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Pla nte il A - Pla nze ichnung

R ECHTSGRUNDLAGEN 
 
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Neubekanntmach ung vom 03.11.2017 (BGBl.I S.3634) 
Bundesnatursch utzgesetz (BNatSch G) i.d.F. der Bekanntmach ung vom 29.07.2009 (BGBl. I 
S.2542), zuletzt geändert durch  Art. 1G vom 15.09.2017 (BGBl. I S. 3434) 
T h üringer Bauordnung (T h ürBO ) i.d.F. der Bekanntmach ung vom 13.03.2014 (GV Bl. S. 49), zu-
letzt geändert durch  Art. 1 G vom 22.03.2016 (GV Bl. I S. 153) 
T h üringer Gemeinde- und Landkreisordnung (T h üringer Kommunalordnung - T h ürKO ) in der 
Fassung der Bekanntmach ung vom 28.01.2003 (GV Bl.S. 41), zuletzt geändert durch  Art. 5 G 
vom 24.04.2017 (GV Bl. S. 91, 95) 
T h üringer Gesetz für Natur und Landsch aft (T h ürNatG) i.d.F. der Bekanntmach ung vom 
30.08.2006 (GV Bl. S. 421), zuletzt geändert durch Gesetz vom 15.07.2015 (GV Bl. S. 113) 
V erordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des P laninh alts (P lanzei-
ch enverordnung 1990 - P lanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBl. I S 58), zuletzt geändert durch  Art. 3 
G vom 04.05.2017 (BGBl. I S. 1057)  
V erordnung über die baulich e Nutzung der Grundstücke (BauNV O  - Baunutzungsverordnung) 
i.d.F. der Neubekanntmach ung vom 21.11.2017 (BGBl. I S. 3786) 

VER FAHR ENSVER MER KE 
 
Das V erfah ren zur 1. Änderung des Bebauungsplanes „Erh altung und Entwicklung der zentralen 
V ersorgungsbereich e der Stadt Zeulenroda-T riebes, Stadtgebiet Zeulenroda“ wird als vereinfach -
tes V erfah ren gem. § 13 Abs. 1 BauGB gefüh rt.  
 
1. Der Aufstellungsbesch luss zur 1. Änderung des Bebauungsplanes „Erh altung und Entwick-
lung der zentralen V ersorgungsbereich e der Stadt Zeulenroda-T riebes, Stadtgebiet Zeulen-
roda“ der Stadt Zeulenroda-T riebes wurde durch  den Stadtrat der Stadt Zeulenroda-T riebes 
am 21.06.2017 gem. § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Der Besch luss wurde im Amtsblatt der Stadt 
Zeulenroda-T riebes am .............. ortsüblich  bekannt gemach t. 

 

2. Der Entwurf zur 1. Änderung des Bebauungsplanes „Erh altung und Entwicklung der zentra-
len V ersorgungsbereich e der Stadt Zeulenroda-T riebes, Stadtgebiet Zeulenroda“ der Stadt 
Zeulenroda-T riebes wurde vom Stadtrat der Stadt Zeulenroda-T riebes in der Sitzung am 
.............. gebilligt. Die öffentlich e Auslegung der U nterlagen und die Beteiligung der Beh ör-
den und Nach bargemeinden wurden besch lossen. 

 

3. Nach  öffentlich er Bekanntmach ung am ……………. im Amtsblatt Nr...... des Jah rgangs 2017 
wurde der Entwurf zur 1. Änderung des Bebauungsplanes nebst Begründung in der Zeit vom 
……………. bis zum ……………. öffentlich  ausgelegt. Die Beh örden, Nach bargemeinden 
und weiteren T räger öffentlich er Belange wurden mit Sch reiben vom ……………. gem. § 4 
Abs. 2 BauGB über die Auslegung informiert und um Abgabe einer Stellungnahme zum vor-
liegenden Entwurf gebeten. 

 

4. Der Stadtrat der Stadt Zeulenroda-T riebes h at in seiner Sitzung am ……………. die einge-
gangenen Bedenken und Anregungen geprüft und einen Besch luss über deren Berücksich ti-
gung gefasst (Abwägung gem. § 1 Nr. 7 BauGB). 

 

5. Der Stadtrat der Stadt Zeulenroda-T riebes h at in seiner Sitzung am ……………. die 1. Ände-
rung des Bebauungsplanes „Erh altung und Entwicklung der zentralen V ersorgungsbereich e 
der Stadt Zeulenroda-T riebes, Stadtgebiet Zeulenroda“ der Stadt Zeulenroda-T riebes in der 
Fassung vom ……………. besch lossen. Die Begründung wurde gebilligt. 

 
 
Für die P unkte 1 - 5: 
 
 
Zeulenroda-T riebes, ........................      W einlich  (Bürgermeister) 
 
 
6. Ausfertigung: Es wird bestätigt, dass der Inh alt dieses P lanes mit seinen Darstellungen 
durch  Zeich nung, Farbe, Sch rift und T ex t mit den h ierzu ergangenen Besch lüssen des Stadt-
rates der Stadt Zeulenroda-T riebes übereinstimmt. Der Bebauungsplan wird ausgefertigt: 

 
 
Zeulenroda-T riebes, ........................      W einlich  (Bürgermeister) 
 
 
7. Die vom Stadtrat der Stadt Zeulenroda-T riebes in der Sitzung am ……………. besch lossene 
Satzung der 1. Änderung des Bebauungsplanes „Erh altung und Entwicklung der zentralen 
V ersorgungsbereich e der Stadt Zeulenroda-T riebes, Stadtgebiet Zeulenroda“ wurde mit V er-
fügung des Landratsamtes Greiz vom ……………. mit AZ.: …........................………… gem. 
§ 10 BauGB genehmigt. 

 
 
Zeulenroda-T riebes, ........................      W einlich  (Bürgermeister) 
 
 
8. Bekanntmach ung / Inkrafttreten (§ 10 BauGB): Die Genehmigung der Satzung zur 1. Ände-
rung des Bebauungsplanes „Erh altung und Entwicklung der zentralen V ersorgungsbereich e 
der Stadt Zeulenroda-T riebes, Stadtgebiet Zeulenroda“ der Stadt Zeulenroda-T riebes wurde 
am ……………. im Amtsblatt der Stadt Zeulenroda-T riebes Nr..... des J ah rgangs 2017 auf 
Seite ........ortsüblich  bekannt gemach t. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.  

 
 
Zeulenroda-T riebes, ........................              W einlich  (Bürgermeister) 

Hinwe ise

Sonstige P lanzeich en

Z e ichne rische Festsetzung e n

Pla nte il A - Le g e nd e
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Änd e rung sbe re ich A 
Im P lanbereich  A werden sämtlich e zeich nerisch en und tex tlich en Festsetzungen des Bebauungs-
planes "Erh altung und Entwicklung der zentralen V ersorgungsbereich e der Stadt Zeulenroda-
T riebes, Stadtgebiet Zeulenroda" aufgeh oben. Die Fläch en werden aus dem Geltungsbereich  des 
Bebauungsplanes entlassen. 

Änd e rung sbe re ich B (Ge ltung sbe re ich nach d e r 1. Änd e rung ) 
I. Ge ltung sbe re ich g e m . § 9 Abs. 7 BauGB 
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erstreckt sich  innerh alb der zeich nerisch en Ab-
grenzung nur auf Grundstücke und Fläch en der Gemarkung Zeulenroda, die sich  innerh alb der 
im Zusammenh ang bebauten O rtsteile i.S.d. § 34 BauGB befinden. H ierzu geh ören auch  die 
durch  eine Ergänzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB dem Innenbereich  zu-
geordneten Fläch en. 
Der Außenbereich nach  § 35 BauGB wird nich t vom Geltungsbereich  und den Festsetzungen 
dieses P lanes erfasst. Der Geltungsbereich  umfasst ebenso nich t die in einem anderen rech ts-
verbindlich en Bebauungsplangebiet nach  § 30 BauGB liegenden Fläch en. 

II. Festsetzung e n g e m .§ 9 Abs. 2a BauGB 
1. Hauptze ntrum  (A-Z e ntrum ) Inne nsta d t 
In dem zeich nerisch  festgesetzten A-Zentrum sind Einzelh andelsbetriebe mit zentren- und nah-
versorgungsrelevanten Sortimenten gem. § 34 BauGB oh ne Einsch ränkung durch  diesen Be-
bauungsplan zulässig. 
2. Na hversorg ung sla g e n 
In dem zeich nerisch  festgesetzten Nah versorgungslagen (Schopperstraße und Friedrich-
Engels-Straße) sind Einzelh andelsbetriebe, die nah versorgungsrelevante Sortimente füh ren, 
gem. § 34 BauGB mit nach folgenden Einschränkungen durch  den Bebauungsplan zulässig: 
Einzelh andelsbetriebe, die zentrenrelevante Sortimente füh ren, sind ausgesch lossen. Aus-
nah msweise sind dabei Einzelh andelsbetriebe mit überwiegend nah versorgungsrelevanten Sor-
timenten, deren Anteil an V erkaufsfläch e für zentrenrelevante Sortimente 10 % der Gesamtver-
kaufsfläch e nich t übersteigt, zulässig. 
Großfläch ige Einzelh andelsbetriebe über 800 m² V erkaufsfläch e sind ausnah msweise zulässig, 
sofern von ih nen keine Beeinträch tigungen i.S.d. § 11 Abs. 3 Satz 3 BauGB ausgeh en. 
3. sonstig e Be re iche 
In den im dem Geltungsbereich  dieses Bebauungsplanes liegenden, nich t als A- Zentrum und 
Nah versorgungslagen zeich nerisch  festgesetzten sonstige Bereich en sind Einzelh andelsbetrie-
be mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten unzulässig. V on dieser Festsetzung 
werden folgende Ausnah men zugelassen: 
a) Ausnah msweise zulässig ist der Einzelh andel für selbst h ergestellte oder bearbeitete P ro-
dukte. Der Einzelh andel muss dabei im funktionalen und räumlich en Zusammenh ang mit 
einem ansässigen produzierendem Gewerbe- oder H andwerksbetrieb steh en. Die V er-
kaufsfläch e der Betriebsverkaufseinrich tung muss der Betriebsfläch e des produzierenden 
Gewerbe- oder H andwerks deutlich  untergeordnet sein. 

b) Ausnah msweise zulässig ist der Anlagentyp „Nach barsch aftsladen“ mit einer V erkaufsflä-
ch e von bis zu 200 m². 

c) Ausnah msweise können Einzelh andelsbetriebe zugelassen werden, deren Sortimente und 
Randsortimente mindestens 90 % als nich t zentren- und nah versorgungsrelevant einzustu-
fen sind. Dabei darf der Anteil der V erkaufsfläch e, auf der zentren- und nahversorgungsre-
levante Sortimente angeboten werden, 10 % der Gesamtverkaufsfläch e nich t übersch reiten 
und die V erkaufsfläch e für zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente darf max. 
200 m² betragen. 
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4. vorhand e ne  Betriebe 
Einzelh andelsbetriebe, die zum Zeitpunkt des Satzungsbesch lusses vorh anden waren und zu-
lässigerweise errich tet wurden und die nach  den Festsetzungen 2 - 3 unzulässig werden wür-
den, dürfen unter Beibeh altung ih res Sortiments und ohne V ergrößerung ih rer Gesamtverkaufs-
fläch e weiter gefüh rt und saniert werden. 

5. Z eule nrod a -Triebese r Liste zur Definition ze ntre n- und  nahversorg ung sre levante r 
Sortim e nte Vorha nd e ne  betriebe 
Die in den tex tlich en Festsetzungen 1 - 3 genannten zentren- und nah versorgungsrelevanten 
Sortimente rich ten sich  nach  der folgenden Zeulenroda-T riebeser Liste: 
na hve rsorg ung sre le va nte Sortim e nte 
Lebe nsm itte l, Getränke Nah rungsmittel, Getränke und T abakwaren, (W Z-Nr. 47.11) Fach einzel-

h andel mit Nah rungsmitteln (W Z-Nr. 47.2) 
Drog e rie , Wasch- und  R e i-
nig ung sm itte l, Kosm etik 

Kosmetisch e Erzeugnisse und Körperpflegeartikel (W Z-Nr.47.75), W asch -
mittel für W äsch e, P utz- und Reinigungsmittel, Bürstenwaren (aus W Z-Nr. 
47.78.9) 

Z e itung e n / Z e itschrifte n Zeitungen und Zeitsch riften (W Z-Nr. 47.62.1) 
Blum e n Sch nittblumen (aus W Z-Nr. 47.76.1) 
Pha rm a zeutische Artike l Apoth eken (ZW -Nr. 47.73) 
Z e ntre nre le va nte Sortim e nte 
Z oolog ische r Be d a rf, Le-
be nd e  Tie re  

Einzelh andel mit zoologisch em Bedarf und lebenden T ieren (W Z-Nr. 
47.76.2) oh ne H eimtierh altung 

Me d izinische und  ortho-
päd ische Artike l 

Medizinisch e und orth opädisch e Artikel (W Z-Nr. 47.74.0) 

Büche r, Pa pie r, Schre ib-
wa re n / Büroorg a nisation 

P apierwarten / Büroartikel / Sch reibwaren (W Z-Nr. 47.62.2), 
Büch er (W Z-Nr. 47.61.0) 

Kunst, Antiquitäte n, 
Kunstg e we rbe, Antiqua ria t 

Kunstgegenstände, Bilder, kunstgewerblich e Erzeugnisse (W Z-Nr. 
47.78.3) 
Antiquitäten, antike T eppich e (W Z-Nr.47.79.1) 
Antiquitäten (W Z-Nr. 47.79.2) 

Be kle id ung , Le d e rwa re n,  
Schuhe 

Bekleidung (W Z-Nr. 47.71) 
Sch uh e und Lederwaren (W Z-Nr. 47.72) 

Unte rha ltung se le ktronik, 
Com pute r, Ele ktroha us-
ha ltswa re n 

Geräte der U nterh altungselektronik (W Z-Nr. 47.43) 
Einzelh andel mit z.B. T on- und Bildträgern (W Z-Nr. 47.63.0) 
Computer, Computerteile, periph ere Einh eiten, Software (W Z-Nr. 47.41) 
T elekommunikationsgeräte (W Z-Nr. 47.42) 
Elektronisch e H aush altsgeräte und elektrotech nisch e Erzeugnisse - oh ne 
Elektrogroßgeräte (aus W Z-Nr. 47.54) 

Foto, O ptik Augenoptiker (W Z-Nr. 47.78.1) 
Foto- und optisch e Geräte (W Z-Nr. 47.78.2) 

Einrichtung szube hör (oh-
ne Möbe l), Haus- und  
He im textilie n, Hausha lts-
g e g e nständ e  

H aush altstex tilien, Kurzwaren, H andarbeiten, Meterware für Bekleidung 
und W äsch e oh ne Matratzen und Bettwaren (aus W Z-Nr. 47.51) 
H aush altsgegenstände oh ne Bedarfsartikel Garten ( aus W Z-Nr. 47.59.9) 
Keramisch e Erzeugnisse und Glaswarten (W Z-Nr. 47.59.2) 
H eimtextilien oh ne T eppich e / T eppich böden (aus W Z-Nr. 47.53) 

Musika lie nha nd e l Musikinstrumente und Musikalien (W Z-Nr. 47.59.3) 
Uhre n, Schm uck U h ren, Edelmetallwaren und Sch muck (W Z-Nr. 47.77.0) 
Spie lwa re n, Baste lbe d a rf Spielwaren und Bastelbedarf (W Z-Nr. 47.65) 
Sporta rtike l Sportartikel oh ne Campingartikel, Campingmöbel, Sport- und Freizeit-

boote (aus W Z-Nr. 47.64.2) 
Fa hrräd e r und  -zube hör Fah rräder, Fah rradteile und Zubeh ör (aus W Z-Nr. 47.64.1) 
W Z-Nr. = Systematik der W irtsch aftszweige (W Z 2008) 
 

Hinwe ise 
In den Bereich en des großfläch igen Einzelh andels, für die dieser Bebauungsplan keine Rech tswir-
kung entfaltet sind zurzeit folgende Betriebe zulässig: 
- Dienstleistungszentrum 'Aumaisch e Straße' (zulässig gem. Bebauungsplan im T eilgebiet 1: Ein-
zelh andelsunterneh men mit einem nahversorgungsrelevanten Kernsortiment bis zu einer Ge-
samtverkaufsfläch e von 3.250 m², im T eilgebiet 2: Einzelh andelsbetriebe mit nich t zentrenrele-
vantem Sortiment sowie Einzelh andelsbetriebe mit einem zentrenrelevanten Sortiment mit einer 
V erkaufsfläch e bis zu 200 m²) 

- Sondergebiet "Meinersdorfer Straße" (zulässig gem. Bebauungsplan i.V .m. der Auflage aus 
dem Geneh migungsbesch eid vom 29.10.1992: Gesamtverkaufsfläch e 2.200 m², davon 1.100 
m² Lebensmittel und 400 m² Sch uh e) 

- Sondergebiet "Sch opperstraße" (zulässig gem. geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan: 
Lebensmittelsupermarkt mit 1.821 m² V erkaufsfläch e zzgl. Bäcker mit Cafe; zulässig gem. Bau-
geneh migung: Lebensmittelmarkt mit 739 m² V erkaufsfläch e) 

äußere Abgrenzung des räumlich en Geltungsbereich es
der 1. Änderung des Bebauungsplanes

Geltungsbereich  von rech tsverbindlich en Bebauungsplänen, in deren P langebieten
die Festsetzung dieses Bebauungsplanes nich t wirksam sind
Geltungsbereich  von rech tsverbindlich en Bebauungsplänen für Einzelh andelstandorte bzw.
in Aufstellung befindlich er und geplanter Bebauungspläne gem. § 11 BauNV O , in deren
P langebieten die Festsetzung dieses Bebauungsplanes nich t wirksam sind


