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1. Einleitung

Der Stadtrat der Stadt Zeulenroda-Triebes hat gemal3 § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstel-
lung des Bebauungsplans ,Wohngebiet Mehlaer Hauptstral3e“ beschlossen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll die Mdglichkeit gegeben sein, sechs Ein-
familienhduser im Ortsteil Mehla zu errichten.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemafd § 2 Abs. 4 BauGB fiur die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltpri-
fung durchzufihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Bei der Erstellung
des Umweltberichts ist die Anlage 1 zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend 8§ 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begrindung zum Bebau-
ungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung
selbst. Er dient als Grundlage fur die durchzufihrende Umweltprifung. Der Umwelt-
bericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der Um-
weltprifung in der abschlie3enden bauleitplanerischen Abwagung zu beriicksichtigen.

Um Dopplungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden,
wurden die fur die Abarbeitung der Eingriffsregelung (8§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18
Abs. 1 BNatSchG) notwendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege gemal3 § 1a Abs. 3 BauGB und 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB einzustel-
len sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden daher
als Umweltbericht mit integrierten Griinordnungsplan bezeichnet.

Die Bestandteile des Umweltberichts entsprechen den aktuellen Vorgaben des
BauGB.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

1.1.1 Ziele der Planung

Die Stadt Zeulenroda-Triebes hat als Mittelzentrum die Verpflichtung, neben den Ein-
richtungen des Grundversorgungsbereichs Zeulenroda-Triebes eine Siedlungsfla-
chenneuausweisung vorzuhalten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird den Wohnbedurfnissen der Bevolke-
rung — inshesondere von Familien mit mehreren Kindern — nachgekommen. Der Be-
darf an Einfamilienhausern soll mit dem Bebauungsplan Rechnung getragen werden.
Der Wunsch nach Einfamilienhdusern wird unter anderem von jungen Familien geédu-
Bert. FUr drei der sechs Baugrundstiicke gibt es schon heute Interessenbekundungen
von Bauwilligen im Ortsteil Mehla.

Das Plangebiet ist durch einen aufgegebenen Dreiseithof gepragt. Auf der ehemaligen
Hofstelle mit sich anschlieendem Grinland werden insgesamt sechs Einfamilien-
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hauser entstehen. Es handelt sich um eine ,,Auf3enbereichsinsel im Innenbereich®. Das
Plangebiet fugt sich in die bestehende Bebauung ein und der Ortsteil Mehla wird hier-
durch gestarkt.

1.1.2 Angaben Uber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der Standort des Vorhabens befindet sich im westlichen Bereich der Ortslage von
Mehla. Es handelt sich um einen aufgegebenen Dreiseithof mit Griinland. Der Standort
fur die sechs Einzelhauser schliel3t unmittelbar nordlich an die Landesstral3e L 1084
an. Der Standort wird begrenzt durch die nordlich und die teilweise 6stlich gelegenen
landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie im Westen und Osten durch Wohnbebauung.

42
mm{{ o

!

{ Zeulenroda- 2\
= \ (T Triebes |

Abb. 1. Ausschnitt aus der Karte Naturrdumliche Gliederung (unmafRstablich);
Grundlage http://www.tlug-jena.de/uw_raum/umweltregional/thueringen/maps/naturraeume.jpg
Zugriff am 09.10.2017

Naturrdumlich liegt das Plangebiet in der Untereinheit 1.3.6 ,Ostthiringer Schieferge-
birge-Vogtland“ (siehe Abb. 1), welches dem Naturraum , Tharinger Gebirge® zuzuord-
nen ist (siehe Hiekel et al. 2004). Dieser Naturraum gehdrt dem Typ ,Mittelgebirge“ an.

Das Ostthuringer Schiefergebirge-Vogtland ist durch eine flachwellige Hochflache, die
von Sud nach Nord allméhlich abfallt, charakterisiert. Die durchschnittliche Hohenlage
liegt zwischen 550 m G NHN (Normalhdhennull) und 400 m G NHN.

Die Hohenlage des Plangebietes liegt zwischen 385,66 m und 393,53 m DHHN 2016
(Deutsches Haupththennetz). Das Gebiet steigt von Sudost nach Nordwest an.

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Randbereich der geologischen Einheit
des ,Bergaer Sattels”. Der Bergaer Sattel besteht vor allem aus Tonschiefern, Sand-
steinen, Knotenkalken und zahlreichen basischen Gesteinen (insbesondere Diaba-
sen).

Charakteristisch fir den Standort ist ebenfalls, dass die Ortslage Mehla zur Erdbeben-
zone 1 gehort (siehe Abb. 2).
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Abb. 2:  Erdbebenzonen in Thirringen
nach DIN 4149 (2002)
Quelle: https://www.edac.biz/for-
schung/erdbeben/normen-und-
richtlinien/erdbebensituation-in-
thueringen/

Die Planung umfasst insgesamt sechs Einzelhduser, die sich innerhalb einer Aul3en-
bereichsinsel im Innenbereich befinden. Aufgrund der Bebauung werden insgesamt
drei Einzelbdaume geféllt, die im Rahmen der Ausgleichsplanung andernorts ersetzt
werden. Die Eingriffe sind gemal § 1a Abs. 3 BauGB durch AusgleichsmalRnahmen
zu kompensieren, sofern sie mit den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege vereinbar sind. Der integrierte Griinordnungsplan be-
schreibt die geplante Umsetzung des Flachenausgleichs.

1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Entsprechend dem Planziel wird im Bebauungsplan ein allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt.
Das Mal} der festgesetzten baulichen Nutzung teilt sich wie folgt auf:

0,4 7,0 Il 1

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt den maximalen tUberbaubaren Flachenanteil eines
Baugrundstiicks an. Es kénnen nur Einzelhduser mit einem oder zwei Vollgeschossen
(2) mit einer maximalen Traufhéhe (TH) von 7,0 m errichtet werden.

Weiterhin sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auf den nicht tberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig. Die Errichtung von Nebenanlagen mit Ausnahme der
vollbiologischen Kleinklaranlagen sind zwischen der Landesstrale L 1084 und der
Hauptanlage unzuldssig. Stellplatze und Garagen sind auf den nicht tGberbaubaren
Grundstucksflachen unzulassig.
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Zur Minimierung der Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt sind Pkw-
Stellplatze, Garagen- und Grundstiickszufahren versickerungsfahig herzustellen (z.B.
Betonsteinverbundpflaster).

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst rund 7.736,2 m?, wobei
5.739,7 m? auf die Flache fur das allgemeine Wohngebiet entfallen. Die restliche Fla-
che von insgesamt 1.996,5 m? umfasst die privaten Griinflachen, welche unter ande-
rem auch als Kompensationsflachen dienen.

1.2  Uberblick uber die der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachgesetze,
Fachplane und Leitfaden fur die Bauleitplanung

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. I S. 706).

Thiaringer Gesetz fur Natur und Landschaft (ThiurNatG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 30. August 2006 (GVBI. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 1a
des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998
(BGBI. 1 S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27.
September 2017 (BGBI. | S. 3465).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissi-
onsschutzgesetz - BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geédndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April 2019 (BGBI. | S. 432).

Leitfaden fur die Praxis der Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung —
LABO; Januar 2009.

Archivbéden - Empfehlungen zur Bewertung und zum Schutz von Béden mit be-
sonderer Funktion als Archiv der Natur — und Kulturgeschichte Méarz 2011

LABO Archivbdéden Zusammenfasssende Erklarung zur Bewertung und zum
Schutz von Béden mit besonderer Funktion als Archiv der Natur —und Kulturge-
schichte Méarz 2011

Der Regionalplan Ostthiringen 2011 stellt das Plangebiet als bestehenden Sied-
lungsbereich dar.

In der Fassung des Feststellungsbeschlusses ist das Plangebiet als Wohnbauflache
mit Ostlich angrenzender Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Landschaftsbildpra-
gendes Siedlungsgrin® dargestellt. Der Bebauungsplan ,Wohngebiet Mehlaer Haupt-
stral3e” wird gem. 8 8 Abs. 3 BauGB parallel zum Flachennutzungsplan aufgestellt.
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Der Landschaftsplan ,,Zeulenroda-Auma-Triebes* (Stand: 30. September 2001),
enthalt ein flachendeckendes Entwicklungs- und Mal3nahmenkonzept, welches bei der
Erstellung des Umweltberichts Bertcksichtigung findet.

1.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschutterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursa-
chung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwéagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissions-
schutzes entsprechend zu wuirdigen. Nach den Vorgaben des 8§ 50 Bundes-Immissi-
onsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3hahmen
die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschliel3lich oder tberwiegend dem Woh-
nen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie
maoglich vermieden werden. Schadliche Umwelteinwirkungen sind Immissionen, die
nach Art, Ausmald und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder er-
hebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren
(8 3 Abs. 1 BImSchG). Diese entstehen bei der vorliegenden Planung wahrend der
Anlage von Gebauden durch Baularm entstehenden Fahrverkehr. Diese Einflisse sind
jedoch als temporar einzustufen und bedirfen demnach keiner gesonderten Festset-
zung in dem vorliegenden Bebauungsplan. Immissionen kénnen nach Beendigung der
Bauphase bei der vorliegenden Planung durch Personenverkehr hervorgerufen wer-
den. Da jedoch aus der vorliegenden Planung kein immissionsschutzrechtliches Kon-
fliktpotential resultiert, sieht der Bebauungsplan keine besonderen auf die Belange des
Immissionsschutzes ausgerichteten Festsetzungen vor.

Es handelt sich um eine erganzende Liickenbebauung der Ortslage Mehla. Bei Betrieb
der neu entstandenen sechs Gebaude ist mit einer minimalen Erhéhung der Menge
des kunstlichen Lichts bei Nacht sowie mit einer minimalen Erh6hung der Temperatur
aufgrund von Flachenneuversiegelungen auszugehen.

1.4 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwer-
tung sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Die im Bereich des Plangebietes anfallenden Abfalle missen ordnungsgemal ent-
sorgt werden. Uber die ublichen, zu erwartenden Abfalle hinausgehend sind derzeit
keine aus der kunftigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen absehbar.

Anfallende hausliche Abwésser werden in den vorgesehenen Kleinklaranlagen ge-
sammelt.
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1.5 Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt durch Unfélle und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfélle und Katastrophen abzusehen.

1.6  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme be-
zuglich Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz oder bzgl. der Nutzung
von naturlichen Ressourcen

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist
nicht erkennbar.

1.7 Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und Ausmald der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegen-
uber den Folgen des Klimawandels

Durch die Umgebungsbebauung der Ortslage Mehla kann davon ausgegangen wer-
den, dass es tagsuber zu Warmeinseln kommt. Der Versieglungsgrad fuhrt zu einer
verzogerten nachtlichen Warmeabstrahlung und kann somit die Frischluftzufuhr er-
schweren. Nérdlich an das Plangebiet schlie3en sich landwirtschaftliche Flachen an,
die sich aufgrund der Lage und der offenen Freilandflache zur Frisch- und Kaltluftpro-
duktion eignen.

Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchfiihrung der
Planung aufgrund der Kleinflachigkeit vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrie-
ren, wo durch den geringeren Flachenanteil, die schnellere Verdunstung mit einer Ein-
schrankung der Verdunstung und die Warmespeicherung der Gebaude mit einem ge-
ringfigigen Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist.

Die vorgesehenen BegriinungsmalRnahmen innerhalb des Gebietes werden sich posi-
tiv auf das Kleinklima vor Ort auswirken.

Insgesamt sind durch das Vorhaben keine erheblichen Beeintrachtigungen des Lokal-
klimas zu erwarten. Eine Anfélligkeit des geplanten Vorhabens gegeniber den Folgen
des Klimawandels ist derzeit nicht erkennbar.

1.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage der Gebaude und der Stellplatzflachen sowie der Zufahrten werden
voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt
bzw. eingesetzt.
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1.9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Zulassigkeit von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien innerhalb des
Plangebietes zur Berucksichtigung des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes
(EEWarmeG) und der Energieeinsparverordnung (EnEV) ergibt sich aus § 14 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO). Beispielsweise nach § 3 Abs. 1 des EEW&armeG werden
die Eigentimer von Gebauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den
Warmeenergiebedarf des Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren
Energien zu decken. Im Zuge der EnEV ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errich-
tung und wesentlichen Anderung von Geb&uden ein bestimmter Standard an MaRnah-
men zur Begrenzung des Energieverbrauchs von Gebauden einzuhalten ist.

Der Bebauungsplan trifft in diesem Zusammenhang eine Festsetzung, dass Solaran-
lagen auf Dachern und an Wanden nach § 14 Abs. 3 BauNVO zulassig sind.

1.10 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Flache, Flachenverbrauch)

Der Flachenbedarf stellt grundsatzlich erhebliche Anspriche an eine nachhaltige
Stadt- und Siedlungsentwicklung. Dem daraus resultierenden Handlungsbedarf zur
Berucksichtigung der Bodenschutzbelange im Rahmen der kommunalen Planung wird
durch das Baugesetzbuch Rechnung getragen.

Gemal § 1la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Mafl3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal3 zu begrenzen.

Der vorsorgende Bodenschutz bildet vor diesem Hintergrund einen Schwerpunkt des
gesetzlichen Schutzauftrags und zielt vornehmlich auf den Schutz der vielfaltigen
Funktionen des Bodens, z.B. als Lebensraum, als Regler im Wasser- und Nahrstoff-
kreislauf, als Filter, Puffer und Speicher fir Stoffe oder als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG 1998).

Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden. Art und Ausmalf? der baulichen Nutzung steuern
die Siedlungsentwicklung und damit den Flachenverbrauch und die Bodenversiege-
lung. Grundséatzlich kénnen BodenschutzmalRnahmen i.S. 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB
durch die Darstellung von Flachen fir MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft planerisch in der vorbereitenden Bau-
leitplanung (FNP) vorbereitet werden. Die Verbindlichkeit von Darstellung aus dem
FNP im Bebauungsplan zu regeln. Der derzeitig im Verfahren befindliche Flachennut-
zungsplan der Stadt Zeulenroda, Begrindung 2. Entwurf weist fir das Plangebiet unter
Punkt 5.3 Beschreibung und Bewertung Umweltauswirkungen und in der Planzeich-
nung keine besonderen Schutzanspriiche fur das Schutzgut Boden aus.
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So gilt im Kommentar nach Leitfaden fur die Praxis der Bodenschutzbehérden in der
Bauleitplanung nachfolgendes.

,Das Mal} der baulichen Nutzung wird insbesondere durch die Grundflachenzahl sowie
durch die Geschossflachenzahl in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse be-
stimmt (88 16 bis 21a Baunutzungsverordnung - BauNVO). Durch entsprechende
Hochstmalde kann eine unvertretbare Bodenversiegelung vermieden werden. Bei die-
sen Festsetzungen ist jedoch auch immer das Gebot des sparsamen und schonenden
Umgangs mit dem Boden zu beachten, so dass durch ein ausreichend hohes Mal3 der
baulichen Nutzung auch flachensparendes Bauen ermoglicht werden soll.”

Diesem Grundsatz folgend wurde fir das kleinteilige Wohngebiet die zuldssigen GRZ
I.S. 8 17 BauNVO mit 0,4 festgesetzt.

Der Gesamtgeltungsbereich umfasst eine Flache von rund 7.736,2 m2. Davon entfal-
len rund 5.739,7 m2 auf das allgemeine Wohngebiet und rund 1.996,5 m2 auf private
Grunflachen.

So sind maximal 74 % der Flache des Geltungsbereiches fur eine Bebauung vorgese-
hen. 25 % sind als private Grunflachen fur die erforderlichen Ausgleichs — und Ersatz-
mafinahmen i.S. Thiringer Bilanzierungsmodell 08/2005 eingeordnet. Nach GRZ 0,4
sind damit 2.295,88 m? als versiegelte Flache zukiinftig zulassig.

2. Beschreibung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen
bau-, anlage- und betriebsbedingten Umweltauswirkungen
(Prognose Uuber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfuhrung der Planung) einschliel3lich der MaRnahmen zu
ihrer Vermeidung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich und ggf.
geplanter UberwachungsmaRnahmen unter Beriicksichtigung
der Angaben in der Einleitung sowie vorangehende Bestands-
aufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustands (Basisszeniaro)

2.1 Boden und Wasser

Boden
Aus der Bodenschutzklausel des Baugesetzbuchs sowie aus dem Bundes-Boden-
schutzgesetz ergeben sich folgende Hauptziele des Bodenschutzes in der Bauleitpla-
nung.

» Gemal § 1 BBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustel-
len.

> GemalR § 202 BauGB ist der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der
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Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schitzen.

» Ein zentrales Anliegen des Bodenschutzes ist die Erhaltung von Bodenfunktionen.
Nach 8§ 2 Abs. 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) erfillt der Boden:
1. natirliche Funktionen als

a) Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Boden-
organismen,

b) Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und N&hr-
stoffkreislaufen,

c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund
der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers.

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie
3. Nutzungsfunktionen als

a) Rohstofflagerstatte,

b) Flache fur Siedlung und Erholung,

c¢) Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,

d) Standort fur sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver-
und Entsorgung.

Der Leitfaden fur die Praxis der Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung ,Boden-
schutz in der Umweltprifung nach BauGB der LABO vom Januar 2009 weist in seinem
Kommentar zur Bodenschutzklausel auf folgendes hin:

,Die Bodenschutzklausel verlangt eine weitgehende Beachtung und ist als planungs-
rechtliches Optimierungsgebot zu verstehen. Das planungsrechtliche Optimierungsge-
bot kennzeichnet, dass es einerseits eine moglichst weitgehende Beachtung fordert,
andererseits im konkreten Fall im Konflikt mit anderen Zielen jedoch zumindest teil-
weise zurlicktreten kann. Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes kdnnen im
Zuge der Abwagung uberwunden werden.*

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
sind geman 8 1 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funk-
tionen, die Stoff- und Energieflisse sowie die landschaftlichen Strukturen zu schiitzen.
Die Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfullen kdn-
nen. Nicht mehr genutzt versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine
Entsiegelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu
Uberlassen.

Entsprechend der thiringischen digitalen bodengeologischen Karte (BGKK 100) der
Thiringer Landesanstalt fir Geologie (MalR3stab 1:100.000) wird das Plangebiet durch
zwei bodengeologische Einheiten bestimmt. Der sidliche Teil des Plangebietes liegt
in der bodengeologischen Einheit ,Ig5“ (Lehm, tonig, Staugley, Schieferersatz) und der
nordliche Teil des Plangebietes wird durch die bodengeologische Einheit ,Ig1“ (Lehm,
steinig, grusig, Schieferschutt) bestimmt. Der grof3te Teil des Plangebietes wird jedoch
von der Einheit ,Ig5" charakterisiert (siehe Abb. 3).
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Das Plangebiet wird vor allem durch den Lehm, welcher steinig und witterungsbedingt
verfallen ist, sowie eine Humusschicht von bis ca. 0,2 m bis 0,3 m und einer lehmig-
steinigen Lockerdecke bestimmt. Diese befinden sich tber Schiefergestein.

Die Boden werden vor allem landwirtschaftlich genutzt, jedoch sind sie fur den Acker-
bau nur eingeschrankt aufgrund der Steingehalte in der Erde nutzbar. Durch entspre-
chenden Dungereinsatz kann im Durchschnitt eine mittlere Ertragspotenz erzielt wer-

den.

Die Flache im Plangebiet wird durch Intensivgriinlandnutzung, die auch einer landwirt-

schaftlichen Bewirtschaftung unterliegt, charakterisiert.

Legende

#| Topographie

= Gewisser

¥/ BGKK

Jungprikambrisch bis altpaliozoische Substrate
{Proterozoikum - Unterkarbon)
l:l Lehm, steinig, grusig (Schieferschutt)

l:l Lehm, steuug, grusig (Schiefer- / Disbasschutt)
A l:l Skelettboden, lehmig (Schisferschutt der Steilhéinge)

I:l Lehm, tonig - Staugley (Schieferzersatz)
Jungpalaozoische Substrate

(Oberkarhon - Unterperm)
L I:l sandiger Lehm, grusig, steinig (saure Luistalline Gesteine)
% - Skelettboden, lehmig, grusig (sawre kristalline Gesteine)

- Lehm, steinig, tonig - Staugley (Zersatz saurer kristalliner Gesteine)

- sandiger Lehm, steimg (basische Eruptrva)

l:l sandiger Lehm, steinig, grsig (saure Emptiva)

I:l Skelettboden bis steiniger, sanciger Lehm (saure Eruptiva)
- sandiger Lehm, steinig (Rotlizgendsedimente)

- Skelettboden, lehmig, sandig (Rotliegendsedimente)

I 1eho, steinig, tonig - Staugley (zersetzte Rotliegendsediments)
bis i Substrate

\ #, {Oberperm - Trias)
\\ \/9 ” 7 l:l Lehm - Schwarzerde (vorw. Sedimente des Untersn Feupers)

i
isi ‘(-g_g-mgfg‘g\gnw -lgt

l:l Lelm, steinig (vorw. Sedimente des Unteren Feupers)

I:l Lehmy, steinig (Zechsteinsedimente)
Mani - Lehmy, stark steinig (Zechsteinsecimente)
l:l Lehm, stark steinig (Zechsteinsedimente in Ostthimingen)
[ Lehm, stark steinig (Sedimente des Unteren Muschelkalkes)
l:l sandiger Lehm (vorw. Sedimente des Unteren Buntsandsteins)
I:l leluniger Sand (vorw. Sedimente des Mittleren Buntsandsteins)
l:l Sand, lehmig - Staugley (Secdimente des Unt. u. Mittl. Buntsandst.)
l:l sandliger Lehm bis Lehm (sandige Sedimente des Keupers)
[ Ton- Schwerzerde (vorw. Sedimente des Mittleren Feupers)
- Ton - Feuchtschwarzerde (vorw. Sedimente des Mittl. Feupers)
I:l Ton, lehmiger Ton (vorw. Sedimente des Mittleren Feupers)
- Ton, lehmiger Ton (Seclimente des Cheren Buntsandsteins)
- To, lehmuger Ton, steinig (Secimente des Oberen Buntsandsteins)
[ Ton, lehmiger Ton (tonige Secimente des hiheren Zeshsteins)
- Tom, lehmig, steinig (Sedimente des Oberen Muschelkalkes)
- Ton, lehmig, stark steinig (Sedimente des Oberen Muschelkalkes)

i
l“\ I'!ﬁ'ﬂ_m;é!g!w‘@
s \\\

B e

Abb. 3: Bodengeologische Karte (BGKK100); unmafRstéblich
Quelle: http://antares.thueringen.de/cadenza/pages/access/login.xhtml;jsessio-
nid=BF3EOD3FAAE7E25D1583E84D64899FC6

Im Sinne LABO — Archivbéden erfolgte entsprechend den Empfehlungen zur Bewer-
tung und zum Schutz von Béden mit besonderer Funktion als Archiv —und Kulturbdden

eine Betrachtung des Standortes.

Der Schutz des Bodens als Archiv der Natur — und Kulturgeschichte ist durch das Bun-

des- Bodenschutzgesetz und durch in den Landern geregelt.

Die Archive der Natur- und Kulturgeschichte von Béden lassen sich in fiunf Gruppen

unterteilen.
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Archive

Wertgebende Eigenschaft

Fallbeispiele

Naturgeschichte

Besondere Bedeutung fur die
Bodengenese

Reliktische bodengenetische Pro-
zesse (z.B. Tschnerosembildung)

Regionale oder (berregionale
Seltenheiten einer Bodenform

Stark versauerte oder stark ver-
nasste Bdden in Karstlandschaf-
ten

Besondere Bedeutung fur Erd-
und Landschaftsgeschichte, Ge-
ologie, Mineralogie oder Palédon-
tologie

Altere Flussablagerungen
Endmordnen der Schwarzwald-
vereisung

Natur- und Kulturgeschichte

Hoher Informationswert fiir Bo-
denkunde, Bodenschutz oder
Landschaftsgeschichte

Standorte von Bodenmessnetzen
Moore

Kulturgeschichte

Besonderheit der Siedlungs- und
Landnutzungsgeschichte

Urkunden historischer Agrarkultur-
techniken

Uberdeckte Urkunden Kkulturelle
Entwicklung

Quelle: LUBW, Bdden als Archive der Natur- und Kulturgeschichte

Die Beurteilung der vorliegenden Boden als Archiv der Naturgeschichte wird u.a. durch
Paldobdden beschrieben. Sie liefern Informationen tber Klima — und Vegetationsent-
wicklungen vergangener Zeiten und tber die Bodenentwicklungen. Sie dokumentieren
Auswirkungen auf vergangene Temperatur und Wasserhaushaltsbedingungen sowie
Verwitterungs- und Verlagerungsprozesse. Zu diesen Boden gehodren die Bodentypen
Terra rossa, fersialitische und ferralitische Boden sowie fossile Parabraunerden. Dem
Nationalatlas Bunderepublik Deutschland — Relief, Boden, Wasser —ist zu entnehmen,
dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Palaobdden aufweist.

Abb. 4: Nationalatlas Bundesrepublik Deutschland,
Ausschnitt aus der Karte ,Gut untersuchte Vorkommen von Paldobdden®, Seite 117

Die Palaobtdden stehen selten an der Bodenoberflache an, so dass holozane Bdden
oft auftreten. Holozédne Bdden sind mineralische Béden. Als Urkunden der Naturge-
schichte gelten Boden, die selten vorkommen und besondere bodengenetische Merk-
male aufweisen. Zu diesen Bdden gehdren Kalkanmoorgley, Moorstangnogley, Moor-
gley, Anmoorgley, Bandchenpodsol, Banchenstagnogley, Ockererde, Tschernosem,
Humusbraunerde, Lockerbraunerde, Vertisol-Pelosol.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans stehen keine der oben genannten Béden an.
Es liegen weiterhin keine Informationen zu Geotopen, welche einen hohen Informati-
onswert fur Bodenkunde, Bodenschutz oder Landschaftsgeschichte haben sowie
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Besonderheiten der Siedlungs- und Landnutzungsgeschichte fur den Geltungsbereich
vor.

Daraus ist abzuleiten, dass Archivbdden der Natur- und Kulturgeschichte von der Pla-
nung nicht betroffen sind.

Besonders schutzwiirdige Boden (Moorbdden, naturliche Béden der Auen grol3er
Flusstéler) sind im Plangebiet nicht vorhanden. Seltene Bodentypen kommen nicht vor
und auch Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Der Boden spielt eine Rolle in der Funktion des Wasserhaushaltes durch Abflussregu-
lierung, Sickerwasserrate. Weiterhin dient er als Nahrstoffpotenzial und stellt N&hr-
stoffe fur Tiere zur Verfigung. Die natirliche Bodenfunktion schléagt sich auch in der
Funktion als Filter und Puffer fir anorganische sorbierbare Schadstoffe sowie flir als
Filter, Puffer und Stoffumwandler fur organische Schadstoffe nieder. Eine weitere Bo-
denfunktion ist das Puffervermdgen des Bodens flr saure Eintrage.

Mit Hilfe des Biotopentwicklungspotenzials und der Ertragsfahigkeit des Bodens kann
eine Bewertung vorgenommen werden.

Schutzenswert sind Boden, auf denen das Potenzial fur eine Entwicklung von seltenen
Lebensgemeinschaften vorhanden ist. Das Biotopentwicklungspotenzial ist umso gro-
Rer einzuschatzen, je starker sich der jeweilige Standort von weit verbreiteten ,Nor-
malstandorten® unterscheidet und damit gute Voraussetzungen fur die Entwicklung ei-
ner stark spezialisierten Vegetation bietet. Béden weisen dann ein hohes Biotopent-
wicklungspotenzial mit Extrembedingungen auf, wenn sie besonders nass, besonders
trocken, sehr nahrstoffarm oder sehr néhrstoffreich sind. Bei der Leitbodeneinheit
,lg 5“ handelt es sich um einen ,Normalstandort, dem ein mittleres Biotopentwick-
lungspotenzial zukommt.

Die Bewertung der Ertragsfahigkeit orientiert sich an den Kriterien fir eine ackerbauli-
che Nutzung der Béden, der sogenannten Ackerzahl.

Die Ackerzahl liegt zwischen 7 (sehr schlecht) und 100 (sehr gut), wobei die Ackerzahl
50 etwa die Halfte des Ertrags erwarten lasst gegentber einem Standort mit der Acker-
zahl 100. Ackerflachen mit einer Ackerzahl unter 20 gelten in Deutschland als land-
wirtschaftlich kaum noch nutzbar, da sie einen zu geringen Ertrag fir den Landwirt
bringen. Im Gegensatz zur Bodenzahl, die nur die Qualitat des Bodens bewertet, be-
ricksichtigt die Ackerzahl zusatzlich die jeweiligen Klima- und Gelandeverhéltnisse,
die den Ertrag der Pflanzen stark beeinflussen.

Die Gemarkung Mehla weist die Ackerzahl 42 auf, was auf mittelméaRige Béden schlie-
Ben lasst. Das Ertragspotenzial kann daher auch nur als mittelmafig eingeschatzt wer-
den.

Es handelt sich hier um keine seltenen Bodentypen.
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« Topographie |

= Gewdsser

[

«| Erosion

pot. Erogionsgefiludung (R*F*FL*5)
hohe
sehrhohe

I sukersthohe

Plangebjet pot. Erosionsgefalodung (R*IFL*S)
T hohe

sehrhohe

aulersthohe

Abb.5: Themenkarte ,erosionsgefahrdete Flachen und Abflussbahnen®; unmafstablich
Quelle: http://antares.thueringen.de/cadenza/pages/map/default/index.xhtml;jsessio-
nid=0F747B4FEB09D39E715C5B539409A6B0

Das Plangebiet unterliegt keiner Erosionsanfalligkeit (siehe Abb. 5).

Wasser

Der Wasserkreislauf ist ein wichtiger Prozess, der die Elemente der Umwelt miteinan-
der verknipft. Eingriffe in den Wasserhaushalt unterliegen daher einer besonderen
Sorgfaltspflicht. Grund- und Oberflachenwasser sind zwei Elemente, die durch Beein-
flussung langfristige Wirkungen auf die Okosysteme zeigen konnen. Signifikante Be-
lastungen der Umwelt treten vor allem durch die Einleitung von Abwasser oder den
diffusen Eintrag von Nahrstoffen aus der Landwirtschaft auf.

Die hydrogeologischen Einheiten (Lithofazieseinheiten) des Landkreises Greiz sind
durch unterschiedliche Einheiten gepragt.

Das Plangebiet wird durch Gesteine des Jungproterozoikums bis Devon charakteri-
siert. Sie gehdren der Lithofazieseinheit L1.1 an und sind Schieferserien, die haufig
metamorph gepréagt sind. Diese Schiefer werden im Osten und Westen von Grauwa-
cke der Einheit L5.2 flankiert.

Es ist hierbei eine geringe Grundwasser-Fihrung zu verzeichnen. Die Grundwasser-
neubildung (GWN) betragt zwischen 25 mm bis unter 50 mm pro Jahr.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebietes oder amtlich festge-
setzten Uberschwemmungsgebiet. Oberflachengewésser sind nicht vorhanden

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet, welches durch den aufgegebenen Dreiseithof und die im Verfall be-
griffenen Gebaude gepragt ist, ist anthropogen beeinflusst. Es ist festzustellen, dass
durch die Eingriffe in der Vergangenheit die Bodenfunktion wie Filter- und Puffereigen-
schaften in diesen Bereichen gestort wurden. Im ndrdlichen Bereich des Plangebietes,
welche noch landwirtschaftlich genutzt werden, kann davon ausgegangen werden,
dass eine intakte Bodenfunktion vorliegt. Es besteht durch die landwirtschaftliche
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Nutzung als intensives Griinland dennoch die Mdglichkeit von Nahrstoffeintradgen, was
Auswirkungen auf die Bodenfunktion haben kann.

Um grundséatzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten (Erho-
hung des Oberflachenabflusses des Niederschlagswassers, Hochwasserspitzen, Ver-
ringerung der Grundwasserneubildung) entgegen zu wirken, trifft der Bebauungsplan
folgende Festsetzungen bzw. Hinweise auf gesetzliche Regelungen:

- Garageneinfahrten und Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu er-
richten.

Infolge der Bebauung und Flachenversieglung von 2.295,88 m? werden vor allem an-
lagebedingte und baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden entstehen.
Mit dem Beginn der BaumalRnahmen, insbesondere durch den Abtrag und Auftrag von
Erdstoffen am Standort einschlie3lich des Transportes und Einbau von externen Erd-
stoffen erfolgen Eingriffe und Veranderungen in das naturlich vorhandene Bodenge-
fuge fur 74 % des Plangebietes.

Die Umwandlung der vorhandenen Flache fuhrt zu 40 % Bodenversiegelung, welche
das Schutzgut Boden nachhaltig betreffen. Es kommt flir diesen Flachenanteil zu ei-
nem kompletten Verlust der Filter- und Puffereigenschaften im Boden und es entfallt
die Funktion als Nahrstofflieferant.

60 % (3.443,82 m?) der Bebauungsflache werden temporér durch die Baumafl3inahmen
beeinflusst. Zu benennen sind hierbei Auswirkungen, wie die Verédnderung im Boden-
gefuge durch Bodenabtrag und Auftrag (Hauserbau, Gehwegflachen, Garagen usw.),
den Abtrag von humosen Oberboden und Bodenverdichtung durch Baufahrzeuge und
Materialablagerungen in der Bauphase. Verlust von Boden fur Fauna und Flora im
Bereich der 40 % Flachenversieglung.

Im Geltungsbereich befindet sich im 6stlichen Bereich im Bestand ein alter Dreiseithof,
der als Rickbau im Verfahren festgesetzt ist. Infolge des Riickbaus werden insgesamt
527,4 m2 entsiegelt. Somit betragt die absolute Neuversieglung 1.768,48 m2 gegen-
Uber der Bestandssituation. Fir einen Teil der entsiegelten Flache, welche nicht fir die
Neubebauung genutzt wird, ist ein Rekultivierungsschicht aufzubringen, so dass der
Funktionserfullungsgrad des Bodens in Teilen wiederhergestellt werden kann. Die
MaflRnahme der Entsieglung hat geringe positive Auswirkungen auf die Bodenfunktio-
nen. Weitere Aufwertungen bzw. Wiederherstellungen von Bodenfunktionen im Gel-
tungsbereich sind nicht mdglich.

Daruber hinaus sind aus Sicht des Bodenschutzes im Rahmen der Bauausfuhrung die
folgenden eingriffsminimierenden MalRhahmen zu empfehlen:

- Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden zu erhalten und zu
schitzen (,Mutterboden, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgeho-
ben wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten und vor Vernichtung oder Vergeu-
dung zu schitzen®),

- sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN
18915, DIN 19731),
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- fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,

- Bericksichtigung der Witterung beim Befahren der Boden,

- Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag
des Oberbodens,

- Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw.
versiegelter Boden.

Uber die beschriebenen eingriffsminimierenden MaRnahmen lasst sich eine wirksame
Minimierung der Auswirkungen erreichen.

Der Eingriff ist mit der Planungsmafl3nahme erforderlich und nicht vermeidbar.

Durch den tatsédchlichen Neuversieglungsgrad von rund 23 % bezogen auf die Ge-
samtflache des Geltungsbereiches von 7.736,2 m? wurde der Eingriff auf das Schutz-
gut Boden auf ein Minimum beschrankt. Die festgesetzten Ausgleichsmalinahmen PG
1 — PG 4 und die damit verbundenen Erhéhung der 6kologischen Wertigkeit dieser
Flachen kompensieren auch die Belange des Schutzgutes Boden

2.2 Klima und Luft

Das Plangebiet liegt im Klimabereich ,Erzgebirge, Thiringer und Bayerischer Wald®,
welches durch eine Jahresmitteltemperatur von 4,8°C bis 8,8°C und Jahresnieder-
schlag von 553 mm bis 1.243 mm beschrieben wird. Die Jahressonnenscheindauer
liegt in diesem Klimabereich zwischen 1.390 Stunden bis 1.591 Stunden.

In der raumlichen Nahe zum Planstandort liegt die Wetterstation Langenwetzendorf-
Gottendorf des Deutschen Wetterdienstes, welche ungefahr 3,1 km Luftlinie auf 388 m
NHN entfernt liegt.
Die gemessenen langjahrigen Mittelwerte von 1981 - 2010 liegen bei

- 8,1°C Temperatur

- 685,0 mm Niederschlag

- 1.576 Stunden Sonnenscheindauer.

Durch die Umgebungsbebauung der Ortslage Mehla kann davon ausgegangen wer-
den, dass es tagsuber zu Warmeinseln kommt. Der Versieglungsgrad fihrt zu einer
verzogerten nachtlichen Warmeabstrahlung und kann somit die Frischluftzufuhr er-
schweren.

Nordlich an das Plangebiet schlie3en sich landwirtschaftliche Flachen an, die sich auf-
grund der Lage und der offenen Freilandflache zur Frisch- und Kaltluftproduktion eig-
nen.

Eingriffsbewertung

Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchflihrung der
Planung aufgrund der Kleinflachigkeit vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrie-
ren, wo durch den geringeren Flachenanteil, die schnellere Verdunstung mit einer Ein-
schrankung der Verdunstung und die Warmespeicherung der Gebaude mit einem ge-
ringfugigen Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist.
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Die vorgesehenen BegrinungsmalRnahmen innerhalb des Gebietes werden sich posi-
tiv auf das Kleinklima vor Ort auswirken. Insgesamt sind durch das Vorhaben jedoch
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Lokalklimas zu erwarten.

2.3 Biotop- und Nutzungstypen

Zur Bestandsaufnahme und Beschreibung der Biotoptypen werden die nachfolgenden
Datenquellen herangezogen:
- Landschaftsplan ,Zeulenroda-Auma-Triebes“ (2001)
- 2. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Zeulenroda-Triebes (08/2017)
- Eigene Begehung (03/2017)
Die Erhebungsergebnisse sind in der Bestandsplan Biotope (siehe Anhang) darge-
stellt.

Das Plangebiet wird im Norden und Nordosten durch Intensivgriinland (landwirtschaft-
liche Nutzung) begrenzt. Im Osten und Westen grenzt Wohnbebauung an das Plan-
gebiet an. Im Stden wird das Plangebiet durch die Landesstraf3e L 1084 tangiert.
Das Plangebiet ist durch den aufgegebenen Dreiseithof und die Intensivgrtinlandnut-
zung gepragt. Der 6stliche Teil des Flurstiicks 51/3 wird ebenfalls landwirtschaftlich
genutzt.

Im Siden des Plangebiets stehen funf ortsbildpragende Eichenbaume.

Eingriffsbewertung

Dem Plangebiet kommt aus naturschutzfachlicher Sicht eine geringe bis mittlere Be-
deutung zu. Ausschlaggebend dafir sind die vorhandenen Biotop- und Nutzungsstruk-
turen mit Vegetationstypen geringer (Intensivgriinland, Gebaudebestand) und mittlerer
naturschutzfachlicher Wertigkeit (Laubbaume).

Fur das Plangebiet ergibt sich aus naturschutzfachlicher Sicht bei Durchfihrung der
Planung zusammenfassend eine geringe Konfliktsituation. Durch den geplanten Ein-
griff kommt es zu einer Uberbauung des bisherigen Bestandes in ein allgemeines
Wohngebiet, woraus eine Versiegelung der Flache resultiert. Betroffen sind Gberwie-
gend Intensivgrinland und einzelne Laubbaume.

Insgesamt sind durch die Planung im Hinblick auf die Biotop- und Nutzungstypen teils
geringe und teils mittlere Eingriffswirkungen zu erwarten.

2.4  Artenschutzrechtliche Belange

Maf3geblich fur die Belange des Artenschutzes sind die Vorgaben des § 44 ff.
BNatSchG in Verbindung mit den Vorgaben der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der
Vogelschutzrichtlinie (VRL).

Die in 8 44 Abs. 1 BNatSchG genannten Verbote gelten grundséatzlich fir alle beson-
ders geschitzten Tier- und Pflanzenarten sowie weiterhin fur alle streng geschiitzten
Tierarten (inkl. der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) und alle européischen
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Vogelarten. In Planungs- und Zulassungsvorhaben gelten jedoch die Verbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG nur fur die nach BNatSchG streng geschitzten Arten sowie fir
europdaische Vogelarten. Arten mit besonderem Schutz nach BNatSchG sind demnach
ausgenommen. Fur diese tbrigen Tier- und Pflanzenarten gilt jedoch, dass sie im Rah-
men der Eingriffsregelung gegebenenfalls mit besonderem Gewicht in der Abwagung
zu bericksichtigen sind.

Im Sinne des Umweltschadensgesetzes sind aus Griinden der Haftungsfreistellung die
nachteiligen Auswirkungen bezuglich der Schadigung von Arten und Lebensraumen
gemal 8§ 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG zu ermitteln und von den zustandigen Behorden
zu genehmigen. Nur bei Genehmigung nach Ermittlung der Auswirkungen liegt keine
Schadigung i.S. des Umweltschadensgesetzes vor.

Im Rahmen der Begehung wurden keine Hinweise auf das Vorkommen geschutzter
Arten gefunden.

Insbesondere im Bereich der Laubbdume konnte jedoch mit Brutvorkommen von (vor-
wiegend allgemein h&ufigen) Vogelarten zu rechnen sein. Zudem kommen die angren-
zenden Grinflachen als (Teil-)Nahrungshabitat fir Vogel und ggf. Fledermause in-
frage. Es ist jedoch mit keinen besonders stérempfindlichen oder anspruchsvollen Ar-
ten zu rechnen.

2.5 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut Bundesamt fir Natur-
schutz

- die Vielfalt der Arten,

- die Vielfalt der Lebensraume und

- die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich gegenseitig:
Bestimmte Arten sind auf bestimmte Lebensrdume und auf das Vorhandensein ganz
bestimmter anderer Arten angewiesen. Der Lebensraum wiederum hangt von be-
stimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima und Wasserverhéltnissen ab. Die
genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlie3lich verbessern die Chancen der
einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klimawandel)
anzupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz verglei-
chen, ein Netz mit zahlreichen Verknipfungen und Abhangigkeiten, in dem ununter-
brochen neue Knoten geknipft werden.

Dieses Netzwerk der biologischen Vielfalt macht die Erde zu einem einzigartigen, be-
wohnbaren Raum fiir die Menschen. Daher verfolgt die thiringische Biodiversitatsstra-
tegie auch das Ziel, die Artenvielfalt und die Erhaltung der Lebensraum- und Land-
schaftsvielfalt sowie die Vernetzung von Lebensraumen zu sichern.

Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitéts-
konvention) verfolgt drei Ziele:
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- den Erhalt der biologischen Vielfalt,
- die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und
- den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Entsprechend der Ausfuhrungen im vorhergehenden Kapitel sind Eingriffswirkungen
bei Durchfiihrung der Planung fir die biologische Vielfalt von geringer bis mittlerer In-
tensitat zu erwarten.

2.6 Landschaft

Das Landschaftsbild des Plangebiets ist vor allem durch den aufgegebenen Dreiseit-
hof, den beiden kleineren Geb&aude sowie der Griinlandflache mit den Einzelbdumen
mit angrenzender Wohnbebauung in der Ortslage Mehla gepréagt. Das Plangebiet wird
im Norden und Nordosten durch landwirtschaftliche Nutzflachen (Intensivgrinland) be-
grenzt. Im Osten und Westen schliel3t sich direkt die Wohnbebauung an. Im Siden
wird das Plangebiet von der Landesstral3e L 1084 tangiert.

Eingriffsbewertung

Aufgrund der Festsetzungen zur maximal zuldssigen Vollgeschosszahl und der ge-
planten Ortsrandeingriinung sind keine erheblichen nachteiligen Wirkungen auf das
Landschaftsbild bei Durchfihrung der Planung zu erwarten.
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2.7 Natura 2000-Gebiete

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete sind
nicht betroffen. Die nadchsten Natura-2000-Schutzgebiete sind das dstlich vom Plan-
gebiet gelegene FFH-Gebiet Nr. 5337-320 ,Weidatal® und das in sudlicher Richtung
liegende FFH-Gebiet Nr. 5338-301 ,Pollwitzer Wald® in je rund 3,8 km Entfernung so-
wie das in rund 3,2 km Entfernung liegende Vogelschutzgebiet Nr. 5338-420 ,Pollwit-
zer Wald® (siehe Abb. 6).

=

ogelschutz
Follwitzer Wald

Ischutzgebiet

Abb. 6: Schutzgebiete in Deutschland; unmaRstablich
Quelle: https://www.bfn.de/karten.html, Zugriff am: 15.10.2017

2.8 Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage Mehla. Die zu errichtenden Einzelhduser
sind von der angrenzenden Wohnbebauung umschlossen.

Das Plangebiet wird durch drei Gebaude und durch das Intensivgrinland mit den Ein-
zelbdumen bestimmt. Die Flache dient nicht Naherholungszwecken.

Eingriffsbewertung

Da die Planung auch Wohnbebauung vorsieht, ergeben sich aus der fir das Plange-
biet vorgesehenen Nutzung fir die Wohnqualitat der benachbarten Bereiche voraus-
sichtlich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen.
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2.9 Kultur- und sonstige Sachgduter

Kultur- und sonstige Sachguter werden durch die Planung voraussichtlich nicht betrof-
fen. Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, ist dies dem Thu-
ringer Landesamt fur archéologische Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutz-
behorde des Landkreises Greiz unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverénderten Zustand zu er-
halten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen
(8 29 ThDSchG).

2.10 Gebiet zur Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforde-
rungen fur Gebiete, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 be-
sagt, dass

- die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsraume, in denen die
Werte der Schadstoffe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und
- die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenz-
werten halten und sich bemihen, die bestmdgliche Luftqualitat im Einklang mit
der Strategie einer dauerhaften und umweltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt 8 50 des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes (BImSchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen
und MalRnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1
BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, bei der Ab-
wagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat als Be-
lang zu bericksichtigen ist.

Das BauGB ubernimmt wiederum die Anforderungen des 8§ 50 BImSchG an die Erhal-
tung der bestmdglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fir die Bauleitplanung, so-
dass gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h) BauGB, die Erhaltung der bestmdglichen
Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bin-
denden Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht tberschritten werden, bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bericksich-
tigen ist.

Eingriffsbewertung

Das durch den Bebauungsplan vorbereitete allgemeine Wohngebiet wird voraussicht-
lich keine besonderen Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung voraussicht-
lich zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu
erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat fuhren wird.
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2.11 Wechselwirkungen der Schutzguter

In 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe i BauGB sind die Wechselwirkungen zu den Buchstaben
a) bis d) genannten Belange des Umweltschutzes zu untersuchen.

Bei der Bestandsbewertung der Schutzguter wird ersichtlich, dass diese sich gegen-
seitig beeinflussen kdnnen. Beispielsweise gelangen diffuse Eintrdge in den Boden
und wirken nachfolgend auf Gewasser, Grundwasser, Flora und Fauna.
Dementsprechend ist es moglich, dass sich raumliche wirkungskettenspezifische
Schwerpunkte bilden, bei denen Wechselwirkungen insbesondere in Bezug auf beste-
hende Umweltbeeintrachtigungen angenommen werden kdnnen.

Die Einschatzung und Bewertung der Eingriffsflache im Plangebiet ist abhangig von
der Vorbelastung (anthropogen beeinflusste Grinlandnutzung) und von der Funktion
der Wechselwirkung der Schutzgiter untereinander. Hierunter fallen zum Beispiel kli-
matische Bedingungen (Kaltluftentstehungsgebiet - Offenland, Erwarmung - stadte-
bauliche Nutzung), Boden (Filterfunktion, Beluftung, Grundwasserneubildung), Was-
ser (Niederschlagswasserabfluss, Grundwasserschutz), Tiere und Pflanzen (Stor-
reize, Reduzierung von Lebensraum), Landschaftsbild (Baukorper, asthetische Wahr-
nehmung, Lichtreflexionen) und Larm.

Im Plangebiet gibt es durch die Festsetzungen bau- und nutzungsbedingte Auswirkun-
gen.

Durch die Festsetzungen des Mal3es der baulichen Nutzung und der Ausgleichsmal3-
nahmen am Eingriffsort wird versucht, eine Losung zu schaffen, die sich auf der einen
Seite zwar negativ auf die Schutzguter auswirkt, jedoch auf der anderen Seite auch
positive Auswirkungen aufweist.

Aufgrund der hoheren Versieglung kommt es zu Verlusten an Boden und seiner Funk-
tion. Hierdurch kann es zu einem erhéhten Niederschlagsabfluss kommen. Es kann
die Moglichkeit bestehen, dass hierdurch die Grundwasserneubildung negativ beein-
flusst wird, wenn das anfallende Niederschlagswasser nicht versickert werden kann.

Positive Auswirkungen auf Flora und Fauna haben die drei AusgleichsmalRnahmen
innerhalb des Plangebietes. Hierdurch besteht die Mdglichkeit einen neuen Lebens-
raum zu schaffen.

Durch die beiden Feldgehoélzhecken kommt es zu einer Ortsrandeingriinung, was dem
Landschaftsbild zu Gute kommt, da das Plangebiet gegeniiber dem Aul3enbereich ab-
geschlossen ist. Weiterhin kann eine solche Anpflanzung auch den Eintrag durch die
angrenzende landwirtschaftliche Nutzung minimieren.
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3 Ubersicht Giber die voraussichtliche Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung (Prognose)

Unter Berlcksichtigung des beschriebenen derzeitigen Umweltzustandes ist bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung davon auszugehen, dass die derzeitig Nutzung der Flache
als intensivgenutztes Grinland fortdauern wird.

Die vorbereiteten Versiegelungen und die damit verbundenen Auswirkungen auf Bo-
den- und (Grund-)Wasserhaushalt bleiben bei Nicht-Durchflihrung aus.

4 Eingriffs- und Ausgleichsplanung (Eingriffsregelung)

4.1 Eingriffs- und Ausgleichsbewertung

Nach 8§ 1a Abs. 3 BauGB sind die Eingriffe durch Ausgleichsmafinahmen zu kompen-
sieren, soweit sie mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen
der Raumordnung, des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar sind. Ein
Ausgleich ist allerdings nicht erforderlich, wenn die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Fur die Bilanzierung der Eingriffsflache wurden alle Parameter gegentbergestellt und
bewertet. Darunter zahlen die Flachengré3en von Eingriffs- und Ausgleichsflache, die
Bewertung der Biotoptypen nach entsprechender Anleitung fur Thiringen sowie Ver-
lust und Wertzuwachs der jeweiligen Flachen.

Die Bilanzierung hat nach der ,Eingriffsregelung in Tharingen® unter Zuhilfenahme der
»2Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens im Rahmen der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung” zu erfolgen.

Bewertet wurden zum einen der Bestand und zum anderen die Planung. Dabei wurde
entsprechend die FlachengrtR3e bestimmt sowie der Biotoptyp mit zugehérigem Code
fur eine genaue Zuordnung der Bewertungsstufen. Um fir Wertverlust und Zuwachs
das Flachenaquivalent zu bestimmen, wurde jeweils die Differenz der Bedeutungsstu-
fen von Bestand und Planung ermittelt.

Fur die Ausgleichsbilanz wurden die Bedeutungsstufen entsprechend dem angestreb-
ten Zielbiotop zugeordnet. Die zulassige GRZ (mogliche Versiegelung der einzelnen
Bauflachen) wurde bei der Bewertung gemalfd Anhang C immer als Vollversiegelung —
Bedeutungsstufe 0 (Asphalt- oder Betonversiegelung bzw. Hochbaukdérper) eingeord-
net. Das bedeutet, dass bei einer GRZ von 0,4 (40 %) eine voll versiegelte Flache mit
einer Bedeutungsstufe von 0 angesetzt wurde. Diese Herangehensweise ist erforder-
lich, da grundsatzlich baurechtlich die Zulassigkeit besteht, die festgesetzte GRZ aus-
zunutzen. Der nicht zulassige Versiegelungsanteil in den verschiedenen Grundstiicks-
flachen wurde mit der Bedeutungsstufe 20 (Hausgarten allgemeines Wohngebiet un-
versiegelt) eingeordnet. Die durch die Eingriffe betroffenen Biotope wurden
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nummeriert und nach Flachengrof3en, Biotoptypen, Bedeutungsstufen und Wertver-
lusten erfasst.

Die Grundlage fur die Kompensationsmafl3nahmen sind die Ergebnisse der Wertver-
lustbilanz. Bei den Kompensationsmafinahmen wurde auf die Entwicklung hochwerti-
ger MalRBnahmen wie Feldgehdlze und Streuobstwiese geachtet.

Die Bewertung erfolgt nach Wertstufenbewertungsmodell, das in folgende Kategorien
aufgeteilt wird:

Rechnerischer Endwert Bedeutungsstufe
50 sehr hoch
40 hoch
30 mittel
20 gering
10 sehr gering
0 keine

Bewertung der Eingriffsflachen

Fla-
Eingriffs- chen- Bestand Planun Bedeutungs- Flachen-
flache grole 9 stufendifferenz | &quivalent
in m2
Biotoptyp Bedeutungs- Biotoptyp Bedeutungs- Eingriffs- Wertverlust
stufe stufe schwere
(A) (B) ©) (D) (E) (F) (G=F-D) (H=BxG)
E1 5.738
E11 2.014 | 4250 Intensiv- 20 WA vollversiegelt 0 -20 -40.280
griinland (GRZ 0,4)
E12 3.020 | 4250  Intensiv- 20 Hausgarten WA 20 0 0
griinland unversiegelt
E13 282 | 9132 Gebaude 0 WA vollversiegelt 0 0 0
(GRZ 0,4)
E14 422 | 9132 Gebaude 0 Hausgarten WA 20 20 8.440
unversiegelt
Summe 5.738 - 31.840

Kompensationsfaktoren bei Einzelbaumfallungen nach der Thiringer Eingriffsrege-
lung des Thiringer Landesverwaltungsamtes Weimar, Stand: 31.06.2006

Anzahl der zu Durchmesser | Ausgleichs- Anzahl der Gesamtsumme
féllenden Baume incm verhaltnis Ersatzpflanzungen Ersatzpflanzungen
1 20 1:2 2
1 100 1:5 5
7 Stiick
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Die Berechnung des Eingriffs wird in der Zeichnung ,,Grinordnungsplan — Wertverlust*
zeichnerisch dargestellt und ist als Anhang des Umweltberichts beigefugt.

Bewertung der Kompensationsmaf3nahmen auf der Ausgleichsflache

Fla-
MaR- chen- Bestand Planun Bedeutungsstu- |  Flachen-
nahme groRe 9 fendifferenz &quivalent
in m2
Biotoptyp Bedeutungs- Biotoptyp Bedeutungs- Aufwertung Wertzu-
stufe stufe wachs
(A) (B) () (D) (E) (F) (G=F-D) (H=BxG)
4250 Intensiv- 20 6110 Feldhecke 35 15 5.085
PG 1 339 grinland Uberwiegend Bii-
sche
6510 Streuobst-
wiese
PG2 987 | 4250 Intensiv- 4222 extensives
grinland 20 Griinland 40 20 19.740
6120 Feldhecke
PG3 585 | 4250 Intensiv- liberwiegend
grinland 20 Baume 35 15 8.775
Wertzuwachs 33.600

Die Berechnung der AusgleichsmalRnahmen wird in der Zeichnung ,Grinordnungsplan
— Wertzuwachs® zeichnerisch dargestellt und ist als Anhang des Umweltberichts bei-
gefugt.

Differenz der Flachenaquivalente

Flachenaquivalent -  Flachenaquivalent =  Flachen&quivalent
Wertzuwachs Wertverlust
33.600 - 31.840 = +1.760 ==y Das positive Okologische Flachenaquivalent bedeu-

tet, dass mit den zugeordneten MaRnahmen unter
dem flachenmaRigen Aspekt ein hinreichender Aus-
gleich fiir die Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes geschaffen wird.

4.2 KompensationsmalBhahmen

Im Plangebiet ist die Mdglichkeit gegeben, den Eingriff auf drei festgesetzten privaten
Grunflachen vollumfanglich auszugleichen.

Auf dem norddstlichen Bereich des Flurstliicks 51/3, welches ,in 2. Reihe* liegt, werden
eine Ortsrandeingriinung und die Herstellung einer Streuobstwiese vorgenommen.

Die Streuobstwiese (Flache ,PG 2%) grenzt an die sudliche Wohnbebauung und wird
sodann von der neuangelegten Ortsrandeingriinung mit Feldgehdlzen (Flache ,PG 1)
im Osten und Norden umfasst.

Das allgemeine Wohngebiet wird im Norden von der intensiven landwirtschaftlichen
Grunlandnutzung durch eine Feldgehoélzhecke (,PG 3%) mit BAumen abgegrenzt.
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Die beiden Ortsrandeingrinungen ,PG 1“und ,PG 3“ werden mit je einer 5,0 m breiten
Feldgehdlzhecke vorgenommen. Es werden vor allem Harthdlzer angepflanzt. Die
Feldgeholzhecke bildet ein Struktur- und Gestaltungselement zum Agrarraum (naturli-
che Grenze). Des Weiteren ist dies Lebensraum und Rickzugsgebiet fiir zahlreiche
Pflanzen- und Tierarten. Hecken kdnnen Staub-, Gille- und Spritzmitteleintrage auf
benachbarte Flachen verhindern oder verringern. Sie bilden eine naturliche Grenze
zur landwirtschaftlichen Nutzflache, die sich im Norden und Osten an den Geltungs-
bereich anschliel3t.

Streuobstwiesen gehoren zu den artenreichsten Biotopen ganz Mitteleuropas. Sie bie-
ten beste Voraussetzungen fur eine hohe Artenvielfalt. Die N&hrstoffknappheit durch
die fehlende Dungung und die nur zwei Mal im Jahr stattfindende Mahd bewirkt, dass
keine Pflanzenart Uberhandnehmen kann. So kdnnen zahlreiche Arten nebeneinander
existieren. Die Streuobstwiese wird auf extensivem Griunland entstehen. Hierzu ist
keine Raseneinsaat erforderlich, denn durch eine dreischirige Mahd (1. Mahd Mitte
Juni; 2. Mahd Mitte August; 3. Mahd Ende September) in den ersten drei Jahren und
den Verzicht auf Dingemittel ist ein natlrlicher ,Umbau“ des Grinlandes mdglich (=
Aushagerung). Danach wird das Grunland in einer zweischirigen Mahd (1. Mahd Mitte
Juni; 2. Mahd Ende September) bewirtschaftet. Das Mahdgut ist zu beraumen.

Die private Grunflache ,PG 4% deren Ausgangsbiotop intensive Grunlandnutzung ist,
umfasst lediglich 86 m2. Da diese Flache als Ubergang vom allgemeinen Wohngebiet
zu der Streuobstwiese dient, wird diese Flache als ,Grasweg"“ festgesetzt.

Bei allen Anpflanzungen auf den Flachen ,PG 1 bis ,PG 3“ ist die DIN 18 916 (Vege-
tationstechnik im Landschaftsbau — Pflanzen und Pflanzarbeiten) bei Pflanzléchern,
Wurzelbehandlung, Pflanztiefe und Giel3mulden zu beachten. Die Artenanordnung ist
in der Fachplanung detailliert vorzugeben. Die Ausfihrungsplanungen sind der unte-
ren Naturschutzbehorde des Landkreises Greiz vorzulegen. Die Baume sind durch
Baumpfahle zu sichern. Alle Pflanzflachen sind gegen Wildverbiss unter Zuhilfenahme
eines Wildschutzzaunes zu schitzen. Grundsatzlich sind eine Fertigstellungspflege
und eine Entwicklungspflege durchzufiihren.

Private Grunfléache ,,PG 1*
Ausgangsbiotop: 4250 — Intensivgrinland
Zielbiotop: 6110 — Feldgehdlze

Die Flache ist mit naturnahen standortgerechten Feldgehdlzen auf einer Breite von
5,0 m dreireihig zu bepflanzen. Auf einer Flache von 209 m?sind 92 Stlick Feldgeholze
mit einem Pflanzabstand von 1,5 m x 1,5 m und in einer Pflanzqualitat von 2 x 50 cm
- 100 cm hoch sowie gemischt und reihenversetzt anzupflanzen. Es gilt Pflanzliste 1.
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Private Griinflache ,,PG 2*
Ausgangsbiotop: 4250 — Intensivgrunland
Zielbiotop: 6510 — Streuobstwiese / 4220 — extensives Grunland

Auf der Flache von 987 m? sind 10 Obstbaume mit einem Pflanzabstand von 10,0 m
anzupflanzen. Das Verhaltnis Kernobst zu Steinobst sollte etwa 75 zu 25 betragen. Es
ist darauf zu achten, dass selbststerile Sorten geeignete Bestauber erhalten. Es sind
Hochstdmme (Kronenansatz/Stammhohe 1,80 m) zu pflanzen. Weiterhin ist auf der
Flache zwischen den Obstb&dumen extensives Grinland mit Hilfe einer zweischirigen
Mahd (1. Mahd Mitte Juni; 2. Mahd Ende September) zu entwickeln. Zuvor findet eine
Aushagerung durch eine dreischirige Mahd (1. Mahd Mitte Juni; 2. Mahd Mitte August;
3. Mahd Ende September) statt. Das Mahdgut ist jeweils zu beraumen.

Folgende Obstbaume kdnnen gepflanzt werden:

Apfel: Aderslever Kalvill, Altenlander Pfannkuchen, Aus Croncels, Biesterfelder
Renette, Cox Orangen, Danziger Kantapfel, Freiherr von Berlepsch, Ge-
heimrat Dr. Oldenburg, Gelber Bellefleur, Gewirz-luiken, Glockenapfel,
Goldparmane, Grahams Jubilaumsapfel, Gravensteiner Hilde, Holsteiner
Cox, Jakob Lebe,l Jakob Fischer, Jamba 69, James Grieve, Jonica, Kaiser
Wilhelm, Kasseler Renette, Kriugers Dickstiel, Landsberger Renette,
Laxtons Superb, Ontario, Pannemannapfel, Prinz Albrecht von Preussen,
Pupurroter Cousinot, Rheinischer Bohnapfel, Rheinischer Winterrambour,
Riesen Boiken, Rote Sternrenette, Roter Boskoop, Roter Gravensteiner,
Roter Herbstkavill, Roter Wiesling, Schneiderapfel, Schéner von Nordhau-
sen, Schoner von Boskopp, Seestermiher Zitronen, Weil3er Astrachan,
Weil3er Klarapfel, Zabergaeu Renette, Zuccamagliorenette

Kirsche: Altenburger Herzkirsche, Altenburger Melone, Braunauer, Hedelfinger Rie-
senkirsche, Herzkirsche, Kassins frihe Herzkirsche, Querfurter Kénigskir-
sche, Sam, Steifstiel, Van

Birne: Alexander Lucas, And. a. d. Congres, Bergamotte, Bosc's Flaschenbirne,
Clairgeau, Clapps Liebling, Conference Birne, Gellerts Butterbirne, Frihe
von Trevoux, Grafin von Paris, Gute Graue, Gute Luise, Herzogin Elsa,
Kdstliche aus Charneu, Madame Verte, Napoleons Butterbirne, Olivier de
Serres, Petersbirne, Rote Williams Christbirne, Schweizer Wasserbirne,
Stuttgarter Geil3hirtle, Vereins Dechantbirne, Williams Christbirne,

Pflaume: Altenburger Frihzwetsche, Anna Spath, Auerbacher Zwetsche, Bihler
Frihzwetsche, Damascener, Dullins Reneklode, Emma Leppermann, Er-
singer Friihzwetsche, Gelbe Mirabelle, Gelbe Eierpflaume, Graf Althans Re-
neklode, Grine Reneklode, Hauszwetsche, Ontario, Ruth Gerstetter, The
Czar, Victoria, Wangenheims Friihzwetsche

Hinweise zur Herstellung der Streuobstwiese:
- Pflanzgruben sind grof3ztigig und locker anzulegen (fir Wurzelentwicklung),
- Tiefe der Pflanzgrube sollte mindestens 0,4 m betragen, Bodenlockerung in der
Pflanzsohle,
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- Baume sollten einen Kronenaufbau mit einem Leittrieb haben,

- die zu pflanzenden Baume sollten tber ein funktionsfahiges Wurzelwerk verfu-
gen,

- starkwuichsige und robuste Sorten sind an der West- und Nordseite zu pflanzen,

- schwéchere Sorten sind an der Stdseite oder Lichtseite zu pflanzen,

- Vermeidung von Schaden beim Transport,

- Nichtaustrocknung der Wurzel, sichern bei Lagerung bis zur Pflanzung, mog-
licherweise Einschlagen in Erdreich oder alternativ Wurzeln wassern und mit
Sackleinen abdecken.

Pflanzhinweise:

- Schnitt der Wurzeln, Einschlagen der Baumpféahle (keine Wurzelbeschadi-
gung), Entfernung von Etiketten und Plastikbandern (Verhinderung des Ein-
wachsens), Ausschneiden von Stammverletzungen (Transport) und luftdichte
Abdichtung mit Baumwachs,

- Veredlungsstelle Gber dem Erdreich. Bei wurzelechten Baumen ohne Vered-
lungsstelle so tief pflanzen, wie er in der Baumschule angezogen wurde. Die
Setzung des Bodens ist zu beachten, deshalb ca. eine Handbreit h6her pflan-
zen,

- Baumschutz durch Pfahldreibock, bestehend aus 3 Baumpfahlen sichern, Jus-
tierung des Baumes erfolgt durch Bindegurt mit einer Breite von 5 cm. Vermei-
dung von Rindenverletzungen beim Anbinden. Es wird eine jahrliche Kontrolle
der Baumanbindung empfohlen,

- fur ein zlgiges Anfangswachstum einen mineralischen Startdiinger bei den
Obstbaumen einbringen (NPK — Dlnger), in welchem Stickstoff, Phosphat und
Kalium enthalten sind (z.B. Blaukorn/Kalkammonsalpeter ca. 15 bis 20 Gramm
je Baum). Vorher gut mit dem einzubringenden Erdmaterial mischen. Zur Be-
kampfung von Spannerraupen wird im Herbst das Anbringen von Leimringen
empfohlen. Die Baumscheiben sind von Grasern durch Mulchen freizuhalten.
Auf eine spatere DUngung und den Einsatz von Pflanzenschutzmittel sollte ver-
zichtet werden.

Private Griinflache ,,PG 3*
Ausgangsbiotop: 4250 — Intensivgrinland
Zielbiotop: 6120 — Feldgeholze mit Uberwiegend Baumen

Die Flache ist mit naturnahen standortgerechten Feldgehdlzen auf einer Breite von
5,0 m dreireihig zu bepflanzen. Auf der 585 m? groRen Flache sind insgesamt 260
Feldgehdlze in einem Pflanzabstand von 1,5 m x 1,5 m, gemischt und reihenversetzt,
und mit Laubbdumen in der mittleren Reihe anzupflanzen.

In dem Pflanzstreifen sind sieben Baume als Ersatzpflanzung fir die gerodeten Baume
vorzunehmen. Weiterhin sind zwei weitere Baumpflanzungen wie in der Planzeich-
nung festgesetzt, zu pflanzen. Es gilt Pflanzliste 1.
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Hinweis:

Bei den Pflanzungen wird auf die Beachtung des Nachbarschaftsrechts in Thuringen
verwiesen (Einhaltung der gesetzlich vorgeschrieben Pflanzabstande zum Nachbar-
grundsttick).

Private Griinflache ,,PG 4*
Die private Grunflache wird zu einem Grasweg entwickelt, der zu Andienung der Fl&-
chen ,PG 1“ Und ,PG 2“ dient.

Hinweis:

Zur Kostenermittlung der Ausgleichsmalinahmen wird mit Hilfe der ,Eingriffsregelung
in Thiringen — Kostendateien fur Ersatzmalinahmen® des Thuringer Ministeriums fur
Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt berechnet. Nach den Kostenannahme fir die
Herstellung der drei Ausgleichsflachen entstehen an Kosten insgesamt 15.025,81 €
(brutto). Die detaillierte Kostenberechnung fur die Ausgleichsflachen mit den entspre-
chenden Malnahmen kann der Anlage ,Tabelle vorlaufige Kostenermittlung Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahmen® entnommen werden.

Pflanzliste 1 fur PG 3:

Feldahorn, Hainbuche, Traubeneiche, Traubenkirsche, Vogelbeere, Vogelkirsche,
Wildapfel, Wildbirne, Eingriffliger Weil3dorn, Hasel, Heckenkirsche, Hundsrose, Pfaf-
fenhitchen, Schlehe, Schwarzer Holunder, Wasserschneeball, Zweigriffliger Weil3-
dorn

5 Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
moglichkeiten und zu wesentlichen Grinden fir die getroffene
Wabhl

Die Standortwahl obliegt in der bundesdeutschen Planungshierarchie der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung; hier: dem in Aufstellung befindlichen Flachennut-
zungsplan der Stadt Zeulenroda-Triebes. Dieser stellt das Plangebiet als allgemeines
Wohngebiet dar. Alternativen sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung da-
mit keine zu untersuchen.
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6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulas-
sigen Vorhaben fur schwere Unféalle oder Katastrophen zu er-
warten sind, auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura-2000-Gebiete,
Mensch, Gesundheit, Bevolkerung, Kultur- und sonstige Sach-
guter

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Un-
falle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebli-
che nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolke-
rung sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch schwere Unfalle oder Katastrophen
sind nicht zu erwarten.

7 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monito-
ring) einschliel3lich der Durchfihrung von Darstellungen oder
Festsetzungen nach 8§ 1a Absatz 3 Satz 2 und von MalRnahmen
nach 8 la Absatz 3 Satz 4 BauGB

Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln
und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune
soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b) der Anlage zum BauGB
angegebenen UberwachungsmaRnahmen sowie die Informationen der Behdrden
nach 8 4 Abs. 3 BauGB nutzen.

Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich
des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang
der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum, unvorhergesehene erheb-
liche Umweltauswirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Rege-
lung sind vor allem die kleineren Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwal-
tung im Wesentlichen auf die Informationen der Fachbehérden aul3erhalb der Gemein-
deverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist insoweit die in § 4 Abs.
3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden.

In eigener Zustandigkeit kann die Stadt Zeulenroda-Triebes im vorliegenden Fall nicht
viel mehr tun, als die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten. Ein sinnvoller
und wichtiger Ansatzpunkt ist z.B. festzustellen, ob die auf den Baugrundstiicken
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vorgesehenen Malnahmen zur Eingriffsminimierung und zum Ausgleich umgesetzt
werden.

8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der Angaben

Kurzbeschreibung der Planung

In der Ortslage Mehla wird eine bestehende Baullicke als allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen. Es entstehen insgesamt sechs Einzelhauser. Das Plangebiet umfasst
rund 7.735 m?,

Boden und Wasser

Das Plangebiet wird vor allem durch den Lehm, welcher steinig und witterungsbedingt
verfallen ist, und durch eine Humusschicht von rund 0,2 m bis 0,3 m sowie einer leh-
mig-steinigen Lockerdecke charakterisiert.

Der Boden wird Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Die Gemarkung Mehla weist
die Ackerzahl 42 auf, was auf mittelmafige Boden schlie3en lasst. Das Ertragspoten-
zial ist demnach auch nur als mittelmaRig einzustufen. Weiter ist eine geringe Grund-
wasserfuhrung zu verzeichnen. Die Grundwasserneubildung (GWN) betragt zwischen
25 mm und 50 mm pro Jahr. Das Plangebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutz-
gebiet oder einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Oberflachenge-
wasser sind nicht vorhanden.

Klima und Luft

Durch die Umgebungsbebauung der Ortslage Mehla kann davon ausgegangen wer-
den, dass es tagsuber zu Warmeinseln kommt. Der Versieglungsgrad fihrt zu einer
verzogerten nachtlichen Warmeabstrahlung und kann somit die Frischluftzufuhr er-
schweren. Nérdlich an das Plangebiet schliel3en sich landwirtschaftliche Flachen an,
die sich aufgrund der Lage und der offenen Freilandflache zur Frisch- und Kaltluftpro-
duktion eignen. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei
Durchfihrung der Planung aufgrund der Kleinflachigkeit vor allem auf das Plangebiet
selbst konzentrieren, wo durch den geringeren Flachenanteil, die schnellere Verduns-
tung mit einer Einschrankung der Verdunstung und die Warmespeicherung der Ge-
baude mit einem geringfligigen Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist.
Die vorgesehenen BegriinungsmalRnahmen innerhalb des Gebietes werden sich posi-
tiv auf das Kleinklima vor Ort auswirken. Insgesamt sind durch das Vorhaben jedoch
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Lokalklimas zu erwarten.

Biotop und Nutzungstypen

Das Plangebiet wird im Norden und Nordosten durch Intensivgriinland (landwirtschaft-
liche Nutzung) begrenzt. Im Osten und Westen grenzt Wohnbebauung an das Plan-
gebiet an. Im Stden wird das Plangebiet durch die Landesstral3e L 1084 tangiert.
Das Plangebiet ist durch den aufgegebenen Dreiseithof und die Intensivgrinlandnut-
zung gepragt. Der ostliche Teil des Flurstiicks 51/3 wird ebenfalls landwirtschaftlich
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genutzt. Im Suden des Plangebiets stehen funf ortshildpragende Eichenb&ume. Zur
Landesstral3e am sudlichen Umgriff des Geltungsbereichs befinden sich zudem zwei
nicht genutzte kleinere Gebaude. Dem Plangebiet kommt aus naturschutzfachlicher
Sicht eine geringe bis mittlere Bedeutung zu. Ausschlaggebend dafir sind die vorhan-
denen Biotop- und Nutzungsstrukturen mit Vegetationstypen von geringer (Intensiv-
grinland, Gebaudebestand) und mittlerer Wertigkeit (Laubbaume). Fiir das Plangebiet
ergibt sich aus naturschutzfachlicher Sicht bei Durchfiihrung der Planung zusammen-
fassend eine geringe Konfliktsituation. Durch den geplanten Eingriff kommt es zu einer
Uberbauung des bisherigen Bestandes in ein allgemeines Wohngebiet, woraus eine
Versiegelung der Flache resultiert. Betroffen sind tGberwiegend Intensivgrinland und
einzelne Laubbaume. Insgesamt sind durch die Planung im Hinblick auf die Biotop-
und Nutzungstypen teils geringe und teils mittlere Eingriffswirkungen zu erwarten.

Artenschutzrecht

Im Rahmen der Begehung wurden keine Hinweise auf das Vorkommen geschutzter
Arten gefunden.

Insbesondere im Bereich der Laubbdume kdnnte jedoch mit Brutvorkommen von (vor-
wiegend allgemein haufigen) Vogelarten zu rechnen sein. Zudem kommen die angren-
zenden Grinflachen als (Teil-)Nahrungshabitat fur Vogel und ggf. Fledermause in-
frage. Es ist jedoch mit keinen besonders stérempfindlichen oder anspruchsvollen Ar-
ten zu rechnen.

Landschaft

Das Landschaftsbild des Plangebiets ist vor allem durch den aufgegebenen Dreiseithof
und die beiden kleineren Gebaude sowie der Grinlandflache mit den Einzelbdumen
mit angrenzender Wohnbebauung gepréagt. Das Plangebiet wird im Norden und Nord-
osten durch landwirtschaftliche Nutzflachen (Intensivgrinland) begrenzt. Im Osten und
Westen schliel3t sich direkt die Wohnbebauung an. Im Stden wird das Plangebiet von
der LandesstralRe L 1084 tangiert. Aufgrund der Festsetzungen von maximal zwei Voll-
geschossen und der geplanten Begrinung sind keine erheblichen nachteiligen Wir-
kungen auf das Landschaftsbild bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten.

Schutzgebiete
Es sind keine Schutzgebiete von der Planung betroffen.

Wohnen / Siedlung und Erholung

Das Plangebiet wird zurzeit durch die drei Gebaude und durch das Intensivgrinland
mit den Einzelbdumen bestimmt. Die Flache dient nicht Naherholungszwecken. Das
Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage Mehla. Die zu errichtenden Einzelhauser sind
von der angrenzenden Wohnbebauung umschlossen. Da die Planung auch Wohnbe-
bauung vorsieht, ergeben sich aus der fur das Plangebiet vorgesehenen Nutzung fur
die Wohnqualitat der benachbarten Bereiche voraussichtlich keine erheblichen nach-
teiligen Auswirkungen.

Eingriffsregelung
Die Kompensation des Eingriffs wird innerhalb des Geltungsbereichs vorgenommen.
Es wird eine Streuobstwiese auf extensivem Griinland im dstlichen Bereich angelegt,
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welche von einer 5,0 m Feldgehdlzhecke (Strauchhecke) im Norden und Osten um-
schlossen wird. Die Hecke bildet einen natirlichen Ubergang zu der landwirtschaftli-
chen Nutzflache. Direkt an das allgemeine Wohngebiet wird eine Feldgehdlzhecke mit
Baumen entstehen. Diese stellt ebenfalls eine Ortsrandeingriinung dar. Alle drei Mal3-
nahmen sind als 6kologisch wertvoll anzusehen.

Prognose des Umweltzustands

Unter Berlicksichtigung des beschriebenen derzeitigen Umweltzustandes ist bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung davon auszugehen, dass die derzeitig Nutzung der Flache
als intensivgenutztes Grunland fortdauern wird.

Die vorbereiteten Versiegelungen und die damit verbundenen Auswirkungen auf Bo-
den- und (Grund-)Wasserhaushalt bleiben bei Nicht-Durchflihrung aus.

Alternativbetrachtung

Die Standortwahl obliegt in der bundesdeutschen Planungshierarchie der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung; hier: dem in Aufstellung befindlichen Flachennut-
zungsplan der Stadt Zeulenroda-Triebes. Dieser stellt das Plangebiet als allgemeines
Wohngebiet dar. Alternativen sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung so-
mit nicht zu untersuchen.

Monitoring
In eigener Zustandigkeit kann die Stadt Zeulenroda-Triebes im vorliegenden Fall nicht

viel mehr tun, als die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten. Ein sinnvoller
und wichtiger Ansatzpunkt ist z.B. festzustellen, ob die auf den Baugrundstiicken vor-
gesehenen MalRnahmen zur Eingriffsminimierung und zum Ausgleich umgesetzt wer-
den.
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9 Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Be-
schreibungen und Bewertungen herangezogen wurden

BUND/LANDER-ARBEITSGEMEINSCHAFT BODENSCHUTZ (LABO):
Leitfaden fur die Praxis der Bodenschutzbehotrden in der Bauleitplanung —
(01/2009)

BUND/LANDER-ARBEITSGEMEINSCHAFT BODENSCHUTZ (LABO):

Archivboden Zusammenfasssende Erklarung zur Bewertung und zum Schutz von B6-
den mit besonderer Funktion als Archiv der Natur — und Kulturgeschichte (Stand:
03/2011)

BUND/LANDER-ARBEITSGEMEINSCHAFT BODENSCHUTZ (LABO):
Archivboden - Empfehlungen zur Bewertung und zum Schutz von Bdden mit beson-
derer Funktion als Archiv der Natur — und Kulturgeschichte (Stand: 03/2011)

BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ:
http://biologischevielfalt.bfn.de/ (Stand: 10/2017)

BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ:
https://www.bfn.de/karten.html (Stand: 10/2017)

DEUTSCHER WETTERDIENST:
https://www.dwd.de/DE/Home/home_node.html (Stand: 10/2017)

GESELLSCHAFT FUR OKOLOGIE UND LANDSCHAFTSPLANUNG MBH:
Landschaftsplan ,Zeulenroda-Auma-Triebes (Stand: 30.09.2001)

GESELLSCHAFT FUR OKOLOGIE UND LANDSCHAFTSPLANUNG MBH:
2. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Zeulenroda-Triebes (Stand:
07.08.2017)

HIEKEL AT AL. (2004): Die Naturrdume Thuringens. Naturschutzreport 21, Jena.

LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG
(LUBW): Bbden als Archive der Natur- und Kulturgeschichte, 1. Auflage

NATIONALATLAS BUNDESREPUBLIK DEUTSCHLAND — RELIEF, BODEN UND WASSER (2003)

RAU ET AL. (2000): Die Leitbodenformen Thiringens. Geowissenschaftliche Mitteilun-
gen von Thiringen, Beiheft 3, 2. Auflage, Weimar.

REGIONALE PLANUNGSGEMEINSCHAFT OSTTHURINGEN: Regionalplan Ostthiringen vom
28.10.2011

THURINGER LANDESANSTALT FUR UMWELT UND GEOLOGIE:
http://mwww.tlug-jena.de/uw_raum/umweltregional/main.html (Stand: 10/2017)

THURINGER LANDESANSTALT FUR UMWELT UND GEOLOGIE: Kartendienst
http://antares.thueringen.de/cadenza/pages/access/login.xhtml;jsessio-
nid=41E172B22B5BB501B6BD3308790A1698 (Stand: 10/2017)
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THURINGER LANDESAMT FUR UMWELT, BERGBAU UND NATURSCHUTZ:
http://antares.thueringen.de/cadenza/pages/map/default/index.xhtml;jsessio-
nid=35380B6958C7B9BOF9BA9F5DA3FD128F (Stand: 03/2019)

THURINGER MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT, NATURSCHUTZ UND UMWELT (1999):
Die Eingriffsregelung in Thiringen.

THURINGER LANDESVERWALTUNGSAMT (31.01.2006): Kompensationsfaktoren bei Ein-
zelbaumfallungen im Rahmen der Eingriffsregelung in Thiringen

THURINGER MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT, NATURSCHUTZ UND UMWELT (2005): Die
Eingriffsregelung in Thiringen - Bilanzierungsmodell

THURINGER MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT, NATURSCHUTZ UND UMWELT (2003): Die
Eingriffsregelung in Thiringen — Kostendateien fur Ersatzmafnahmen
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10 Anhang

Karte Bestandsplan Biotope

Grunordnung - Plan Wertverlust

Grunordnung - Plan Wertzuwachs

Tabelle vorlaufige Kostenermittlung Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen
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