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räum licher Geltungsbereich
des Bebauungsplanes

Erklärung: 
Es wird bescheinigt, dass die Flurstücke m it den Grenz en und Bez eichnungen im  gekennz eichneten Gel-
tungsbereich m it dem  Liegenschaftskataster nach dem  Stand vom  … … … … …  übereinstim m en. Der Gebäu-
denachweis kann vom  örtlichen Bestand abweichen. 
 
 
Z eulenroda-Triebes, ......................... TLBG 
 (Katasterbereich Z eulenroda) 

Gem arkung Triebes
Flur 2: Flst. 1031/3,
1031/10, 1031/13,
1031/15, 1031/16
und 1031/17
Flur 3: 1253/12

L 2332

W asserflächen und Flächen für die W asserwirtschaft, den H ochwasserschutz  und die R egelung des
W asserabflusses gem . § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

W asserfläche

V erkehrsflächen gem . § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Straßenbegrenz ungslinie

Straßenverkehrsfläche

Gehweg
V erkehrsfläche besonderer Z weckbestim m ung:

P lanungen, Nutz ungsregelungen, Maßnahm en und Flächen für Maßnahm en z um  Schutz , z ur P flege
und z ur Entwicklung von Natur und Landschaft gem . § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

U m grenz ung von Flächen für Maßnahm en z um  Schutz , z ur P flege und z ur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Rechtsgrundlagen 
Baugesetz buch (BauGB) i. d. F. der Neubekanntm achung vom 03.11.2017 (BGBl. I S. 3634), z uletz t geändert durch G vom 
14.06.2021 (BGBl. I S. 1802) 
Bundesnaturschutz gesetz  (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntm achung vom 29.07.2009 (BGBl. I S. 2542), z uletz t geändert durch 
Art. 5 G vom 25.02.2021 (BGBl. I S. 306) 
Gesetz  z ur Ordnung des W asserhaushaltes (W asserhaushaltsgesetz  - W H G) v. 31.07.2009 (BGBl. I S. 2585), z uletz t geän-
dert durch Art. 3 G vom 09.06.2021 (BGBl. I S. 1699) 
Thüringer Bauordnung (ThürBO) i. d. F. der Bekanntm achung vom 13.03.2014 (GV Bl. S. 49), z uletz t geändert durch G vom 
23.11.2020 (GV Bl. I S. 561) 
Thüringer Gem einde- und Landkreisordnung (Thüringer Kom m unalordnung - ThürKO) i. d. F. der Bekanntm achung vom 
28.01.2003 (GV Bl.S. 41), z uletz t geändert durch Art. 2 G vom 23.03.2021 (GV Bl. S. 115) 
Thüringer Gesetz  für Natur und Landschaft (ThürNatG) i. d. F. der Neubekanntm achung vom 30.07.2019 (GV Bl. S. 323) 
Thüringer W assergesetz  (ThürW G) i. d. F der Neubekanntm achung vom 07.06.2019 (GV Bl. S. 74), z uletz t geändert durch Art. 
17 G vom 11.06.2020 (GV BI. S. 277, 285) 
V erordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des P laninhalts (P lanz eichenverordnung 1990 - 
P lanz V 90) vom 18.12.1990 (BGBl. I S. 58), z uletz t geändert durch Art.  G vom 14.06.2021 (BGBl. I S. 1802) 
V erordnung über die bauliche Nutz ung der Grundstücke (BauNV O - Baunutz ungsverordnung) i. d. F. der Neubekanntm a-
chung vom 21.11.2017 (BGBl. I S. 3786), z uletz t geändert durch Art. 2 G vom 14.06.2021 (BGBl. I S. 1802) 

Art der baulichen Nutz ung gem . § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNV O

Maß der baulichen Nutz ung gem . § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNV O

m axim ale H öhe baulicher Anlagen, z.B. 361,0 m ü. NH NGH  =
361

Z ahl der V ollgeschosse als H öchsm aß, z.B. IVIV
Grundflächenz ahl, z.B. 0,6GR Z

Allgem eines W ohngebiet (W A   - W A  )1              4

Baugrenz en gem . § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / §§ 22 und 23 BauNV O
Baugrenz e

 Nutzungsschablone 
Art der baulichen Nutz ung 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNV O) 
m ax. Anz ahl der V ollgeschosse 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV O) 
Grundflächenz ahl (GR Z ) 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV O) 
m ax. H öhe baulicher Anlagen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV O) 
 

Verfahrensvermerke 
Die 1. Änderung des Bebauungsplanes „Z um  Triebeser Stadtpark“ wird gem . § 13a BauGB als Bebauungsplan 
der Innenentwicklung im vereinfachten V erfahren gem . § 13a BauGB aufgestellt. 
1.  Der Stadtrat der Stadt Z eulenroda-Triebes hat in seiner Sitz ung am … … … … … …  den Aufstellungsbeschluss 

für die 1. Änderung des Bebauungsplanes „Z um  Triebeser Stadtpark“ gefasst. Der Beschluss wurde 
ortsüblich bekannt gem acht. 

2. Es erfolgte m it Schreiben vom ................... eine Beteiligung der Behörden und der sonstigen Träger 
öffentlicher Belange gem . § 4 Abs. 2 BauGB. 

3. Der Entwurf der 1. Änderung des Bebauungsplanes „Z um  Triebeser Stadtpark“, bestehend aus der 
P lanz eichnung und der Begründung, wurde vom Stadtrat der Stadt Z eulenroda-Triebes in der Sitz ung am 
................... gebilligt. Die öffentliche Auslegung der U nterlagen und die Beteiligung der Behörden und 
Nachbargem einden wurden beschlossen.  

4. Nach öffentlicher Bekanntm achung der Offenlage gem . § 3 Abs. 2 BauGB im Am tsblatt der Stadt 
Z eulenroda-Triebes vom .................. wurde der Entwurf nebst Begründung in der Z eit vom ............. bis 
............ öffentlich ausgelegt. P arallel standen die Entwurfsunterlagen im Internet z ur V erfügung. Die von der 
P lanung betroffenen Behörden, Nachbargem einden und weitere Träger öffentlicher Belange wurden m it 
Schreiben vom ...................gem . § 4 Abs. 2 BauGB über die Auslegung inform iert und um Abgabe einer 
Stellungnahm e z um  vorliegenden Entwurf gebeten. 

5. Der Stadtrat der Stadt Z eulenroda-Triebes hat in seiner Sitz ung am ...................die eingegangenen 
Bedenken und Anregungen geprüft und einen Beschluss über deren Berücksichtigung gefasst (Abwägung 
gem . § 1 Nr. 7 BauGB). 

6. Der Stadtrat der Stadt Z eulenroda-Triebes hat in seiner Sitz ung am ................... die 1. Änderung des 
Bebauungsplanes „Z um  Triebeser Stadtpark“ in der Fassung vom ...................als Satz ung beschlossen. Die 
Begründung wurde gebilligt. 

 
Für die P unkte 1 - 6 
 
 
 Z eulenroda-Triebes, .........................                                 Bürgerm eister 
 
 
7. Die vom Stadtrat der Stadt Z eulenroda-Triebes in der Sitz ung am  ................... beschlossene 1. Änderung 

des Bebauungsplanes „Z um  Triebeser Stadtpark“ wurde dem  Landratsam t Greiz  m it Schreiben vom 
… … … … …  angez eigt.  

 
 
 Z eulenroda-Triebes, .........................                   Bürgerm eister 
 
 
8. Es wird bestätigt, dass der Inhalt dieser Satz ung m it seinen Festsetz ungen durch Z eichnung, Farbe, Schrift 

und Text m it dem  hierz u ergangenen Satz ungsbeschluss des Stadtrates der Stadt Z eulenroda-Triebes vom 
...................übereinstim m t. Satz ung ausgefertigt: 

 
 
 Z eulenroda-Triebes, .........................                   Bürgerm eister 

BAUPLANUNGS- und BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB, 
BauNVO und ThürBO) 
 
Teil B: Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO 
 
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6 und § 4 BauNVO) 

Festgesetz t wird ein Allgem eines W ohngebiet (W A) gem . § 4 BauNV O. 
Z ulässig sind gem . § 4 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 BauGB W ohngebäude, die der V ersorgung des Gebietes dienen-

den Läden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht störende H andwerksbetriebe sowie Anlagen für 
kirchliche, soz iale und gesundheitliche Z wecke. 

Ausnahm sweise z ulässig sind gem . § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2 Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie 
sonstige nicht störende Gewerbebetriebe. 

Nicht z ulässig sind gem . § 1 Abs. 5 und 6 BauNV O die allgem ein z ulässigen Anlagen für kulturelle und sport-
liche Z wecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNV O) sowie die ausnahm sweise z ulässigen Nutz ungen gem . § 4 
Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNV O (Anlagen für V erwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen). 

2. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO) 
Für die Allgem einen W ohngebiete wird gem . P lanz eichnung eine GR Z  von 0,4 bz w. 0,6 festgesetz t. Die An-
z ahl der V ollgeschosse wird gem . P lanz eichnung auf m axim al II oder IV  V ollgeschosse begrenz t. Die m axi-
m ale z ulässige First- bz w. Gebäudehöhe der baulichen Anlagen und Gebäude wird gem . § 18 BauNV O auf 
ein H öchstm aß gem . P lanz eichnung bez ogen auf die H öhe der dem  Gebäudem ittelpunkt am nächsten gele-
genen Straßenoberkante der V erkehrsfläche festgesetz t. 

3. Stellplätze und Garagen/Carports (§§ 12 BauNVO) 
Die Errichtung von Garagen und Carports ist nur innerhalb der durch Baugrenz en festgelegten überbauba-
ren Grundstücksfläche z ulässig. 

4.  Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)  

4.1 Im Bereich der Fläche für Maßnahm en z um  Schutz , z ur P flege und z ur Entwicklung von Boden, Natur und 
Landschaft ist der Mehlabach in einem  naturnahen Bett offen z u legen. Die Böschungen sind z u 50% m it 
Gehölz en z u bepflanz en. Es sind ausschließlich heim ische und standortgerechte Arten und Sorten z u ver-
wenden. 

4.2 Die gesondert festgesetz ten Stellflächen sowie die Stellflächen innerhalb der Bauflächen sind in versicke-
rungsfähiger W eise herz ustellen.  

5.  Grünflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) zum Teil i. V. m. Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur 
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) bzw. zum 
Anpflanzen / zum Erhalt von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 
BauGB)  

5.1 Die Grünfläche m it der Kennz eichnung „Siedlungsgrün“ ist unter Berücksichtigung der vorhandenen Gehölz e 
m it weiteren hochstäm m igen Laubbäum en entlang des W eges z u bepflanz en. Es sind insgesam t 17 hoch-
stäm m ige Laubbäum e in der P flanz qualität H ST 12-14 m it einem  R egelabstand von 10 m z u pflanz en. Des 
W eiteren sind südlich des W eges 25 % der Fläche m it Sträuchern m it einem  R egelabstand von 1 x 1,5 m z u 
bepflanz en. Es sind ausschließlich heim ische und standortgerechte Arten und Sorten z u verwenden. Ausfal-
lende Gehölz e sind z u ersetz en.  

5.2 Im Bereich der Grünfläche m it den Kennz eichnungen „P arkanlage“ und Spielplatz “ sind die vorhandenen 
Gehölz e z u erhalten. In der P arkanlage sind ein Spielplatz  und ein Fußweg m it einer m axim alen Breite von 
1,4 m z ulässig.  

5.3 Die vorhandenen Gehölz e der öffentlichen Grünfläche m it der Z weckbestim m ung „U fergehölz e“ sind z u er-
halten. Ausfälle sind durch standortgerechte und heim ische Gehölz e z u ersetz en. Bestandslücken > 2 m ² 
sind m it standortgerechten und heim ischen Sträuchern z u bepflanz en. Es wird ein R egelabstand der Sträu-
cher von 1 m bz w. bei einem  P flanz raster von 1 m x 1,5 m festgesetz t. 

5.4 Auf der privaten Grünfläche m it der Z weckbestim m ung „V ereinsgelände“ sind die vorhandenen Gehölz e z u 
erhalten. Innerhalb der Grünfläche sind ein V ereinsgebäude m it einer m axim alen Grundfläche von 110 m ² 
und einer m axim alen H öhe von 3,0 m sowie Stellflächen m it einer Grundfläche von m axim al 94 m ² z ulässig. 
Die Stellplätz e sind versickerungsfähig herz ustellen.  

6. Flächen zum Erhalt und zur Anpflanzung von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 
Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) 

6.1 Auf den einz elnen Baugrundstücken ist je angefangener 800 m ² Baugrundstücksfläche ein klein- oder m ittel-
kroniger Laub- oder Obstbaum  in der P flanz qualität H ST StU  12-14 cm  z u pflanz en und dauerhaft z u unter- 
und erhalten. Es sind ausschließlich heim ische und standortgerechte Arten und Sorten z u verwenden.  

6.2 Flachdächer (0° - 15°) sind bei einer Substratschicht von m indestens 8 cm  m it Gräsern, bodendeckenden 
Gehölz en und W ildkräutern anz usäen bz w. z u bepflanz en und so z u unterhalten. 

 
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 ThürBO) 
 
7. Dachgestaltung 
 In den Allgem einen W ohngebieten wird für die Dächer der Gebäude der H auptnutz ung eine Dachneigung 

von 0° - 30° festgesetz t, wobei Dächer m it einer Neigung z wischen 0° und 15° auf 80 % der Dachfläche m it 
einer Dachbegrünung gem . Festsetz ung 6.2 z u versehen sind. 

 
Hinweis 
Der m it der R enaturierung des Mehlabaches verbundene naturschutz rechtliche Ausgleich gem . Thüringer Bilanz ie-
rungsm odell wird dem  Öko-Konto der Stadt Z eulenroda-Triebes gutgeschrieben. 

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 
"Z um  Triebeser Stadtpark" gem . § 9 Abs. 7 BauGB
U m grenz ung von Flächen für Stellplätz e
gem . § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGBSt

9. Die Satz ung der 1. Änderung des Bebauungsplanes „Z um  Triebeser Stadtpark“ wurde am ..… … ...... 
durch Bekanntm achung im  Am tsblatt der Stadt Z eulenroda-Triebes Nr. ..…  des Jahrganges … … . auf der 
Seite … . ortsüblich bekannt gem acht. Der Bebauungsplan tritt gem äß § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB m it der 
Bekanntm achung in Kraft.“ 

 
 
 Z eulenroda-Triebes, .........................                   Bürgerm eister 
 

Hinweise
Nutz ungsartengrenz eFlurgrenz e

Flurstücksgrenz e m it Flurstücksnum m er1253/12

Bem aßung (Angabe in Metern)3,0bestehende Gebäude / Abriss gem . ALKIS und Luftbild

H öhenpunkte gem . ALKIS
(Angabe in Metern ü. NH N)349.4

Abgrenz ung unterschiedlicher Nutz ungen,
z.B. Gebäudehöhe,
gem . § 16 Abs. 5 BauNV O

Grünflächen gem . § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
öffentliche Grünfläche m it Z weckbestim m ung:

P arkanlage
Siedlungsgrün

Spielplatz
U fergehölzU

V ereinsgeländeV
öffentlich / privatö / p


