—— — 7 22 ~_294/12 - 321/9 293/18 1251/6
e v 7 7 es/2 ‘ Planteil B - Textliche Festsetzungen
i - i A 9. Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Zum Triebeser Stadtpark® wurde am ..............
Planteil A Planzelchnung 284 286/4 § 294/10 94/ 203/ 93/6 ; 21/1 327 293/19 durch Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Zeulenroda-Triebes Nr. ..... des Jahrganges ....... auf der
128/80 ; 279 43,15 286/5 | 204/ o : 1251/7 BAUPLANUNGS- und BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB, Seite .... ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan tritt gemaR § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit der
T 280/1 > ; 293/5 3 2 | = 203720 BauNVO und ThiirBO) Bekanntmachung in Kraft.
264/10 ‘ ‘ ~- 2332 : 3430 287 > 204/ 294/7] ; c"'/? 321/ oy N/ N —
264/11 -\ x \128/7 ) ] y 29 294/ o (7] @ . .
GJ 1 -
- P 288/1 2895 2031 g @ 3 Teil B: Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO ZeUIeNrOda-TriebeS, oo Birgermeister
X / 340,9 [ x y < 1251/8
o] [ p396 f 40, Seraer 5, I / |/ O 3 93/22 293/21 , 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6 und § 4 BauNVO)
" ' 0 : " 342,0 e — 294/8| 293/3 - 321/. 321/6 o Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO.
(g? 10 128/64 ] 293/2 [ / aQ Zulassig sind gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 BauGB Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienen-
S 9 X843 ‘ 2459 27 o 293/23 den Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir
264/9 9 341.4 ~_128/65——— a2/ ° 1251/9 A~ . o
N X 1031/17 X 21/4 a? , kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke.
\z@ 5398 3426 b 292 321/5 @ ; Ausnahmsweise zulassig sind gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2 Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Erklarung:
X 45 O ; L7 32272 203/24 @ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit den Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten Gel-
x Maols 24080 §3,0 X 3436 | 128/67 X 1 Nicht zuldssig sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO die allgemein zul&ssigen Anlagen fir kulturelle und sport- tungsbereich mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ............... Ubereinstimmen. Der Gebau-
311/8 33904 /' S) 3407 348,6 RUdolfB =< / liche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 denachweis kann vom ortlichen Bestand abweichen.
683 X ~ 341.4 34:’ — re’tscheid-str 1251/10 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO (Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen).
3417 ) 22/3 [ - 293/25
\',\ 399 1031/8 ) (N ‘\ s 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)
264/1 1031/10 3404 340.6 S A A | 1251/145 —___ | 1251/38 Fir die Allgemeinen Wohngebiete wird gem. Planzeichnung eine GRZ von 0,4 bzw. 0,6 festgesetzt. Die An- Zeulenroda-Triebes, .............ccco....... . TLBG
264/6 = \ y — M g 351) 330 o zahl der Vollgeschosse wird gem. Planzeichnung auf maximal Il oder IV Vollgeschosse begrenzt. Die maxi- (Katasterbereich Zeulenroda)
202 ) ‘ WA:? \% < \ 344) & 1251/143 1251/103 male zulassige First- bzw. Gebaudehdhe der baulichen Anlagen und Gebaude wird gem. § 18 BauNVO auf
31177 / ’ GH= | ¥\ X \ X £ 328 1251/180 Gemarkung Triebes ein Héchstmall gem. Planzeichnung bezogen auf die Hohe der dem Gebaudemittelpunkt am nachsten gele-
339 x : 3oL [6, s 4>(<),5 0.6 361 ¢% ol S Flur 3 genen StraRenoberkante der Verkehrsflache festgesetzt.
{ 311/4 ' 1031/15 3,0 o x A 1251/102 3. Stellplitze und Garagen/Carports (§§ 12 BauNVO)
264/7 1031/19 \ > 332 ~ ; :
" 1031718 335 340.5 /0; 341,0 3424 N\ @ 1251/150 Gemarkung Triebes Die Errichtung von Garagen und Carports ist nur innerhalb der durch Baugrenzen festgelegten (iberbauba-
339, ' suoh T2 x 4\ * 128/69 Py 34 12517141 B '1::)“:;12/10F|31t0;(1)?11?{3 ren Grundstiicksflache zul&ssig.
] S 340,7 ) X\Y , ,
% © N \ 333 3 1251/141 1031/15. 1031/16 4. Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- } /
311/9 y o 2 4 X 334 und 103417 schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) i
321 ' 40,1 1031/16 \ 335 Flur 3: 1253/12 4.1 Im Bereich der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und e ‘ ,
’ — 5% WA3 1] ‘ @ % Landschaft ist der Mehlabach in einem naturnahen Bett offen zu legen. Die Béschungen sind zu 50% mit ® / % ,
o o T— 340,9 GH = R\ 336 % Geholzen zu bepflanzen. Es sind ausschlieBlich heimische und standortgerechte Arten und Sorten zu ver- G drd /
/ 3 1031/6 ! oS > o0 356 344.5 \ i 1251/139 wenden. Steinhiigel 5 i - N
= > =t 7 , ; , ; 7
( /3394 5 ; X X = T3 34>;1 5 % 4.2 Die gesondert festgesetzten Stellflachen sowie die Stellflachen innerhalb der Bauflachen sind in versicke- 8 & A
341,1 408 St IR NG B8, 237 1251 rungsfahiger Weise herzustellen. A TRIEBES O S
X 3417 o434 /\‘\‘\-\‘\“\ %3414 X\\\’ y ‘ N 343 e % 5. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) zum Teil i. V. m. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur e 2EEEY )N B NS A f— Tt et Y
1031/5 341.7 5 . 3412 | 343.4 : NN * 1951/170 Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) bzw. zum e === = _ = - )
% 2 ) . ! & AN 338/1 Anpflanzen / zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 =N s ‘ I S SN tom [
342,5 © S 3 NN AP ! = > SN
1028/23 , o) ‘;/ X 29 AV b, /1253/19 g BauGB) ok A _ =
Kiefe b 343,6 6 o i N 44 1253(13 350.5 5.1 Die Grunflache mit der Kennzeichnung ,Siedlungsgriin“ ist unter Beruicksichtigung der vorhandenen Gehdlze ere sport'| o\ N ichlerte |
‘ Terg ~ X343, 1031/17 N 3 mit weiteren hochstdmmigen Laubb&umen entlang des Weges zu bepflanzen. Es sind insgesamt 17 hoch- Jo e , AR N T e A
v 345,0 = % N NN 345 ‘ 1251/179 stammige Laubbaume in der Pflanzqualitat HST 12-14 mit einem Regelabstand von 10 m zu pflanzen. Des v < & : / Y —=* N
311/5 x 5.2 X 346,1 X A\ VRN \ Jankstelle Weiteren sind stidlich des Weges 25 % der Flache mit Strauchern mit einem Regelabstand von 1 x 1,5 m zu ° : A ~— et SET N
' 72/1 1028/23 |  347.1 o o N N AN bepflanzen. Es sind ausschlieBlich heimische und standortgerechte Arten und Sorten zu verwenden. Ausfal- Shomnale g ‘ A/ = > = =
| : X , 102972 N3951 VN A% 4 lende Gehélze sind zu ersetzen. ! 5 b <>
2711 Gemarkung-Triebes 34g4  1028/18 y » £ \\\\\ p N o 5.2 Im Bereich der Griinfliche mit den Kennzeichnungen ,Parkanlage* und Spielplatz* sind die vorhandenen it e V) LN NUE SN R SN S e IV & a
2707 FIdf/Z @ 347.0 346,7 ¢ W N 345, 34€,0 Geholze zu erhalten. In der Parkanlage sind ein Spielplatz und ein FuBweg mit einer maximalen Breite von p,_; =S N LN 4 AN\ A, T N\ s
/7 Ny x 1251/169 1,4 m zulassig. T f G . . )
X \\ O \ ’ /// 3, 3 BffTriebe; A A
1028/5 < 1028/31 @ 1041/1 %9 1031/3 /b/\_& 5.3 Die vorhandenen Gehdlze der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Ufergehdlze” sind zu er- — S k. % 7 o N AN
N . 1028/21 1028/19 & WA, Il g y ~ G/‘( 1253/14 1251/137 halten. Ausfalle sind durch standortgerechte und heimische Gehdlze zu ersetzen. Bestandsliicken > 2 m? ) 7/ % . WUEE A%
2 2 1028/20 1028117/ & 1041/2 0.4 X Y - ‘5’/)0," 125 sind mit standortgerechten und heimischen Strduchern zu bepflanzen. Es wird ein Regelabstand der Stréau- Z A JA Y AN 2 e &
%? &O 7 1042/9 ’ SR 5, . 6};:9 Gaststatts e o cher von 1 m bzw. bei einem Pflanzraster von 1 m x 1,5 m festgesetzt. sumlicher Gelt b oich’ Ui 2NV /) ks W hNA s
® S /L roars 16%1/3 / 345,690, o ' 5.4 Auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Vereinsgelande* sind die vorhandenen Gehdlze zu ;Zimng:;une SuTagr?esere'C o S (N e A A M 1:15.000 * &4
o 1028/4 1028/9 1028/26 & L 1042/10 y < erhalten. Innerhalb der Griinflache sind ein Vereinsgeb&ude mit einer maximalen Grundflache von 110 m? 9 ‘p ML e s AV
g 1040/3 < Z Qo 7. und einer maximalen Héhe von 3,0 m sowie Stellflachen mit einer Grundflache von maximal 94 m? zulassig. Ry / X EANCAN AL A A
g 1028/1 Q Y o // & L) o [ b [A
% 1028/27 7 1028/10 6,7@ 1042/8 348y 7 Die Stellplatze sind versickerungsfahig herzustellen. N ) \S e rehennigel AN AN% /( e i
A P p . p 3 L A 7 i
) g 104072, 1041/14 /)&’}é Teich 1253/5 6. Flachen zum Erhalt und zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
% : G Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
1028/28 345, . .
6/24  1028/1 \ 1028/15 1041715 1 6.1 Auf den einzelnen Baugrundstlcken ist je angefangener 800 m? Baugrundstiicksflache ein klein- oder mittel-
o’ 1041/6 \ kroniger Laub- oder Obstbaum in der Pflanzqualitat HST StU 12-14 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
1027/1 (o 28/1 T und erhalten. Es sind ausschlieRlich heimische und standortgerechte Arten und Sorten zu verwenden.
, 12 / 104 (042713 ' R ‘ . 6.2 Flachdacher (0° - 15°) sind bei einer Substratschicht von mindestens 8 cm mit Grasern, bodendeckenden
W 1028/29 %1028 1041 _ _ 34674 NN Geholzen und Wildkrautern anzuséen bzw. zu bepflanzen und so zu unterhalten. .
7 N NCRGTT U 6 e N | | __ Stadt Zeulenroda-Triebes
Vs 1043/ 1047/102 b 1253/ R Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 ThiirBO)
0 25 50 75 100 42/12 X 3477 346,7 P \
351,3 ; <
I 00 0 TN 00000 Meter . X == \\ 7. Dachgestaltung LAN D KRE I S G RE IZ
1026/22 \@‘ ~ - ; \ In den Allgemeinen Wohngebieten wird fir die Dacher der Gebdude der Hauptnutzung eine Dachneigung
@ 1041/9 - \\ von 0° - 30° festgesetzt, wobei Dacher mit einer Neigung zwischen 0° und 15° auf 80 % der Dachflache mit
einer Dachbegriinung gem. Festsetzung 6.2 zu versehen sind.
Planteil A - Legende Hinwei
inweis
Der mit der Renaturierung des Mehlabaches verbundene naturschutzrechtliche Ausgleich gem. Thiringer Bilanzie-
rungsmodell wird dem Oko-Konto der Stadt Zeulenroda-Triebes gutgeschrieben.
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO Sonstige Planzeichen
E— Geltungsbereich des Bebauungsplanes Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Vv
. , : erfahrensvermerke
Aligemeines Wohngebiet (WA, - WA,) i | "Zum Triebeser Stadtpark” gem. § 9 Abs. 7 BauGB oo 7B Gebiudehdhe, )
o . . . gem. § 16 Abs. 5 BauNVO Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Zum Triebeser Stadtpark® wird gem. § 13a BauGB als Bebauungsplan
st | UmgfengZUAft‘)Q V?T\IF"ZChe(;‘ ;;rgte”(;péatze der Innenentwicklung im vereinfachten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt.
w | em. S. r.4un au
Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB/§§22und 23 BauNnvo 9 § 1. Der Stadtrat der Stadt Zeulenroda-Triebes hat in seiner Sitzung am .................. den Aufstellungsbeschluss
Baugrenze fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Zum Triebeser Stadtpark® gefasst. Der Beschluss wurde
Hinweise ortsiiblich bekannt gemacht.
MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO ====== Flurgrenze e Nutzungsartengrenze 2. I"Es erfolgte mit Schreiben vom ................... eine Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager
GRZ Grundfiach h.2B. 0.6 Hah Kt ALKIS offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.
rundflachenzahl, z.B. 0, 1253/12 o ; - X Ohenpunkte gem. ; .
122972 Flurstlicksgrenze mit Flursticksnummer 349.4 (Angabpe in Meq[ern i. NHN) 3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Zum Triebeser Stadtpark“, bestehend aus der
v Zahl der Vollgeschosse als Hochsmal}, z.B. IV Planzeichnung und der Begriindung, wurde vom Stadtrat der Stadt Zeulenroda-Triebes in der Sitzung am
GH = bestehende Gebaude / Abriss gem. ALKIS und Luftbild 7&4 Bemalung (Angabe in Metern) | gebilligt. Die offentliche Auslegung der Unterlagen und die Beteiligung der Behdrden und
361 maximale Héhe baulicher Anlagen, z.B. 361,0 m (. NHN Nachbargemeinden wurden beschlossen.
Nutzungsschablone 4. Nach offentlicher Bekanntmachung der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt der Stadt
9
Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB Zeulenroda-Triebes vom .................. wurde der Entwurf nebst Begrindung in der Zeit vom ............. bis
Art der baulichen Nutzung max. Anzahl der Vollgeschosse | | e offentlich ausgelegt. Parallel standen die Entwurfsunterlagen im Internet zur Verfiigung. Die von der
StraRenverkehrsfliache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) glahnunt)g; betroffenen Behorden, I\éazhizrgezmgindég l_._lr;)d v(\ggitepr\e 'll'réger fjf;entli_ct;ter ELeIangibwuLden.mit
- .. . chreiben vom ................... gem. S. au Uber die Auslegung informiert und um Abgabe einer
Verkehrsfiiche besonderer Zweckbesii _ (§9 Abs(.;;urr\]fr‘.ﬂ?cgsgczaasrj|§(C1;§Z|3)aqu0) (§9 Abs, 4 l:\lc;h? kéiﬂg'é‘?%ﬁ”éaé’iﬂwm Stellungnahme zum vorliegenden Entwurf gebeten.
erkenrstiache besonderer cweckbestimmung: 5. Der Stadtrat der Stadt Zeulenroda-Triebes hat in seiner Sitzung am .............. die eingegangenen Bebauungsplan
Gehweg Bedenken und Anregungen geprift und einen Beschluss Uber deren Berlicksichtigung gefasst (Abwagung
gem. § 1 Nr. 7 BauGB). _, "Zum Triebeser Stadtpark™
StraBenbegrenzungslinie 6. Der Stadtrat der Stadt Zeulenroda-Triebes hat in seiner Sitzung am ................... die 1. Anderung des =
Rechtsgrundlagen Bebauungsplanes ,Zum Triebeser Stadtpark® in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen. Die 1 . Anderu ng
Grinflich 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGR Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gesndert durch G vom Begriindung wurde gebilligt.
rinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 Bau 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) Fir die Punkte 1 - 6
offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung: Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Art. 5 G vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306) E t rf
Parkanlage Spielplatz Vv Vereinsgelande -Tri ( i = ntwu =
g pieip 9 Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) v. 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gean- Zeulenroda-Trebes, ......wwvwwvee Blrgermeister
(3] Siedlungsgriin U Ufergehdlz 6/p dffentlich / privat dert durch Art. 3 G vom 09.06.2021 (BGBI. | S. 1699)
Thiringer Bauordnung (ThirBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13.03.2014 (GVBI. S. 49), zuletzt gedndert durch G vom 7. Die vom Stadtrat der Stadt Zeulenroda-Triebes in der Sitzung am .................. beschlossene 1. Anderung
23.11.2020 (GVBI. | S. 561) des Bebauungsplanes ,Zum Triebeser Stadtpark” wurde dem Landratsamt Greiz mit Schreiben vom
Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelungdes | angezeigt.
Wasserabflusses gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB g g Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThirKO) i. d. F. der Bekanntmachung vom gezelg )
gem. : : 28.01.2003 (GVBI.S. 41), zuletzt geéndert durch Art. 2 G vom 23.03.2021 (GVBI. S. 115) M1:1.000 09. Juli 2021
Wasserflache Thiiringer Gesetz fiir Natur und Landschaft (ThirNatG) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 30.07.2019 (GVBI. S. 323) Zeulenroda-Triebes, ........................ Birgermeister
Thiringer Wassergesetz (ThurWG) i. d. F der N eubekanntmachung vom 07.06.2019 (GVBI. S. 74), zuletzt gedndert durch Art. Entwurfeverfasser-
- . 17 G vom 11.06.2020 (GVBI. S. 277, 285) 8. Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift 0 oo .
Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pﬂege Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - und Text m|t dem. hie.rzu ergangenen Satzungsbeschluss des Stadtrates der Stadt Zeulenroda-Triebes vom GOL Gesellschaft fur OkO|OgIe und LandSChaftSplanung mbH
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. G vom 14.06.2021 (BGBI. 1S.1802) | e Ubereinstimmt. Satzung ausgefertigt: 07570 Weida, Schiossberg 7
L*****H  Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO - Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Neubekanntma- ~Gesellschaft fir Okolog;e Tel.: 036603/714790, Fax: 036603/714794
! ___.4 Natur und Landschaft chung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 G vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) Zeulenroda-Trebes, ...o.ovovvoon, Biirgermeister und Landschaftsplanung g, info@goel.de / www.goel.de
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