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Das Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes fir das Gebiet der Stadt Zeulenroda-Trie-
bes wird gem. 8§ 245c Abs. 1 BauGB nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften

abgeschlossen.
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Vorbemerkungen

Nachdem der Stadtrat der Stadt Zeulenroda-Triebes den Feststellungsbeschluss zum Flachennutzungsplan
der Stadt Zeulenroda-Triebes gefasst hat, wurde der Flachennutzungsplan mit den Verfahrensunterlagen dem
Thiringer Landesverwaltungsamt zur Prifung und Genehmigung vorgelegt. Mit Beschied vom 22.05.2021 hat
das Thiringer Landesverwaltungsamt eine Genehmigung sowohl aus formalen als auch materiellen Griinden
versagt.

V 1 - Formeller Mangel

Ausgehend vom Abwagungsergebnis zu den vorgebrachten Stellungnahmen zum 2. Entwurf wurden im Fla-
chennutzungsplan mehrere Anderungen vorgenommen. Vor allem aufgrund der umfangreichen Anderungen
in den Darstellungen der Bauflachen hatte vor dem Feststellungsbeschluss eine erneute Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung durchgefiihrt werden mussen.

Erganzende Darstellung einer Hauptverkehrsstral3e in Zeulenroda als Verbindung von der Stralte ,Loh-
weg'’ Uber die Stralle ,Binsicht' bis zur ,Triebeser Stralle’.

Ergadnzende Sondergebietsdarstellung im Bereich , Triebeser Stadtpark®, Ortsteil Triebes anstelle der ur-
sprunglichen Darstellung eines eingeschrankten GE-Gebietes im 2. Entwurf.

Darstellung einer Grinflache anstelle der urspringlichen Darstellung einer Wohnbauflache im Bereich ,In
der Kuhbergsflur, Ortsteil Triebes.

Darstellung eines Mischgebietes im Bereich Schulstral3e / Talstral3e im Nordwesten des Ortsteils Triebes
anstelle der urspringlichen Darstellung einer Wohnbauflache.

Darstellung eines Mischgebietes im Bereich Kieferberg / Triebeser OststraRe im Ortsteil Triebes anstelle
der urspringlichen Darstellung einer Wohnbauflache.

Erganzende Darstellung der Folgenutzung ,Flachen fiir Wald“ zur Anpassung an die regionalplanerisch
ausgewiesenen Vorbehaltsgebiete ,Waldmehrung® wm 21 —wm 23.

Herausnahme des Sondergebietes ,Landwirtschaft / Tierproduktion“ und Darstellung als Flache fir die
Landwirtschaft dstlich des OT Lawitz.

Darstellung einer Wohnbauflache im Norden des Ortsteils Zadelsdorf anstelle der urspriinglichen Darstel-
lung einer Wohnbauflache

Darstellung von Wohnbauflachen im Nordwesten des Ortsteils Zeulenroda, westlich des Bleichenweges
anstelle der urspriinglichen Darstellung von Mischgebieten (vgl. hierzu auch die in der Begrindung vom
12.12.2019, S. 48 erstmals aufgefihrte neue Wohnbauflache W 8 ,Bleichenweg-Sid®).

Geringflgig verringerte Darstellung eines Gewerbegebietes im Westen des Ortsteils Zeulenroda, studlich
der Kleinwolschendorfer Stral3e zugunsten der Darstellung einer Flache fur die Landwirtschaft.
Darstellung einer Flache fur Wald im Nordwesten des Ortsteils Zeulenroda im Bereich ,Garagenstandort
ndrdlich der Kleinwolschendorfer StralRe“ anstelle der urspriinglichen Darstellung einer Verkehrsflache.
Darstellung einer Wohnbauflache in der Mitte des Ortsteils Zeulenroda anstelle der urspriinglichen Dar-
stellung eines Mischgebietes im Bereich ,Quartier Buche / Elsterberger Stralle / Meisterweg / Pausaer
StralRe / Kirchstralle*.

Darstellung einer Wohnbaufléache 6stlich des Ortsteils Zeulenroda anstelle der urspriinglichen Darstellung
eines Mischgebietes im Bereich ,Heinrich-Heine-Stralle / Salzweg“ (vgl. hierzu auch die in der Begrin-
dung vom 12.12.2019, S. 48 erstmals aufgefiihrte neue Wohnbauflache W 7 ,Salzweg®).

Erweiterte Darstellung einer Flache fur Gemeinbedarf ,Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Ein-
richtungen® im Norden des Ortsteils Zeulenroda westlich der Stral’e ,Am Waldstadion® anstelle der ur-
springlichen Darstellung einer Flache fur die Landwirtschaft.
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- Darstellung eines 1,0 ha gro3en Gewerbegebietes und einer Versorgungsflache norddstlich des Wald-
stadions anstelle der urspringlichen Darstellung eines 1,2 ha grof3en Industriegebietes.

- Erweiterte Darstellung einer Wohnbauflache im Siiden des Ortsteils Zeulenroda westlich der Stral3e ,Kro-
tenbachgrund® anstelle der urspriinglichen Darstellung einer Flache fir die Landwirtschaft.

- Geringfiigig erweiterte Darstellung einer Wohnbauflache im Suden des Ortsteils Zeulenroda im Bereich
»+Am Oelzsch® anstelle der urspriinglichen Darstellung einer Flache fir die Landwirtschaft.

- Darstellung einer Wohnbauflache im Stidosten des Ortsteils Niederbéhmersdorf anstelle der urspringli-
chen Darstellung einer gemischten Bauflache.

- Darstellung einer Wohnbauflache im Siden des Ortsteils Pollwitz in den Bereichen ,Wilhelm-Pieck-
Stralle”, ,Wolfshainer Straf’e” und ,Friedensstralle / Zum Lerchenberg® anstelle der urspriinglichen Dar-
stellung einer gemischten Bauflache.

- Darstellung einer Wohnbaufléche im Norden des Ortsteils Weckersdorf im Bereich der dstlichen Vorstadt
anstelle der ursprunglichen Darstellung einer gemischten Bauflache.

- VergroRerte Darstellung einer Wohnbauflache im Norden des Ortsteils Pahren anstelle der urspringli-
chen Darstellung einer gemischten Bauflache.

- Darstellung einer Wohnbauflache in der Mitte des Ortsteils Arnsgrun anstelle der urspriinglichen Darstel-
lung einer Grinflache ,landschaftsbildpragendes Siedlungsgrin®.

- Erganzende Darstellungen von Grinflachen und MaflRnahmenflachen in verschiedenen Bereichen des
Flachennutzungsplans (vgl. z. B. Darstellung der ehemaligen Bahntrasse im Bereich Untere Haardt als
Grunflache ,landschaftsbildpragendes Siedlungsgrin®, Darstellung einer Grinflache ,landschaftsbildpra-
gendes Siedlungsgrin® anstelle einer Grinflache ,private Gartenflache” westlich der TalstralRe nordwest-
lich von Triebes, erganzende Darstellung einer kleinen privaten Grunflache im Bereich der Teichland-
schaft westlich der Méarienstrafie).

Die vorgenannten Anderungen wurden mit Feststellungsbeschluss bereits durch den Stadtrat der Stadt Zeu-

lenroda-Triebes bestatigt. Diese Flachen sind zum besseren Verstandnis in den Karten des 3. Entwurfes blau

umrandet.

V 2 — Materielle Mangel
Im Rahmen der Genehmigungsprifung wurden die nachfolgenden Mangel aufgefihrt:

1.) Verletzung des Anpassungsgebotes gem. § 1 Abs. 4 BauGB

Der Flachennutzungsplan ist an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Dies bedeutet auch, dass das im
Sachlichen Teilplan Windenergie Ostthiringen ausgewiesene Vorranggebiet fur Windenergie W 13 ,Berns-
grun® entsprechend darzustellen ist. Auch wenn der Feststellungsbeschluss vor Rechtskraft des Sachlichen
Teilplans Windenergie Ostthiringen erfolgte, ist die Nicht-Berlcksichtigung eines wahrend des Genehmi-
gungsverfahrens in Kraft getretenen Ziels der Raumordnung zu beanstanden.

- Berlicksichtigung des Anpassungsgebotes unter Beachtung eines aktuellen Urteils des Verwaltungsgerich-
tes Gera (s. u.).

2.) Méngel des Wohnbauflachenkonzeptes
Seitens des Thiringer Landesverwaltungsamtes wird die Wohnbauflachenkonzeption (Anlage 1 zum Flachen-
nutzungsplan) und die daraus abgeleitete Darstellung neuer Wohnbauflachen in Frage gestellt. Hierbei wird
auf folgende Punkte hingewiesen:
- Es ist nicht nachvollziehbar, dass bei einem vorhandenen und auch zukilnftigen Wohnungsuber-
schuss bei einem anhaltenden Bevdlkerungsrickgang neue Bauflachen ausgewiesen werden.
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- Unzureichende Berlcksichtigung vorhandener Baullicken und vorhandener Bauflachen in Plangebie-
ten (8§ 30 BauGB) im Rahmen der Wohnbauflachenbedarfsermittlung.
- Hinweis, dass der Flachennutzungsplan keine ,Reserve- und Vorratsplanung® betreiben darf.
- Unzureichende Beriicksichtigung offentlicher Belange im Rahmen der Darstellung neuer Wohnbau-
flachen im AulRenbereich.
- Fortschreibung der Wohnbauflachenbedarfsermittlung unter Berticksichtigung der o. g. Aspekte.

V 3 — Erganzende Anderungen / Anpassungen

Erganzend zu den o. g. erforderlichen Anderungen / Anpassungen hat sich in den vergangenen Monaten die
Notwendigkeit weiterer Anderungen / Anpassungen u. a. aufgrund neuer oder geéanderter Vorhaben sowie der
Rechtskraft bzw. Aufstellung weiterer Bauleitplane ergeben. Zudem ist ein Urteil des Verwaltungsgerichtes
Gera zum Sachlichen Teilplan Windenergie Ostthuringen zu berlcksichtigen. Nachfolgend werden die we-
sentlichen Anderungen aufgefiihrt, die im Kartenteil des Flachennutzungsplanes gelb abgegrenzt sind.

1. Bereich Schopperstral3e / Salzweg

geplante Darstellung bisherige Darstellung

Mischgebiet Gewerbegebiet

Begriindung: Straf3enbegleitend befinden sich zwischen dem REWE-Markt im Westen und dem Gebaude des
WAZ im Salzweg sowohl gewerbliche Nutzungen als auch mehrere Wohnh&user (faktisches Mischgebiet).
Anfragen von Eigentiimern zu Bauvorhaben belegen, dass neben der bestehenden gewerblichen Nutzung
auch an der Wohnnutzung festgehalten werden soll. Mit der geédnderten Darstellung wird das stdlich angren-
zende Mischgebiet aufgenommen und nach Norden fortgefuihrt. Damit wird das Spektrum der zulassigen Nut-
zungen fir den Bereich der neu entstandenen Brachflache (ehemals Strickerei Ketzel) erweitert, so dass ent-
sprechend der vorgenommenen Flurstiicksteilung in diesem Bereich auch ausschlief3lich Wohnh&auser zulas-
sig sind. Fir den vorgenannten Bereich wird zur Sicherung der o. g. Nutzung an Stelle des bisher dargestellten
Gewerbegebietes ein Mischgebiet dargestellt.

2. Bereich nordlich IndustriestralBe (Bereich Tscherlich) — Gewerbegebiet 1l

geplante Darstellung bisherige Darstellung

gewerbliche Nutzung Flache fur die Landwirtschaft

Begriindung: In den vergangenen Monaten wurden mehrere der bisher noch freien Flachen im Gewerbegebiet
Il (Industriestral3e) fuir eine gewerbliche Nutzung verkauft. Da damit das verflgbare Flachenpotenzial fur gro-
Bere gewerbliche Nutzungen weitgehend ausgeschopft ist, beabsichtigt die Stadt Zeulenroda-Triebes mit die-
ser gednderten Darstellung die Voraussetzungen fir einen weiteren Gewerbestandort zu schaffen, der unmit-
telbar im Siden und Westen an das vorhandene Gewerbegebiet anschlie3t und ebenfalls Uber die Industrie-
stral3e erschlossen werden soll. Die Erweiterungsflache wird im Norden von einem FlieRgewasser mit umlie-
genden Kompensationsmaf3nahmen und im Osten durch einen ehemaligen Bahndamm begrenzt, so dass
eine weitere Ausdehnung der gewerblichen Nutzung in den Auf3enbereich hier dann nicht mehr mdglich ist.
Mit dieser Erweiterungsflache kommt die Stadt Zeulenroda-Triebes den Funktionszuweisungen eines Mittel-
zentrums hinsichtlich der wirtschaftlichen Bedeutung nach.
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3. Bereich geplantes Wohngebiet ,,Westlich Aumaische StraBe I

geplante Darstellung bisherige Darstellung
Flache fir die Landwirtschaft Wohnbauflache

Begrindung: In den bisherigen Unterlagen zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zeulenroda-
Triebes war sudlich der Talsperrenbriicke westlich der Aumaischen Straf3e eine erganzende Wohnbebauung
vorgesehen. Ausgehend vom einzuhaltenden Waldabstand (8 26 Abs. 5 ThirWaldG) sowie dem bisher vor-
gesehenen Abweichen von der stralRenbegleitenden Bebauung, wird an der Planung nicht weiter festgehalten.
Die Wohnbauflache wird entsprechend gestrichen und der bisherige Entwicklungsbereich als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt.

4. Bereich geplantes Wohngebiet ,,Hohe Strae“

geplante Darstellung bisherige Darstellung

Grunflache mit der Zweckbestimmung landschafts- | Wohnbauflache
bildpragendes Siedlungsgriin

Begriindung: Der Flachennutzungsplan sieht die Entwicklung eines Wohngebietes an der Hohen Stral3e vor,
das von bestehender Bebauung umgrenzt ist. Fur die das Plangebiet querende Trinkwasserleitung ist eine
Verlegung in Verbindung mit der Aufstellung und ErschlieBung des Wohngebietes nicht sinnvoll. Es erfolgt
daher bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung fur den Trassenbereich der Trinkwasserleitung
innerhalb des geplanten Wohngebietes die Darstellung einer 25 m breiten Grunflache mit der Zweckbestim-
mung ,landschaftsbildpragendes Siedlungsgrin®. Mit der geanderten Darstellung wird der Schutz der Leitung
mit ihrem Schutzstreifen sichergestellt und zugleich eine gliedernde Grunstruktur vorgegeben. Im Rahmen der
Bauflachenermittlung wird die Flache der dargestellten Grinflache entsprechend bertcksichtigt (Bauflache:
—0,3 ha).

5. Bereich geplantes Wohngebiet ,,Pollwitz“

geplante Darstellung bisherige Darstellung

Wohnbauflache Flache fir die Landwirtschaft

Begriindung: Ausgehend von konkreten Nachfragen nach Bauflachen ist vorgesehen, im Norden von Pollwitz
auf einer kleinen Flache mit einer GréRe von 0,4 ha ergéanzend eine Wohnbauflache darzustellen. Die Flache
schlief3t im Westen und Siden an den Siedlungsbereich von Poéllwitz an. Sie wird im Norden und Osten von
einem bestehenden Weg begrenzt, so dass die Planung zur einer Abrundung des vorhandenen Siedlungsbe-
reiches fuhrt. Die ergdnzende Wohnbauflache geht dabei auch nicht erstmalig tber den vorhandenen Sied-
lungsbereich hinaus. Mit der Darstellung einer begrenzten Siedlungserweiterung soll der bestehenden Nach-
frage nach Wohnbauland in Péllwitz sowie der Zuordnung zu Siedlungsbereichen mit dem Potenzial einer
weiteren Entwicklung (s. Begriindung) entsprochen werden.

6. Bereich ,,Steinbruch Doértendorf*

geplante Darstellung bisherige Darstellung

Flache fir Wald, Wasserflache, Flache fir Mafnah- | Flache fur Wald, Wasserflache, Flache fur MaZnah-
men zum Schutz und zur Entwicklung von Boden, | men zum Schutz und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft Natur und Landschaft plangleich mit einer Flache fur
Abgrabungen oder fir die Gewinnung von Boden-
schatzten
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Begriindung: Ausgehend von der Darstellung eines Vorranggebietes sowie den bestehenden Abbaurechten
erfolgte flr den Bereich des Steinbruches Ddértendorf eine Darstellung als Flache fur Abgrabungen oder fur
die Gewinnung von Bodenschatzen. Nachdem die Abbautéatigkeit bereits vor mehreren Jahren eingestellt
wurde und das abbauwirdige Gestein weitgehend ausgebeutet wurde, erfolgt auf der Grundalge des Ab-
schlussbetriebsplanes die Rekultivierung des Steinbruches. Der Abschlussbetriebsplan wurde zwischenzeitig
erfullt. Zudem wurde der Steinbruch aus der Bergaufsicht entlassen. Der Bereich des Steinbruches ist daher,
ungeachtet der Darstellung als Vorranggebiet H 3 — Hartgestein ,Dértendorf” im Regionalplan Ostthiringen,
nicht mehr als Flache fiir Abgrabungen darzustellen.

7. Bereich Stallanlage Kleinwolschendorf

geplante Darstellung bisherige Darstellung

Flache fur die Landwirtschaft Flache fur die Landwirtschaft (Wiesen- und Weide-
nutzung) i. V. m Flachen zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

Begrindung: Im Flachennutzungsplan erfolgte flr den Bereich der Stallanlage im Osten von Kleinwolschen-
dorf die Darstellung einer Flache fur die Landwirtschaft mit dem Ziel, die Anlage zurtick zu bauen und die
Flachen wieder dem Naturhaushalt zur Verfigung zu stellen. Ausgehend von den zwischenzeitig installierten
Solaranlagen auf den Dachern der Gebaude sowie einer Anfrage zum Betrieb einer Stallanlage ist nicht davon
auszugehen, dass das Planungsziel auf absehbare Zeit umgesetzt werden kann. Es erfolgt daher eine Dar-
stellung als Flache fur die Landwirtschaft, so dass eine anderweitige, z. B. gewerbliche Nutzung, ausgeschlos-
sen ist. Zudem sind damit auch landwirtschaftliche Vorhaben ausgeschlossen, die nicht den Anforderungen
des 8§ 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB entsprechen (z. B. UVP-pflichtige Tierhaltungsanlagen).

8. Bereich Vorranggebiet Windenergie W 13 - Bernsgrin

geplante Darstellung bisherige Darstellung

Flache fur die Landwirtschaft Uberlagert mit einem
Sondergebiet Windkraft, Flache fir die Landwirt-
schaft als Wiesen- und Weidenutzung, Flache fur

Flache fur die Landwirtschaft, z. T. als Wiesen- und
Weidenutzung, Flache fur Wald, Wasserflache z. T
i. V. m. Flachen zur Entwicklung von Boden, Natur

Wald, Wasserflache z. T. i. V. m. Flachen zur Ent- | und Landschaft

wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Begrindung: Im Rahmen der Aufstellung eines Flachennutzungsplanes besteht eine Anpassungspflicht an die
Ziele der Raumordnung (8 1 Abs. 4 BauGB). Hierzu z&hlt auch der am 21.12.2020 bekanntgemachte Sachli-
che Teilplan Windenergie Ostthuringen, der fur einen Bereich westlich von Bernsgriin ein Vorranggebiet Wind-
energie (W 13) ausweist. Da dieser Teilplan zum Zeitpunkt des Feststellungsbeschlusses noch nicht rechts-
kraftig war, erfolgte bisher keine Berlicksichtigung dieses Vorranggebietes im Flachennutzungsplan. Dieses
ist nun nachzuholen, wobei in Folge einer Gesetzesanderung im Thuringer Waldgesetz eine vollstandige Po-
sitivdarstellung des Vorranggebietes nicht erfolgen darf. Demnach ist auch fur die Waldflachen im Vorrangge-
biet § 10 Abs. 1 Satz 2 ThirWaldG als Gber dem Teilplan stehende Rechtsnorm anzuwenden, so dass die
Vorrangflache im Wald nicht zu beachten ist (s. a. Urteil VG Gera vom 24.06.2021 — 5 K 978/20 Ge).

Es wird darauf hingewiesen, dass unbeschadet des o. g. Urteils des VG Gera der Teilplan weiterhin anzuwen-
den ist. Inwieweit und ob eine rechtliche Uberpriifung des Teilplans u. a. aufgrund der Begriindung zum o. g.
Urteil einer Einzelfallentscheidung erfolgt, ist dabei fur die vorliegende Planung unerheblich, da die gegenwar-
tige Rechtsnorm dem Flachennutzungsplan zugrunde zu legen ist.
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Anderungen in Verbindung mit der Aufstellung oder Anderung von Bebauungspléanen

9. Bebauungsplan ,,Busbahnhof am Lohweg“
Der Bebauungsplan ist zwischenzeitig genehmigt und rechtskraftig geworden. Die Kennzeichnung des Plan-
gebietes wurde entsprechend geéndert.

10. Bebauungsplan ,,Wohngebiet Mehlaer Hauptstrae“
Der Bebauungsplan ist zwischenzeitig genehmigt und rechtskraftig geworden. Die Kennzeichnung des Plan-
gebietes wurde entsprechend geéndert.

11. Bebauungsplan ,,Gartenweg“ (Merkendorf)

geplante Darstellung bisherige Darstellung

Wohnbauflache Wohnbauflache (Bestandsgeb&ude) und Flache fur
die Landwirtschaft (bisheriger Aufhebungsbereich
des Bebauungsplanes)

Begrindung: In den vergangenen Monaten hat sich gezeigt, dass auch konkrete Nachfragen nach Bauflachen
in Merkendorf bestehen, so dass am bisherigen Bebauungsplan ,Gartenweg* festgehalten werden soll. Es
erfolgt sowohl eine entsprechende Anderung der Kennzeichnung der Bebauungsplangrenze als auch der Dar-
stellung innerhalb des Plangebietes.

12. Bebauungsplan ,,Zum Triebeser Stadtpark*

geplante Darstellung bisherige Darstellung

Wohnbauflache von der Darstellung ausgenommene Flache (sog.
Weildflache gem. § 5 Abs. 1 BauGB)
(im 2. Entwurf eingeschrankte Gewerbegebiet)

Begriindung: Im rechtskraftige Bebauungsplan ,Zum Triebeser Stadtpark® sind die Bauflachen des Plangebie-
tes als Mischgebiet festgesetzt worden. Eine Umsetzung erfolgte bis auf ein Musterhaus bisher nicht. Aufgrund
sich fortlaufend andernder Nutzungsvorstellungen, die von einem Wohngebiet bis hin zu einem Gewerbege-
biet reichen, wurden die Bauflachen des Plangebietes des Bebauungsplanes in den bisher vorgelegten Ent-
wurfsunterlagen zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes von einer Darstellung gem. 8 5 Abs. 1 BauGB
ausgenommen. Diese Darstellung sollte nachgeholt werden, sobald eine konkrete Flachennutzung absehbar
ist. Es ist nunmehr vorgesehen, die Flache des Plangebietes als Wohngebiet darzustellen, wobei vorliegend
fur diesen Bereich altengerechte Wohn- und Pflegeeinrichtungen geschaffen werden sollen. Da es sich hierbei
um eine Art der Wohnnutzung handelt, ist eine entsprechende Darstellung im Flachennutzungsplan als Wohn-
gebiet sinnvoll und fuhrt zu einer nachhaltigen Flachennutzung einer ehemaligen Industriebrache.

13. Bebauungsplan ,,Gewerbe- und Industriegebiet I“ / vorhabenbez. Bebauungsplan ,,Bauerfeind AG*

geplante Darstellung bisherige Darstellung

Gewerbegebiet Industriegebiet

Begriindung: Im Norden des Gebietes von Zeulenroda liegen die Flachen des Bebauungsplanes ,Gewerbe-
und Industriegebiet |, der im Norden des Bebauungsplangebietes ein Industriegebiet festgesetzt hat. Uberla-
gert wird dieser Bebauungsplan in seinem nérdlichen Teil vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Bauer-
feind AG®. Dieser Bebauungsplan setzt dagegen ein Gewerbegebiet fest. Da vorliegend die Festsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die Regelungen des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industrie-
gebiet 1“ verdrangen und diese damit schwebend unwirksam sind, erfolgt eine Ubernahme der Festsetzung
zur Art der Nutzung durch die Darstellung eines Gewerbegebietes. Damit wird die Regelung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes durch eine entsprechende Darstellung berticksichtigt.
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14. Bebauungsplan ,,Waikiki-Resort“ / vorhabenbez. Bebauungsplan ,,Bauerfeind AG*

geplante Darstellung bisherige Darstellung

Sondergebiet Freizeit und Erholung Flache fur Wald

Begrindung: Der Planungsverband Vogtlandische Seen beabsichtigt, im Bereich de Badewelt Waikiki zu des-
sen Attraktivitiatssteigerung erganzend Ubernachtungsmaoglichkeiten zu schaffen. Hierzu wurde durch den Pla-
nungsverband der Aufstellungsbeschluss fur einen Bebauungsplan gefasst, der neben umfangreichen Fla-
chen in WeilRendorf auch eine kleine Flache im Norden von Zeulenroda umfasst. Diese Flache war bisher auf
der Grundlage einer Festsetzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Bauerfeind AG* als Flache zur An-
lage einer Gehdlzpflanzung als Flache fir Wald dargestellt worden. Diese Flache soll nunmehr in das Sonder-
gebiet fur die Ferienh&user / Hotel einbezogen werden, so dass eine Darstellung als Sondergebiet erforderlich
wird. Der damit verbundene Eingriff soll an anderer Stelle kompensiert werden. Zur Schaffung der baupla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ferienhduser im geplanten Waikiki-Resort erfolgt vorliegend die o.
g. Anderung zur Flachendarstellung im Norden von Zeulenroda fiir den Bereich des o. g. Bebauungsplanes
im Bereich der Stadt Zeulenroda-Triebes.

15. Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet ostlich der Meinersdorfer StraRe“

geplante Darstellung bisherige Darstellung

Sondergebiet Einzelhandel — Lebensmittel Gewerbegebiet

Begriindung: Zwischen der Meinersdorfer Stral3e im Westen und der Triebeser Stral3e im Osten befindet sich
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet dstlich der Meinersdorfer Strafl3e”, der fiur die FIa-
chen ndrdlich des bestehenden Sondergebietes Einzelhandel ein Gewerbegebiet festgesetzt hat. Ausgehend
von einem geanderten Nutzungskonzept sowie eines hoéheren Flachenbedarfs ist beabsichtigt, flr den vor-
handenen Lebensmittelmarkt des sudlich gelegenen Sondergebietes eine Bauflache in unmittelbarer Nahe
zum vorhandenen Standort zur Verfigung stellen zu kénnen. Hierfir soll der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
ostlich der Meinersdorfer Strale” dahingehend geandert werden, dass fur den stdlichen Teil des Plangebietes
an Stelle der bisherigen Darstellung eines Gewerbegebietes ein Sondergebiet Einzelhandel — Lebensmittel-
markt dargestellt wird. Damit werden die Voraussetzungen geschaffen, den vorliegenden Bebauungsplan ent-
sprechend zu andern.

16. Bebauungsplan ,,Strandbad Zeulenroda — Teilbereich I

geplante Darstellung bisherige Darstellung

Sondergebiet Ferienhausgebiet Grunflache

Begriindung: In den bisherigen Entwurfsunterlagen zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes ist die Flache
zwischen dem Parkplatz und dem Strandbad Zeulenroda als Griinflache festgesetzt worden, da eine Bebau-
ung bisher nicht vorgesehen war. Ausgehend von der anhaltenden Nachfrage nach Ferienhdusern und den
erheblichen Aufwendungen einer anhaltenden Pflege der Grinflache ist beabsichtigt, die Griinflache ergan-
zend als Sondergebiet Ferienhausgebiet darzustellen, um die Voraussetzungen fiir eine Anderung des Be-
bauungsplanes zu schaffen.

Erganzung eines Vermerkes

Bei einem Vermerk gem. 8 5 Abs. 4 Satz 2 BauGB handelt es sich um eine in Aussicht genommene Planung
oder sonstige Nutzungsregelung nach einem Fachgesetz.

Vorliegend ist der nach dem Streckenfindungsverfahren fir den StidOstLink festgestellte Trassenkorridor ent-
sprechend als Vermerk in die Planungsunterlagen aufzunehmen.
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1. Lage der Stadt Zeulenroda-Triebes und Stellung des Flachennut-
zungsplanes

1.1 Lage und Gliederung der Stadt Zeulenroda-Triebes

Der Flachennutzungsplan der Stadt Zeulenroda-Triebes wurde in den Jahren 2012 bis 2021 erarbeitet und
stellt den kommunalen Willen der Stadt Zeulenroda-Triebes zur stéadtebaulichen Entwicklung fir das Stadtge-
biet dar. Die Bearbeitung erfolgt zusammenhé&ngend fir das Gesamtterritorium der Stadt Zeulenroda-Triebes
und umfasst damit auch die zum 01.01.2013 eingegliederten Ortsteile Arnsgriin, Bernsgrin und Pollwitz der
ehemaligen Gemeinde Vogtlandisches Oberland. Der Flachennutzungsplan wurde entsprechend den Vorga-
ben des Baugesetzbuches in der Fassung der Neubekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI 1 S.
3634) aufgestellt. Ergdnzend macht die Stadt Zeulenroda-Triebes von der Moglichkeit des § 245¢ Abs. 1 Ge-
brauch und schlie3t das Aufstellungsverfahren fur den Flachennutzungsplan nach den vor dem 13. Mai 2017
geltenden Rechtsvorschriften des BauGB ab.

Die Stadt Zeulenroda-Triebes liegt im Stdosten des Ostthiringer Landkreises Greiz an der Grenze zum Frei-

staat Sachsen (Vogtlandkreis). Die folgenden Kommunen bzw. Verwaltungsgemeinschaften grenzen an die

Stadt Zeulenroda-Triebes:

- im Norden die Stadt Hohenleuben sowie die Gemeinde Langenwetzendorf

- im Osten die Stadt Greiz

- im Suden die Gemeinde Rosenbach und die Stadt Pausa-Muhltroff (beide Vogtlandkreis) sowie im Sid-
westen die Stadt Schleiz (Saale-Orla-Kreis)

- im Westen die Gemeinden Tegau, Goschitz und Kirschkau (alle VG Seenplatte) sowie die Stadt Auma-
Weidatal

Des Weiteren zahlen zu den Nachbarkommunen die Gemeinden Langenwolschendorf und Weil3endorf, die

vollstandig von Flachen der Stadt Zeulenroda-Triebes umschlossen sind.

Das Stadtgebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes umfasst eine Flache von 13.515 ha. Diese Flachengrolie re-

sultiert aus den umfangreichen Gemeindeeingliederungen der vergangenen Jahre. Zur heutigen Stadt Zeu-

lenroda-Triebes zéhlen demnach heute die folgenden Ortsteile:

Tab. 1: Gliederung der Stadt Zeulenroda-Triebes

Ortsteil zugehorige Orte Eingliederung in die Stadt Zeulenroda-Triebes
Arnsgriin Arnsgriin, Biina Umgliederung aus der Gemeinde Vogtlandisches Oberland am
31. Dezember 2012
Bernsgriin Bernsgrun, Frotschau, Umgliederung aus der Gemeinde Vogtlandisches Oberland am
Schoénbrunn 31. Dezember 2012
Dortendorf Dértendorf Eingliederung nach Triebes zum 01. April 1999
Forthen Forthen Eingliederung nach Zeulenroda zum 01. Mai 1994

Kleinwolschendorf

Kleinwolschendorf

Eingliederung nach Zeulenroda zum 1. April 1992

Lawitz Lawitz Eingliederung nach Zeulenroda zum 1. Mai 1994

Leitlitz Leitlitz Eingliederung nach Zeulenroda zum 14. Juli 1993

Mehla Mehla Eingliederung nach Triebes zum 06. April 1994

Merkendorf Merkendorf, Piesigitz Eingliederung nach Zeulenroda-Triebes zum 01. Dezember 2011

Niederbéhmersdorf

Niederbéhmersdorf

Eingliederung nach Zeulenroda zum 01. Juli 1992

Pahren

Pahren, Stelzendorf

Eingliederung nach Zeulenroda zum 01. Mai 1994

Pollwitz

Dobia, Pollwitz, Wolfshain

Umgliederung aus der Gemeinde Vogtlandisches Oberland am
31. Dezember 2012
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Silberfeld Quingenberg, Silberfeld Eingliederung nach Zeulenroda-Triebes zum 01. Dezember 2011
Triebes Triebes Zusammenschluss mit Zeulenroda zum 01. Februar 2006
Weckersdorf Weckersdorf Eingliederung nach Zeulenroda zum 1. Mai 1994

Zadelsdorf Zadelsdorf Eingliederung nach Zeulenroda- Triebes zum 01. Dezember 2011

1.1 Aufgabe und Begrundung des Planungserfordernisses

Der Flachennutzungsplan hat die Aufgabe, die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung erge-
bende Art der Bodennutzung fir das gesamte Gemeindegebiet nach den voraussehbaren Bedurfnissen der
Gemeinde in den Grundziigen darzustellen (§ 5 Abs. 1 BauGB). Nach BATTIS, KRAUTZBERGER und LOHR
(2009) werden dabei 10 - 15 Jahre als ,voraussehbarer® Zeitraum angesehen. Fir diesen Flachennutzungs-
plan wird daher ein Planungshorizont bis 2035 angesetzt.

Im Flachennutzungsplan wird die beabsichtigte Entwicklung der Stadt dargestellt. Dabei ist die kommunale
Planung an die Ziele der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht gem. 8 1 Abs. 4 BauGB und § 18
ThUrLPIG). Festsetzungen, Planungen oder sonstige Nutzungsbeschrankungen nach anderen Fachgesetzen
»~Sowie nach Landesrecht denkmalgeschlitzte Mehrheiten von baulichen Anlagen* sollen nachrichtlich (iber-
nommen werden. Sind derartige Festsetzungen in Aussicht genommen, sollen sie im Flachennutzungsplan
vermerkt werden® (§ 5 Abs. 4 BauGB). Diese Ubernahmen unterliegen nicht der Abwagung durch den Stadtrat.
Daruber hinaus sind im Flachennutzungsplan ,umweltschitzende Belange® besonders zu wirdigen. Hierzu
sind die Darstellungen des Landschaftsplanes und sonstiger Planungen des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechtes zu bertcksichtigen (8 1a Abs. 1 u. 2 BauGB, § 11 Abs. 3 BNatSchG).

Die politischen Veranderungen und die damit verbundene wirtschaftliche Umstrukturierung nach 1989/1990
haben zu umfangreichen Anderungen in den Anspriichen an die Bodennutzung v.a. fiir Bauflachen gefiihrt.
So ist an die Stelle des Geschosswohnungsbaus der Bau von Einfamilienhdusern getreten. Die Aufgabe von
Gewerbe- und Industriebetrieben hat Frei-(Brach)flachen in der Stadt entstehen lassen. Zudem bestehen An-
spriiche an neue gewerbliche Bauflachen und Flachen fir Freizeitanlagen. Des Weiteren erfordern bzw. er-
lauben geanderte rechtliche und planerische Rahmenbedingungen geanderte Nutzungen. Zu nennen sind u.a.
die Vorgaben des Regionalplanes Ostthiiringen. Wahrend die Ausweisung neuer Schutzgebiete, z.B. Uber-
schwemmungsgebiet oder FFH-/EU-Vogelschutzgebiete die Art der Bodennutzung in den Schutzgebieten ein-
schrankt, erlaubt die Aufhebung des Trinkwasserschutzes fir die Talsperre Zeulenroda eine vollkommen ge-
anderte Nutzung in diesem Bereich. Des Weiteren hat die kommunale Neugliederung im Bereich Zeulenroda-
Triebes zu einer erheblichen Flachenausdehnung des Stadtgebietes gefiihrt (von 4.884 ha am 31.12.2004 auf
nunmehr 13.515 ha). Letztendlich gilt es auch, die demographische Entwicklung in die stadtebaulichen Pla-
nungen einflieBen zu lassen.

All diese Faktoren erfordern eine geordnete und abgestimmte stadtebauliche Planung fur das gesamte Stadt-
gebiet von Zeulenroda-Triebes. Mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes kommt die Stadt Zeulenroda-
Triebes dieser Verpflichtung nach.

1.2 Verfahrensablauf und Bindungswirkung

Verfahrensablauf: Der Verfahrensablauf zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes richtet sich nach den
Vorgaben des Baugesetzbuches (88 1 — 6 BauGB), wobei von den Uberleitungsvorschriften des § 245¢ Abs.
1 BauGB Gebrauch gemacht wird, so dass u. a. der Umweltbericht nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden
Rechtsvorschriften erstellt wird. Um sowohl die privaten Belange als auch die Interessen der Nachbargemein-
den, der Behorden und der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange (TOB) beriicksichtigen zu kénnen, wurden
diese am gesamten Verfahren in Form der Offentlichkeitsbeteiligungen (8 3 Abs. 1 und 2, § 4 Abs. 1 und 2
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BauGB und § 4a Abs. 3 BauGB) beteiligt. Die einzelnen Verfahrensschritte mit Angaben zur Durchfiihrung
sind der Planurkunde zu entnehmen. Entsprechend der aktuellen Gesetzeslage werden ergéanzend ein Um-
weltbericht als Teil der Begriindung erstellt sowie eine artenschutzrechtliche Prifung fur die Planvorhaben
durchgefunhrt.

Mit dem vorliegenden Planungsstand liegt der erste Flachennutzungsplan fiir das gesamte Gebiet der Stadt
Zeulenroda-Triebes vor. Dieser stellt die Planungsgrundsétze sowie die Planungsabsichten der Stadt in den
Grundziigen dar.

Bestand des Flachennutzungsplanes Triebes: Bis zur Rechtskraft des Flachennutzungsplanes der Stadt Zeu-
lenroda-Triebes gilt der bereits vorliegende und rechtskréaftige Flachennutzungsplan der ehemaligen Stadt
Triebes gem. § 204 Abs. 2 BauGB fort.

Bindungswirkung: Eine Bindungswirkung des Flachennutzungsplanes besteht sowohl fur die Stadt Zeulen-
roda-Triebes selbst als auch fur 6ffentliche Planungstrager, wie z.B. dem Landesamt fir Bau und Verkehr,
dem Forstamt oder den Versorgungstragern. Aus dem Flachennutzungsplan ergeben sich u.a. folgende Bin-
dungswirkungen:

o Die Stadt Zeulenroda-Triebes ist v.a. hinsichtlich der Entwicklung von Bebauungsplénen gem. § 8 Abs. 2
BauGB an den Flachennutzungsplan gebunden. Hieraus ergeben sich nachfolgend Anpassungen der
Ver- und Entsorgungstrager zur Berticksichtigung der beabsichtigen Bauflachen hinsichtlich der Erschlie-
Rung.

o Des Weiteren hat der Flachennutzungsplan eine direkte AuRenwirkung bei AuRenbereichsvorhaben i. V.
m. § 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB, wie z.B. bei Windkraftanlagen.

o Offentliche Planungstrager, die im Verfahren beteiligt worden sind und die dem Entwurf des Flachennut-
zungsplanes nicht widersprochen haben, missen ihre Planungen dem Flachennutzungsplan anpassen
(8 7 BauGB). Diese Verpflichtung besteht unabhéngig von ggf. in Fachplanungsgesetzen geregelten Be-
teiligungen an einzelnen Genehmigungsverfahren.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Zeulenroda-Triebes entfaltet seine Wirkung auch auf die Flachen im Be-
reich des Geltungsbereiches des Planungsverbandes "Vogtlandische Seen”, da gem. § 2 Abs. 4 der Satzung
des Planungsverbandes die Planungshoheit fiir das Gebiet des Planungsverbandes fir die vorbereitende Bau-
leitplanung nicht auf den Planungsverband Uibergegangen ist und damit bei der Stadt Zeulenroda-Triebes ver-
bleibt.

1.3 Kartengrundlage

Als Grundlage fur den Flachennutzungsplan der Stadt Zeulenroda-Triebes wurde die aktuelle topographische
Karte (MaRstab 1 : 10.000) verwendet. In Folge der Ubernahme der aktuellen Kartengrundlage haben sich
Korrekturen in der Darstellung ergeben (u.a. Grenzbereich zu WeiRendorf). Ergénzt wurden einzelne neu er-
richtete Gebaude zur Verdeutlichung der vorhandenen Bausubstanz, zur besseren Lesbarkeit und zum Ver-
standnis der Karte. Im Gegenzug dazu wurden abgerissene Gebaude geldscht. Die Nachtragungen erheben
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit, zumal die Entwicklung einem fortlaufenden Wandel unterzogen ist. Die
Gebaude wurden aus vorliegenden Luftbildern Gbernommen bzw. nach dem Bestand vor Ort erfasst. Die
Grenze der Stadt Zeulenroda-Triebes entspricht den aktuellen Angaben des Thiringer Landesamtes fiir Bo-
denmanagement und Geoinformation auf der Grundlage der ATKIS-Daten. Als Kartengrundlage der Anlage 1
- Bauluckenkataster dient die Liegenschaftskarte der jeweiligen Gemarkung, da sich die Angaben zu den Bau-
licken vorrangig auf einzelne Flurstiicke beziehen.

Die Planzeichnung des Flachennutzungsplanes wurde im MaR3stab 1 : 10.000 erstellt. Das Gebiet der Stadt
Zeulenroda-Triebes umfasst geméafl Angaben des Landesamtes fur Statistik 13.515 ha (TLS 2019).
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2. Ubergeordnete Planungen und rechtliche Festsetzungen

2.1 Ubergeordnete Planungen

Im Flachennutzungsplan stellt die Stadt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung erge-
bende Art der Bodennutzung dar. Hierbei hat sie die Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms Thiringen
2025 - LEP 2025 (Thuringer MINISTERIUM FUR BAU, LANDESENTWICKLUNG UND VERKEHR 2014) zu beriicksichti-
gen. Des Weiteren muss sie ihre Entwicklung an die Ziele der Raumordnung anpassen (8 1 Abs. 4 BauGB).

Der Regionalplan Ostthiringen (RP-OT) (Regionale PLANUNGSGEMEINSCHAFT OSTTHURINGEN 2012) enthélt die
entsprechenden Uibergeordneten Zielaussagen fir das Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes. Fir den Bereich
Windkraftanlagen wurde der ,Sachliche Teilplan Windenergie Ostthiuringen“ vorgezogen (Bekanntmachung
des Teilplanes Windenergie am 21.12.2020), da die Festlegung von Vorranggebieten Windenergie mit der
Wirkung von Eignungsgebieten im Regionalplan Ostthiringen, Nr. 3.2.2, Ziel Z 3-6 fur unwirksam erklart wurde
(TharOVG, Urteil vom 08.04.2014 — 1 N 676/12, bestatigt durch BVerwG, Beschluss vom 09.02.2015 — 4 BN
20/14). Das Verwaltungsgericht Gera hat mit Urteil vom 24.06.2021 die Unwirksamkeit des Sachlichen Teil-
plans hinsichtlich von Vorranggebieten Windenergieanlagen im Wald festgestellt, da eine Anderung des Thii-
ringer Waldgesetzes zum Ausschluss von Windkraftanlagen im Wald fuhrt (8§ 10 Abs. 1 Satz 2 TharwaldG).
Am 30. November 2018 wurde der Entwurf zur Fortschreibung des Regionalplanes Ostthiringen (Beschluss
Nr. PLV 27/06/2018) gebilligt. Die Anhérung / Offentliche Auslegung dieses Entwurfes erfolgte vom 04.03.2019
bis zum 10.05.2019. Der Entwurf der Fortschreibung hat bisher nicht den Planungsstand von in Aufstellung
befindlichen Zielen erreicht. Bis zu diesem Planungsstand bzw. der Verbindlichkeit der Fortschreibung des
Regionalplanes Ostthiringen besteht seitens der Stadt Zeulenroda-Triebes mit Ausnahme der Aussagen zum
Abschnitt 3.2.2 eine Anpassungspflicht an den Regionalplan Ostthiringen (2012).

Entsprechend der Anpassungspflicht kommt den folgenden Zielen und Grundsétzen bei der weiteren stadte-
baulichen Planung und Entwicklung eine besondere Bedeutung zu:

Raumstruktur (Z 2.2.9 LEP 2025, G 1-15 RP-OT)
Die Stadt Zeulenroda-Triebes wird in der zentralortlichen Hierarchie als Mittelzentrum gefuihrt. "Mittelzentren
sind die Versorgungsschwerpunkte im landlichen Raum, die tber ein breites Spektrum von Einrichtungen mit
regionaler Bedeutung sowie umfassende Angebote an Gitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfes
verfiugen" (RP-OT S. 9).
Zusétzlich zu den Grundaufgaben eines Mittelzentrums werden im Grundsatz (G) 1-15 des RP-OT fur die
Stadt Zeulenroda-Triebes folgende Entwicklungsziele genannt:

* Koordinierung der Entwicklung an der Talsperre Zeulenroda

* Weiterentwicklung des Wirtschaftsstandortes

* Verbesserung des Verkehrsanschlusses an die A 9

Grundversorgungsbereiche (Kap. 1.2.5 RP-OT)

Der Grundversorgungsbereich der Stadt Zeulenroda-Triebes umfasst zusatzlich zum eigentlichen Gebiet der
Stadt Zeulenroda-Triebes auch die Gemeinden Langenwolschendorf und Wei3endorf. Wahrend die Gemeinde
Langenwetzendorf mit ihren Ortsteilen und die ehemalige Gemeinde Vogtlandisches Oberland im RP-OT 2012
noch als Bereiche des Uberlappenden Grundversorgungsbereiches der Stadte Zeulenroda-Triebes und Greiz
dargestellt wurden, trifft die Fortschreibung des LEP 2025 bereits eine eindeutige Zuordnung (s. Ausschnitt
Karte 4), die auch die zwischenzeitlich erfolgten Anderungen der Grenzen der Stadte Zeulenroda-Triebes und
Greiz bericksichtigen.
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Ausschnitt aus Karte 4 — Mittelzentrale Funktionsraume des
LEP 2025

eindeutige Ausrichtung
D bilaterale Ausrichtung

Kreisgrenze

Zentrale Orte
@® Oberzentrum (2.2.52)

@ Mittelzentrum (2.2.97)

Gemal Landesentwicklungsplan 2025 tbernimmt die Stadt Zeulenroda-Triebes nunmehr auch fir die Ort-
steile Bernsgruin, Arnsgriin, Dobia, Blna, Frotschau, Wolfshain, Schéonbrunn und Péllwitz die Funktion der
Grundversorgung. Zudem orientieren sich die Einwohner der Stadt Auma-Weidatal sowie der Gemeinde
Tegau hinsichtlich der Grundversorgung ebenfalls zum Teil in Richtung Zeulenroda-Triebes (Uberlappungs-
bereich mit Gera bzw. Schleiz).

Verbindungsachsen (Kap. 3.1 RP-OT)

Zum Teil in enger Verbindung mit der Siedlungsstruktur stehen die Verbindungsachsen, wobei zwischen eu-
ropéaischen, gro3raumigen und lUberregionalen Achsen unterschieden wird. Hinzu kommen Achsen mit regio-
naler Bedeutung.

Schienennetz

Durch das Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes verlauft die Uberregional bedeutsame Schienenverbindung
Gera - Zeulenroda - Mehltheuer - Hof (G 3-6 RP-OT). Diese Verbindung hat vor allem eine Erschliel3ungs-
funktion fur das Vogtland. Sie stellt zugleich die Anbindung an das héherrangige Schienennetz dar (Gera bzw.
Mehltheuer und Hof). Die Strecke Gera - Zeulenroda- Hof soll zur Verbesserung der Verbindungsqualitat ge-
man Nahverkehrsplan ertlichtigt werden (Begrindung zu G 4.5.5 LEP 2025).

Der untere Bahnhof in Zeulenroda wurde zwischenzeitlich modernisiert und als Verknupfungspunkt von Bus
und Bahn ausgebaut. Des Weiteren wurde der Haltepunkt Triebes verlagert, so dass eine verkehrsglnstige
Anbindung entstanden ist. Die ehemalige Bahnverbindung unterer Bahnhof / oberer Bahnhof in Zeulenroda
wurde komplett aufgegeben und bereits teilweise riickgebaut.

StralRennetz

Durch das Stadtgebiet von Zeulenroda verlauft die B 94 als Giberregional bedeutende Stralenverbindung, die
die Zentren Greiz, Zeulenroda und Schleiz an das europaische StraRennetz (BAB A 9) anbindet. Das Stadt-
gebiet von Zeulenroda ist stark vom Durchgangsverkehr belastet. Es soll daher gem. RP-OT sowohl zur Ent-
lastung der Stadt als auch zur Einhaltung der Anforderungen an eine tUberregional bedeutsame Verbindung
eine Ortsumgehung fur Zeulenroda umgesetzt werden (G 3-10 RP-OT). Diese UmgehungsstraRe (Kennung
B94-G10TH — OU Zeulenroda), deren Verlauf im Regionalplan nicht weiter benannt wird, ist im Bundesver-
kehrswegeplan 2030 (BMVI 2016) dem weiteren Bedarf zugeordnet.

Des Weiteren werden im Regionalplan Ostthiringen (2012) die Straf3enverbindungen
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* | 1083: B 92 - Triebes- Zeulenroda

* L 1087 / B 2: Landesgrenze Sachsen (Pausa) - Zeulenroda - Auma - Mittelp6linitz

gem. Z 3-3 als regional bedeutsame Straf3enverbindungen eingeordnet. Dabei wird eine Ortsumgehung Zeu-
lenroda im Zuge der L 1087 im Grundsatz G 3-11 RP-OT genannt. Als Begriindung fur das Erfordernis der
Ortsumgehung wird angegeben, dass die vorhandene Trassenfiihrung auf Grund eines geanderten bzw. er-
hoéhten Verkehrsaufkommens den Anforderungen einer regional bedeutsamen Stral3enverbindung nicht mehr
entspricht.

- Da fir die gemal3 Regionalplan erforderlichen Ortsumgehungen fir die Ortslage Zeulenroda sowohl im
Zuge der B 94 als auch der L 1087 keine Trassenfreihaltung im Regionalplan vorgegeben ist, erfolgt im Fla-
chennutzungsplan ebenfalls keine Darstellung eines entsprechenden Freihaltebereiches, zumal die Stadt Zeu-
lenroda-Triebes einer umfassenden sudlichen Stadtumgehung nicht zustimmt. Lediglich fur die Umgehung
des Siedlungsbereiches Untere Haardt mit der Bahn- und Triebesquerung wird ein Trassenkorridor als Hinweis
im Flachennutzungsplan bertcksichtigt.

Siedlungsentwicklung (Kap. 2.4 LEP 2025, Kap. 2 RP-OT)

Im Landesentwicklungsprogramm Thuringen 2025 werden im Kap. 2.4 u.a. die folgenden Leitvorstellungen fur
die Siedlungsentwicklung festgelegt.

,2. Die kleinteilige Siedlungsstruktur soll als prdgender Bestandteil Thiiringens, deren Wahrung durch die
Maf3stablichkeit von Siedlung und Freiraum bestimmt wird, erhalten bleiben. ...

3. Die Flachenneuinanspruchnahme fur Siedlungs- und Verkehrszwecke soll weiterhin kontinuierlich reduziert
werden mit dem Ziel, bis 2025 die Neuinanspruchnahme durch aktives Flachenrecycling (in der Summe) aus-
zugleichen.

4. Bei der Siedlungsentwicklung sowie Siedlungserneuerung im Bestand soll das bisherige Prinzip der Funk-
tionstrennung Uberwunden und eine funktionelle Zuordnung der Nutzungen Wohnen, Arbeiten, Versorgung
und Erholung angestrebt werden.”

Auf Grund der Bauflachenentwicklung der vergangenen 20 Jahre mit einer teilweisen ungeordneten und nicht
bedarfsgerechten Entwicklung (s. Bernsgriin) ist der Schutz des AuRenbereiches Grundgedanke der Ziele und
Grundsatze der Siedlungsentwicklung. Der weiteren stadtebaulichen Entwicklung werden daher u.a. die fol-
genden Grundsétze zu Grunde zu legen:

"Durch Innenentwicklung, Revitalisierung von Siedlungskernen, Erh6hung der Flachenproduktivitat, Verbes-
serung der Infrastruktureffizienz, Sicherung von Freirdumen und Freihaltung von Retentionsflachen sowie
durch interkommunale Abstimmungen und Zusammenarbeit soll ein Beitrag zur nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung erreicht werden. Dabei sollen die zukiinftigen Bedurfnisse der Daseinsvorsorge beriicksichtigt wer-
den" (G 2-1 RP-OT). Ebenso zielt der Grundsatz 2.4.1 des LEP 2025 auf das Prinzip einer Innen- vor einer
AuRenentwicklung ab.

"Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen bestehende Baugebiete ausgelastet sowie aufgrund ihrer Lage,
Grol3e, ErschlieBung und Vorbelastungen geeignete Brach- und Konversionsflachen nachgenutzt werden, be-
vor im AuRRenbereich Neuausweisungen erfolgen” (G 2-4 RP-OT) und analog 2.4.2 G LEP 225.

"Zur Sicherung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung soll die Flachenneuinanspruchnahme deutlich redu-
ziert werden. Der Zentralitdts- und Versorgungsfunktion eines Zentralen Ortes soll bei der Siedlungsflachen-
entwicklung besonderes Gewicht beigemessen werden" (G 2-5 RP-OT).

Dabei wird als Orientierungsrahmen der Bauleitplanung in der Region Ostthirringen fir Zentrale Orte eine
Siedlungsflachenentwicklung von 0,1 ha / 1.000 Einwohner und Jahr angesetzt. Mit diesem Rahmenwert kann
das 30-ha Ziel der Bundesregierung (taglicher Verkehrs- und Siedlungsflachenverbrauch) erreicht werden.
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Diesem Grundsatz des Regionalplanes kann nur noch bedingt gefolgt werden, da im Landesentwicklungspro-
gramm bis zum Jahr 2025 landesweit eine Neuinanspruchnahme von Flachen durch aktives Fléachenrecycling
ausgeglichen werden soll (Null-Hektar-Ziel).

"Siedlungen mit regionaltypischen und die Landschaft pragenden Erscheinungsbildern ... sollen als Teil ge-
wachsener Kulturlandschaft in ihrer Substanz, in ihrem Maf3stab und ihrer baulichen Struktur erhalten bleiben”
(G 2-6 RP-OT). Hierbei wird in der Begriindung zum Grundsatz G 2-6 explizit der Ort Weckersdorf als Beispiel
einer fachwerkgepréagten Siedlung genannt.

Tourismus / Fremdenverkehr (G 4.4.1 LEP 2025, Kap. 4.6 RP-OT)

Das Vogtland verfugt auf Grund seiner landschaftlichen Gegebenheiten ber ein breites Spektrum an natur-
raumlicher Ausstattung und touristischen Potenzialen und bereichert die Vielfalt der Tourismusangebote des
Freistaates. Es bietet damit gute Voraussetzungen fir eine gezielte Weiterentwicklung des touristischen An-
gebotes. (G 4.4.1 LEP 2025 - Begriindung zum Grundsatz)

Mit Ausnahme weniger Bereiche im Westen der Stadt Zeulenroda-Triebes (westlich einer gedachten Linie
Pahren - Stelzendorf - Zadelsdorf) liegt das Territorium der Stadt Zeulenroda-Triebes im Vorbehaltsgebiet
Thiringer Vogtland (G 4-23 RP-OT). Das Vorbehaltsgebiet Thiringer Vogtland soll gem. G 4-25 RP-OT als
"Gesamtraum grenziberschreitend touristisch entwickelt werden. Die Bedingungen fiir einen sanften Touris-
mus sollen dort erhalten werden.

Als teilrdaumliche Entwicklungen sollen

* der Teilraum um die Talsperre Zeulenroda zu einem Tourismuszentrum ausgebaut werden,

* der Pollwitzer Wald, der Greiz-Werdauer Wald und das untere Goéltzschtal als grof3e geschlossene Waldge-
biete der Planungsregion Ostthiiringen erhalten und die touristische Infrastruktur den besonderen Bedingun-
gen entsprechend angepasst weiterentwickelt werden. Insbesondere im Pollwitzer Wald sollen unter Beach-
tung der naturschutzfachlichen Belange Voraussetzungen fur einen Wildnispark geschaffen werden”.
Erganzend soll die Stadt Zeulenroda-Triebes als regional bedeutsamer Tourismusort (Z 4-6 RP-OT) als
Schwerpunkt des Tourismus weiterentwickelt und in seiner Tourismus- und Erholungsfunktion gesichert wer-
den.

Die allgemeinen raumordnerischen Ziele des Regionalplanes Ostthiringens (Textteil) werden durch die gra-
phisch dargestellten Ziele fur den Planungsraum weiter konkretisiert. Dabei wird generell zwischen Vorrang-
und Vorbehaltsflachen (i.S.d. § 7 Abs. 4 Nr. 1 und 2 ROG) unterschieden.

Vorranggebiete: In Vorranggebieten ist eine bestimmte raumbedeutsame Funktion oder Nutzung vorgesehen.
Damit sind andere raumbedeutsame Nutzungen in diesen Gebieten ausgeschlossen, soweit sie mit der
vorrangigen Funktion oder Nutzung nicht vereinbar sind. Die Vorranggebiete wurden im Rahmen der
Aufstellung des Regionalplanes endabgewogen,

Vorbehaltsgebiete: In diesen Gebieten sind bestimmte raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen bei der
Abwagung mit anderen ebenfalls raumbedeutsamen Nutzungsansprichen besonders zu wichten.

Im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes befinden sich folgende Vorrang (VR)- bzw. Vorbehaltsgebiete (VB)
geman dem Regionalplan Ostthiringen 2012. Die Planung der Stadt ist an die Ziele dieser Gebiete anzupas-
sen (8 1 Abs. 4 BauGB).
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Tab. 2: Vorrang- und Vorbehaltsgebiete gem. Regionalplan Ostthirringen (2012) im Stadtgebiet von Zeulenroda-Triebes

Raume im Gebiet der
Stadt Zeulenroda-Triebes

Nr. gem. Typ
RP-OT

Bezeichnung gem. RP-OT

Freiraumsicherung

Gebiete der Freiraumsicherung dienen der Erhaltung der schutzgutorientierten Freiraumfunktionen der Naturguter Bo-
den, Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie des Landschaftsbildes. (s.a. Z 4.1 und G 4-6 RO-OT)

FS 20 VR Weidatal, Giuldetal und Nebentaler Weidatal mit Nebentédlern bei Weckersdorf
FS 22 VR Talsperre Weida, Triebabachtal Waldgebiete um die Talsperre Weida sowie
Talzug zwischen Piesigitz und Merkendorf
FS 46 VR Mehlabach, Hirschbachgrund, Triebes- | Triebesbach und Hangbereiche zwischen
tal Triebes und B 94
FS 47 VR Pollwitzer Wald, Oberes Triebestal, Pollwitzer Wald
Troppach und Mérien, Bartwiese
FS 48 VR Triebitzbachtal und Nebentéler, Bi- Tal 6stlich von Wolfshain und stdlich von
nagrund, Steinicht Biina, Tal und Waldgebiete dstlich von Berns-
griun sowie westlich und 8stlich von Frot-
schau

In den Vorranggebieten erfolgt eine Ubernahme der vorhandenen Nutzungen durch entsprechende Darstellungen als
Flachen fur Wald und Landwirtschaft sowie einer teilweisen Uberlagerung mit Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Ubernahme von vorhandenen Gewéassern durch Darstellung als Was-

serflachen. Es erfolgen keine Darstellungen von Bauflachen in den Vorranggebieten Freiraumsicherung.

fs 16 VB Oberes Weidatal, Nebentéler, Tal- Flachen zwischen Leitlitz und Weidatal und
sperre Zeulenroda, strukturreiche zwischen der Talsperre Zeulenroda und Pah-
Hange und umgebende Walder ren sowie 8stlich der Talsperre, zwischen Sil-

berfeld und Wenigenauma und nordéstlich
von Quingenberg

fs 17 VB Logaugrund, strukturreiche Hange, Flachen westlich von Stelzendorf und Zadels-
Walder und Teiche zwischen L 3002 dorf
und Triebabachtal

fs 18 VB Mittleres Weidatal, Nebentaler, Tal- Flachen westlich und 6stlich der Talsperre
sperre Weida, strukturreiche Hange Weida
und umgebende Walder

fs 39 VB Leubatal, Nebentéler, strukturreiche Leubatal und angrenzende Flachen norddst-
Hénge und umgebende Waélder, Tal- lich von Mehla
sperre Hohenleuben

fs 40 VB Oberes Leubatal und Nebentaler, Wal- | Flachen zwischen Mehla im Norden und
der zwischen Triebestal und Langen- Neuérgernifld im Suden
wetzendorf

fs 45 VB Strukturreiche Kulturlandschaft im Flachen sidlich von Frotschau und westlich
sidlichen Landkreis Greiz der Bahnlinie bei Bernsgrin

fs 47 VB Randbereich Pollwitzer Wald, Triebes- | Flachen zwischen Pollwitzer Wald und Triebe-
tal,, Mehlabachtal, strukturreiche stal im Osten und Bahnlinie Hof - Weida im
Hange und umgebende Walder Westen

fs 48 VB Oberes Triebestal, Walder und struk- Flachen westlich der Verbindungsstrafl3e von
turreiche Kulturlandschaft zwischen Wolfshain nach Péllwitz und éstlich von Leit-
Triebestal und Weidatal litz

fs 74 VB Walder und strukturreiche Kulturland- | Flachen zwischen dem Weidatal im Norden
schaft zwischen Gildetal, Weidatal und der Stadtgrenze im Stidosten (Richtung
und Wisentatal Dréswein) bzw. Richtung Kirschkau

In den Vorbehaltsgebieten erfolgt eine Ubernahme der vorhandenen Nutzungen durch entsprechende Darstellungen
als Flachen fur Wald und Landwirtschaft sowie einer teilweisen Uberlagerung mit Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Ubernahme von vorhandenen Gewassern durch Darstellung als
Wasserflachen. Es erfolgen keine Darstellungen von Baufléachen in den Vorbehaltsgebieten Freiraumsicherung
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Landwirtschaftliche Bodennutzung

LB 37 VR Pahren / Lawitz / Forthen Flachen sidlich von Pahren und sidlich von
Forthen

Dem Vorranggebiet "Landwirtschaftliche Bodennutzung" wird durch eine Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft
entsprochen. Innerhalb der Vorrangflachen kénnen sich kleinflichige gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Gehdlze be-
finden.

LB 38 VR Zeulenroda / Langenwolschendorf /|Flachen siidéstlich von Langenwolschendorf
Leitlitz sowie nordwestlich und suddstlich von Leit-
litz

Dem Vorranggebiet "Landwirtschaftliche Bodennutzung" wird durch eine Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft
entsprochen

LB 39 VR Triebes / WeiRendorf / Niederbdhmers- | Fldchen westlich der VerbindungsstralRe Trie-
dorf bes - Dortendorf, stidostlich von WeiRendorf
und zwischen Niederb6hmersdorf u. der B 94

Dem Vorranggebiet "Landwirtschaftliche Bodennutzung" wird durch eine Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft
entsprochen. Innerhalb der Vorrangflache befinden sich Talziige von Gewassern, die erganzend als Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt werden. Da auf diesen Flachen
auch weiterhin eine, wenn auch eingeschrankte landwirtschaftliche Nutzung méglich ist, entspricht die Darstellung den
Vorgaben des Regionalplanes.

LB 42 VR Hohenleuben / Mehla Flachen nordlich, westlich und stdlich von
Mehla

Dem Vorranggebiet "Landwirtschaftliche Bodennutzung" wird durch eine Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft
entsprochen. Innerhalb der Vorrangflache befindet sich westlich von Mehla ein Tal mit einem Gewasser, das erganzend
als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt wird. Da auf diesen
Flachen auch weiterhin eine, wenn auch eingeschrankte landwirtschaftliche Nutzung mdglich ist, entspricht die Darstel-
lung den Vorgaben des Regionalplanes.

LB 46 VR Pollwitz / Dobia / Blina Flachen sudostlich von Pollwitz sowie zwi-
schen Dobia und Blina

Dem Vorranggebiet "Landwirtschaftliche Bodennutzung" wird durch die Darstellung einer Flache fur die Landwirtschaft
entsprochen. Innerhalb der Flachen kénnen sich kleinflachige gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Gehdlze befinden.

LB 47 VR Arnsgriin / Bernsgrun / Wolfshain Flachen sidlich von Wolfshain, nérdlich von
Arnsgrin und westlich von Schénbrunn so-
wie studwestlich von Bernsgriin

Dem Vorranggebiet "Landwirtschaftliche Bodennutzung" wird durch eine Darstellung als Flache fur die Landwirtschaft
entsprochen. Innerhalb der Vorrangflachen kénnen sich kleinflichige gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Gehdlze be-
finden.

LB 84 VR Chursdorf / Burkersdorf / Rédersdorf / | Flachen nérdlich und westlich von Pahren
Dittersdorf

Dem Vorranggebiet "Landwirtschaftliche Bodennutzung" wird durch eine Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft
entsprochen. Innerhalb der Vorrangflachen kénnen sich kleinflichige gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Gehdlze be-
finden.

Ib 40 VB Staitz / Wiebelsdorf / Wohlsdorf / Mer- | Flachen nérdlich und westlich von Piesigitz
kendorf

Dem Vorbehaltsgebiet "Landwirtschaftliche Bodennutzung" wird durch eine weitgehende Darstellung als Fléache fiir die
Landwirtschaft entsprochen.

b 41 VB Hohenleuben / Dértendorf / Triebes / Flachen nordlich von Dértendorf und westlich
Mehla der Triebes zwischen Zeulenroda und Triebes

Dem Vorbehaltsgebiet "Landwirtschaftliche Bodennutzung" wird durch eine Darstellung als Flache fiir die Landwirtschaft
entsprochen.
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Ib 42 VB Merkendorf / Silberfeld / Zadelsdorf Flachen siuiddstlich der Verbindungsstralie
Stelzendorf - Zadelsdorf sowie im Umfeld von
Silberfeld

Dem Vorbehaltsgebiet "Landwirtschaftliche Bodennutzung" wird durch eine weitgehende Darstellung als Flache fur die
Landwirtschaft entsprochen.

Ib 43 VB Stelzendorf / Pahren / Burkersdorf /| Flachen suddstlich der VerbindungsstraBe
Forthen / Weckersdorf zwischen Pahren und Stelzendorf sowie nord-
westlich von Forthen

Dem Vorbehaltsgebiet "Landwirtschaftliche Bodennutzung" wird durch eine weitgehende Darstellung als Flache fiir die
Landwirtschaft entsprochen. Innerhalb des Vorbehaltsgebietes befinden sich kleinflachige Gehélzbestéande, die die
Grundziige der Regionalplanung jedoch nicht bertihren.

b 44 VB Zeulenroda / Kleinwolschendorf / Lan- | Flachen zwischen siiddstlichen Stadtrand von
genwolschendorf / Pollwitz Zeulenroda und der Straf3e nach Pollwitz

Dem Vorbehaltsgebiet "Landwirtschaftliche Bodennutzung" wird durch eine weitgehende Darstellung als Flache fur die
Landwirtschaft entsprochen. Lediglich eine Flache ostlich der Verbindungsstrafl3e Zeulenroda - Péllwitz wird auf Grund
einer vorliegenden Aufforstungsgenehmigung als Flache fur Wald dargestellt.

Ib 45 VB Bernsgrin / Frotschau Flachen zwischen Mehltheuer und Bernsgriin

Dem Vorbehaltsgebiet "Landwirtschaftliche Bodennutzung" wird durch eine Darstellung als Flache fiir die Landwirtschaft
entsprochen.

b 47 VB Dobia/ Gablau / Hohndorf / Wellsdorf | Flachen nordlich von Dobia

Dem Vorbehaltsgebiet "Landwirtschaftliche Bodennutzung" wird durch eine Darstellung als Flache fiir die Landwirtschaft
entsprochen.

Ib 91 VB Weckersdorf / Kirschkau / Loéssau |Flachen beiderseits der B 94 siidwestlich von
Dréswein Weckersdorf

Dem Vorbehaltsgebiet "Landwirtschaftliche Bodennutzung" wird durch eine weitgehende Darstellung als Flache fiir die
Landwirtschaft entsprochen. Innerhalb des Vorbehaltsgebietes befinden sich kleinflachige Gehdlzbestéande bzw. ge-
setzlich geschitzte Biotope, die die Grundziige der Regionalplanung jedoch nicht berthren.

Forstwirtschaft / Waldmehrung
Der Regionalplan enthélt ausschlief3lich Darstellungen von Vorbehaltsgebieten fiir Flachen zur Waldmehrung

wm 21 VB Sudlich Stelzendorf Flachen westlich der vorhandenen Hangwaél-
der zur Talsperre Zeulenroda

wm 22 VB Sudlich Zadelsdorf Flachen siuddstlich von Zadelsdorf entlang
der vorhandenen Hangwaélder zur Talsperre
Zeulenroda

wm 23 VB Nordlich Kleinwolschendorf Flachen norddstlich von Kleinwolschendorf

entlang der vorhandenen Hangwalder zur Tal-
sperre Zeulenroda

Die Flachen zur Waldmehrung umfassen eine Aufforstung ergdnzend zu den vorhandenen Hangwaldern zur Talsperre
Zeulenroda. Da vorliegend keine dem raumordnerischen Vorbehalt entgegensehenden héherrangigen und ortsspezifi-
schen Grunde bestehen, erfolgt eine Berticksichtigung der Vorgaben des Regionalplanes durch eine Darstellung mit
der Erstnutzung ,Landwirtschaft“ und der Folgenutzung ,Wald“. Damit wird dem Umstand Rechnung getragen, dass
aufgrund der bestehenden Eigentumsverhaltnisse nicht mit einer kurz- bzw. mittelfristigen Aufforstung zu rechnen ist.

Es wird erganzend darauf hingewiesen, dass gemafR den Vorgaben des Landesentwicklungsprogrammes die Fort-
schreibung des Regionalplanes nach dem gegenwartigen Kenntnisstand keine Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Wald-
mehrung mehr enthalten wird.
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Hochwasserschutz

Die Vorbehaltsgebiete Hochwasserschutz umfassen tiberschwemmungsgefahrdete Bereiche, die bei Eintreten eines
extremen Hochwassers (HQ 200) uberschwemmt werden kénnen. Bei einem derartigen Hochwasserereignis entfalten
vorhandene Hochwasserschutzeinrichtungen nur beschréankte bzw. keine Wirkung. (Begriindung zu G 4-8 RP-OT)

hm 13 VB Weida / Landesgrenze Sachsen, Tal- Talverlauf der Weida im gesamten Verlauf im
sperre Zeulenroda bis Talsperre Weida | Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes

Der Flachennutzungsplan sieht weitgehend keine weitere bauliche Nutzung im potenziellen Uberschwemmungsgebiet
der Weida vor. Bei den geplanten Sonderbaugebieten (z.B. Strandbad) sind die rechtlichen Vorgaben der Uberschwem-
mungsgebiete in der verbindlichen Bauleitplanung zu berticken (s.a. Erlauterung zu Kap. 2.2)

Rohstoffsicherung und Rohstoffgewinnung

H3 VR Hartgestein Dortendorf Bestehender Steinbruch stidéstlich der Orts-
lage Dortendorf

Fir das im Bereich des Vorranggebietes ,Dortendorf befindliche Abbaufeld wurde seitens des Eigentimers im Juli
2017 ein Antrag auf Zulassung des Abschlussbetriebsplanes beim Thiringer Landesbergamt gestellt und zwischenzei-
tig zugelassen. Da die Lagerstéatte weitgehend ausgebeutet und kein weiterer Abbau geplant ist, erfolgt die Darstellung
der Flachen gemaR den Zielen des bereits umgesetzten Abschlussbetriebsplanes als Wasser- bzw. Waldflachen sowie
als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (blaue T-
Signatur). Es ist davon auszugehen, dass sich die derzeit vorhandenen Rohbodenstandorte im Zuge der angestrebten
natlrlichen Sukzession zu zusammenhangenden Waldflachen entwickeln werden.

Aus den o.g. Grinden ist zudem davon auszugehen, dass dieses Vorranggebiet in der Fortschreibung des Regional-
planes nicht mehr als Vorranggebiet Rohstoffsicherung gefuhrt wird. Mit Erfullung des Abschlussbetriebsplanes wurde
die Bergaufsicht beendet.

h1 | VB | Hartgestein Dértendorf Agrarflur nérdlich des Steinbruchs Dortendorf

Bei dem Vorbehaltsgebiet "Dortendorf" handelt es sich um eine potenzielle Erweiterungsflache fir das Vorranggebiet
H 1. Diese Flache wird gegenwartig landwirtschaftlich genutzt. Die Stadt Zeulenroda-Triebes stellt die Vorbehaltsflache
als Flache fir die Landwirtschaft dar, um einem weiteren Flachenentzug landwirtschaftlicher Produktionsflachen entge-
gen zu wirken. Weiterhin befindet sich in nur 250 m Entfernung der Siedlungsbereich der Ortslage Ddrtendorf. Eine
Erweiterung bzw. ein Neuaufschluss des Steinbruches wiirde mit einer erheblichen Belastung der Bewohner von Dor-
tendorf in Form von Larm, Erschiitterungen und Staub einhergehen und somit zur Einschrankung der Lebensqualitat
der Anwohner fuhren. Von einer Darstellung des Vorbehaltsgebietes wird daher abgesehen.

WD 1 | VR |Werk- und Dekorationsstein Pahren Agrarflur siidwestlich Pahren

Entsprechend der Anpassungspflicht gem. 8 1 Abs. 4 BauGB wird die Flache des Vorranggebietes als Flache fur die
Gewinnung von Bodenschéatzen gem. § 5 Abs. 8 BauGB dargestellt. Da sich an diesem Standort noch kein Abbaubetrieb
befindet und der Aufschluss neuer Abbauflachen regelméRig auf Grund der hohen Anforderungen einen langen Pla-
nungsvorlauf erfordert, ist nicht davon auszugehen, dass ein Abbau noch im Planungshorizont dieses Flachennutzungs-
planes aufgenommen wird. Es wird daher die Darstellung eines Gewinnungsfeldes mit den Darstellungen der gegen-
wartigen Nutzung uberlagert. Damit macht die Stadt Zeulenroda-Triebes deutlich, dass die gegenwartige Nutzung bis
zum Zeitpunkt des Abbaus fortgesetzt werden soll.

Windenergie

W 13 VR Bernsgriin Agrarflur westlich Bernsgrin

Entsprechend der Anpassungspflicht gem. 8 1 Abs. 4 BauGB wird die Flache des Vorranggebietes Windenergie westlich
von Bernsgrin als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Windkraft dargestellt, wobei gleichzeitig Flachen fir die
Landwirtschaft tiberlagert werden. Diese Uberlagerung ist zulassig, da beide Nutzungen vereinbar sind.

Die dargestellte Sondergebietsflache wurde gegentiber dem Vorranggebiet Windenergie W 13 in Beriicksichtigung des
Urteils des VG Gera vom 24.06.2021 (5 K 978/20 Ge) reduziert, um die Vorgaben des Thuringer Waldgesetzes zu
berlcksichtigen. Dadurch entstehende kleinere, isoliert liegende Flachen, die landwirtschaftlich genutzt werden, wurden
ebenfalls nicht als Sondergebiet dargestellt. Hierbei wurde auch bertcksichtigt, dass diese Flachen weitgehend nicht
zu erreichen sind.

(VR — Vorranggebiet, VB — Vorbehaltsgebiet)

Gegenwartig wird durch die Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiringen der Regionalplan fortgeschrieben.
Der hierzu erarbeitete Entwurf wurde 6ffentlich ausgelegt und den Behorden zur Stellungnahme vorgelegt.
Gegenwartig erfolgt die Abwagung der zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen. Ausgehend vom Pla-
nungsstand und den zahlreichen eingegangenen Stellungnahmen zu diesem Entwurf der Fortschreibung des
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Regionalplanes Ostthiringen sind noch Anderungen zu erwarten, so dass dem Flachennutzungsplan der noch
rechtskraftige Regionalplan Ostthiringen zugrunde zu legen ist.

Fiur den Bereich Windkraft wurde der Sachliche Teilplan Windenergie Ostthiringen am 21.12.2020 bekannt-
gemacht. Diese weist Vorranggebietezur Anlage von Windenergieanlagen aus und entfaltet zugleich eine Aus-
schlusswirkung fur raumbedeutsame Windkraftanlagen auf3erhalb dieser Vorranggebiete.

2.2 Rechtliche Festsetzungen

Im Plangebiet befinden sich zahlreiche Schutzgebiete und -objekte, die auf der Grundlage unterschiedlicher
Fachgesetze unter Schutz gestellt wurden. Entsprechende Regelungen sind gem. § 5 Abs. 4 und 4a BauGB
nachrichtlich in den Flachennutzungsplan zu Gbernehmen. Sie unterliegen nicht der Abwagung durch den
Stadtrat. Sind derartige Festsetzungen in Aussicht gestellt (Planung von Schutzgebieten), sind diese im Fla-
chennutzungsplan als Vermerk zu kennzeichnen. Aufgabe der Behérdenbeteiligung ist es u.a. auch, der Stadt
Angaben zu neuen Planungen von Schutzgebieten bzw. auch deren Aufhebung mitzuteilen, damit diese in die
Planzeichnung aufgenommen werden kénnen.

Im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes bestehen folgende planungsrelevante rechtliche Festsetzungen nach
Bundes- und Landesrecht (s.a. Anlage 2 - Schutzgebietskarte).

Festsetzungen gem. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Thiringer Naturschutzgesetz
(ThirNatG)

Die Festsetzungen nach dem Bundesnaturschutzgesetz bzw. dem Thiringer Naturschutzgesetz umfassen
sowohl Gebiete, die auf der Grundlage eines eigenen Verfahrens unter Schutz gestellt wurden als auch Bio-
tope, die pauschal ohne eigene Rechtsverordnung unter Schutz stehen. Den nachfolgenden Angaben sowie
die Abgrenzungen liegen die LINFOS-Daten vom 26.06.2017 und aktualisiert mit Datum vom 30.11.2018
(Ubermittlung durch Landratsamt Greiz) zu Grunde.

Europdisches Vogelschutzgebiet (SPA Gebiet) und Fauna-Flora-Habitat Gebiet gem. Art. 4 FFH-Richtlinie
i.V.m 8§ 32 BNatSchG, § 16 ThirNatG: Die naturschutzrechtlichen Planungen von FFH-Gebieten dienen
dem Aufbau und dem Schutz des Europaischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000, insbesondere dem
Schutz der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete gemaf
den Richtlinien 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) und 79/409/EWG (EG-Vogelschutzrichtlinie).

Im Norden des Plangebietes befinden sich Teile des FFH-Gebietes Nr. 149 ,Weidatal". Im Stdosten um-
fassen das FFH-Gebiet Nr. 150 "Péllwitzer Wald" und des SPA-Gebiet Nr. 41 "Péllwitzer Wald" in weiten
Teilen den Péllwitzer Wald. Beide Gebiete sind jedoch nicht flachengleich (s. Planzeichnung)

- Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes wurde im Kap. 5.3.4 geprft, ob die Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes mit den Erhaltungszielen der Natura 2000-Gebiete vereinbar sind.
Demnach ist die Vertraglichkeit gegeben.

Naturschutzgebiete gem. 8§ 23 BNatSchG i.V.m. 8§ 9 ThirNatG: In der Stadt Zeulenroda-Triebes sind gegen-
wartig keine Naturschutzgebiete ausgewiesen. Es ist jedoch geplant, Teile des Pollwitzer Waldes als
Naturschutzgebiet auszuweisen. Zustandig fur das Ausweisungsverfahren ist die Obere Naturschutzbe-
horde (Zusténdigkeit gem. § 9 ThurNatG). Die Abgrenzung des geplanten Schutzgebietes wird als Ver-
merk in den Flachennutzungsplan tlbernommen. Seitens der Stadt Zeulenroda-Triebes sind gegenwaértig
keine stadtebaulichen Fakten bekannt, die einer Ausweisung des NSG entgegenstehen.

Landschaftsschutzgebiet gem. § 26 BNatSchG i. V. m. § 36 ThirNatG: Flachen im nordlichen Bereich der
Stadt Zeulenroda-Triebes liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Weidatalsperre" (Nr. 045).
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Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes wurde nachrichtlich bernommen. Im Bereich des Land-
schaftsschutzgebietes werden mit der Erweiterungsflache des Sondergebietes Hotel (Bereich Bio-See-
hotel) weitere Bauflachen dargestellt.

- Da sich die Erweiterungsflache zwischen den bestehenden baulichen Anlagen der Hotelanlage und
denen der Talsperrenverwaltung befinden, geht die Stadt Zeulenroda-Triebes davon aus, dass eine Be-
freiung von de Verboten fiir Vorhaben in einem Landschaftsschutzgebiet in Aussicht gestellt werden kann.

Naturdenkmal gem. § 28 BNatSchG i.V.m. 8 9 ThirNatG: In der Stadt Zeulenroda-Triebes sind gegenwétrtig
zwei Naturdenkmale ausgewiesen. Weitere Ausweisungen sind gegenwartig nicht geplant. Zustandig fur
Naturdenkmale ist der Landkreis Greiz (Untere Naturschutzbehérde). Gegenwartig sind im Gebiet der
Stadt Zeulenroda-Triebes folgende Objekte als Naturdenkmal (ND) ausgewiesen.

¢ ND "Rotbuche am Sportplatz" in Frotschau

e ND "Schillerbuche" in Zeulenroda

Geschitzter Landschaftsbestandteil gem. § 29 BNatSchG i.V.m. § 9 ThirNatG: Im Plangebiet befinden sich
mehrere Geschiitzte Landschaftsbestandteile (GLB):

e GLB ,Im Bunagrund"

e GLB "Steinbruch Triebes"

e GLB "Marien"

e GLB "Troppach"

e GLB "Um die Hammermihle"

e GLB "Im Geraumde"

e GLB "Am Finkenberg"

¢ GLB "Wiese am Kirchsteige"

e GLB "Bartwiese"

e GLB ,Schwarzbachteiche®

Die Abgrenzung der geschitzten Landschaftsbestandteile wird im Flachennutzungsplan nachrichtlich
Ubernommen. Die Zustandigkeit fur Geschutzte Landschaftsbestandteile liegt bei der Unteren Natur-
schutzbehoérde des Landkreises Greiz.

- Flachen der o0.g. geschiitzten Landschaftsbestandteile sind von Darstellungen neuer Bauflachen oder
sonstiger Nutzungsartenanderungen nicht betroffen.

Flachennaturdenkmal gem. § 36 ThurNatG: Im Plangebiet sind zudem zahlreiche Flachennaturdenkmale
(FND) unter Schutz gestellt:

e FND ,Rdhrenteiche"

¢ FND "Paléopikritbruch”

e FND ,Auf dem Weidaberg"
e FND "In den Seewiesen"

e FND "Im oberen Zollm"

Die Abgrenzung der Flachennaturdenkmale wird im Flachennutzungsplan nachrichtlich ibernommen.
Eine Ausweisung weiterer Flachennaturdenkmale ist gegenwartig nicht geplant.

- Flachen der o0.g. Flachennaturdenkmale sind von Darstellungen neuer Bauflachen oder sonstiger Nut-
zungsartenanderungen nicht betroffen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gem. 8§ 30 BNatSchG / 15 ThirNatG: Die gesetzlich geschitzten Biotope sind
pauschal unter Schutz gestellt, ohne dass im Einzelfall eine Rechtsverordnung erlassen werden muss (ipso
iure). Die gesetzlich geschitzten Biotope liegen in der Zustdndigkeit der Unteren Naturschutzbehdrde. Die im
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Plan getroffenen nachrichtlichen Ubernahmen fur Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. § 15 ThurNatG doku-
mentieren den bis zur Beschlussfassung tUber den Flachennutzungsplan ermittelten Bestand und die Abgren-
zung von gesetzlich geschitzten Biotopen ohne Anspruch auf Vollstandigkeit (z.Zt. Bearbeitungsstand gem.
Mitteilung der Unteren Naturschutzbehérde vom 26. Juni 2017). Fir die Ableitung von verbindlichen Bauleit-
planen aus dem Flachennutzungsplan ist im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Existenz
oder Entstehung weiterer Biotope Ermittlungsgegenstand der Planung. Im vorliegenden Flachennutzungsplan
wurden die gesetzlich geschiitzten Biotope entsprechend den vorliegenden Kartierungsergebnissen des Land-
kreises Greiz bernommen. Diese Angaben werden im Landratsamt fortlaufend aktualisiert und basieren auf
der Waldbiotopkartierung (ThuringenForst) und der Offenland- und Dorfbiotopkartierung (Thuringer Landes-
anstalt fur Umwelt und Geologie).

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Lage und Ausdehnung der gesetzlich geschiitzten Biotope im Be-
reich der Talsperre Zeulenroda fortlaufend entsprechend dem Wasserstand in der Talsperre &ndern kann. In
der vorliegenden Planung wurden die Biotope im Randbereich der Talsperre (z.B. Landréhricht und Sumpf-
hochstaudenflur) als Wasserflachen dargestellt.

Festsetzungen gem. Thiringer Wassergesetz (ThurwG)

Trinkwasserschutzzonen gem. 8 51 WHG:
Im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes befinden sich keine Trinkwasserschutzzonen gem. § 51 WHG /
§ 28 bzw. § 130 ThirWG. Der Schutzstatus fir das ehemalige Trinkwassertalsperrensystem "Weidatal-
sperre” (bestehend aus der Talsperre Zeulenroda mit der Vorsperre Riedelmihle sowie der Talsperre
Weida mit der Vorsperre Pisselsmihle) wurde zum 01. September 2012 aufgehoben.

Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 WHG / § 84 ThirwG:

Im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes wurde ein Uberschwemmungsgebiet firr die Weida im Bereich
der Talsperre Zeulenroda einschlie3lich der Vorsperre Riedelmihle ausgewiesen (Thiringer Verordnung
zur Feststellung des Uberschwemmungsgebietes der Talsperre Zeulenroda einschlieRlich der Vorsperre
Riedelmihle im Landkreis Greiz vom 01.10.2012 - ThirStAnz Nr. 46/2012 S 1811). Fir die weiteren
Gewasser im Gebiet des Flachennutzungsplanes werden zurzeit keine Festsetzungen von Uberschwem-
mungsgebieten gem. § 76 Abs. 3 WHG vorbereitet, noch sind Risikogebiete gem. 8 73 Abs. 1 WHG
(Stand: 31.12.2018) bestimmit.

Daruber hinaus gelten die rechtlichen Vorgaben zur Bebauung in und an Gewassern (s. WHG / ThirwG).
Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes wurden keine zusétzlichen Bauflachen dargestellt, auch wenn
die Geltungsbereiche von in Aufstellung befindlichen Bebauungsplananderungen (Strandbad am Bio-
Seehotel) tiber die Grenze des Uberschwemmungsgebietes hinausgehen.

Gewasserrandstreifen gem. § 29 ThurWG
Fir Thiringen wurde der Gewasserrandstreifen an oberirdischen Gewéassern im bauplanungsrechtlichen
Innenbereich (8 34 BauGB) auf 5 m und im AuRenbereich (§ 35 BauGB) auf 10 m festgelegt. Der Gewas-
serrandstreifen von 10 m ist auch im Bereich der Talsperren anzuwenden. Innerhalb des Gewasserrand-
streifens bestehen Beschrankungen u. a. hinsichtlich der Errichtung von baulichen Anlagen sowie des
Einsatzes von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln.

Festsetzungen nach dem Thiringer Waldgesetz (ThirWaldG)

Ausweisungen geschiitzter Waldgebiete gemafl § 9 ThirwaldG liegen nicht vor.

- Die Stadt Zeulenroda-Triebes priift gegenwartig, ob eine Ausweisung der Walder um die Talsperre Zeulen-
roda als Erholungswald gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 ThirWaldG in Verbindung mit der weiteren touristischen Nutzung
sinnvoll und maéglich ist.
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Festsetzungen nach dem Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG)

Im Flachennutzungsplan sind denkmalgeschuitzte Mehrheiten von baulichen Anlagen (s.g. Denkmalensemble

gem. 8 2 Abs. 2 ThurDSchG) nachrichtlich zu Gbernehmen (8 5 Abs. 4 BauGB) bzw. bei geplanten Auswei-

sungen als Vermerk aufzunehmen.

- Im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes befinden sich die folgenden Denkmalensembles gem. § 2 Abs. 2

ThDschG, die in der Planzeichnung nachrichtlich tbernommen wurden:

1.) Marktplatz Zeulenroda - Schutzzweck: Ensemble Platzbild

2.) Hauptstral3e 35-38 in Triebes - Schutzzweck: Mietshausbau der Griinderzeit

3.) Bauerfeindallee 2 mit Vorsperre Riedelmihle u.a. - Schutzzweck: Talsperre mit technischen Einrichtun-
gen

Im Bereich der Stadt Zeulenroda-Triebes sind des Weiteren zahlreiche Kulturdenkmale (Kulturdenkmale gem.
§ 2 Abs. 1 ThirDSchG) in die Kulturdenkmalliste eingetragen. Da die Erfassung der Denkmale noch nicht
abgeschlossen ist, kann es zukiinftig noch Anderungen durch Neuaufnahmen und Streichungen geben. Auf
Grund der Vielzahl der Einzelobjekte sowie der sich noch &ndernden Eintragungen in der Denkmalliste werden
die Einzelobjekte im Flachennutzungsplan nicht aufgefihrt.

Neben den Bau- und Kulturdenkmalen befinden sich im Plangebiet mit dem Turmhuiigel in Seeholz bei Triebes
und der ehemaligen Wasserburg im Ortszentrum von Pahren zwei Bodendenkmale. Zudem besteht fur alle
Ortslagen der Stadt Zeulenroda-Triebes eine besondere archéologische Relevanz, so dass alle Bauvorhaben
einer Stellungnahme des Thiringischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archdologie erfordern (s.a. Stel-
lungnahme des Landesamtes fur Denkmalpflege und Arché&ologie v. 24.10.2017).

Festsetzungen nach dem Bundesberggesetz (BBergG)
Die nach dem Bundesberggesetz ausgewiesenen Bereiche befinden sich dstlich von Dortendorf und westlich
von Pahren (Bergbauliche Stellungnahme des Thiringer Landesbergamtes Nr. 468/12).

Bewilligung "Dértendorf": Ostlich von Dértendorf befand sich das Diabaswerk Dértendorf. Hierbei handelte es
sich um eine Bewilligung gem. § 8 BBergG auf einer Flache von 25,46 ha. Die Bewilligung erlaubte
den Abbau von Hartgestein zur Herstellung von Schotter und Splitt. Gemaf3 Protokoll des Thuringer
Landesamtes fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz (Abt.8 / Ref.85) zur Beendigung der Bergauf-
sicht fir den Diabastagebau Dértendorf vom 27.06.2019 ist die Bergaufsicht fir den o. g. Diabasta-
gebau beendet. Es erfolgt daher keine Darstellung als Abbauflache gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB.

Bergwerkseigentum "Pahren/Schubertsbruch": Es handelt sich hierbei um ein aufrechterhaltenes Bergwerks-
eigentum (8 149 BBergG) fur eine Flache von 16,6 ha. Der Bodenschatz besteht aus Gesteinen zur
Herstellung von Werk- und Dekosteinen. Gegenwartig erfolgt kein Abbau.

Des Weiteren befinden sich im Plangebiet zahlreiche Hinweise auf einen Altbergbau bzw. auf Schurfschachte
der SDAG Wismut. Die Flachen werden im Flachennutzungsplan gem. § 5 Abs. 3 Nr. 2 BauGB gekennzeich-
net. Da fiir diese Bereiche keine rechtlichen Ausweisungen vorliegen, ist eine nachrichtliche Ubernahme nicht
erforderlich und maglich.

Vermerk gem. Netzausbaubeschleunigungsgesetz Ubertragungsnetz (NABEG)

Zum Ausbau der Energiefernibertragungsnetze wird gegenwartig ein Streckenfindungsverfahren gem.
NABEG (Netzausbaubeschleunigungsgesetz Ubertragungsnetz vom 28.07.2011 (BGBI. | S. 1690), zuletzt ge-
andert durch Art. 4 des G vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 298) fur den s. g. StidOstLink durchgefihrt. Der gegen-
wartig festgestellte Trassenkorridor wird gem. 8 5 Abs. 4 Satz 2 BauGB als Vermerk Gbernommen (weitere
Erlauterungen s. Kap. 4.5.2).
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2.3 Stadtebauliche Planungen (BauGB)

Seit 1990 haben die Stadt Zeulenroda-Triebes, die ehemaligen Stadte Triebes und Zeulenroda sowie die ein-
gegliederten Gemeinden zahlreiche Bebauungspléane (8§ 9 bzw. § 12 BauGB) aufgestellt und zur Genehmigung
gefiihrt. Weitere Plangebiete befinden sich im Verfahren. Des Weiteren wurden mehrere Erganzungs- und
Klarstellungsatzungen gem. § 34 BauGB erlassen. Hinzu kommen die Planungen des Planungsverbandes
"Vogtlandische Seen" zur touristischen Entwicklung der Talsperrenregion im Umfeld der Talsperre Zeulenroda.

Bebauungsplane / vorhabenbezogene Bebauungspléane

Die Grenzen der einzelnen Geltungsbereiche wurden in die Planzeichnung Gbernommen, um zu verdeutli-
chen, fir welche Gebiete bereits rechtskraftige kommunale Satzungen bestehen (schwarze unterbrochene
Linie) und fur welche Planungen die Verfahren bereits eingeleitet, aber noch nicht abgeschlossen wurden
(dunkelrote unterbrochene Linie).

Tab. 3. Ubersicht rechtskraftiger Bebauungspléne und vorhabenbezogener Bebauungspldne der Stadt Zeulenroda-Trie-

bes
Ortsteil Bezeichnung der Planung Art der Datum Bemerkung / Planungsab-
Nutzung Bekannt- | sicht
machung
Arnsgriin An der Trift WA 06.01.1998
Bernsgriin Plangebiet 01/92 Bernsgriin WA, MI 07.12.1995 | 1. Anderung 26.04.1995
2. Anderung 07.12.1995
Aufstellungsbeschluss zur An-
derung v. 12.12.2018
TECON GE 15.05.2013 | realisiert
Dortendorf Wohnhaus Pohl 14.06.2000 | realisiert
Frotschau An der Frotschauer Stral3e WA 04.03.1998 | realisiert
Mehla Im Dorfe MD 14.05.1993 | als Wohngebiet realisiert, da-
her Aufhebungsverfahren fir
das MD-Gebiet geplant
Wohngebiet Mehlaer Hauptstral3e WA 16.12.2020 | rechtskraftig, teilweise reali-
siert
Merkendorf Am Gartenweg WA 21.07.2000 | Aufstellungsbeschluss zur 1.
Anderung mit Teilaufhebung
vom 19.12.2018
Niederbéhmersdorf | Wohnungsbau Niederbéhmersdorf WA 06.10.1995 | Aufgehoben VE-Plan und
Neuaufstellung abgeschlos-
sen
Pahren Wohnungsbau am Tegauer Weg WA 07.04.1997 | 1. Anderung 2012
19.09.2012
Schdnbrunn Freizeitgelande "Schleizer Dreieck" SO 07.02.1997 | [Planbezeichnung gem. Be-
am Arnsgruner Kreuz bauungsplan]
Triebes Gewerbegebiet "Stdwest" GE 28.10.1991 | 1. Anderung 13.01.1993
Triebeser Stadtpark Ml 09.08.2000 | geplante Nutzung W, entspre-
chende Bertcksichtigung im
FNP
Vorhaben- und ErschlieBungsplan WA 14.12.1998 | weitgehend realisiert
,An der Geraer Straf3e*
An der NordstralRe WA 16.06.2002 | 1. Anderung 27.05.2009
In der Kuihbergsflur WA 26.07.1993 | 5. Anderung 12.12.2012
realisiert
Triebesgrund GE/SO 28.10.1991 | realisiert
Weckersdorf In den Leiten WR 18.05.2011 | keine Anderung geplant
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Wolfshain Firma Henne Stanzartikel - ehemals GE 23.01.2012 | realisiert
Sagewerk Wolfshain
Zadelsdorf Bebauungsplan Nr. 1 "Wochenend- SO 06.05.2011
und Ferienhausgebiet"
Zeulenroda Verlangerte Bendenreihe 02.02.1994 | realisiert
Gewerbepark WEMA-StralRe GE 15.07.2015
Gewerbe- und Industriegebiet |, Zeu- Gl, SO 29.10.1992 | Planungserfordernis, u.a. we-
lenroda, Triebeser Stral3e gen Sondergebiet Einzelhan-
del
Gewerbegebiet dstlich der Meiners- GE 21.05.2014
dorfer StralRe
Gewerbegebiet Zeulenroda, Ge- Gl 29.05.1992
werbe- und Industriegebiet I
Aumaische StralRe (ehemals "Dienst- SO 21.05.2014 | rechtskraftig
leistungszentrum Werk 111")
Tennisplatz Zeulenroda-Marien / SO 02.10.1997 | 2. Anderung
Schiel3sportplatz Zeulenroda-Méarien
Wohngebiet Heinrich-Heine-Stral3e WA 16.11.2011 | realisiert
Am Salzweg WA 01.07.1999 | 1. Anderung 14.11.2001
Dr.-Wilhelm-Kulz-Siedlung WA 01.10.1998 | realisiert
Karl-Liebknecht-Siedlung WA 20.02.2002
Lichtensteinsiedlung, Krétenbach- WA 07.08.1997
grund, Méarien
MarienstralRe WA 24.09.1993 | 3. Anderung 20.03.1997
An der Elsterberger Stral3e WA 01.07.1999
Oberer Weg WA 15.05.1996 | 1. Anderung 20.03.1997
Stadtbachring WR 26.03.1993
Erweiterungsbauvorhaben Bauer- GE 20.04.2005 | Gemeinsam mit Gemeinde
feind AG, 2. Anderung Weiliendorf aufgestellt
Zeulenroda-Trie- Erhaltung / Entwicklung der zentralen 16.09.2009 | 1. Anderung rechtskraftig
bes Versorgungsbereiche der Stadt Zeu-
lenroda-Triebes
Strandbad Zeulenroda, Teilbereich 1 SO 05.12.2015 | Rechtskraftig
Strandbad am Bio-Seehotel SO 01.08.2015 | rechtskratftig,
1. Anderung mit Erweiterung
im Verfahren
Wohngebiet am Stausee WA 15.03.2017 | rechtskréftig
Erweiterung Dr.-Wilhelm-Kiilz-Sied- WA 15.06.2016 | rechtskréftig
lung
Am Busbahnhof Lohweg Mi 19.09.2021 | rechtskréaftig

Tab. 4: Ubersicht der in Aufstellung bzw. in Anderung befindlichen Bebauungsplane der Stadt Zeulenroda-Triebes

In Aufstellung bzw. Anderung befindliche Plane (Stand: 01. Dezember 2021)

bes

Zeulenroda-Trie-

Sondergebiet Einzelhandel Schop- SO Planreife (§ 33 BauGB) liegt vor, Erweite-

perstralle rung des Plangebietes fiir einen Kreisver-
kehr geplant.

Wassersportzentrum Quingenberg SO Aufstellungsbeschuss wurde gefasst.
(Verfahrensfihrung durch Planungsverband
Vogtlandische Seen)

Strandbad am Bio-Seehotel SO Anderungsverfahren mit Erganzung (Verfah-

rensfiihrung durch Planungsverband Vogt-
landische Seen)
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Sondergebiet an der Meinersdorfer SO Aufstellungsbeschluss wurde gefasst
StralRe
Industriegebiet sidlich der Meiners- Gl Aufstellungsbeschluss gefasst
dorfer StraRe
Sondergebiet Waikiki-Resort SO Aufstellungsbeschuss wurde gefasst.
(Verfahrensfuhrung durch Planungsverband
Vogtlandische Seen)
Lawitz Gewerbe- und Sondergebiet GE, SO | Aufstellungsbeschuss wurde gefasst.
(geplante neue Bezeichnung: Gewer-
begebiet Lawitz)
Triebes Triebeser Stadtpark WA Anderungsverfahren zur Festsetzung einer
Wohnnutzung, erste Offenlage abgeschlos-
sen

Der Bebauungsplan Sportzentrum am Waldstadion wurde nach der Rechtskraft im Jahr 2000 wieder aufge-
hoben. Die Aufhebung des Bebauungsplanes "In der Grune" im Ortsteil Niederbdhmersdorf wurde mit der
Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt am 19.12.2018 rechtskraftig. Die Aufhebung des Bebau-
ungsplanes ,An der Eubenberger Strale” im OT Arnsgriin wurde am 20.11.2019 im Amtsblatt bekannt ge-
macht und damit ebenfalls rechtskraftig.

Ergdnzungssatzungen
Mit einer Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB werden einzelne AulRenbereichsflachen in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen. Im Planungsgebiet wurden bisher die nachfolgenden Er-
ganzungssatzungen aufgestellt und zur Rechtskraft gebracht.

Tab. 5: Ubersicht der Erganzungssatzungen der Stadt Zeulenroda-Triebes

Ortsteil Bezeichnung der Satzung Datum Bemerkung
Bekannt-ma-
chung
Biina Ergénzungssatzung "Ortsrand Blina-West" 23.01.2019
Forthen Erganzungssatzung Forthen 11.05.2005
Leitlitz Erganzungssatzung Ortsteil Leitlitz 06.04.2000 1. Anderung 16.11.2000
Erganzungssatzung Ortsteil Leitlitz 17.09.1997
Niederbéhmersdorf | Ergdnzungssatzung Niederbohmersdorf 09.01.1997
Pahren Ergadnzungssatzung Pahren 02.10.1996
Pollwitz Erweiterung der Wohnbebauung am Schul- 14.03.2011
berg im OT Pollwitz
Wohnbebauung Pausaer Stral3e 04.08.1994
Zeulenroda Am Stéudigt 05.05.1995
Hintere GoethestralRe 30.06.1995
Marien-Pollwitzer Weg 07.10.1994

Die Zusammenstellung zeigt den Planungsstand der einzelnen Gebiete. Im Flachennutzungsplan wurden die
Grenzen der rechtskraftigen Bebauungsplane iibernommen. Sofern Aufhebungen oder Anderungen vorgese-
hen sind, wurde dies in der Planzeichnung entsprechend berlicksichtigt.

Gesellschaft fiir Okologie und Landschaftsplanung mbH
Schlossberg 7, 07570 Weida, Tel.: 036603-714790, Fax. 714794, e-mail: info@goel.de




Stadt Zeulenroda-Triebes: Flachennutzungsplan — Begriindung: 3. Entwurf 29

06. Dezember 2021

Hinweise zu ausgewahlten Planungen

Merkendorf: ,Am Gartenweg": Der Bebauungsplan ,Am Gartenweg" wurde 2
Wohngebiet auf einer Flache von 12.000 m2 im }// e /”
Nordwesten von Merkendorf zu errichten. Erschlos- ’
sen und gebaut wurde bisher ein Wohnhaus im Su-
den des Plangebietes. Auf Grund der erneut gestie-

000 mit dem Ziel aufgestellt, ein
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Festsetzungen erforderlich und sinnvoll ist.

Bernsgrin: ,Plangebiet 01/92 Bernsgrin": Der Bebauungsplan zur Entwicklung eines Wohngebietes wurde
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bereits 1994 aufgestellt und erschlossen. Von den ge-
planten 62 Wohnbaugrundstiicken wurden 47 Grund-
stiicke verkauft und weitgehend bebaut, so dass noch
weitere 15 Grundstiicke zur Verfigung stehen. Da die
ErschlieBung vorhanden ist und sich die vorhandene
Bebauung fast Uber das gesamte Plangebiet verteilt, ist
eine groRraumige Aufhebung nicht sinnvoll. Ausgehend
von der bestehenden Nutzung (Bauhof) sowie ungins-
tigen Bodenverhéltnissen im Norden (Feuchtstandort)
sind zwei Nutzungsartenanderungen geplant (Ande-
rung in ein Mischgebiet bzw. in Grinflache). Des Weite-
ren soll der Geltungsbereich im Sudosten geringfiigig
zuriickgenommen werden. Hierdurch werden dem Plan-
gebiet insgesamt 6 Baugrundstiicke entzogen.

soll in den Randbereichen um die bisher nicht realisier-
ten Flachen bereinigt werden. Diese Flachen sind weit-
gehend aufgrund der Bodenverhaltnisse und aufwendi-
ger Erschliefungsanlagen nicht fir eine Bebauung ge-
eignet. Die Aufhebung fuhrt zu einer Ricknahme des
Baurechts fur ca. 19 Wohnh&user. Bei weiteren 10
Grundstiicken liegt ein vom BPlan abweichender
Grundstiickszuschnitt vor, bei dem von keiner weiteren
Bebauung auszugehen ist. Unter Berlicksichtigung der
0. g. Aspekte verbleiben 2 verfligbare Bauplatze.

Triebes ,In der Kihbergsflur': Der Bebauungsplan wurde bereits 1993 aufgestellt und zwischenzeitlich mehr-

mals geéndert. Das Gebiet ist vollstéandig erschlossen. Von den geplanten 78 Bauplatzen wurden alle ver-
kauft, bebaut bzw. liegen Bauantrdge bzw. Baugenehmigungen vor. Ausgehend von dieser geanderten
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Sachlage wird an der urspriinglich geplanten Anderung des Bebauungsplanes mit Teilaufhebung nicht fest-
gehalten.

Mehla ,Im Dorfe": Planungsziel des Bebauungsplanes ,Im Dorfe“ war gemaR der damaligen Festsetzung zur
Art der baulichen Nutzung die Entwicklung eines Dorfgebietes. Ausgehend von der vorhandenen Nutzung
hat sich in den vergangenen Jahren mit fortschreitender Bebauung ein Wohngebiet eingestellt. Entspre-
chend dieser tatsachlichen Nutzung, vor der auch weiterhin auszugehen ist, erfolgt im Flachennutzungs-
plan eine Darstellung als Wohnbauflache. Der bestehende Bebauungsplan soll aufgehoben werden, da er
nicht mehr entsprechend den bisherigen Festsetzungen umgesetzt werden kann. Fir einen ergdnzenden
Bebauungsplan fiir das bisherige Plangebiet besteht kein Planungserfordernis.

2.4 Sonstige stadtebauliche Planungen

Ergéanzend zu den Vorgaben nach Bundes- und Landesrecht sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB die Ergeb-
nisse sonstiger stadtebauliche Planungen zu berticksichtigen.

Masterplan Zeulenroda-Triebes

Zur weiteren touristischen Entwicklung der Talsperre Zeulenroda und seines Umfeldes wurde durch den Pla-
nungsverband ,Vogtlandische Seen" der Masterplan ,Zeulenroda-Triebes" in Auftrag gegeben. Das darin for-
mulierte Leitmotiv lautet: ,Mit eigener Energie - Natur pur und Erlebnisvielfalt". ,Mit der touristischen Erschlie-
Bung und Entwicklung soll der vorhandene naturnahe und tGberwiegend ruhige Charakter der Talsperre Zeu-
lenroda und ihres direkten Umfeldes erhalten bleiben. Dartiber hinaus soll an der Talsperre mit ihren Uferbe-
reichen - speziell im stadtnahen nérdlichen Teil des Ostufers - fir Gaste und Bewohner ein Erlebnis am, im
und mit dem Wasser ermaoglicht werden” (Masterplan, S. 5).

Das Gestaltungskonzept umfasst je drei Kernzonen im erlebnisorientierten stadtnahen sowie im naturnahen
Bereich. Es ist davon auszugehen, dass in der Umsetzungsphase Konkretisierungen erfolgen.

Kernzonen im erlebnisorientierten stadtnahen Bereich

~otrandbad Zeulenroda": ,Der zu entwickelnde Kernbereich zwischen der Teichleite-Bucht und Saubucht um-
fasst eine Flache von ca. 195.000 m2." Der 2011 vorgelegte Masterplan sah die Instandsetzung des
Strandbades Zeulenroda mit einer erganzenden Uferpromenade vor. Diese sollte u. a. einen Fahran-
leger, einen Café-Pavillion und eine Ruderbootausleihstation umfassen. Des Weiteren sollte die
Kernzone des ,Strandbades Zeulenroda“ einen Campingplatz mit Stellplatzen fur Wohnmobile,
Wohnwagen und Zelte sowie eine Ferienhaussiedlung fur exklusives Zweit- und Freizeitwohnen mit
zugehdrigem Yachthafen umfassen. Erganzt werden sollten diese Anlagen gem. Masterplan durch
ein integratives Hotel mit weiteren 21 freistehenden Ferienhausern.

- Umsetzung im Flachennutzungsplan: Darstellung eines Sondergebietes bzw. von Griunflachen.
Abweichend vom Masterplan wurde an Stelle des bisher geplanten Campingplatzes im Bebauungs-
plan ein Sondergebiet "Ferienhausgebiet" festgesetzt. Des Weiteren umfasst der Bebauungsplan
Sondergebiete fur ein Innovationszentrum (Ausstellungsgebaude) und eine Fahrstation mit Gastro-
nomie. Der fur den Teilbereich 1 erstellte Bebauungsplan wurde durch das Landratsamt Greiz ge-
nehmigt und ist rechtskréftig. Die Planung wurden zwischenzeitig weitgehend umgesetzt.

.otadtbachareal": "Der zu entwickelnde Kernbereich zwischen der Lagunenbucht an der Talsperre und der
Innenstadt von Zeulenroda stellt rAumlich eine der wichtigsten Verbindungsachsen bzw. Erschlie-
Bungsmoglichkeit fur FulRganger und Radfahrer dar. Die Gesamtlange von der Innenstadt bis zur
Wasserkante betragt 1,2 km." Hierzu sind weitgehend vorhandene Wege zu nutzen und aufzuwer-
ten.

- Umsetzung im Flachennutzungsplan: keine gesonderte Darstellung erforderlich.
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.,Promenade und Bio-Seehotel": Der zu entwickelnde Kernbereich umfasst gem. Masterplan den s. g. Prome-
nadenweg zwischen Teichleite-Bucht und Bio-Seehotel. Ergénzend zum Ausbau des Promenaden-
weges erfasst der Kernbereich das Bio-Seehotel. In dessen Bereich sollten gem. Planung erganzend
zum Bestand ein Seegarten mit Terrasse (insgesamt 500 Sitzplatze) und Spielflachen entstehen.
Des Weiteren sind gemafR Masterplan eine geplante Sealodge (glasernes Restaurant Uber dem
Wasser) und ein Konferenzgebaude Teil dieser Kernzone.

Der durch den Planungsverband aufgestellte und zwischenzeitlich genehmigte Bebauungsplan
»otrandbad am Bioseehotel" enthalt die Festsetzungen zur Erweiterung des Hotels u. a. um einen
SPA-Bereich, Sondergebiete zur Anlage einer Eventflache und fur einen Biergarten sowie umfang-
reiche Grinflachen mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen (Liegewiese, Spielplatz etc.).

Die nunmehr in Aufstellung befindliche Anderung des Bebauungsplanes umfasst u. a. eine Erweite-
rungsflache fur den Biergarten, den Standort eines zweiten Hotel- und Konferenzgebé&udes, eine
Eventbrauerei sowie geénderte Grinflachen. Dabei soll der Geltungsbereich in nérdliche Richtung
erweitert werden.

- Umsetzung im Flachennutzungsplan: Darstellungen gemaf rechtskraftigem Bebauungsplan und
beabsichtigter Erweiterung.

Kernzonen im naturnahen Bereich

»Segelschule Quingenberg": Der zu entwickelnde Bereich umfasst den Uferbereich in Quingenberg. Geplant
sind eine Erneuerung und VergroRerung der Segelschule, die Errichtung einer Gaststatte im Ver-
einsgebaude sowie die Anlage einer Fahranlegestation.

- Umsetzung im Flachennutzungsplan: Darstellung eines Sondergebietes ,Wassersportzentrum”
fur eine offentliche Nutzung. Hierzu wurde bereits durch den Planungsverband das Aufstellungsver-
fahren fir einen Bebauungsplan eingeleitet.

.Naturbad Zadelsdorf": Die vorhandene Bungalowanlage Zadelsdorf soll gem. Masterplan im Rahmen der
touristischen Entwicklung erhalten bleiben. Des Weiteren soll ein Strandbad mit erganzenden tou-
ristischen Anlagen, wie z.B. einem Zeltplatz entwickelt werden. Des Weiteren sieht der Masterplan
die Anlage einer Féhranlegestelle vor.

- Umsetzung im Flachennutzungsplan: Darstellung des bestehenden ,Bungalowdorfes® als Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung Wochenend- und Ferienhdauser und einer erganzenden Grin-
flache mit der Zweckbestimmung Zeltplatz und Badestrand. Dabei soll der Zeltplatz auch Wohnmo-
bilstellplatze umfassen.

Lvorsperre Lawitz": Die Kernzone umfasst einen weitgehend naturnahen Bereich an der Talsperre. Geplant
sind ein neuer Parkplatz, ein behindertengerechter Wegeausbau sowie ein Pavillon am Fahranleger
mit 6ffentlicher WC-Anlage, kleiner Ausstellungsflache und einem Café.

- Umsetzung im Flachennutzungsplan: keine Darstellung als Sondergebiet.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Die Stadt Zeulenroda-Triebes hat zur langfristigen Planung des Einzelhandels ein Einzelhandels- und Zent-
renkonzept erarbeitet (BBE Retail Experts 2009), das 2017 fortgeschrieben wurde. Die Ergebnisse der Fort-
schreibung bildeten die Grundlage fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Erhaltung / Entwicklung der
zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Zeulenroda-Triebes". Die Genehmigung der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes wurde im Amtsblatt der Stadt Zeulenroda-Triebes am 20.11.2019 bekannt gemacht und ist
damit rechtskraftig.
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Ziel der Stadt Zeulenroda-Triebes ist es, die beiden Zentralen Versorgungsbereiche in Zeulenroda und Triebes
umfassend zu erhalten und zu starken, so dass in diesen zentren- und nahversorgungsrelevate Sortimente
ohne Einschrankungen mdéglich sind. Angestrebt wird hierbei u.a. die Ansiedlung von groR3flachigen Einzel-
handelsbetrieben des Lebensmittelbereiches. Damit wird auch dem Integrationsgebot entsprochen. Zur er-
ganzenden fuBlaufigen Nahversorgung in Zeulenroda-Triebes sind Einzelhandelsbetriebe mit einem nahver-
sorgungsrelevanten Sortiment zuléssig. Diese befinden sich in Zeulenroda in der Friedrich-Engels-Stral3e
(diska-Markt) und im Bereich der Schopperstrale (Norma-Markt). Hierbei handelt es sich um Discounter. Des
Weiteren befinden sich in Zeulenroda-Triebes mehrere Ergédnzungsstandorte, denen eine grundséatzliche Ver-
sorgungsfunktion zukommt. Diese ist im zentralen Versorgungsbereich nicht umsetzbar oder erfullt gemein-
sam mit diesem dessen Versorgungsfunktion (REWE-Markt). Hierzu zahlen v. a. die Standorte Schopper- und
Meinersdorfer Stral3e. Entsprechend ihrer Funktion, u. a. auch hinsichtlich einer Nahversorgung, werden be-
reits auf Ebene der Flachennutzungsplanung Sortimentsbeschrankungen festgelegt, die weitgehend ein nah-
versorgungsrelevantes Sortiment festlegt. Fir die Meinersdorfer Strafe wird dabei ergénzend auf das bereits
zulassige Sortiment abgestellt. Dem Ergé&nzungsstandort Aumaische StralRe kommt aufgrund seiner Grol3e
und Nahe zum Zentralen Versorgungsbereich (ca. 300 m) eine besondere Bedeutung hinsichtlich der Nahver-
sorgung und als Versorgungsbereich mit Ausstrahlung auf den gesamten Grundversorgungsbereich von Zeu-
lenroda zu. Ziel dieser Festlegungen ist es, einem weiteren Angebot an zentrenrelevanten Sortimenten aul3er-
halb der Zentralen Versorgungsbereiche entgegen zu wirken und somit dem Integrationsgebot zu entspre-
chen.

Vor dem Hintergrund der vorhandenen Einzelhandelsstruktur und der prognostizierten Nachfrageentwicklung
im Kontext mit stadtebaulichen und funktionalen Gesichtspunkten sowie der Entwicklung und Nachfrage in
den vergangenen Monaten wurde folgende Zentrenstruktur im Rahmen der Fortschreibung erarbeitet (BBE
2017) und im Flachennutzungsplan bertcksichtigt.

A-Zentrum Innenstadt - zielt auf einen umfassenden Branchenmix bis zum spezialisierten héheren Bedarf
sowohl fur die Einwohner von Zeulenroda-Triebes als auch des zentralortlichen Verflechtungsbereiches. Das
A-Zentrum ist vorrangig zu fordern und zu entwickeln. Es umfasst den Marktbereich mit den angrenzenden
Bereichen der Greizer- und der Schopperstral3e. B-Zentrum Ortsteilzentrum (Triebes) - Gbernimmt umfas-
sende Grundversorgungsfunktionen fur Triebes und die angrenzenden Ortsteile (Ddrtendorf, Mehla). Ziel ist
eine qualifizierte Grundversorgung mit einem Schwerpunkt des kurzfristigen Bedarfs mit einer Verkaufsfla-
chenausstattung von bis zu 3.000 m2. Das B-Zentrum umfasst die Handelseinrichtungen der im Flachennut-
zungsplan als Sondergebiete "Einzelhandel" dargestellten Flachen in Triebes.

--> Die im Gutachten definierten zentralen Versorgungsbereiche in Zeulenroda und Triebes werden im Fla-
chennutzungsplan gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2d BauGB dargestellt. Damit erhalten sie eine Gber das in der Abwa-
gung zu den zu beriicksichtigenden Belangen gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB hinausgehende erhthte Bedeu-
tung.

Nahversorgungslagen erganzen die zentralen Versorgungsbereiche mit dem Ziel einer mdglichst flachende-
ckenden, fu3laufigen Nahversorgung. Es handelt sich dabei im Regelfall um keine als Sondergebiet darzu-
stellenden Flachen. Die Nahversorgungslagen umfassen Flachen in der Schopperstrale (z. Zt. Norma-Markt)
und in der Friedrich-Engels-Stral3e (z .Zt. Diska-Markt).

Ergénzungsstandorte sind Sondergebiete fir einen vorwiegend grof3flachigen Einzelhandel mit lokaler und
regionaler Ausstrahlung. Sie sollen die regionale Kaufkraft gezielt an die Stadt Zeulenroda-Triebes binden und
hinsichtlich der Einzelhandelsfunktion im Lebensmittelbereich die A-Zentrumsfunktion erganzen. Hierbei han-
delt es sich um das "Kaufland-Areal" in der Aumaischen Stral3e, das Einzelhandelszentrum in der Meiners-
dorfer Stral3e sowie um den neuen Standort Schopperstrale mit dem vorhandenen Lidl-Markt sowie einem
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erganzenden REWE-Markt. Entsprechende Standorte sollen in das innerstadtische Zentrengeflige eingebun-
den werden. Sie sind im Regelfall durch einen Bebauungsplan planungsrechtlich zu untersetzen.

--> Fur die nicht integrierten Standorte an der Meinersdorfer Stral3e sowie an der Schopperstralie erfolgen in
der Planzeichnung sortimentshezogene Zweckbestimmungen. Diese orientieren sich an beiden Standorten
an der bereits zulassigen Nutzung (Schopperstral3e: Lebensmittelmarkte, Meinersdorfer Stral3e: Lebensmittel,
Textilien, Schuhe). Im nunmehr vorliegenden 3. Entwurf wird ein ergédnzendes Sondergebiet Einzelhandel fir
das Sortiment Lebensmittel nérdlich des Fachmarktzentrums Meinersdorfer Strae aufgenommen. Dieser er-
ganzende Standort voll der Verlagerung des vorhandenen Lebensmittelmarktes (ALDI) aus dem Fachmarkt-
zentrum dienen.

- Die Vorgaben des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes werden durch die Darstellung der entsprechenden
Zentren als Zentraler Versorgungsbereich bzw. Sondergebiet ,Einzelhandel" / ,Handel" im Flachennutzungs-
plan beruicksichtigt.

Stadtentwicklungskonzept 2030 Zeulenroda-Triebes (28.11.2017)

Mit dem Stadtentwicklungskonzept 2030 (ISEK 2020) vom 28.11.2017 hat die Stadt Zeulenroda-Triebes das
im Jahr 2002 fUr das Gebiet der ehemaligen Stadt Zeulenroda erstellte Integrierte Stadtentwicklungskonzept
(ISEK) sowie das im Jahr 2011 flr Triebes erarbeitete ISEK fortgeschrieben. ,Hauptziel der Fortschreibung
des ISEK ist die Definition eines Zielkataloges 2030, auf dessen Grundlage unter Bertcksichtigung der stad-
tischen Haushalts- und Finanzplanung im Zeitraum 2017-2030 integrierte Stadtentwicklungsprojekte vorberei-
tet und realisiert werden sollen.” (ISEK 2030)

Im ISEK 2030 werden die nachfolgenden vier Stadtentwicklungsziele definiert.
1. die nachhaltige Starkung der Wirtschaftsunternehmen und ihrer Innovationsfahigkeit

2. die Profilierung der Stadt und der Region als Bildungsstandort mit den Themen Ausbildung, Qualifizierung
und lebenslanges Lernen bei Nutzung der vorhandenen Ressourcen in Kooperation mit der Wirtschaft,

3. die Starkung der Innenstadt als funktionellem Schwerpunkt fir Wohnen, Handel, Dienstleistungen, Bildung,
Freizeit, Kultur durch Konzentration der 6ffentlichen Investitionsvorhaben auf die Hauptentwicklungsachse
der Stadt von der historischen Innenstadt Uber die Wohnungsstandorte im Bereich des Stadtumbaugebie-
tes (ehem. Plattenbaugebiete) bis zum erlebnisorientierten Bereich des Zeulenrodaer Meeres am Bio-See-
hotel und am Strandbad Zeulenroda unter Bertcksichtigung der stadtischen Finanzen sowie,

4. die weitere Entwicklung der Stadt als Tourismusstandort im Kontext zur Destinationsentwicklung Vogtland
und entsprechend der Ziele des Landestourismuskonzeptes Thiringens mit den Schwerpunkten Natur/Ak-
tiv und Wassertourismus.

Fir drei Bereiche (Innenstadt, Wohngebiet Otto-Grotewohl-Ring, Str. der DSF / Stadtbachring / Aumaische
Stral3e) und Brachflachen werden s.g. Stadtteilkonzepte erarbeitet, in denen die nachfolgenden Schwerpunkt-
bereiche entwickelt werden sollen.

1. Weitere Aufwertung und funktionelle Starkung des Stadtzentrums Zeulenroda im Kontext zu den Aufgaben
als Mittelzentrum

2. Fortflhrung des Umbaus des Wohngebietes "Otto-Grotewohl-Ring / Stral3e der DSF / Stadtbachring /
Aumaische Stralle” und aktives Fldachenrecycling fiir die Schaffung von Wohnbauflachen

3. Reuvitalisierung von brachliegenden innerértlichen Stadtbereichen fur unterschiedliche Nutzungen bei Be-
rucksichtigung der Ziele der Flachennutzungsplanung

4. Entwicklung von Flachen fir den Gewerbestandort Zeulenroda
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5. Fortfihrung der touristischen Entwicklung am Zeulenrodar-Meer, Profilierung und Ertiichtigung des
"Waikiki"

Fur den Ortsteil Triebes erfolgte eine Prazisierung der Entwicklungszielstellungen fur die Wohnsiedlungen der

Wohnungsbaugesellschaft und der Wohnungsbaugenossenschaft ,Frohe Zukunft®.

Fur den Realisierungszeitraum bis 2030 werden konkret 13 Vorhaben in Zeulenroda und Triebes benannt.
Hierzu gehéren u.a. Sanierung oder Neubau der Stadthalle als kultureller Mittelpunkt der Stadt (Vorhaben 2),
die Realisierung eines zentralen Sozialzentrums auf den Flachen des ehemaligen City-Drucks (Vorhaben 3)
und die Fortfiihrung des stadtischen Griinzuges in Triebes (Vorhaben 13).

2.5 Kennzeichnungen gem. 8§ 5 Abs. 3 BauGB

Das Baugesetzbuch gibt vor, im Flachennutzungsplan Flachen zu kennzeichnen

1. bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aul3ere Einwirkungen oder bei denen be-
sondere bauliche SicherungsmafRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind,

2. unter denen der Bergbhau umgeht oder die fir den Abbau von Minieralien bestimmt sind und

3. die fir eine bauliche Nutzung vorgesehen sind und deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind.

Im Flachennutzungsplan erfolgt eine Kennzeichnung von Flachen gem. 8 5 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauGB. Die

Kennzeichnungen unterliegen nicht der Abwéagung.

Kennzeichnung gem. 8 5 Abs. 3 Nr. 2 BauGB

Im Plangebiet befinden sich zahlreiche Hinweise auf einen Altbergbau bzw. auf Schurfschachte der SDAG
Wismut. Die Flachen werden im Flachennutzungsplan gem. 8 5 Abs. 3 Nr. 2 BauGB gekennzeichnet. Entspre-
chende Hinweise auf einen Altbergbau liegen fiir folgende Bereiche vor:

Dortendorf: Nordéstlich von Dortendorf wurden in den 50er Jahren durch die SDAG Wismut mehrere Schurf-
schéachte aufgefahren (32 m - 1. Sohle, 63 m - 2. Sohle), wobei keine Angaben zu einem Abbau
vorliegen.

Pahren: alter Eisenerzbergbau im Tiefbau (Gruben "Arno" und "Luise am Eisenberg") und ein ehemaliger
Steinbruch

Triebes: Schurfschacht der SDAG Wismut im Bereich Kranich

Weckersdorf: Fur den Bereich des Steinbruchs auf dem Ausbihl gibt es Hinweise auf untertagigen Bergbau
(Grube Anna).

Zeulenroda: Hinweise auf drei Alaunbergwerke mit einem Abbau im Tiefbau. Schurfschachte der SDAG Wis-
mut im Bereich zwischen dem Bio-Seehotel und der Meinersdorfer Stral3e.

Gemal den vorliegenden Angaben des Thiringer Landesbergamtes erfolgt eine Kennzeichnung der entspre-

chenden Bereiche, unter denen der Bergbau umging. Da nicht fir alle Altbergbaugebiete konkrete Angaben

zur Flachenausdehnung vorliegen, wird hilfsweise eine offene Kennzeichnung genutzt.

Kennzeichnung gem. § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB

Im Flachennutzungsplan sind gem. § 5 Abs. 3 BauGB die Flachen zu kennzeichnen, die fir eine bauliche
Nutzung vorgesehen sind und deren Boden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind. Dabei ist
der Begriff fur bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen® umfassend zu verstehen (s. a Ernst-Zinkahn-
Bielenberg RNr. 66 zu § 5 BauGB — Stand: Oktober 2019). Die Beschrankung auf ,fur bauliche Nutzungen
vorgesehene Flachen® bedeutet nicht, dass eine derartige Kennzeichnung bei anderen Nutzungsdarstellungen
ausgeschlossen ist. In Betracht kommen insbesondere von Menschen intensiv genutzte Freiflachen, z. B.
Spiel- und Sportplatze, Parks, aber auch Flachen, die Uber den Nahrungspfad (Boden — Pflanze — Mensch)
fur den Menschen zu gesundheitlichen Gefahren fiihren kénnen, z. B. Dauerkleingarten.
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Entsprechend § 2 Abs. 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 01.03.1999 (zuletzt geandert
durch Art. 3 VO vom 24.08.2017) sind altlastenverdachtige Flachen im Sinne dieses Gesetzes Altablagerun-
gen und Altstandorte.

Altablagerungen sind kiinstliche Aufhaldungen und Verfillungen mit Stoffen, die sich von dem vorgefundenen
Untergrund unterscheiden, z. B. Ablagerungen von Abfallen und Baggergut und von denen eine Umwelt-
gefédhrdung ausgehen kann. Im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes sind gegenwartig 25 Altablagerun-
gen bekannt. Hierbei handelt es sich vorwiegend um Hausmiill- und Bauschuttdeponien, also die ehema-
lige ,Dorfdeponien®, die sich in fast allen Ortsteilen befinden. Hinzu kommen Deponien, in den auch Ge-
werbeabfélle, weitgehend ungeordnet, deponiert wurden, wie z. B. an der Kleinwolschendorfer Stral3e.
Fur alle diese Deponien liegen Erstuntersuchungen vor.

Altstandorte sind ehemalige Betriebsgelande, in deren Béden geféhrliche Stoffe vorhanden sind oder vermutet
werden, von denen eine Umweltgefahrdung ausgehen kann. (s. a Ernst-Zinkahn-Bielenberg RNr. 66 zu
§ 5 BauGB — Stand: Oktober 2019). Hierzu z&hlen in Zeulenroda-Triebes zahlreiche bestehende und vor
allem ehemalige Betriebsstatten in fast allen Ortsteilen, die ausgehend von den Ersterfassungen / orien-
tierenden Erkundungen als Altstandorte eingestuft werden. In den vergangenen Jahren wurden zahlrei-
che ehemalige Betriebsstétten saniert, z. B. durch die Entfernung von Tanks im Bereich von Tankstellen.
Nach der Sanierung wurden diese aus dem Altlastenverdachtsflachenkatatster gestrichen.

Fur eine Kennzeichnung missen Belastungen erheblich sein: ,Wesentlicher Anhaltspunkt ist dabei der Abwa-

gungsbelang nach § 1 Abs.,6 Nr. 1 BauGB, d. h. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und

Arbeitsverhdltnisse und insbesondere die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevoélkerung. Erheblichi. S. d. § 5

Abs. 3 Nr. 3 BauGB sind daher stets solche Belastungen, die die Gesundheit von Menschen — wenn auch nur

geringfigig, beeintrachtigen kdnnten® (s. a Ernst-Zinkahn-Bielenberg RNr. 66 zu § 5 BauGB — Stand: Oktober

2019).

Die nachfolgende Auflistung enthélt die Angaben der aktiven Altlastenverdachtsflachen (ALVF) (Altablagerun-

gen und Altstandorte) im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes gemaf Mitteilung des Landratsamtes Greiz

zum Stand vom 30.10.2019. Die bereits geldschten Altablagerungen und Altstandorte werden dabei nicht mehr

beriicksichtigt. Dabei handelt es sich um Altablagerungen (Art = 1) und Altstandorte (Art = 2).

Durch die Stadt Zeulenroda-Triebes wurde gepruft, ob fur die Altlastenverdachtsflachen, die fir eine Bebauung

vorgesehen sind, Anzeichen oder Hinweise auf gesundheitsgefahrdende Belastungen vorliegen, so dass

diese Flachen gem. § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB zu kennzeichnen sind. Hierbei wurde vor allem bericksichtigt, ob
aufgrund der ermittelten Inhaltsstoffe der Altablagerungen bzw. der Vornutzungen und mdglichen Kontamina-
tionen der Altstandorte eine Gefahrdung der Arbeits- und Wohnbevolkerung mdoglich ist. Hierzu wurden die

Angaben der Ersterfassung und sofern vorhanden weiterfihrender orientierender Erkundungen genutzt. Es

zeigt sich, dass sich alle Altablagerungen auf3erhalb der Siedlungsbereiche, vor allem in dargestellten Land-

wirtschafts- und Waldflachen befinden. Eine Kennzeichnung der Altablagerungen gem. 8 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB
ist daher nicht erforderlich. Auf die Standorte der Altablagerungen wird jedoch durch ein entsprechendes Sym-
bol hingewiesen.

Bei den als Bauflachen dargestellten Altstandorten wird dagegen weitgehend von einer mdglichen Gefahrdung

aufgrund der Vornutzung und deren ,Hinterlassenschaften“ ausgegangen. Vor allem im Bereich von Altstand-

orten mit ehemaligen Tankstellen bzw. einer Vornutzung im Kfz-Bereich oder von landwirtschaftlichen Betrie-
ben ist von Belastungen im Boden auszugehen, die bei allen baulichen Nutzungsformen und damit auch von

Gewerbegebieten, in denen auch eine Wohnnutzung und gegenwartig auch Fliichtlingsunterktinfte (§ 246 Abs.

10 BauGB) zulassig sind, zu Belastungen der Wohn- bzw. der Arbeitsbevolkerung fihren kénnen. Es erfolgt

daher eine Kennzeichnung dieser Altstandorte gem. § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB. Fir all diese gekennzeichneten

Altstandorte wird insgesamt davon ausgegangen, dass eine Sanierung der Flachen mdglich ist und im Rah-
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men der weiterfihrenden verbindlichen Bauleitplanung bzw. eines konkreten Bauvorhabens durch entspre-
chende MalRnahmen erreicht werden kann. Hierdurch kommt den entsprechenden Kennzeichnungen dieser
Flachen/Standorte eine besondere Hinweis- und Warnfunktion zu.

Die Ergebnisse zu den einzelnen Altlastenverdachtsflachen sind in der folgenden Tabelle zusammengestellt.
Die Bauflachen mit Altlastenverdachtsflachen werden entsprechend im Flachennutzungsplan gekennzeichnet.
Fur die weiteren Altlastenverdachtsflachen besteht keine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB.
Im Flachennutzungsplan werden diese unter Hinweise aufgenommen und durch ein entsprechendes Symbol
ausgewiesen, um fir weitere Planungen auf diesen Sachverhalt hinzuweisen. In diesem Zusammenhang ist
anzumerken, dass altlastenverdachtige Flachen der Deutschen Bahn AG im ALVF-Kataster nicht enthalten
sind.
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Tab. 6: Auflistung der aktiven Altstandorte und Altlastenverdachtsflachen in der Stadt Zeulenroda-Triebes (Stand: 30.10.2019)

Erlauterung zur derzeitigen Nut- . . .
Eﬁ?:r- Art | ortsublicher Name Hochwert Rsvcehrtts- zung bzw. Angaben zum vor- ﬁstpzlﬁzte gxbjrs]sgggszcut:éfzeﬁ:zelchnungspfllcht L) il
handenen Material 9 9 9
ST Flache fir die . . .
12854 | 1 |Armsgrun: Hinterm 5.604.750 | 4.504.750 | Garten- und Parkabfalle, Hausmill | Landwirt- Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen.
Schweinestall schaft - keine Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
. Sperrmiill, Offilter, Abfalle von Flache fir die . . .
12856 | 1 |Amnsgrin: Am Holz- 5.605.800 | 4.505.100 | Pflanzenschutz- und Schadlings- | Landwirt- Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen.
acker/Schimmels " . - keine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
bekéampfungsmitteln schaft
Garten- und Parkabfélle, Sperr-
Merkendorf: An der mull. Hausmdll, Eisenschrott, Bo- | Flache fir die Es ist keine bauliche Nutzuna voraesehen
12903 | 1 | StralRe nach Kiunsdorf, | 5.616.998 | 4.497.686 | denaushub, Bauschutt (nicht Landwirt- > Keine Kennzeichnunas flight gm 5 SAbs 3 BauGB
.Maifeuer” Baustellenabfélle), Braunkoh- schaft gsp gem. ’
leasche
Garten- und Parkabfélle, Sperr-
mull, Hausmdll, Altreifen und Alt-
Bernsgrin: Auf dem reifenschnitzel, Bodenaushub, Flache fir Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen.
12989 | 1 Hugel 5.602.800 | 4.503.100 Bauschutt (nicht Baustellenab- Wald - keine Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
falle), Holzabfélle aus der Anwen-
dung, Vermutung auf Industriemill
Bauschutt (nicht Baustellenab- Flache fur die Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen
13063 | 1 |nordlich Pollwitz 5.610.600 | 4.501.400 | .. - Landwirt- ; ! 'g vorg -
falle), Hausmull schaft - keine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
Piesigitz: Sauerteig - . A Flache fir Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen.
13377 1 ehem. Steinbruch 5617.731 | 4.497.563 | Sperrmdill, Hausmull. Eisenschrott Wald -> keine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
: Altreifen und Altreifenschnitzel, Ei- | Flache fir die . . .
1337g | 1 |Merkendort:In der 5.616.998 | 4.497.528 | senschrott, Bauschutt (nicht Landwirt- Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen.
Schwilke " - keine Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Baustellenabfélle) schaft
. . . Sperrmiill, Hausmill, Bauschutt Flache flr Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen.
13478 | 1 | Dobia: Alte Viehtreibe 5.607.680 | 4.504.960 (nicht Baustellenabfélle) Wald - keine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
Flache fur die Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen
13479 | 1 |Dobia: Pausaer StraBe | 5.608.146 | 4.505.189 | Futtermittelabfélle Landwirt- > kei ich fl'gh 9 'b
schaft eine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
Bauschutt, Bodenaushub, Eisen- Flache fiir die
W-Pick-Str. Bahnhof- schrott, Altreifen u. -schnitzel, . Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen.
13481 1 stral3e Pollwitz 5610.578 | 4.506.312 Hausmill, Sperrmiill, Garten- und Is_gt:]:f\;th- - keine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
Parkabfalle
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Bodenaushub, Schldamme aus Flache fur die Es ist keine bauliche Nutzuna voraesehen
13483 Pollwitz: Lehrgrenze 5.610.578 | 4.506.312 | Wasseraufbereitung und Gewas- | Landwirt- . - 'g vorg .
e - keine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
serreinigung schaft
Garten- und Parkabfalle, Sperr-
mull, Hausmiull, Altlacke, Altfar- Flache fiir
13658 Mehla: Hausmdiilldepo- 5.617.120 | 4.504.900 be_n, Farb-“und Lackverdinner Landwirt- Es ist keine baull_che Nutzun_g vorgesehen.
nie (Nitroverdiinner), Verbrennungs- - keine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
SO schaft
motoren- und Getriebedle, Bau-
schutt (nicht Baustellenabfalle)
. s Bauschutt, Hausmiill, haus- Flache fur . . .
13660 Triebes: Hainacker, un- | g 15 970 | 4.501.420 | mllahnliche Gewerbeabfalle, Landwirt- Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen.
terhalb Volkspark " - keine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
Sperrmilll schaft
Triebes: Sportplatz Ost- Bauschutt, Hausmull, Garten- und | Flache fur Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen.
13662 hain 5.617.050 | 4.502.510 | b, optalle Wald > keine Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Triebes: StralRe nach Garten- und Parkabfélle, Sperr- Flache fur Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen.
13678 Niederbdhmersdorf 5.615.760 | 4.501.680 mull, Hausmiill, Eisenschrott Wald - keine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
Zadelsdorf: Schwavrz- Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen
13784 lichs Grund / Zipfels 5.614.991 | 4.494.889 | Bauschutt (nicht Baustellenabfélle) | Wasserflache kei ich I'gh 9 -b
Teich - keine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
Schwarten, Spreissel, Holzabfélle
. - und -behaltnisse mit schadl. Ver- | Flache fir Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen.
13796 Tiefental, Lawitz 5.611.360 | 4.493.540 unreinigungen, vorwiegend orga- | Wald - keine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
nisch, Bauschutt
Flache fur Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen
13798 An der Weida 5.608.631 | 4.496.573 | Bauschutt, Hausmiill Landwirt- ; ; g vorg '
schaft - keine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
Flache fir . . .
13799 Hohlweg 5.609.010 | 4.497.200 | Bauschutt Landwirt- islft. keine ba“".CEe N“‘Z“frl‘.gh"orgesehe”- .
schaft eine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
Hausmiill, Tenside, Textilabfalle,
Gummischlauche und -emulsio-
nen, Kunststoff- und Gummiab-
falle, Altlacke, Altfarben, Mineral-
o i ole und synthetische Ole, Abfalle, | Flache fiir . . .
13803 Zeulenroda: Kleinwol 5.612.850 | 4.498.000 | pharmazeutische Erzeugnisse, Wald, Park- Es 'St. keine baull_che Nutzun_g vorgesehen.
schendorfer Stralle N N ; - keine Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Abfélle von Kérperpflegemitteln, platz
Salze, NE-Metallhaltige Abfélle,
Eisen- und Stahlabfélle, Bo-
denaushub, Bauschutt (nicht
Baustellenabfélle), Holzabfélle aus
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der Be- und Verarbeitung, Leder-
abfalle
Dl . " Flache fir Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen.
13806 Zeulenroda: Rotlein 5.613.600 | 4.498.750 | Sperrmdill, Hausmll Wald > keine Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
et Garten- und Parkabfalle, Haus- Grunflache . . .
13807 Zeulenroda: Staudigt, | g 611 gog | 4.498.260 | mull, Bauschutt (nicht Baustellen- | (private Gar- | &5 /St keine bauliche Nutzung vorgesehen.
Schmidts Teich abfalle) ten) - keine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
Zeulenroda: Flur Buche Sperrmiill, Eisenschrott, Bauschutt N Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen.
13808 / Troppach Teiche 5.611.165.1 4.499.403 (nicht Baustellenabfalle) Wasserflache - keine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
. Flache fur . . .
. Garten- und Parkabfélle, Sperr- : Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen.
13809 Zeulenroda: Flur Buche | 5.611.279 | 4.499.069 mull, Hausmdill Is_gr::f\;wrt- - keine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
13810 Zeulenroda: Obere 5.612.300 | 4.500 750 Hausmiill, Bodenaushub, Bau- Eﬁ}?ﬁ;ﬁr Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen.
Haardt / Kirchner T U schutt schaft - keine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
Flache fur Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen
12900 Merkendorf, Klaranlage | 5.617.260 | 4.498.370 | Klarwerk \S/grré]ljjnn; Ent- > keine Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
Bernsariin: Technik- Bauhof, Industrielle Reparatur- Mischaebiet genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
12992 Stiitz gnkt. 5.603.650 | 4.503.170 | werkstatten, RAW u.a., Stellplatze (Planugn ) Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
P fur Landtechnik 9 Stoffen nicht auszuschlieRen.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
. . Flache fur . . .
13049 Stall Dértendorf 5.618.660 | 4.501.450 Stall und Werkstatt im Wirtschafts- Landwirt- Es |st_ keine baul[che Nutzun_g vorgesehen.
komoplex schaft - keine Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Ausgehend von der Vornutzung als Werkstatt ist eine Be-
13050 Ortslage Dértendorf 5.618.580 | 4.501.400 | alte Werkstatt Mischgebiet | 12Stung des Bodens und des Gebaudes mit gesundheits-
geféhrdenden Stoffen nicht auszuschlief3en
- Knnzeichnung gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Private Nutzung, Lager; Massen-
tierhaltung, Gulleabsetzteiche, - Flache fir die Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen
13485 Dobia: Rinderstall 5.608.200 | 4.505.700 | speicherbecken,-anlagen, industri- | Landwirt- . . g 9 :
2 - keine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
elle Reparaturwerkstatten, RAW schaft
u.a.
A . Forstwirtschaftlich, 500 ha sind als u . . . .
Pdllwitz: SchieRplatz / ' ) Flache fur Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen.
13486 TUP Péllwitzer Wald 5.612.500 | 4.503.750 g?ﬁe\é%rlgttazseehen, Spreng- und Wald -> keine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
T . Getreidelager, Maschinenbaut/ Gewerbege- | Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
13487 Poliwitz: Getreidelager | 5.610.340 | 4.501.700 Apparatebau mit OF-Veredelung, | biet genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
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Korrosionsschutz, Hartung, Silo- Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
und Speichereinrichtung Stoffen nicht auszuschlieRen.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
u . Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
Sagewerk, Bekleidungsgewerbe, ; L
_ Holzverarbeitung/Verarbeitung Gewerbege- genutzten Ausgangs- unq Verarbeltu_ngsstoffe ist eine
13488 Pollwitz: Sagewerk 5.609.500 | 4.502.380 . P . Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
von Rohholz, Holzimpragnier- biet Stoff oh hlieR
werke toffen nicht auszuschlieBen.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Viehanlage, Silo- und Speicherein- Flache fiir die
13600 Silberfeld: Silage, 5.615.430 | 4.497.350 richtung, Massentierhaltung, in- Landwirt- Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen.
Dunglager, Viehanlage T R dustrielle Reparaturwerkstéatten, - keine Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
schaft
RAW u.a., Tankstellen
Flache fur die . . .
. i N Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen.
13601 Silberfeld: Klaranlage 5.615.380 | 4.497.250 | Klaranlage ,SA:i\t/:/gSﬁSr-be- > keine Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Biro, Werkstatt, Garagen, Plast-
abfallager der Umwelt Entsor-
gun?ga l&q;sg’;ﬁ?;ﬂsaletijvr']ce Giille- Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
Mehla: Schweinemast- absetz’teiche s eicherbe%ken - | cewerbege- genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13664 anlage, Technik, Tank- | 5.617.400 | 4.504.770  *SP - 9 Belastung des Bodens mit gesundheitsgeféhrdenden
anlagen, Tankstellen, Werkstéatten | biet ; :
stelle fur Landtechnik. GroRhandel und Stoffen nicht auszuschlieRen.
; - Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Lagerung von Dungemitteln,
Grof3handel und Lagerung von Ei-
sen-, Metall- und Stahlwaren
Gewerbegebiet (Triebesgrund), Ausgeheng von der blsh;zil/gen lt\)lu_tzung un;jf d_er dgbel
. Tankstellen, Herstellung von sons- | Gewerbe-/ genutzten Ausgangs- un | verar eltu_ngsstg e isteine
13669 Einkaufscenter 5.616.840 | 4.501.740 | .. Ny . . Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
tigen chemischen Erzeugnissen, Sondergebiet ff ch hlieR
Herstellung von Zement Stoffen nicht auszuschliefen.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
Wohnbaufli- genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13670 Triebes: Anger 5.616.743 | 4.501.744 | Wohnhaus, Tankstellen che Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Stoffen nicht auszuschlieRen.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
. . teilweise Stral3e, teilweise Privat- . . Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
13671 Triebes: Tankstelle 5616.548 | 4.501.575 gelande, Tankstellen Mischgebiet Stoffen nicht auszuschlieRen. Angesetzt wird hierbei der
ehemalige Gewerbestandort nordlich der Landesstralie
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB

Schlossberg 7, 07570 Weida, Tel.: 036603-714790, Fax. 714794, e-mail:

Gesellschaft fiir Okologie und Landschaftsplanung mbH

info@goel.de




Stadt Zeulenroda-Triebes: Flachennutzungsplan — Begriindung

: 3. Entwurf

41

06. Dezember 2021

Triebes: Tankstelle Die-

Vorgarten, Tankstellen, Kfz.-Repa-

Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine

cherbecken, -anlagen

13672 o 5.616.310 | 4.501.390 N Mischgebiet | Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
ter Kéchert raturwerkstéatten : .
Stoffen nicht auszuschlieRen.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Garagen sind unbe.r.lutzt, Hoffla_— Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
che und Nebengebé&ude sind still- ; L
Triebes: Tankstelle Bru- gelegt, Tankstellen, GroRRhandel genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13674 ' 5.616.432 | 4.501.622 ' L . Mischgebiet | Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
ckmann und Lagerung von Diingemitteln, - .
. Stoffen nicht auszuschlieRen.
GroB3handel und Lagerung von Ei- - Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
sen-, Metall- und Stahlwaren gsp gem. '
Aluminium-GuR - GmbH Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
Abbruch Wohnhaus, Industrielle genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13676 Triebes: LPG-Werkstatt | 5.616.660 | 4.501.403 | Reparaturwerkstatten, RAW u.a., | Mischgebiet | Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Eisen-, Stahl- und Tempergiel3e- Stoffen nicht auszuschlieRen.
rei, NE-MetallgieRerei - Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Im Rahme der Umsetzung des bestehenden Bebauungs-
planes (Mischgebiet) erfolgte bereits eine Flachensanie-
rung. Da der Altlastenverdacht bisher nicht geléscht
13677 Triebes: ehemalige Jute | 5.616.970 | 4.501.940 Jute (grof3raumige Fabrikationsan- | Flache ohne | wurde, wird von einer weiterhin bes_tehenden Belastung
lage) Darstellung des Bodens ausgegangen. Da erst im Nachgang die kon-
krete Nutzung festgelegt werden soll, erfolgt als Hinweis
fur die weitere Planung eine Kennzeichnung
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
Triebes: Maschinenfab- Handel und Wartung von E-Moto- genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13679 rik ‘ 5.616.320 | 4.501.150 | ren, Maschinenbaut/Apparatebau, | Mischgebiet | Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Elektrotechnik Stoffen nicht auszuschlieen.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
Wohnbaufli- genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13680 Triebes: Mdbelfabrik 5.616.310 | 4.501.690 | Mobelherstellung che Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Stoffen nicht auszuschlief3en.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Baumarkt Helbig, Silo- und Spei- Ausgehend von der bisherigen Nut_zung und de_r da_bel
Kleinwolschendorf: chereinrichtung, Massentierhal- Gewerbege- genutzten Ausgangs- unc_i Verarbeltu_ngsstoﬁe Ist eine
13814 N . : 5.612.600 | 4.496.690 . Lo ; . Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Giille Silo, Bullenstall tung, Gllleabsetzteiche, -spei- biet

Stoffen nicht auszuschlieRen.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
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Kleinwolschendorf: ihnerhal FIaCCTe. flr die Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen.
13815 Huhnerhaltung 5612.720 | 4.496.660 | Huhnerhaltung ;?Rafvtwrt- - keine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
. N . Private Nutzung, Tankstellen, in- Flache fir die . . .
13817 Niederbohmersdorf: 5.614.00 | 4.501.550 | dustrielle Reparaturwerkstétten, | Landwirt- Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen.
Tankstelle, Werkstatt - keine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
RAW u.a. schaft
Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13.820 Stelzendorf 5.613.510 | 4.494.760 | Autolackiererei Dorfgebiet Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Stoffen nicht auszuschlieRen.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
. . | genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13823 'I\/'Va?wtl:(ks?gliorf. Alte 5.609.280 | 4.494.540 | Tankstelle \é}/}c;hnbaufla- Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Stoffen nicht auszuschlie3en.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
- . R « | genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13826 Zeulenroda: Gaswerk 5.612.820 | 4.498.820 %zirbsgt Ine]rltsgfilg?lgin'i' BVLgroﬂr;IalLtj' gzhnbaufla- Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
» R€g e ) Stoffen nicht auszuschlie3en.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
e N .« | genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13834 Zeulenrada: Mbelwerk 5.612.314 | 4.498.387 hauptsachhc_h Wohnbebauung, . Wohnbaufla- Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
an der Turnhalle Holzverarbeitung, Grof3schreinerei | che : .
Stoffen nicht auszuschlieen.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
Zeulenroda: Mébel- Burordume, Bereich Gas, Berg- genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13837 ' 5.613.040 | 4.499.320 | bau, Energie und Folgeprodukte, | Mischgebiet | Belastung des Bodens mit gesundheitsgeféhrdenden
werke, Werk Ill . - . > .
Holzverarbeitung, GroR3schreinerei Stoffen nicht auszuschlieRen.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
) . . . - . | genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13840 Zet_JI(_anroda. Chemische 5.612.361 | 4.498.900 Friseursalon, chemische Reinigun- | Wohnbaufla- Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Reinigung gen che - .
Stoffen nicht auszuschlieRen.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Zeulenroda: Tankstelle Verkehrsflache / Granflache, . . ggigtirtfrr: ?A\ljgg;negrst-)IErr]l(cain\?grnam%gfﬁggsz:]c?ﬁgitdgag
13841 / Hadlich ) 5.612.360 | 4.498.750 | Tankstellen, Kfz.-Reparatur-werk- | Mischgebiet Belastuna des Bod : dhei fahrdend
Stitten g des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Stoffen nicht auszuschlieen.
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- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB

13842

Zeulenroda: Kfz-Werk-
statt

5.612.060

4.498.410

Montageservice und Getrdnkehan-
del, Speditionen, Kfz.-Reparatur-
werkstatten

Wohnbaufla-
che

Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Stoffen nicht auszuschlie3en.

- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB

13843

Zeulenroda: Tankstelle

5.614.009

4.498.402

Birgersteig / StraBe, Tankstellen

Wohnbaufla-
che

Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Stoffen nicht auszuschlieRen.

- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB

13845

Zeulenroda: VEB Kfz-
Instandsetzung

5.612.529

4.498.998

Autohaus, Maschinenbau / Appa-
ratebau, Kfz.-Reparaturwerk-stat-
ten

Mischgebiet

Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Stoffen nicht auszuschlieRen.

- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB

13846

Zeulenroda: Glas-
Runde

5.612.111

4.498.968

Glasschleiferei, Glashandel, Tank-
stellen, Kfz.-Reparatur-werkstatten

Mischgebiet

Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Stoffen nicht auszuschlieRen.

- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB

13848

Zeulenroda: ehemalige
Tankstelle

5.612.630

4.499.000

StralRe, Tankstellen

Mischgebiet

Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Stoffen nicht auszuschlie3en.

- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB

13849

Zeulenroda: ehemalige
Tankstelle

5.612.533

4.498.642

Tankstellen, Kfz.-Reparaturwerk-
statten

Mischgebiet

Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Stoffen nicht auszuschlief3en.

- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB

13850

Zeulenroda: ehemalige
Tankstelle

5.612.779

4.498.820

Gehweg, Tankstellen, Auto- und
Motorradhauser sowie Handel mit
Autozubehdr

Mischgebiet

Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Stoffen nicht auszuschlieRen.

- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB

13851

Zeulenroda: Albin Ko-
ber

5.612.419

4.498.395

Verkehrsflache, Tankstellen

Mischgebiet

Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Stoffen nicht auszuschlieen.
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- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Technikhandel. Autoservice und Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
Zeulenroda: ehem Autoverkauf T:';lnkstellen GroR3- . . genutzten Ausgangs- unq Verarbeltu_ngsstoffe ISt eine
13852 Kraftverkeh.r ' 5.612.418 | 4.498.313 handel und La erun vor,1 Eisen- Mischgebiet | Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Metall- und Staghlwar%n ' Stoffen nicht auszuschlieRen.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
. . . R . genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13854 ﬁietljjlﬁnroda. Schnellrei 5.612.603 | 4.498.785 Eﬁﬁtirounr:k%ischaft, Chemische Mischgebiet | Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
gung gung Stoffen nicht auszuschlieRen.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Biiro, Baustoffhandel, Lagerfliche Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
| ' ' _ | genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13855 Zeulenroda: BHG / ACZ | 5.613.650 | 4.500.830 Sazsgm?gl#nﬁ tggﬁémgcvhoens bGig\tNerbege Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Zent?um Bau’stogffhandel Stoffen nicht auszuschlieRen.
' ’ - Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
. Mobelherstellung, Auto-u. Motor- « | genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13857 égﬂltﬁgroda. ehem. 5.612.400 | 4.499.050 | radh&user sowie Handel mit Auto- \C/\r/](;hnbaufla Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
zubehor Stoffen nicht auszuschlieRen.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
. : . . : « | genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13858 Zeu_lenroda. Sonder 5.612.170 | 4.498.950 Sonderpreis Baumarkt, Mobelher- | Wohnbauflé Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
reis Baumarkt stellun che 9 9 9
P g Stoffen nicht auszuschlieBen.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
Zeulenroda: ehemals Wohnbaufls- genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13859 Stimébel Zéulenroda 5.612.290 | 4.498.930 | Mobelherstellung che Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Stoffen nicht auszuschlief3en.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
Zeulenroda: Reinigung private Nutzung, Lagerraum, Che- genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13860 Sieglin ) 5.612.070 | 4.499.150 mische Reini uﬁ en ’ Mischgebiet | Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
ging gung Stoffen nicht auszuschlieRen.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
ehemaliger nicht mehr genutzter Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
13862 Zeulenroda: ehemals 5.614.080 | 4.500.050 | Verkehrshof mit Tankstelle, Spedi- G_ewerbege- genutzten Ausgangs- und_ Verarbeltu_ngsstgffe ist eine
Kraftverkehr tionen biet Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Stoffen nicht auszuschlieRen.

Gesellschaft fiir Okologie und Landschaftsplanung mbH

Schlossberg 7, 07570 Weida, Tel.: 036603-714790, Fax. 714794, e-mail: info@goel.de




Stadt Zeulenroda-Triebes: Flachennutzungsplan — Begriindung

: 3. Entwurf

45

06. Dezember 2021

- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Zeu Tie Tiefbau GmbH, Textilge- Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
Zeulenroda: ehem. We- werbe — Spinnerei, Kdmmerei, Gewerbedge- genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13865 . ' ' 5.612.660 | 4.497.860 | Weberei; Holverarbeitung, Grol3- . 9 Belastung des Bodens mit gesundheitsgeféahrdenden
berei Braun . y . . biet : .
schreinerei; Landwirtschaft, nicht Stoffen nicht auszuschlie3en.
naher einzuordnen - Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
e i . . genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13866 Zpulenroda. Seifenfab 5.612.485 | 4.498.680 Herstellungivon Seifen und Kor Mischgebiet | Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
rik perpflegemitteln - .
Stoffen nicht auszuschlieRen.
- Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
Zeulenroda: ehem Abwasseranlagen (Transport in Wohnbaufla- genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13867 Iy ) 5.613.493 | 4.499.189 | Richtung Klarwerk Tscherlich), Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Brauerei Eckhardt - che - .
Brauereien Stoffen nicht auszuschlieRen.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
. Klaranlage, mechanische Absetz- Flache fur die Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen
13869 Lawitz: Klaranlage 5.610.620 | 4.494.300 ' Abwasser-be- : - . :
becken seitigung - keine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
Zeulenroda: M. G. Ser- Kfz-Werkstatt, Herstellung von Ei- Wohnbaufli- genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13873 . e 5.612.050 | 4.498.700 | sen-, Blech- und Metallwa- Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
vice Kfz-Werkstatt che - .
ren/Draht Stoffen nicht auszuschlief3en.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Werkstatt, Autovermietung, Mobil Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
Zeulenroda: Mobile Agent, Holzbearbeitung/Verar-bei- Wohnbaufli- genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13874 ) 5.612.030 | 4.498.470 | tung von Rohholz, Holzim-pragier- Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Agent . che - .
werke, Holzverarbeitung, Grof3- Stoffen nicht auszuschlieBen.
schreinerei - Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
) . « | genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13877 Zeule_nrogia. ehem. 5.613.078 | 4.498.504 Elektroma;chlnenreparatur Koll Wohnbaufla Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Elastic Mieder KG, Bekleidungsgewerbe che > .
Stoffen nicht auszuschlieRen.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB

|:| Kennzeichnung von Altlastenverdachtsflachen oder Altstandorten, die Bauflachen betreffen.

1
2

Altstandort
Altlastenverdachtsflache
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3. Funktion des Mittelzentrums und Leitbilder der Entwicklung

3.1 Funktion des Mittelzentrums

Die Stadt Zeulenroda-Triebes wird in der zentralrtlichen Hierarchie als Mittelzentrum gefiihrt (Z 2.2.9 LEP
2025). Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes ist zu priifen, ob die Stadt die Funktionen eines
Mittelzentrums erfillt bzw. in welchen Bereichen Defizite bestehen. Grundlage hierfiir sind die Angaben im
Regionalplan Ostthiringen bzw. die generellen Anforderungen an ein Mittelzentrum gem. G 2.2.10 (LEP
2025).

Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025: "In den Mittelzentren sollen die gehobenen Funktionen
der Daseinsvorsorge mit mindestens regionaler Bedeutung fiir den jeweiligen Funktionsraum konzentriert und
zukunftsfahig weiterentwickelt werden. Dazu z&hlen insbesondere

- Entwicklungs- und Stabilisierungsfunktion,

- regionale Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktion

- Uberregionaler Verkehrsknotenpunkt

- Bildungs-, Gesundheits-, Kultur- und Freizeitfunktion.

Regionalplan Ostthiringen: ,Mittelzentren sind die Versorgungsschwerpunkte im landlichen Raum, die (ber
ein breites Spektrum von Einrichtungen mit regionaler Bedeutung sowie umfassende Angebote an Gitern und
Dienstleistungen des gehobenen Bedarfes verfiigen" (RP-OT S. 9).

Zusatzlich zu den Grundaufgaben eines Mittelzentrums werden im Grundsatz (G) 1-15 des RP-OT fiir die
Stadt Zeulenroda-Triebes folgende Entwicklungsziele genannt:

* Koordinierung der Entwicklung an der Talsperre Zeulenroda

* Weiterentwicklung des Wirtschaftsstandortes

* Verbesserung des Verkehrsanschlusses an die A 9

Die nachfolgende Bewertung erfolgt weitgehend entsprechend der Definition im Landesentwicklungspro-
gramm Thiringen 2025.

Entsprechend den Vorgaben im Landesentwicklungsprogramm werden dem Mittelzentrum Zeulenroda-Trie-
bes als Funktionsbereich das Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes sowie die Gemeinden Weilendorf und
Langenwolschendorf zugeordnet. Zudem orientieren sich die Einwohner der Stadt Auma-Weidatal sowie der
Gemeinde Tegau hinsichtlich der Grundversorgung ebenfalls zum Teil in Richtung Zeulenroda-Triebes (Uber-
lappungsbereich mit Gera bzw. Schleiz).

Neben Einzelhandelsunternehmen stehen mehrere Einrichtungen des grof3flachigen Einzelhandels zur Verfi-
gung. Weitere sind gegenwartig im Bereich der Schopperstral3e geplant bzw. im Bau. Hinzu kommen ein
umfangreiches Angebot an Dienstleistungen sowie Uberortlichen Verwaltungseinrichtungen (AuRenstellen des
Landesamtes fur Landwirtschaft und landlichen Raum, des Landesamtes fir Bodenmanagement und Geoin-
formation und des Landratsamtes Greiz).

Mit der Griindung des Planungsverbandes ,Vogtlandische Seen" und der Umsetzung der ersten Ma3nahmen
des Masterplanes zur Entwicklung der Talsperre Zeulenroda, u.a. der Anlage des Promenadenweges sowie
der Entwicklung des Strandbades Zeulenroda und des Bio-Seehotels, wurde die touristische Entwicklung der
Talsperrenregion erheblich vorangebracht. Dariiber hinaus hat die Stadt Zeulenroda-Triebes parallel zu diesen
touristischen MaRRnahmen den Wirtschaftsstandort entwickelt. Hierzu wurde u.a. der ehemalige WEMA-
Standort an der Triebeser StralRe fur eine Nachfolgenutzung (u.a. Molkerei) vorbereitet und damit die Voraus-
setzungen zur Sicherung des Molkereistandortes Zeulenroda gelegt. Des Weiteren unterstiitzt die Stadt die
Entwicklung vorhandener Gewerbebetriebe, fir die Erweiterungsflachen in den ausgewiesenen Gewerbe- und
Industriegebieten zur Verfugung stehen. Hierzu wird durch die entsprechenden verbindlichen Bauleitplane
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zudem gewabhrleistet, dass die vorhandenen Gewerbeflachen nicht fir groRflachige Photovoltaikfreiflachenan-
lagen genutzt werden. Aufgrund des breiten Leistungsbereiches der ortsanséssigen Betriebe besteht in Zeu-
lenroda-Triebes ein regional bedeutender Arbeitsmarkt.

Der Verbesserung des Verkehrsanschlusses an die BAB A 9 durch einen Ausbau der Bundesstralie 94 liegt
in der Zustandigkeit des Landesamtes fur Bau und Verkehr und entzieht sich weitgehend dem direkten Einfluss
der Stadt Zeulenroda-Triebes.

Im Nachfolgenden wird aufgezeigt, welche der konkret in der Begriindung zum Grundsatz 2.2.10 LEP 2025
aufgefiihrten Aufgaben eines Mittelzentrums durch die Stadt Zeulenroda-Triebes erfiillt werden, wobei es sich
um keine abschlieRende Liste handelt.

Tab. 7: Erfullungsstatus der Funktionen des Mittelzentrums Zeulenroda-Triebes

Funktionen eines Mittelzentrum Funktion wird
erfillt nicht erfullt

Entwicklungs- und Stabilisierungsfunktion

Umfangreiches Angebot an Wirtschaftsbetrieben X

Umfangreiches Angebot an Arbeitsplatzen X

Regionale Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktion

Vielseitige Einkaufsmdglichkeiten des gehobenen Bedarfs X

Filialen von Banken und Versicherungen X

Bildungs-, Gesundheits-, Kultur- und Freizeitfunktion

Schulen der Sekundarstufe Il
Offentliche Bibliothek
Berufsschulen

X | X | X | X

Veranstaltungshalle (Stadthalle und weitere Dorfgemein-
schaftshauser)

Krankenhaus mit regionaler Versorgungsfunktion X

Fachéarzte X

Steuerungsfunktion

Sitz oder AuB3enstelle von Landesbehdérden X

Sitz oder AuRenstelle von Kreisverwaltungen X

Uberregionale Verkehrsfunktion
Umsteigefunktion SPNV - OPNV X
OPNV-Knotenpunkt X

- Die Stadt Zeulenroda-Triebes erflllt in den wesentlichen Bereichen ihre funktionalen Aufgaben eines Mit-
telzentrums entsprechend den Anforderungen des Landesentwicklungsprogrammes Thiringen 2025.

3.2 Leitbilder der Entwicklung

Ausgehend von der kommunalen Neugliederung im Studwesten des Landkreises Greiz umfasst die Stadt Zeu-
lenroda-Triebes neben den beiden stadtisch gepréagten Siedlungsbereichen von Triebes und Zeulenroda zahl-
reiche dorflich gepréagte Siedlungen. Der demographische Wandel, eine insgesamt abnehmende Bevélkerung
sowie nur begrenzt zur Verfugung stehende Mittel erfordern Leitbilder fur die weitere Entwicklung der Stadt
und ihrer Ortsteile. Dabei ist auch zu berlcksichtigen, dass an Stelle der produzierenden Betriebe vermehrt
Dienstleistungsunternehmen treten. Der Freizeitbereich soll zudem vor allem in Verbindung mit der Entwick-
lung der Talsperrenregion an Bedeutung gewinnen.
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Der weiteren Entwicklung der Stadt Zeulenroda-Triebes liegen folgende Leitbilder zu Grunde, die zu einer
Unterscheidung und Differenzierung der Siedlungsbereiche fihren.

Hauptsiedlungsbereiche mit vorrangiger Entwicklung
Die Hauptsiedlungsbereiche im Stadtgebiet von Zeulenroda-Triebes sind

* Zeulenroda und

* Triebes
Diese beiden Siedlungsbereiche sollen im Wesentlichen die Einrichtungen und Anlagen des regionalen mit-
telzentralen Versorgungsbereiches (s.a. Kap. 3.1) beherbergen. Des Weiteren soll sich die bauliche Entwick-
lung, d.h. der Erhalt und die Entwicklung unterschiedlicher Baugebiete auf diese Siedlungsbereiche konzent-
rieren. Nennenswerte Siedlungsflachenerweiterungen werden mit Ausnahme von standortgebundenen Son-
dergebieten weitgehend auf diese beiden Siedlungsbereiche beschrankt bleiben. Ein Zusammenwachsen der
Bauflachen von Zeulenroda und Triebes sollte vermieden werden. Mit den Darstellungen erfolgt eine weitere
Differenzierung der Baugebiete vor allem in Zeulenroda. Die gewerblichen Entwicklungen werden sich im
Nordosten und die Gebiete mit Wohnfunktion im Stiden sowie Westen konzentrieren. Der erganzende Frei-
zeitbereich wird sich aus Sitdosten (Tennis- und Schiel3platz) in Richtung Talsperre verlagern. Zur weiteren
Entwicklung der beiden genannten Hauptsiedlungsbereiche erfolgten die Fortschreibung des Stadtentwick-
lungskonzeptes Zeulenroda-Triebes 2030 und des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes.

Siedlungsbereiche mit dem Potenzial einer weiteren Entwicklung
Erganzend zu den Siedlungsschwerpunkten Zeulenroda und Triebes sind die Ortsteile

* Arnsgruin

* Bernsgrun

* Mehla

* Niederbdhmersdorf

* Pahren

* Pollwitz
zu sehen. Diese Ortschaften konnen und sollen ergdnzende Funktionen fiir die eigene Bevolkerung aber auch
die umliegenden Ortschaften allein schon auf Grund ihrer GréRRe und Einwohnerzahl (> 200 Einwohner) Uber-
nehmen. Hierbei handelt es sich weitgehend um Misch- und Dorfgebiete, wobei zunehmend ein Wandel zu
Wohngebieten erfolgt. Die vorhandenen Strukturen sind vor allem hinsichtlich der Nahversorgung zu sichern
bzw. wieder zu férdern (Nahversorgungseinrichtungen). Zudem sind die Voraussetzungen einer begrenzten
baulichen Entwicklung zu schaffen (Nutzung von Bauliicken und von s.g. "Schrottimmobilien") bzw. zu nutzen.
So befinden sich in allen genannten Ortsteilen noch unbebaute Flachen in B-Plangebieten (8 30 BauGB) bzw.
im Bereich von Ergéanzungssatzungen. Ziel der Stadt ist es dabei, einer Wandlung von Dérfern bzw. Mischge-
bieten zu reinen "Wohndoérfern" zu verhindern und im Rahmen der kommunalen Mdéglichkeiten (z. B. Dorfer-
neuerungsprogrammen) die Nahversorgungsfunktion zu férdern und zu starken.

Siedlungsbereiche mit vorrangiger Sicherung und Erhalt vorhandener Strukturen

Erganzend zu den bereits genannten Ortsteilen umfasst das Stadtgebiet zahlreiche grof3ere und kleinere Ort-
schaften mit weitgehend dorflicher Pragung, auch wenn es sich weitgehend nur noch um Mischgebiete han-
delt. Zudem ist die Tendenz der Entstehung und Wandlung der Dorf- zu Wohngebieten zu sehen, indem neben
der landwirtschaftlichen auch eine gewerbliche Nutzung fehlt. Diese ehemaligen Dorfer weisen insgesamt
weitgehend keine raumliche Differenzierung auf.

Ziel fur diese Ortslagen ist die Sicherung der vorhandenen Bausubstanz durch Sanierung bzw. alternativ die
Errichtung von Ersatzbauten bzw. vom Liickenschluss durch eine Neubebauung. Eine Ausweisung neuer Bau-
gebiete erfolgt in diesen Siedlungsbereichen mit Ausnahme von Sondergebieten im Flachennutzungsplan
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nicht und soll auch nicht geférdert werden. Vorhandene Bauleitpléane sind hinsichtlich der weiteren Verfah-
rensweise zu priifen. Dabei ist generell zwischen Aufhebung, Anderung (z.B. Merkendorf) und Beibehaltung
zu unterscheiden. In Plangebieten, die bereits weitgehend bebaut sind, sind die noch verfiigbaren Liicken zu
schlieRBen. Zu diesen Siedlungsbereichen zahlen

* Buna * Merkendorf
* Dobia * Piesigitz

* Dortendorf * Quingenberg
* Fdrthen * Schénbrunn
* Frotschau * Silberfeld

* Kleinwolschendorf * Weckersdorf
* Lawitz * Zadelsdorf

* Leitlitz

Bebaute Bereiche ohne Siedlungseigenschaften

Neben den zahlreichen Ortsteilen umfasst das Stadtgebiet auch bebaute Bereiche, die keinen eigenstandigen
Siedlungscharakter aufweisen. Hierbei handelt es sich sowohl um Spilittersiedlungen (z.B. "Klein-Amerika") als
auch um Einzelgeb&aude und Bereiche, in denen neben Kleingéarten auch vereinzelt grof3ere (Wohn-)Hauser
stehen. Auf Grund des fehlenden Siedlungscharakters, der allgemeinen demographischen Entwicklung sowie
dem o.g. Planungsansatz zur Forderung der Stadtgebiete von Zeulenroda und Triebes werden diese Bereiche
im Flachennutzungsplan nicht als Bauflachen dargestellt.

Fur diese Bereiche ist keine bauliche Entwicklung vorgesehen. Die vorhandenen Gebaude unterliegen, sofern
rechtskonform errichtet, dem Bestandsschutz. Mit dieser restriktiven Bauflachendarstellung soll einer weiteren
Zersiedlung der Landschaft vorgebeugt und den Zielen und Grundséatzen des Landesentwicklungsprogramms
2030 und des Regionalplanes Ostthuringen 2012 entsprochen werden.

Fur einzelne Bereiche, die eine ausreichende Struktur aufweisen, besteht dabei die Moglichkeit, eine be-
grenzte bauliche Entwicklung tGber eine AuRenbereichssatzung (Satzung gem. § 35 BauGB) zu ermdglichen.

Erganzend liegen dem Flachennutzungsplan folgende Planungsansétze zu Grunde:

Foérderung des Fremdenverkehrs: Mit der Aufhebung des Trinkwasserschutzes fiir das Weidatalsperrensys-
tem zum 01. September 2012 bestehen umfangreiche Mdglichkeiten einer Fremdenverkehrsent-
wicklung im Umfeld der Talsperren (s.a. Grundsatz 4.4.1 LEP 2025: Schwerpunktrdume Tourismus).
Die Stadt Zeulenroda-Triebes hat es sich in Zusammenarbeit mit dem Planungsverband "Vogtlandi-
sche Seen" zur Aufgabe gemacht, die Voraussetzungen zur Forderung des Fremdenverkehrs zu
schaffen. Hierzu wurde ein Masterplan mit zentralen Entwicklungsgebieten erarbeitet, der Grundlage
der weiteren Entwicklung ist. Die zentralen Entwicklungsgebiete wurden durch entsprechende Dar-
stellungen in den Flachennutzungsplan tbernommen und z.T. wurde bereits Uiber verbindliche Bau-
leitplane Baurecht geschaffen ("Strandbad Zeulenroda", "Strandbad am Bio-Seehotel"). Zudem
wurde die Planung zum Promenadenweg umgesetzt, der auch fir Personen mit eingeschrankter
Mobilitat geeignet ist und die Schwerpunktgebiete "Strandbad Zeulenroda" und das ,Strandbad am
Bio-Seehotel“ mit der Eventflache verbindet.

Erganzend soll das grof3e Waldgebiet des Pdllwitzer Waldes fir eine touristische Nutzung gesichert
und entwickelt werden.

Sicherung und Foérderung von Gewerbe und Industrie: Ziel der Stadt Zeulenroda-Triebes ist es, die vorhande-
nen Gewerbe- und Industriebetriebe zu sichern und im Rahmen der Mdglichkeiten zu unterstitzen.
Hierzu stehen in den Plangebieten u.a. in Zeulenroda und Triebes begrenzt Flachen zur Verfigung.
Zudem bestehen einzelne Gewerbestandorte in den umliegenden Ortsschaften. Um den heutigen
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Anforderungen zu entsprechen, hat die Stadt begonnen, die verbindlichen Bauleitplédne entspre-
chend anzupassen.

Wohnbauentwicklung: In der Stadt Zeulenroda-Triebes besteht vor allem fur das Stadtgebiet von Zeulenroda
eine rege Nachfrage nach Wohnbauland. Ziel der Stadt ist es, analog der bisherigen Verfahrens-
weise, neben der Nachnutzung von Brachen, wie z.B. in der Heinrich-Heine-Stralie geschehen und
im Salzweg geplant, im begrenzten Umfang weitere Bauflachen in Zeulenroda bereit zu stellen. Er-
ganzend sind eine weitere Sanierung / Riickbau und eine Aufwertung der mit Plattenbauten bestan-
denen Quartiere am Otto-Grotewohl-Ring, an der StraRe der DSF sowie an der Aumaischen Stral3e
geplant (s.a. Stadtentwicklungskonzept Zeulenroda-Triebes 2030).

4. Flachennutzungen

Im Flachennutzungsplan werden die vorhandenen und geplanten Flachennutzungen im Gebiet der Stadt Zeu-
lenroda-Triebes dargestellt. Dabei erfolgt die inhaltliche Darstellung nach den MalRgaben des 8 5 Abs. 2
BauGB sowie der Baunutzungsverordnung. Mit ihnen werden die planerischen Absichten der Stadt festgelegt.
Dabei werden bestehende Nutzungsbeschrankungen und Planungen, die auf anderen gesetzlichen Grundla-
gen beruhen, oder entsprechende Hinweisfunktionen berlcksichtigt. Im Flachennutzungsplan der Stadt Zeu-
lenroda-Triebes wurden daher entsprechende nachrichtliche Ubernahmen von Schutzgebieten und -objekten
(8 5 Abs. 4 BauGB) sowie weitere Hinweise aufgenommen. Bei der Darstellung der baulichen Nutzung (8 5
Abs. 2 BauGB) bzw. den erfolgten weiteren Differenzierungen ist zu beachten, dass sie einen gewissen Ge-
neralisierungsgrad aufweisen, der es der Stadt Zeulenroda-Triebes erlaubt, in nachgeordneten Verfahren kon-
kretere Festsetzungen zu treffen. Mit diesem Generalisierungsgrad sind zudem gewisse Unschérfen verbun-
den.

Im Flachennutzungsplan erfolgt eine flachendeckende Darstellung zur beabsichtigten Art der Bodennutzung.

Der gesamte Flachennutzungsplan ist fiir einen Planungszeitraum von ca. 15 Jahren ausgelegt, so dass das
Jahr 2035 als Zieljahr der Planung angesehen wird. Entsprechend diesem Planungshorizont wurde der Pla-
nung die in der Anlage 1 ,Bevolkerungsentwicklung und Wohnbauflachenbedarfsermittlung” ermittelten Anga-
ben zur voraussichtlichen Einwohnerzahl, zur Altersstruktur und dem sich daraus ergebenden Wohnbaufla-
chenbedarf zu Grunde gelegt.

4.1 Siedlungsentwicklung

Die Siedlungsentwicklung ist eng an die Bevdlkerungs- und Wirtschaftsentwicklung gekoppelt. Bevélkerungs-
wachstum, steigender Wohlstand und ein umfangreiches Arbeitsplatzangebot fiihren zu Siedlungsverdichtun-
gen und -erweiterungen. Hungersnote und Epidemien haben dagegen in den vergangenen Jahrhunderten zu
Abwanderungen bis hin zu kompletten Siedlungsaufgaben gefuhrt. Ein akuter Arbeitsplatzmangel fihrte wie-
derholt zur Aus- und Abwanderung von Bevdlkerungsteilen und damit zu einem reduzierten Siedlungsflachen-
bedarf, wohingegen die Schaffung von Arbeitsplatzen zu einem verstarkten Zuzug und damit zu Siedlungser-
weiterungen fuhrten. Hinzu kommt heute der finanzielle Aspekt. In Zeiten des s. g. ,billigen Geldes" ist eine
verstarkte Bautatigkeit und damit auch eine hohe Nachfrage an Bauflachen vorhanden.

4.2 Bauflachen

Im Flachennutzungsplan wird die Art der Bodennutzung in den Grundziigen dargestellt. Dabei kénnen sowohl
Bauflachen als auch Baugebiete dargestellt werden. Im Flachennutzungsplan der Stadt Zeulenroda-Triebes
erfolgt eine differenzierte Darstellung der Bauflachen entsprechend dem Bestand und der beabsichtigten Nut-
zung analog der Baunutzungsverordnung. Die fiir das Wohnen vorgesehenen Flachen werden mit Ausnahme
der Flachen der genehmigten Bebauungsplane ausschlieBlich als Wohnbauflachen dargestellt, um der Stadt
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im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung einen Spielraum fir inhaltliche Konkretisierungen durch weitere
Festsetzungen zu ermdglichen (z. B. Festsetzungen als Reine, Allgemeine oder Besondere Wohngebiete).

Eine differenzierte Darstellung der Mischbauflachen (Misch- oder Dorfgebiet) ist im Plangebiet und seinen
Ortsteilen sinnvoll und erforderlich, da durch die vorhandenen landwirtschaftlichen Haupt- und Nebenerwerbs-
betriebe auf die besonderen Anforderungen von Landwirtschaftsbetrieben einzugehen ist. Die gemischten
Bauflachen werden daher differenziert als Misch- (§ 6 BauNVO) bzw. Dorfgebiete (§ 5 BauNVO) dargestellt.
Die gewerblichen Bauflachen werden entsprechend den Festsetzungen bestehender Bebauungspléne als Ge-
werbe- (GE) oder Industriegebiete (Gl) dargestellt. Fur alle anderen gewerblichen Bauflachen erfolgt eine Dar-
stellung als Gewerbegebiete. Fir die Bebauungsplangebiete, fur die eine Teilaufhebung der Satzung vorge-
sehen ist, wird die angestrebte Folgenutzung dargestellt (z.B. Gebiet des Bebauungsplanes in Bernsgriin).
Erganzend erfolgen Darstellungen von Sondergebieten mit einer Angabe zur konkreten Art der Nutzung.

Bei allen Bauflachendarstellungen ist zu beachten, dass die Flachendarstellungen neben den tberbauten Fla-
chen auch die dem jeweiligen Gebietstyp entsprechenden Nebenanlagen und -einrichtungen mit umfassen.
Dabei weisen diese Anlagen bei den unterschiedlichen Siedlungstypen stark abweichende Grol3en auf. So
sind die den Wohnbauflachen bzw. gemischten Bauflachen zuzuordnenden Garten in den dorflichen Ortsteilen
aber auch im Bereich der ehemals herrschaftlichen Wohngeb&ude (z.B. Rétlein und Franz-Ludwig-Stral3e) z.
T. wesentlich gréRer als im Umfeld von Siedlungshausern bzw. des Geschosswohnungsbaus. Unabhéngig
von ihrer Grol3e sind diese Grunflachen (Garten) Teil der Bauflachen, wenn sie durch die vorhandene Bebau-
ung baulich gepréagt sind.

421 Wohnbauflachen

Die vorhandenen Wohnbauflachen im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes befinden sich vor allem in den
Stadtgebieten von Zeulenroda und Triebes. Hinzu kommen Wohngebiete in einzelnen Ortsteilen, wie z. B. in
Arnsgrin, Bernsgrin, Mehla, Pahren, Niederb6hmersdorf und Weckersdorf. Des Weiteren sind ergédnzend zu
den Bebauungsplangebieten in Zeulenroda und Triebes weitere Wohnbaugebiete z.B. in Bernsgrin, Weckers-
dorf, Arnsgriin, Mehla und Niederb6hmersdorf geplant bzw. ganz oder teilweise umgesetzt worden.

Bei der Siedlungsentwicklung lassen sich grob drei Phasen unterscheiden:

Die erste Phase umfasst die historischen Siedlungsbereiche mit mehr oder weniger groRen Gebauden und
Hofstellen aber auch ersten Siedlungshéusern, wie z. B. in der Oberen Neustadt und der Quergasse in Zeu-
lenroda. Die zweite grofRe Phase bezieht sich auf die Zeit zwischen 1950 bis 1989 mit dem Geschosswoh-
nungsbau. Dabei reicht das Spektrum von einzelnen Gebauden sowohl in Zeulenroda und Triebes als auch in
einzelnen dorflich gepragten Siedlungsbereichen wie in Pollwitz und Pahren bis hin zu komplett neu entstan-
denen Quartieren (Zeulenroda West, Rétlein oder Dr.-Wilhelm-Kilz Stral3e in Triebes). 1990 setzte dann die
bis dato letzte Phase ein. In dieser Phase erfolgten einerseits umfangreiche Sanierungs- und Modernisie-
rungsmafnahmen in weiten Bereichen des vorhandenen Geb&audebestandes und andererseits die Entwick-
lung von neuen Baugebieten fir Einfamilienhauser. Wéhrend ein Teil der Neubaugebiete in integrierter Lage
durch die Nutzung grof3erer Bauliicken oder aufgegebener Gewerbebrachen entstanden sind (z.B. ,Heinrich-
Heine-Stralle" in Zeulenroda, ,Nordstrale” in Triebes und das ehemalige Mdbelkombinat in der "Schleizer
StrafRe” in Zeulenroda bzw. "Im Dorfe" in Mehla), wurden durch andere Baugebiete z. T. sehr grof3flachig
AuRRenbereichsflachen in Anspruch genommen. In einigen Ortsteilen muss nach dem heutigen Kenntnisstand
auf Grund Uberproportional grof3er Baugebiete von einer stadtebaulichen Fehlentwicklung ausgegangen wer-
den. Hierzu gehort u.a. das Baugebiet in Bernsgriin.

Ausgehend von der Wohnbauflachenbedarfsermittlung ist davon auszugehen, dass bis zum Jahr 2035 ein
umfangreicher Wohnungsleerstand entstehen wird. Dieser wird voraussichtlich Wohnungen im Geschosswoh-
nungsbau sowie in mehrgeschossigen Gebauden der Stadte Zeulenroda und Triebes umfassen. Dagegen ist
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weiterhin davon auszugehen, dass die Nachfrage nach Baugrundstiicken fir Einfamilienhauser als auch fir
seniorengerechte Wohnungen anhalten wird. In welchem Umfang dabei der Bedarf im Bereich der Einfamili-
enhauser ausfallen wird, hangt ganz entscheidend von der wirtschaftlichen Entwicklung der Region incl. des
Fremdenverkehrs ab.

Analog der bisherigen Entwicklung in der Stadt Zeulenroda-Triebes soll mit verschiedenen Verfahrensweisen
parallel auf die zukinftige Entwicklung reagiert werden.

1.) In Abstimmung mit den Wohnungsbaugesellschaften und -genossenschaften wird auch zukiinftig der Riick-
bau von Wohnblécken bzw. dem Riickbau von Geschossen unumganglich sein. Je nach GréRe und Struk-
tur der berdumten Grundstiicke kann entweder eine Wohnumfeldverbesserung erfolgen oder eine Nach-
nutzung mit Wohnhéusern analog dem Stadtbachring, wobei gegenwartig auch zur Berlicksichtigung der
Wirkungen des Klimawandels vorrangig von einer Wohnumfeldverbesserung mit einer Erhéhung des Grin-
anteils auszugehen ist. Dies fuhrt auch zu einer Attraktivitatssteigerung der entsprechenden Wohngebiete.
Der Ruckbau wird bei dem bereits vorhandenen hohen Leerstand nicht vermeidbar sein, auch um einen
gegenseitigen Verdrangungseffekt zu vermeiden. In der Fortschreibung des Stadtentwicklungskonzeptes
(ISEK 2030) werden diese Bereiche als ,Umstrukturierungsgebiet mit Schrumpfungsanteil" definiert.

2.) In den vergangenen Jahren hat die Stadt Zeulenroda-Triebes gute Erfahrungen mit der Nachnutzung ehe-
maliger Gewerbestandorte mit Wohnhausern gemacht. Sowohl im Bereich der Heinrich-Heine-Stral3e, dem
Satzungsgebiet ,Hintere Goethestral3e" als auch im Kreuzungsbereich "Seelingstrale / Hohe Stral3e" er-
folgte eine Nachnutzung mit Wohnhausern. Die Nachnutzung entsprechender Flachen entspricht weitge-
hend einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, ist meist mit einem geringen ErschlieBungsaufwand
verbunden und vermeidet eine weitere Flachenexpansion in den AufRenbereich. Daher wurde auch die
Brache am Salzweg (ehemals Stickerei Ketzel) fiir die Folgenutzung Wohnen vorbereitet.

Im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes existieren noch weitere gewerbliche Altstandorte. Die Stadt Zeu-
lenroda-Triebes wird weiterhin vorrangig bemiiht sein, entsprechende Standorte einer Nachnutzung zuzu-
fuhren. Dies hangt aber ganz entscheidend von der Flachenverfugbarkeit sowie den verfligbaren Forder-
mitteln zum Ruckbau und meist auch zur Beseitigung der Altlasten ab. Dabei eignen sich gerade die zent-
rumsnahen Bereiche fur die verschiedenen Wohnungsformen fur Senioren, da sie so weiterhin am gesell-
schaftlichen Leben teilnehmen kénnen.

3.) Neben dem Geschosswohnungsbau ist auch in den Stadtgebieten von Zeulenroda und Triebes ein erhdh-
ter Leerstand vorhanden. Dieser resultiert vor allem aus dem Leerstand in Mehrfamilienhausern. Die Stadt
kann aufgrund der bestehenden Eigentumsverhéltnisse weitgehend nicht auf diese Geb&aude / Grundstu-
cke zugreifen. Die Stadt hat bisher und wird auch weiterhin eine Sanierung und Wiedernutzbarmachung
dieser leerstehenden Gebaude im Rahmen ihrer Moglichkeiten (Férdermittel etc.) unterstiitzen. Dabei zeigt
sich aber auch, dass im Rahmen der Sanierungsmafinahmen im Regelfall im Gegensatz zum Ausgangs-
zustand eine geringere Anzahl an Wohnungen entsteht, um den heutigen Anforderungen gerecht zu wer-
den. Bei einem Rickbau werden die Flachen haufig Parkstellflachen / Garagen und im geringeren Umfang
fur Grunflache genutzt. Sie stehen mit fur eine Wohn-Nachnutzung nicht zur Verfligung.

4.) Ungeachtet der Moglichkeiten zum Bau von Wohnhausern innerhalb des bebauten Bereiches ist auch wei-
terhin von einer Nachfrage nach Grundstiicken zur Errichtung von Einfamilienh&usern auszugehen. Hierzu
sind begrenzt neue Bauflachen darzustellen. Entsprechend den o. g. Ausfilhrungen wird davon ausgegan-
gen, dass der Bedarf sowohl in den Ortschaften Uber den vorhandenen Bestand an Baullicken sowie in
Plangebieten weitgehend gedeckt werden kann. Lediglich in Zeulenroda besteht bereits heute eine erheb-
liche Nachfrage nach Baugrundstiicken. Da Bauliicken bzw. weitgehend auch die Baugrundstticke in den
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Plangebieten durch die Stadt nicht direkt aktivierbar sind, missen weitere Flachen fiir eine Bebauung zur
Verfligung gestellt werden, um eine Abwanderung in andere Kommunen zu vermeiden.

Ausgehend von dem in der Anlage 1 ermittelten Bedarf von 150 Baugrundstiicken fur Einfamilienhauser wird
davon ausgegangen, dass 47,3 % dieses Bedarfs durch die Nachnutzung von Flachen sowie die Bebauung
von Bauliicken und von Baugrundstiicken in Plangebieten gedeckt werden kann. Fir die verbleibenden 52,7 %
(= 79 Baugrundstiicke) ist bei einem Ansatz von ca. 850 m2 Bruttoflache / Baugrundstiick (Baugrundstuick incl.
Verkehrs- und Grinflachen) von einem Gesamtflachenbedarf von 6,7 ha auszugehen.

Geplante Wohnbauflachen: Im Flachennutzungsplan der Stadt Zeulenroda-Triebes werden insgesamt acht
Flachen fur eine zusétzliche Wohnbebauung (Flache W 1 bis W 6) dargestellt. Zu den bisher in den Entwirfen
dargestellten Planungsflachen kommen die Bereiche ,Salzweg" (W 7) und ,Bleichenweg" (W 8) hinzu, die
bisher als Mischgebiete dargestellt waren. Wahrend die Planungsflache W 1 — ,Westlich Aumaische Strale*
nicht weiter verfolgt wird, erfolgt mit einer kleineren Wohnbauflache in Péllwitz die Aufnahme einer zusatzli-
chen Wohnbauflache.

Fir die bisherigen Planungsflachen ,Erganzung Dr.-Wilhelm-Klz-Siedlung" mit einem Wohnbaugrundstiick,
dem ,Wohngebiet Am Stausee" sowie dem ,Wohngebiet Mehlaer Hauptstralle” besteht inzwischen verbindli-
ches Baurecht, wobei die Bauflache in diesen drei Gebieten weitgehend verkauft bzw. auch zum Teil bereits
bebaut sind.

Im Flachennutzungsplan werden die nachfolgenden zusatzlichen Wohnbauflachen dargestellt:

W 1: ,Westlich Aumaische Strafe |
Ortsteil:

Lage: estlich der Auma-
ischen Stral3e

der Nutzung: Wohnbauflache
BruttoflachengréRe: 1,0 ha

Bemerkung: Auf Grund der Lage des Gebie-
tes unmittelbar an der Talsperre und am
Rromenadenweg eignet sich der Standort

Verbindung mit dem Pro
beriicksichtigen ist ein Abstand™V
von Gebauden zum Wald.

eQadenweg. Zu
8 30 M

W 2: ,,Westlich Aumaische StrafZe II"

Ortsteil: Zeulenroda
Lage: Westlich der Aumai-
schen Stralie

Art der Nutzung: Wohnbauflache

BruttoflachengréfRe: 0,8 ha, davon baulich
nutzbar 0,5 ha

Bemerkung: Auf Grund der Grof3e der Flache
sowie des offentlichen Eigentums eignet sich
die Flache fur eine kurzfristige Bereitstellung
einer begrenzten Flache v.a. fiir Einfamilien-
hauser in bevorzugter Stadtrandlage. In
Folge des einzuhaltenden Abstandes von
Gebauden zum Wald (30 m) steht die Flache
nur begrenzt mit 0,5 ha fiir eine Bebauung zu
Verfiigung.
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W 3: ,,Bleichenweg-Nord"

Ortsteil: Zeulenroda

Lage: westlich Bleichenweg
Art der Nutzung: Wohnbauflache
Bruttoflachengréf3e: 0,7 ha

Bemerkung: Der Standort schlief3t eine vorhan-
dene Bauliicke einerseits in Stadtrandlage in
unmittelbarer Néhe zum Strandbad Zeulenroda
und damit zur Talsperre und andererseits in un-
mittelbarer Nahe zur Innenstadt.

2R

W 4: ,Hohe StraRe"

Ortsteil: Zeulenroda

Lage: Hohe Stral3e / Steinweg
Art der Nutzung: Wohnbauflache
BruttoflachengrofRe: 3,7 ha

Bemerkung: Die Fléche ist bereits fast vollstén-
dig von Baugebieten bzw. bebauten Gebieten
umstanden. Sie bildet den Lickenschluss zwi-
schen den Plangebieten "Salzweg" und dem be-
reits bebauten Plangebiet "Oberer Weg". Vorge-
sehen ist das Gebiet fir eine Bebauung mit Ein-
familienh&usern. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ist die durch das Plangebiet ver-
laufende Fernwasserleitung (FWL 2) zu beruck-
sichtigen (s. dargestellte Grinflache).

W 5: ,,Untere Haardt"
Ortsteil: Zeulenroda

Lage: Untere Haardt

Art der Nutzung: Wohnbauflache

BruttoflachengréRe: 0,5 ha

Bemerkung: Die Flache schlie3t eine vorhan-
dene Lucke zwischen bestehender Bebauung.
Sie liegt direkt an der ErschlieRungsstral3e Un-
tere Haardt.

Flache 6 "Wohngebiet Mehlaer HauptstraBe“: Fir das Gebiet der bisherigen Planungsflache 6 liegt inzwi-
schen ein rechtskréftiger Bebauungsplan vor, wobei die Baugrundstiicke bereits teilweise bebaut / verkauft
sind.

Gesellschaft fir Okologie und Landschaftsplanung mbH
Schlossberg 7, 07570 Weida, Tel.: 036603-714790, Fax. 714794, e-mail: info@goel.de



Stadt Zeulenroda-Triebes: Flachennutzungsplan — Begriindung: 3. Entwurf

55

06. Dezember 2021

e

; / POLLWITZ
I\ OD = J—
“1iNe~ =
\'\ \ 1 W Wi b ?
,‘\3\\ N —— = = i ‘ e .
[ o 7}47.!“' sl .&
ey o ' T - o "
e = :
Ra PG
-t 5 o G P
it I"‘J:\\\ Q, | 2

W 7: ,,Salzweg”
Ortsteil: Zeulenroda
Lage: Westlich Salzweg

Art der Nutzung: Wohnbauflache
BruttoflachengréRe: 0,3 ha

Bemerkung: Die Flache schlief3t eine vorhan-
dene Licke zwischen bestehenden und geplan-
ten Wohnbauflachen im Osten von Zeulenroda.

W 8: ,,Bleichenweg-Siid"

Ortsteil: Zeulenroda

Lage: westlich Bleichenweg
Art der Nutzung: Wohnbauflache
BruttoflachengrofRe: 0,8 ha

Bemerkung: Der Standort schlie3t eine vorhan-
dene Bauliicke in unmittelbarer Stadtrandlage
und in unmittelbarer N&he zum Strandbad Zeu-
lenroda und damit zur Talsperre.

W 9: ,,Pollwitz"
Ortsteil: Pollwitz
Lage: nordlicher Siedlungsrand

Art der Nutzung: Wohnbauflache
BruttoflachengrofRe: 0,4 ha

Bemerkung: Der Standort grenzt unmittelbar an
den Siedlungsbereich und wird im Norden und
Osten von einem Weg begrenzt. Die Planung
fuhrt dabei zu einer Abrundung des Siedlungs-
bereiches.

Die fur eine Wohnnutzung geplanten Flachen umfassen eine Bruttoflache von 6,9 ha und liegen dabei gering-
fugig Uber dem ermittelten Bedarf aul3erhalb der bestehenden Plangebiete und Baullicken. Hierbei ist zu be-
ricksichtigen, dass fast 54 % dieser Entwicklungsflache auf die W 4 "Hohe Stra3e" entfallt. Aufgrund der
zahlreichen Flurstiicke und damit unterschiedlichen Eigentiimer ist von einer langeren Zeitspanne bis zur Fla-
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chenverfligbarkeit auszugehen, so dass bis dahin die anderen, wesentlich kleineren Entwicklungsflachen um-
gesetzt werden sollen. Auch fur diese Flachen gilt, dass sie zu einer Abrundung der vorhandenen Siedlungs-
flachen und fur sich genommen keine eigene stadtebauliche Entwicklung einleiten oder begrinden.

Im Gegenzug wurden bzw. werden in den Ortsteilen Bebauungsplane aufgehoben bzw. flachenmé&Rig redu-
ziert, um den aktuellen Anspriichen gerecht werden zu kénnen. Gegenliber dem 2. Entwurf wurden die Pla-
nungen zu den Gebieten ,Erganzung Dr.-Wilhelm-Klz-Siedlung", ,Wohngebiet am Stausee" und ,WWohngebiet
Mehlaer Hauptstralle” zwischenzeitig abgeschlossen und rechtswirksam.

Mit der Darstellung der geplanten Wohnbauflachen kann die Stadt Zeulenroda-Triebes der anhaltenden Nach-
frage nach Wohnbauflachen im Planungshorizont des Flachennutzungsplanes gerecht werden. Hierbei wurde
auch bericksichtigt, dass Wohnbauflachen fir unterschiedliche Anspriiche zur Verfigung stehen mussen.
Neben groReren Wohnbaugrundstiicken im gehobenen Segment gilt es auch, der Eigentumsbildung weiterer
Kreise der Bevolkerung gerecht werden zu kénnen (8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB). Zudem ist auch zu berucksich-
tigen, dass die Flachenverfligbarkeit der geplanten Bauflachen nicht unmittelbar besteht und hergestellt wer-
den kann und somit bei Bedarf auch Ausweichflachen zur Verfligung stehen missen.

Tab. 8: Wohnbauflachenstatistik der Stadt Zeulenroda-Triebes
Wohnbauflachenstatistik

Im Flachennutzungsplan dargestellt Wohnbauflachen/ Wohnge- 250,2 ha

biete (ohne geplante Aufhebungen)

davon Planungsflachen 6,9 ha
Nachnutzung bereits baulich genutzter Flachen 0,4 ha

(Aumaische Str. Il — angesetzt wird der baulich nutzbare Flache)

Neuinanspruchnahme 6,5 ha

4272 Gemischte Bauflachen

Wahrend bereits schon heute in weiten Teilen von Zeulenroda und Triebes auch auf3erhalb der Bereiche mit
Geschosswohnungsbau die Wohnnutzung an Bedeutung gewinnt und im Vordergrund steht (= Darstellung
als Wohnbauflache), ist in anderen Bereichen die typische Mischung unterschiedlicher Nutzungsformen noch
erhalten geblieben. Dabei ist zwischen Wohnen und gewerblicher Nutzung einerseits (Mischgebiete i.S.d. § 6
BauNVO) sowie zwischen Wohnen, gewerblicher und land-/forstwirtschaftlicher Nutzung andererseits (Dorf-
gebiete i. S. d. § 5 BauNVO) zu unterscheiden.

In zahlreichen Ortsteilen, wie z.B. Arnsgrin, Bernsgriin, Merkendorf und Piesigitz ist noch heute die dorfliche
Siedlungsstruktur zu erkennen. Zahlreiche Hofanlagen, Scheunen und Stélle belegen die ehemalige landwirt-
schaftliche Nutzung. Neben den landwirtschaftlichen Betrieben haben sich Handwerker und Dienstleistungs-
unternehmen angesiedelt. Nach dem II. Weltkrieg gingen die einzelnen Landwirtschaftsbetriebe weitgehend
in den Landwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaften auf. Stélle und Scheunen wurden durch die LPG
genutzt bzw. aus der Nutzung genommen. Wie auch in anderen Gemeinden haben nach 1989 Wiedereinrich-
ter die Bewirtschaftung von Flachen aufgenommen, wobei die Agrargenossenschaften weiterhin die gré3ten
Flachenbewirtschafter sind (Pahren Agrar Verwaltungs- und Vermarktungs GmbH und Co KG und Agrarge-
nossenschaft "Oberland" Bernsgriin e.G.). Heute befinden sich nach Angaben des Landwirtschaftsamtes Zeu-
lenroda zuséatzlich zu den Agrargenossenschaften weitere Haupterwerbsbetriebe im Gebiet der Stadt Zeulen-
roda-Triebes. Allein fur Leitlitz sind 4 Haupterwerbs- und 1 Nebenerwerbsbetrieb gemeldet. Die Hofstellen der
Haupt- und Nebenerwerbsbetriebe sind im Flachennutzungsplan als Dorfgebiete i.S.d. 8 5 BauNVO darge-
stellt. Den Angaben liegt eine Zusammenstellung der Haupt- und Nebenerwerbsbetriebe des Landwirtschafts-
amtes Zeulenroda zu Grunde.
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Im Gegensatz zu den oben skizzierten Dorfgebieten stehen die Mischgebiete. Es handelt sich dabei um Ge-
biete, die neben dem Wohnen der gewerblichen Nutzung dienen. Diese Gebiete sind entweder aus Dorfge-
bieten durch die Aufgabe und damit das Fehlen landwirtschaftlicher Betriebe entstanden (Bernsgriin) bzw.
sind sie wie in Triebes und Zeulenroda aus der gewerblichen/industriellen Nutzung der Griinderzeit hervorge-
gangen.Gegenwartig besteht die Tendenz, dass sich die Mischgebiete allméahlich zu allgemeinen Wohngebie-
ten entwickeln, da auch der gewerbliche Nutzungsteil hdufig in Gewerbegebiete abwandert und es damit zu
einer Entmischung und zur Dominanz der Wohnfunktion kommt. Zudem sind nicht stérende Handwerksbe-
triebe auch in allgemeinen Wohngebieten zuléssig.

Entsprechend der gegenwartigen Nutzung und der beabsichtigen stadtebaulichen Entwicklung erfolgen die
Darstellungen der gemischten Bauflachen im Flachennutzungsplan. In den einzelnen Ortsteilen soll auch wei-
terhin, wenn auch nur zum Teil, eine Mischung aus Wohnen und gewerblicher Nutzung (MI) bzw. Wohnen,
Gewerbe und Landwirtschaft (MD) moglich sein. Damit soll der charakteristische Nutzungsmix v. a. der landlich
gepragten Ortsteile erhalten bleiben und der Entwicklung von reinen ,Wohndorfern“ durch eine weiterhin zu-
lassige gewerbliche Nutzung entgegengewirkt werden. Es wird zudem sichergestellt, dass Gewerbeunterneh-
men mit nicht erheblich stérenden Produktionsprozessen Entwicklungsmaoglichkeiten im vorhandenen Bestand
haben. Erganzend wird darauf hingewiesen, dass die Darstellungen im Flachennutzungsplan allein keine Ent-
mischung verhindern kénnen, da sich die Zulassigkeit einer Umnutzung unabhéngig vom Flachennutzungs-
plan allein aus § 34 BauGB ergibt, sofern kein Bebauungsplan vorhanden ist.

Es erfolgt aus nachfolgenden Griinden keine Darstellungen neuer Misch- oder Dorfgebiete im Bereich bisher
nicht bebauter Flachen im Flachennutzungsplan:
Neu geplante Misch- und Dorfgebiete sind heute weitgehend nicht mehr umsetzbar, da entweder die gewerb-
liche Nutzung oder die Wohnfunktion zur Dominanz kommt. Ein Beispiel hierfir ist der Bebauungsplan ,Im
Dorfe" in Mehla, der die Entwicklung eines Dorfgebietes zum Ziel hatte. Im Gegensatz zur Planung wurden
ausschlie3lich Wohnh&auser errichtet. Die Stadt Zeulenroda-Triebes plant daher, den Bebauungsplan aufzu-
heben, da das bisherige Planungsziel nicht mehr umsetzbar ist. Zudem besteht in der Stadt Zeulenroda-Trie-
bes besteht weitgehend kein Bedarf an neuen Mischgebieten.
Hingewiesen wird nachfolgend auf folgende Darstellungen von Mischgebietsflachen:
- Darstellung einer Mischgebietsflache im Bereich des Bebauungsplanes ,Plangebiet 01/92 Bernsgrin®
fur den Bereich des Bauhofes
- Darstellung einer Mischgebietsflache im Bereich der bestehenden Brachflache zwischen der Schopper-
stral3e und dem Lohweg — Plangebiet des rechtskréaftigen Bebauungsplanes ,Am Busbahnhof Lohweg*

»Am Busbahnhof / Lohweg"

Ortsteil: Zeulenroda
Lage: ndrdlich Schopperstr.
Art der Nutzung: Brache (ehem. Zeulux)

BruttoflachengréRe: 1,2 ha

Bemerkung: Das Mischgebiet wird gem. ISEK
2030 als Stadtumbaugebiet gefiihrt. Aufgrund
der umgebenden Verkehrsflachen (u. a. Bundes-
straf3e) ist eine Nutzung als Wohnbauflache
nicht sinnvoll. Es ist daher eine gemischte Nut-
zung, u. a. fur seniorengerechte Wohn- und Pfle-
geeinrichtungen, eine Rettungsstation und Ver-
waltungseinrichtungen geplant.
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Des Weiteren wird eine im 2. Entwurf dargestellte gewerbliche Bauflache im Bereich Schopperstral3e / Salz-
weg im 3. Entwurf des Flachennutzungsplanes als Mischgebiet (4,1 ha) dargestellt. Ausgehend von einer
Verfestigung der Wohnnutzung sowie aufgrund der bestehenden nicht erheblich stérenden Gewerbebetriebe
handelt es sich um ein faktisches Mischgebiet, in dem sowohl eine gewerbliche als auch Wohnnutzung zulés-
sig sind.

Darstellung eines Mischgebie-
tes im Bereich Schopperstral3e
/ Salzweg in Zeulenroda (gean-
derte Darstellung gegeniiber
bisheriger Planung) — gelbe
Umrandung

“inzelhandelf N
iensmittelmarkt) ik

o A o
D SOl

Ansonsten erlauben die vorhandenen gemischten Bauflachen eine ausreichende Entwicklung. Fur eine Nach-
verdichtung stehen Baullicken zur Verfiigung, wobei der Flachennutzungsplan nicht die Verfligbarkeit dieser
Flachen prift. Gerade in den dorflich gepragten Siedlungen werden die als Baullicken geeigneten Flachen
haufig als Hausgarten genutzt. Diese stehen im Regelfall nicht fir eine Bebauung zur Verfiigung. Bei grol3eren
Erweiterungen oder Neuansiedlungen von gewerblichen Betrieben sollen die vorhandenen Gewerbegebiete
genutzt werden.

Tab. 9: Flachenstatistik der gemischten Bauflachen der Stadt Zeulenroda-Triebes

Flachenstatistik gemischte Bauflachen

Im Flachennutzungsplan dargestellte Misch- und Dorfgebiete 279,2 ha

423 Gewerbliche Bauflachen

Die gewerblichen Bauflachen werden generell in Gewerbe- und Industriegebiete untergliedert. Beide Gebiets-
arten dienen der Unterbringung von Gewerbebetrieben. Der entscheidende Unterschied besteht darin, dass
Industriegebiete vorwiegend von Gewerbebetrieben genutzt werden sollen, die auf Grund ihrer Immissionen
in anderen Baugebieten, also auch Gewerbegebieten unzuldssig sind. Relevant sind dabei vor allem
Larmemissionen, die bei einem Schichtbetrieb haufig die in der Nachtzeit (22 - 6 Uhr) zulassigen Werte tber-
schreiten.

Im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes befinden sich gegenwartig zahlreiche Standorte mit einer Gewerbe-/
Industrienutzung. Diese Standorte sind teilweise durch die Nachnutzung bisheriger industrieller / gewerblicher
Betriebsflachen entstanden bzw. wurden fir diese Standorte Bebauungspléne zur weiteren Entwicklung auf-
gestellt. Entsprechend den planerischen Absichten der Stadt Zeulenroda-Triebes soll die gewerbliche / indust-
rielle Entwicklung vor allem im Sitden von Triebes sowie im Nordosten von Zeulenroda stattfinden. Ergéan-
zende, teilweise betriebsbezogene Standorte befinden sich z.B. in Mehla, Bernsgriin und Pahren.

Die groReren Gewerbe- und Industriegebiete konzentrieren sich auf Zeulenroda, Triebes und Péllwitz. Wah-
rend dabei zahlreiche historisch gewachsene Gewerbestandorte zwischenzeitig aufgegeben und jetzt ander-
weitig genutzt werden (z. B. ehem. Jute-Gelande in Triebes, Heinrich-Heine-Stral3e in Zeulenroda), sollen z.
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B. die Gewerbestandorte in Péllwitz (Bahnhof) sowie nordlich und teilweise sudlich der Schopperstral3e (B 94)
im Nordosten von Zeulenroda weiterhin fir eine gewerbliche Nutzung zur Verfiigung stehen. Neben diesen
historisch gewachsenen Standorten wurden nach 1989 im Siden von Triebes sowie im Norden von Zeulen-
roda Bebauungsplane fiur eine weitere gewerbliche Entwicklung aufgestellt (Gewerbegebiet Siidwest in Trie-
bes sowie die Gewerbe- und Industriegebiete | und Il in Zeulenroda). Wahrend in Triebes eine Festsetzung
als Gewerbegebiet erfolgte, wurden in Zeulenroda sowohl Gewerbe- als auch Industriegebiete festgesetzt.
Erganzend wurde fiir die angrenzende Flache im Bereich der Molkerei ein eigenstandiger Bebauungsplan
"Gewerbepark WEMA-StraBe" aufgestellt und zur Rechtskraft gebracht. Dieser Bebauungsplan soll u. a. die
Voraussetzungen zur Erweiterung der Molkerei schaffen.

Bei allen zukinftigen Bebauungsplénen fir eine gewerbliche / industrielle Nutzung ist zu prufen, in welchem
Umfang Einzelhandelsbetriebe auf der Grundlage des vorliegenden Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
durch entsprechende Festsetzungen auszuschliel3en sind. Des Weiteren wird zu priufen sein, ob Photovolaik-
freiflachenanlagen im Rahmen von Aufstellung- und Anderungsverfahrens ausgeschlossen werden sollen, um
diese Flachen fir eine produktive gewerbliche Nutzung vorzuhalten.

Im Flachennutzungsplan erfolgt die Darstellung der folgenden Gewerbestandorte. Die Angaben zu den ver-
fugbaren Flachen entsprechen dem Kenntnisstand der Stadt Zeulenroda-Triebes.

Tab. 10: Ubersicht der gewerblichen Bauflachen in der Stadt Zeulenroda-Triebes

Lage Bezeichnung Flachen- Verfug- Bemerkung
gréie bare Fl&-
[ha] chen [ha]
Bernsgriin | TECON (Bebauungsplan) 0,30
Kleinwol- Gewerbestandort sudlich der Landes- 1,66 --- | Baumarkt
schendorf stralRe
Mehla Gewerbestandort nérdl. Hauptstrale 4,04 --- | Umwelt Entsorgungs- u. Stra-
Renservice GmbH
Pollwitz Bahnhof Péllwitz 4,95 1,63
Pollwitzmuihle 2,62
Triebes Triebes Stdwest (Bebauungsplan 16,01 0,2
incl. nordlich liegender Flache)
Gewerbestandort Hainacker 1,10 ---
Gewerbestandort Wesserstralle 1,73 --- | Unbebaute Flache als betriebli-
che Erweiterungsflache
Triebesgrund 0,60 --- | Teil des Sonder- u. Gewerbege-
bietes Triebesgrund (insges. 1,9
ha)
Zeulenroda | Gewerbestandort Kleinwolschendor- 0,99 --- | Baufirma ZeuTie
fer Stral3e
Untere Haardt 5,82
Gewerbe- und Industriegebiet |, Zeu- 22,38 1,80 | Es werden die Flachenangaben
lenroda, Triebeser Stral3e (GE/GI) aus dem bisher ange-
(Bebauungsplan) wandten Bebauungsplan uber-
nommen.
Gewerbe- und Industriegebiet Il (Be- 15,69 2,87
bauungsplan)
Gewerbestandort ¢stlich der Triebe- 13,64
ser StralRe (Altbestand)
Gewerbegebiet dstlich der Meiners- 2,54 0,44 | Von der freien Flache im Um-
dorfer StraRe (Bebauungsplan) fang von 1,45 ha sind 1,0 ha als
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SO Einzelhandel Lebensmittel-
markt vorgesehen: Verfiigbare
Flache: 0,44 ha

Gewerbepark Wema-Stral3e (Bebau- 9,82

ungsplan)

Gewerbestandort nordlich Schopper- 20,81 --- | Ehemaliger oberer Bahnhof und

stralle angrenzende Flachen, umfasst
auch die Flachen des BPlan In-
dustriegebiet Stdlich der Mei-
nersdorfer StralRe

Gewerbestandort zwischen Schop- 11,99 1,12 | Brachflachen, bedingt verfligbar,

perstraf3e und Heinrich-Heine-Stral3e Flachenreduzierung aufgrund ei-
ner geanderten Darstellung im
Nordosten der Flache (MI)

Summen 8,06

Somit stehen zurzeit Flachen fur eine gewerbliche / industrielle Nutzung im Umfang von 8,06 ha zur Verfligung
bzw. aufgrund eigentumsrechtlicher Fragen bedingt zur Verfigung. Der 1992 fir eine gewerbliche Nutzung im
Siden von Niederbéhmersdorf aufgestellte Bebauungsplan ,In der Griine" mit einer Flache von 17,7 ha wurde
aufgrund der rechtskraftigen Aufhebung des Bebauungsplanes im Flachennutzungsplan nicht mehr berick-
sichtigt. Unabhangig von den verfligbaren Flachen an vorhandenen Gewerbestandorten werden die funf fol-
genden Bereiche als weitere Flachen fur eine gewerbliche Nutzung dargestellt, wobei mit Ausnahme des Ge-
bietes G 3 Gewerbegebiete dargestellt werden. Fir die Flache G 3 bleibt diese Entscheidung der verbindlichen

Bauleitplanung vorbehalten.

tehende

G 1: ,,Binsichtweg“

Ortsteil: Zeulenroda
Lage: Binsichtweg
Art der Nutzung: gewerbliche Bauflache

Bruttoflachengréf3e: 1,1 ha

Bemerkung: Die Flache grenzt unmittelbar an ein
bestehendes Gewerbegebiet, so dass sich eine
Erweiterung aufdréangt ohne dass weitere Flachen
des AulRenbereiches in Anspruch genommen wer-
den.

G 2: ,,Erweiterung Mehla“

Ortsteil: Mehla
Lage: HauptstralRe
Art der Nutzung: gewerbliche Bauflache

Bruttoflachengréf3e: 0,8 ha

Bemerkung: Die Flache grenzt unmittelbar an das
Betriebsgelénde der Umwelt Entsorgungs- und
StraRenservice GmbH. Diese hat den Antrag auf
eine Erweiterung der Flachendarstellung gestellt,
um den Betriebsstandort als Lagerflache erweitern
zu kénnen. U.a. sind auf den Erweiterungsflachen
Anlagen zum Larm- und Staubschutz geplant.
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G 3: ,,Gewerbefliache Lawitz“

Ortsteil: Lawitz
Lage: nordostlich der Ortslage

Art der Nutzung: gewerbliche Bauflache

Bruttoflachengrofle: 2,5 ha

Bemerkung: Diese zusétzliche Flache umfasst die
ehemalige Stallanlage Lawitz, die bereits weitge-
hend zuriickgebaut ist. Mit der Darstellung sollen
die Voraussetzungen geschaffen werden, dass
sich die dort bereits ansassigen landwirtschaftsaffi-
nen und -abhéngigen Gewerbebetriebe (z.B. Hanf-
produktion) weiter entwickeln kénnen.

G 4: ,,Gewerbeflaiche Am Waldstadion*
Ortsteil: Zeulenroda

Lage: Am Waldstadion

Art der Nutzung: gewerbliche Bauflache

Bruttoflachengréfe: 1,0 ha

Bemerkung: Die Flache liegt zwischen dem Wald-
stadion und gewerblich genutzten Flachen. Sie
war bisher als zusétzliche Parkplatzflache fur das
Waldstadion bzw. als Flache des Umspannwerkes
vorgesehen. Da der Parkplatzbedarf einerseits
nicht mehr besteht und andererseits der norddst-
lich liegende Industriebetrieb (Fa. Neuform) Erwei-
terungsflachen bendétigt, werden die bisher ge-
plante Parkplatzflache sowie teilweise die ndrdlich
des Umspannwerkes liegende Flache als Indust-
riegebiet dargestellt.

G 5: ,,Gewerbeflaiche Gewerbegebiet Il

Ortsteil: Zeulenroda

Lage: nordl. Industriestralie
Art der Nutzung: gewerbliche Bauflache
BruttoflachengréfRe: 8,5 ha

Bemerkung: Die Flache grenzt unmittelbar ndrdlich
an das vorhandene Gewerbegebiet. Es wird im
Norden und Osten durch Nutzungen begrenzt, die
keine weitere Ausdehnung erlauben. Die Erschlie-
Bung ist ohne gréReren Aufwand von der Indust-
riestrae aus maoglich. Mit dem Standort kann
auch der Nachfrage nach groéReren zusammen-
héngenden Flachen entsprochen werden.

Zusammenfassung: Die Darstellung der gewerblichen Bauflachen in Zeulenroda-Triebes beriicksichtigt weit-
gehend den vorhandenen Bestand sowohl in Zeulenroda und Triebes als auch in den Ortsteilen. Diese Gebiete
sind zum Teil ausgelastet bzw. es stehen noch begrenzt Flachen fiir Betriebserweiterungen und Neuansied-
lungen zur Verfigung. Erganzend werden insgesamt fiinf weitere kleine Flachen fur eine gewerbliche Nutzung
dargestellt. Hierbei handelt es sich einerseits um Erweiterungsflachen vorhandener Betriebe (G 2 und G 4),
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um die Darstellung zur Sicherung vorhandener Betriebe (G 3), um Flachen, fur die sich eine gewerbliche
Nutzung aufdrangt (G 1) sowie eine groRere Flache als Angebotsflache (G 5). Von den Planungsflachen (13,9
ha) stehen effektiv 9,6 ha frei zur Verfiigung, da die Flachen G 2 bis G 4 flir Erweiterungen bereits verplant
sind.

Durch die Neuausweisung von gewerblichen Bauflachen im Umfang von 5,4 ha werden nicht im Zusammen-
hang stehende Bauflachen ausgewiesen, die auch auf Grund ihrer Gré3e nicht in Konkurrenz zu den gem. RP
2012 ausgewiesenen bedeutsamen Potentialflachen mit hoher regionaler Prioritat stehen (vgl. auch LEP 2025
V 4.3.3), zumal diese sich in mindestens 25 km Entfernung befinden (z.B. ,Schleiz-Wolfsgalgen®). Weitere
Potentialflachen werden im sidlichen Landkreis Greiz sowohl im Regionalplan Ostthiringen (2012) als auch
im Entwurf zur Fortschreibung des Regionalplanes Ostthiringen (Entwurf 2018) nicht genannt.

Tab. 11: Flachenstatistik der gewerblichen Bauflachen der Stadt Zeulenroda-Triebes

Flachenstatistik gewerbliche Bauflachen

Im Flachennutzungsplan dargestellt Gewerbe- und Indust- 144,4 ha

riegebiete

davon Planungsflachen 13,9 ha
Nachnutzung bereits baulich genutzter Flachen 2,5ha
Neuinanspruchnahme 11,4 ha

424 Sonderbauflachen

Als Sonderbauflachen sind solche Gebiete festzusetzen, die sich von den Baugebieten gem. 88 2 bis 9
BauNVO wesentlich unterscheiden. Im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes befinden sich mehrere Flachen,
die entsprechend ihrer bestehenden Nutzung als Sondergebiete dargestellt werden.

Sondergebiete ,Einzelhandel/Handel*

Die Darstellung der Sondergebiete "Einzelhandel” bzw. "Handel" mit den ergdnzenden Angaben zum Sorti-
ment setzt das vorliegende Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Zeulenroda-Triebes um. Damit sind
grof¥flachige Einzelhandels- und Handelsbetriebe mit einer Verkaufsflache im Regelfall tiber 800 mz, die sich
auf die stadtebauliche Entwicklung nicht nur unwesentlich auswirken kénnen, aufl3erhalb der dargestellten
Sondergebiete nicht zulassig.

SO ,Einzelhandel" (Triebes) - 1,9 ha: Die Darstellung der Sondergebiete ,Einzelhandel” in Triebes entspricht
der gegenwartigen Nutzung als Standorte mit Einzelhandelsbetrieben (B-Zentrum).

SO ,Einzelhandel" mit der Sortimentsvorgabe Lebensmittelmarkt / Fachmarkt fir Textilien und Schuhe (bisher
Gewerbe- und Industriegebiet |, Zeulenroda, Erganzungsstandort) - 1,9 ha: Bestandteil des bisher an-
gewandten Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriegebiet I, Triebeser Stral3e, Zeulenroda" ist auch
ein Sondergebiet fir die Ansiedlung von Einkaufszentren und grof3flachigen Handelsbetrieben (8 11
BauNVO). Durch den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet dstlich der Meinersdorfer Stral3e" mit der Fest-
setzung eines Gewerbegebietes fur den nérdlichen Teil des bisherigen Sondergebietes wird die bisher
zulassige Nutzung tberlagert. Da der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet dstlich der Meinersdorfer Strale"
rechtskraftig ist, wird im Flachennutzungsplan eine verkleinerte Sondergebietsflache dargestellt.

Das verbleibende Plangebiet des Sondergebietes wird bereits genutzt. Die maximal zulassige Verkaufs-
flache wurde erreicht, so dass keine zuséatzlichen Handelsbetriebe zulassig sind.

Im nunmehr vorliegenden 3. Entwurf wird ein erganzendes Sondergebiet Einzelhandel fiir das Sortiment
Lebensmittel nordlich des Fachmarktzentrums Meinersdorfer Strafl3e aufgenommen (S 6). Dieser ergan-
zende Standort soll der Verlagerung des vorhandenen Lebensmittelmarktes (ALDI) aus dem Fach-
marktzentrum dienen.
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SO ,Handel" (Dienstleistungszentrum ,Aumaische Stralle" - ehemals Werk 111", Zeulenroda) - 2,4 ha: An Stelle
des bisherigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes tritt nunmehr der Bebauungsplan ,Dienstleis-
tungszentrum Aumaische Stra3e" fur ein Sondergebiet Handel und groR3flachige Handelsbetriebe. Das
Gebiet wird bereits entsprechend durch Handelsbetriebe genutzt und ist weitgehend ausgelastet.

SO ,Einzelhandel" Lebensmittelmarkte Schopperstrale (2,0 ha): Der Standort an der Schopperstralle wird
aus dem Bestand bzw. der Planung in den Flachennutzungsplan als Sondergebiet aufgenommen. Das
Sondergebiet gliedert sich in einen nérdlich der Schopperstralle gelegenen Bereich mit einem beste-
henden Discounter (0,8 ha) sowie einen sudlichen Teil fiir einen Vollsortimenter (1,2 ha), der auf der
Grundlage einer Baugenehmigung gem. § 33 BauGB errichtet wurde. Dieser Standort Gbernimmt in
Zeulenroda erganzend die Nahversorgungsfunktion fiir den zentralen Versorgungsbereich A%, da in
diesem kein Nahversorger mit einem Lebensmittelangebot vorhanden ist. Die Fortschreibung des Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzeptes legt fur diesen Standort fest, dass ein Drogeriefachmarkt und weitere
zentrenrelevante Sortimente nicht zuléassig sind.

Sondergebiete Sport und Freizeit

SO ,Tennis und SchieRanlage" (Zeulenroda) - 4,5 ha: Die Darstellung des Sondergebietes entspricht dem
rechtskraftigen Bebauungsplan "Tennis- und Schiel3platz Zeulenroda-Marien". An der Planung wird
festgehalten.

SO ,Kartbahn" ("Schleizer Dreieck Am Arnsgriner Kreuz") - 3,1 ha Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"Schleizer Dreieck Am Arnsgriner Kreuz" wurde mit dem Planungsziel aufgestellt, die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir eine Kart-Bahn zu schaffen. Die Flache wird entsprechend als Sondergebiet
im Flachennutzungsplan dargestellt.

SO ,Hotel", SO ,Eventflache", SO ,Gastronomie" (Bioseehotel) - 14,4 ha (u. a. Planungsflache S 3): Mit der
Darstellung der Sondergebiete im Bebauungsplan ,Strandbad am Bio-Seehotel" werden die Vorausset-
zungen zur Umsetzung des Masterplans Zeulenroda-Triebes (s. Kap. 2.4) geschaffen. Die Einzelvorha-
ben wurden zwischenzeitig weitgehend umgesetzt. Fir die weitere Entwicklung der vorhandenen Ho-
telanlage erfolgt eine Erweiterung des Sondergebietes in nérdliche Richtung. Es handelt sich dabei um
die unbebauten aber z.T. ehemals genutzten Bereiche zwischen dem bestehenden Sondergebiet und
der Thiringer Fernwasserversorgung. Da die konkrete Anordnung von Bau- und Grinflachen noch nicht
bekannt ist, erfolgt eine weitgehende Darstellung der Erweiterungsbereiche als Sondergebietsflache.

SO ,Ferienhduser", SO ,Ausstellung" und SO ,Fahrstation" (Strandbad Zeulenroda) - 12,5 ha: Mit der Darstel-
lung der Sondergebiete werden die Voraussetzungen zur Umsetzung des Masterplans Zeulenroda-
Triebes (s. Kap. 2.4) geschaffen und damit die historische Nutzung im Bereich des Strandbades fortge-
setzt. Mit den festgesetzten Nutzungen wird vom Masterplan teilweise abgewichen (Verzicht auf ein
Hotel). Der Bau der gastronomischen Einrichtung und der Ferienhausanlage wurde zwischenzeitig ab-
geschlossen (,MANOAH — Hauser am See*). Die weiteren Vorhaben wurden weitgehend umgesetzt.

SO ,Wochenend- und Ferienhausgebiet" (Zadelsdorf) - 10,2 ha: Mit der Darstellung des Sondergebietes wer-
den die Voraussetzungen zur Umsetzung des Masterplans Zeulenroda-Triebes (s. Kap. 2.4) geschaf-
fen. Zudem erfolgt mit der Darstellung die Berlicksichtigung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Wo-
chenend- und Ferienhausgebiet". Damit wird auch der Bestand im Bungalowdorf Zadelsdorf entspre-
chend berucksichtigt.

SO ,Reitanlage" (Merkendorf) - 1,4 ha: In Merkendorf hat sich in den vergangenen Jahren der Reitsport ent-
wickelt. Dabei unterliegen Pferdebewegung- und ausbildungsanlagen und -hallen wie auch weitere Reit-
sportanlagen nicht dem Privilegierungstatbestand. Um die Voraussetzungen zu schaffen, dass sich der
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Reitsport unabhangig von einer landwirtschaftlichen Nutzung entwickeln kann, erfolgt eine Darstellung
als Sondergebiet. Die Anlagen sind bereits zum Teil vorhanden.

Ausgehend vom o. g. Masterplan zur touristischen Entwicklung der Talsperrenregion sind zwei weitere Vor-
haben im Bereich der Talsperre Zeulenroda geplant und werden entsprechend den Planungszielen als Son-
dergebiete dargestellt.

SO ,Wassersport" (Quingenberg) - 0,5 ha (Planungsflache S 2): Mit der Darstellung des Sondergebietes wer-
den die Voraussetzungen zur Umsetzung des Masterplans Zeulenroda-Triebes (s. Kap. 2.4) geschaf-
fen. Am Standort befindet sich bereits der Segelclub Talsperre Zeulenroda e.V.

SO ,Ferienhausgebiet" (Strandbad 2. BA) - (Planungsflachen S 4 und S 5): Westlich und &stlich des Strand-
bades sollen u. a. entsprechend dem Masterplan weitere Ferienhausgebiete ergdnzend zum vorhande-
nen 2,7 ha groRen Ferienhausgebiet entwickelt werden. Ausgehend von der anhaltenden Nachfrage
nach Flachen fur weitere Ferienhduser wird das westliche Sondergebiet um einen bisher als private
Griunflache festgesetzten 0,5 ha grof3e Bereich erweitert. Zudem werden 6stlich der ErschlieBungs-
stral3e weitere Ferienhausgebiete im Umfang von 3,4 ha als Sondergebiet dargestellt. Auf Grund der
vorhandenen Topographie sowie den Hinweisen der Unteren Naturschutzbehérde wurde das Sonder-
gebiet in westliche Richtung gegeniiber dem Masterplan reduziert.

%W

SR
o Y&

Ferien hauggebiet tp

SO ,Ferienhausgebiet" (Waikiki-Resort*) — Planungsflache S 7: Zur Erweiterung der Ubernachtungsméglich-
keiten im Bereich der Badewelt Waikiki wird durch den Planungsverband ,Vogtlandische Seen® ein Be-
bauungsplan fiir ein Sondergebiet Hotel und Ferienh&duser aufgestellt. Dieses Plangebiet umfasst auch
eine kleine Flache sudlich der Badewelt im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes. Um die Vorausset-
zungen fur diese Anlage zu schaffen, erfolgt daher die erganzende Darstellung eines Sondergebietes
Ferienh&auser sudlich der Badewelt Waikiki. Damit will die Stadt Zeulenroda-Triebes auch die Attraktivi-
tat des Freizeitbades erhéhen. Dieses Sondergebiet umfasst eine Flache von 0,32 ha.

Sondergebiete ,Solar*

SO ,Solar" in Dértendorf - 1,5 ha (Planungsflache S 1): In Verbindung mit der Aufhebung des Trinkwasser-
schutzes fir die Talsperren Zeulenroda und Weida wurden auch die Wasseraufbereitungsanlagen in
Dértendorf in weiten Teilen aus der Nutzung genommen. Diese Flachen stehen damit fir eine Folge-
nutzung zur Verfigung. Es ist geplant, einen Teil der Flachen fiir eine Photovoltaikfreiflachenanlage zu
nutzen. Eine entsprechende Anlage zur Gewinnung von Energie aus regenerativen Quellen fuhrt zu
einer sinnvollen Nachnutzung vorbelasteter und gestorter Standorte.
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SO ,Windkraft" westlich Bernsgriin (Planungsflache S 8: 15,1 ha): Ausgehend von der Anpassungspflicht gem.
§ 1 Abs. 4 BauGB erfolgt die Ubernahme des Vorranggebietes Windenergie W 13 durch die Darstellung
eines Sondergebietes Windkraft. Gegenuiber dem Regionalplan wird die Vorrangflache um die im Stiden
gelegenen Waldflachen (Verbot gem. 8 10 Abs. 2 ThirWaldG) sowie isoliert liegende Kleinstflachen
reduziert (weitergehende Erlauterung s. Kap. 4.5.2).

Tab. 12: Flachenstatistik der Sondergebiete der Stadt Zeulenroda-Triebes

Flachenstatistik Sondergebiete

Im Flachennutzungsplan dargestellte Sondergebiete 53,1 ha

davon Planungsfléache Einzelhandel 6,0 ha
davon Planungsflache Windkraft 15,1 ha

Sondergebiete Landwirtschaft

Im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes befinden sich zahlreiche Standorte landwirtschaftlicher Betriebe, die
zum grofRen Teil der Tierproduktion dienen. Dabei erfolgt die Futtergewinnung fir die Tierhaltung weitgehend
auf Flachen, die zum Betrieb gehoéren. Es handelt sich damit um landwirtschaftliche Betriebe i. S. d. § 201
BauGB, die unter den Privilegierungstatbestand des § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB fallen. Im Gegensatz dazu
stehen Betriebe, die nicht auf eigenen Flachen das bendétigte Futter erzeugen kénnen. Sobald solche Betriebe
auf Grund ihrer GroR3e der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, sind sie
nur in Sondergebieten zuldssig. Der Schwellenwert liegt dabei z. B. bei 15.000 Hennen, 600 Rindern oder bei
1.500 Mastschweinen (Anlage 1 UVPG "UVP-pflichtige Vorhaben").

Die Stadt Zeulenroda-Triebes ist bemuht, die vorhandenen lokalen Betriebe zu unterstiitzen. Dagegen wird
die Entwicklung einer Massentierhaltung in industrieller Form auf Grund der damit verbundenen Belastungen
kritisch gesehen, zumal sich die vorhandenen Standorte weitgehend in unmittelbarer Siedlungsnéhe befinden.
Da zudem in zahlreichen dieser Orte die Wohnnutzung immer mehr an Bedeutung gewinnt bzw. gewonnen
hat, wirde die 0.g. Massentierhaltung zu stadtebaulichen Spannungen fiihren.

Im Flachennutzungsplan erfolgen daher keine Darstellungen von Sondergebieten mit der Zweckbestimmung
»1ierproduktion”.

Entgegen den bisherigen Darstellungen im Flachennutzungsplan wird der Bereich der Stallanlage im Osten
von Kleinwolschendorf als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Auf eine erganzende Darstellung gem.
8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB, die mit einem Ruckbau der Stallanlagen verbunden war, wird verzichtet. Somit ist
es weiterhin maoglich, einen nicht UVP-pflichtigen landwirtschaftlichen Betrieb unterzubringen. Zudem werden
damit die Voraussetzungen geschaffen, die vorhandenen PV-Dachanlagen weiterhin zu nutzen. Aufgrund die-
ser Anderung reduziert sich die Flache méglicher KompensationsmaRnahmen um 1,14 ha.

4.3 Gemeinbedarfsflachen

Die Gemeinbedarfsflachen umfassen die Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung der Bevolkerung mit Gi-
tern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bedarfs, insbesondere mit den der Allgemeinheit die-
nenden baulichen Anlagen und Einrichtungen. Hierzu z&hlen z.B. Schulen, Kirchen, Sporthallen sowie soziale
Einrichtungen (Alten- und Pflegeheime, Kindergérten), Verwaltungsgebdude und Einrichtungen der Feuer-
wehr. Im vorliegenden Flachennutzungsplan erfolgt fir die gréReren Komplexe weitestgehend eine flachige
Darstellung der Gemeinbedarfsflachen, z. B. fir das Waldstadion, Schulen, die Seniorenanlagen ,Am Birken-
waldchen" und ,Zum Stausee" sowie die Kita ,Pusteblume". Weitere Einrichtungen werden zur besseren Les-
barkeit lediglich mit Symbolen dargestellt und auf eine flachige Darstellung verzichtet, zumal die Einrichtungen
des Gemeinbedarfs ohnehin in fast allen in Zeulenroda-Triebes dargestellten Baugebietstypen (mit Ausnahme
der Industrie- und Sondergebiete) zuléassig sind.
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Die Entwicklung in den vergangenen zwanzig Jahren hat auch in Zeulenroda-Triebes zu erheblichen Ande-
rungen in der Ausstattung und Verteilung der Einrichtungen der sozialen Infrastruktur im Gemeindegebiet ge-
fuhrt. So wurden z.B. die ehemalige Post sowie der obere Bahnhof aufgegeben und das Rathaus in Triebes
geschlossen. Letzteres wird u.a. als Archiv der Stadtverwaltung und Polizeistiitzpunkt genutzt. Auch wenn
Zeulenroda-Triebes entsprechend seiner zentraldrtlichen Funktion und Bedeutung heute noch iber eine gute
und vielfaltige Ausstattung an Gemeinbedarfseinrichtungen, u.a. von regionaler Bedeutung (AufRenstelle des
Landesamtes fur Landwirtschaft und landlichen Raum, Sitz des Katasterbereiches Zeulenroda-Triebes des
Landesamtes fur Bodenmanagement und Geoinformation) verfiigt, muss insgesamt davon ausgegangen wer-
den, dass bei einem weiteren Rickgang der Einwohnerzahl (s. 0.) Einrichtungen des Gemeinbedarfs mit de-
nen benachbarter Gemeinden vereinigt bzw. geschlossen werden. Andererseits ist die Stadt Zeulenroda-Trie-
bes bemiiht, die bestehenden Strukturen mit ihrer sozialen Infrastruktur zu erhalten bzw. zu entwickeln.

Im Flachennutzungsplan erfolgen flachige bzw. punktuelle Darstellungen gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB von
offentlichen Verwaltungen, Schulen, sozialen, sportlichen und gesundheitlichen Zwecken dienenden Gebau-
den und Einrichtungen, Feuerwehren und Spielanlagen.

Die langfristige Entwicklung der kommunalen Verwaltung als auch der sozialen Infrastruktur ist heute schwer
abzusehen. Kommunal- und Kreisreformen werden sich im erheblichen Umfang auf die kommunale Verwal-
tung und AulRenstellen der unterschiedlichen Verwaltungen (z.B. Kreisverwaltung) auswirken. Die soziale Inf-
rastruktur wird entscheidend durch die Bevolkerungsentwicklung beeinflusst. Die 2018 bestatigte Schulnetz-
planung sieht den Erhalt und die Sicherung der gegenwartig vorhandenen Schulstandorte vor.

4.4 Grunflachen

Wichtiger Bestandteil der Siedlungen sind die Freiflachen, die eine Siedlungsstruktur mitpragen und zum Teil
der Erholung und der Freizeitgestaltung dienen. Griinflachen sind in bebaute Gebiete eingegliedert oder ihnen
zugeordnet. Sie erfullen im Gegensatz zu Landwirtschaftsflachen (u.a. Grinland) vor allem stadtebauliche
Funktionen. Die Grinflachen sind nach der Grundrichtung ihrer Nutzung zu differenzieren. Hierzu zahlen u. a.
Parkanlagen, Spielplatze, Kleingartenanlagen i. S. d. BKleingG, sonstige Gartenanlagen und Friedhéfe. Im
Flachennutzungsplan werden die Grinflachen nur dargestellt, wenn ihnen eine planerische Bedeutung zu-
kommt. Generell kdnnen kleine Grinflachen auch innerhalb der Bauflachen entstehen bzw. vorhanden sein,
die im Flachennutzungsplan nicht dargestellt werden, da ihnen keine stadtebauliche Bedeutung zukommt und
sie daher Teile der umgebenden Bauflachen sind.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Zeulenroda-Triebes wurden zahlreiche Grinflachen sowohl in den Stadt-
gebieten von Zeulenroda und Triebes als auch in den dorflich gepragten Ortsteilen dargestellt und dabei weit-
gehend aus dem Bestand ibernommen. Hierbei handelt es sich um Parkanlagen, Friedhofe, Dauerkleingérten
und private Géarten, landschaftshildpragendes Siedlungsgriin, Spiel- und Sportplatze sowie das Tiergehege.
Letzteres wird ausgehend von seiner vorrangigen Bedeutung und Funktion im Flachennutzungsplan als Griun-
flache dargestellt, auch wenn es sich im Wald befindet. Im 3. Entwurf wird ergdnzend eine Grinflache im
geplanten Wohngebiet Hohe Stral3e dargestellt. Hierbei handelt es sich um landschaftsbildpragendes Sied-
lungsgriin, das zur Durchgriinung des Plangebietes fuhrt und zugleich die Freihaltung der Fernwasserleitung
dokumentiert.

Friedhofe bestehen sowohl in den Stadtgebieten von Zeulenroda und Triebes als auch in fast allen Ortsteilen.
Waéhrend die Bewirtschaftung in Zeulenroda und Triebes durch die Stadt erfolgt, sind die restlichen Friedhofe
in der Tragerschaft der Kirchen. Ausgehend von den GréRen der vorhandenen Friedhéfe sowie einem gean-
derten Bestattungsverhalten (mehr Urnen- und Gemeinschaftsgraber) ist kein zusatzlicher Bedarf bekannt.
Damit sind auch keine Erweiterungsflachen von Friedhofen erforderlich.
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Neben den Dauerkleingéarten pragen die privaten Kleingarten das Landschaftshild v.a. im Stiden von Zeulen-
roda und im Umfeld von Triebes. Hierbei handelt es sich um Auf3enbereichsflachen. Da sie weder den Cha-
rakter eines eigenen Siedlungsbereiches aufweisen noch in direkter Verbindung zum Siedlungsbereich ste-
hen, wirde die Darstellung einer Bauflache nicht der geforderten geordneten stadtebaulichen Entwicklung
entsprechen. Zudem wirde eine Darstellung als Wohnbauflachen nicht einer bedarfsgerechten Entwicklung
gerecht werden. Andererseits ist auch die Darstellung von Sondergebieten ,Wochenendhausgebiet® nicht
sinnvoll, da zum Schutz des AuRenbereichs eine bauliche Verdichtung in diesen Au3enbereichsflachen nicht
angestrebt wird. Es erfolgt daher eine Darstellung als private Griinflache. Bauvorhaben sind nach den Vorga-
ben des § 35 BauGB zu beurteilen. Da sich die meisten der vorhandenen o.g. Garten im Privatbesitz befinden
und genutzt werden, ist nicht davon auszugehen, dass einzelne Gartenanlagen im Planungshorizont des Fla-
chennutzungsplanes aufgegeben werden, zumal gegenwartig kein erhéhter Leerstand zu beobachten ist.

Von besonderer Bedeutung in Zeulenroda-Triebes ist die touristische Entwicklung im Bereich der Talsperre
Zeulenroda. Hierzu wurden im Flachennutzungsplan sowohl im Bereich des Strandbades Zeulenroda als auch
des Bioseehotels Grunflachen mit der Zweckbestimmung Badestrand dargestellt. Diese sollen u. a. auch in
Verbindung mit der Badewelt ,Waikiki", die sich in der Flur WeiRendorf befindet, die Attraktivitat und das Frei-
zeitangebot an der Talsperre erganzen. Zudem wurde das Freibad in Triebes als Griinflache dargestellt.

4.5 Einrichtungen der Infrastruktur
45.1 Verkehr

Im Flachennutzungsplan werden gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB die Flachen dargestellt, die dem tberdrtlichen
Verkehr dienen sowie die Hauptverkehrsziige innerhalb des Gemeindegebietes. Es handelt sich dabei zu-
gleich um eine nachrichtliche Ubernahme des Bestandes i. S. d. § 5 Abs. 4 BauGB. Dagegen werden die
zahlreichen ErschlieBungsstralRen und auch die landlichen Wege im Flachennutzungsplan nicht dargestellt.

StralRenverkehr — Giberdrtliche und 6rtliche Verkehrsziige

Der gesamte Planungsraum ist durch ein dichtes Netz von Straf3en der értlichen, regionalen und tberregiona-
len Kategorien erschlossen. Die Anbindung an das bundesdeutsche Autobahnnetz (BAB A 9) erfolgt an den
Anschlussstellen Schleiz und Triptis.

Das Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes mit seinen Ortsteilen ist wie folgt verkehrsmafig erschlossen:

Bundes- und LandesstraRen (StraRenbaulasttrager: Thiringer Landesamt fiir Bau und Verkehr): Im Planungs-
raum verlaufen ein Abschnitt der B 94 sowie mehrere Landesstraf3en, die z. T. auch zur Erschlie3ung
des Gebietes der Stadt Zeulenroda-Triebes beitragen. Hierzu gehtren im Plangebiet die nachfolgenden
Stral3en:

B 94: Greiz - Zeulenroda - Schleiz (Anschlussstelle BAB A 9)

L 1083: B 92 (Hohendlsen) - Triebes - Zeulenroda

L 1084: L 1093 - Mehla - Langenwetzendorf

L 1087: Landesgrenze Sachsen - Zeulenroda - Auma - L 3002

L 2323: Triebes — Dortendorf — Staitz

L 2342: Mehltheuer - Bernsgrin - Arnsgriin - B 92 (Elsterberg)

L 2346: Zeulenroda - Pollwitz - Arnsgriiner Kreuz

L 2349: Zeulenroda - Kleinwolschendorf - Pahren - Tegau - B 2

Der Regionalplan Ostthiiringen benennt eine Ortsumfahrung im Zuge der B 94. Diese ist auch Bestand-
teil des sogenannten ,Weiteren Bedarfs“ im aktuell glltigen Bundesverkehrswegeplan 2030 (BMVI
2016).
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Wille der Stadt Zeulenroda-Triebes ist es jedoch, die Verkehrsfiihrung durch die Stadt beizubehalten.
Die geplante Umgehungsstral3e flhrt durch einen vorrangigen Naherholungsbereich (vgl. Abb. unten).
Den Bestrebungen der Stadt, in den Bereichen Tourismus und Erholung die erreichte Attraktivitét bei-
zubehalten und weiter zu steigern, wirde eine Zerschneidung der Naherholungsbereiche durch eine
Ortsumgehungsstral3e entgegenstehen bzw. in Frage stellen. Weiterhin flhrt eine SGidumgehung zwar
zu einer Entlastung, birgt jedoch gleichzeitig die Gefahr der Isolation des Zentrums mit seinen Versor-
gungsangeboten. Aus den 0.g. Griinden erfolgt keine Ubernahme des geplanten Trassenkorridors in
den Flachennutzungsplan.
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(Quelle: StralRenbauamt Ostthiringen)
Im Gegensatz dazu ist eine Teilortsumgehung fur den Bereich Untere Haardt (Entwicklungsflachen V 2)
aufgrund der bestehenden Streckenflhrung der Bundesstral3e sowie der Bahn- und Gewasserquerun-
gen auch im Interesse der Stadt Zeulenroda-Triebes, u. a. auch, um das Gefahrenpotenzial zu mindern
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und den Verkehrsfluss zu verbessern. Ein Trassenkorridor wird hierzu in den Flachennutzungsplan als
Hinweis aufgenommen.

KreisstralRen (StralBenbaulasttrager: Landratsamt Greiz): Zusatzlich zu den vorhandenen Landesstral3en ver-
laufen im Planungsraum zahlreiche Kreisstraf3en.

Durch die geringe Belegung einerseits sowie die Funktion der Anbindung von Ortslagen an das tber-
geordnete StralRennetz sind keine Verlegungen von Kreisstral3en (z.B. Ortsumgehungsstraf3en) not-
wendig und vorgesehen (s.a. Stellungnahme des LRA Greiz vom 13.01.2016). Entsprechend der Pla-
nungsaufgabe des Flachennutzungsplanes sind Bedarfsflachen fiir eine geringfiigige Verbreitung der
KreisstralRen zur Herstellung der Regelbreite im Flachennutzungsplan nicht darzustellen.

GemeindestralBen (Stralenbaulasttrager: Stadt Zeulenroda-Triebes): Die ErschlieBung der Ortsteile sowie
des Stadtgebietes erfolgt Uber das kommunale StralRennetz. Die Stadt Zeulenroda-Triebes ist fur die
Unterhaltung dieses Netzes verantwortlich und beabsichtigt, entsprechend den finanziellen Moéglichkei-
ten, einzelne Abschnitte zu sanieren.

Gegenwartig sind die Verlegung bzw. der Bau von zwei StralRenverbindungen zur Entlastung des vor-
handenen StralRennetzes geplant.

V 1 - Verbindungsstral3e Leitlitzer Stral3e - Pausaer Stral3e: Geplant ist in Zusammenarbeit mit dem
Thuringer Landesamt fur Bau und Verkehr im Sudwesten von Zeulenroda eine Verbindungsstrafie von
der Leitlitzer StralRe zur Pausaer Strafe und damit eine Verlangerung der Plauener Stral3e (L 1087 / K
318) zur Pausaer Stral3e. Dabei ist diese dargestellte Verbindungsstral3e die Fortfihrung des bereits
zum Teil hergestellten Ausbaus der L 1087 in Richtung Landesgrenze Sachsen mit dem Oberzentrum
Plauen und weiterfiihrend in Richtung Tschechische Republik. Hierbei handelt es sich um eine Umge-
hung von Teilen des sidlichen Stadtgebietes von Zeulenroda..

geplante Trassenfuhrung der VerbindungsstraRe Leitlitzer StralRe — Pausaer StraRe (Auszug aus dem 3.
Entwurf des Flachennutzungsplanes Zeulenroda-Triebes 2021)
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verbessern. Auch fuhrt dies zu einer Entlastung der problematischen und unfalltrachtigen Kreuzung von
Pausaer Strase / Leitlitzer Strase / Meistersweg in der Ortsdurchfahrt Zeulenroda sowie zu einer Ge-
fahrenabwehr im stark durch FuRganger frequentierten Bereich Markt / Greizer StralRe. Dartiber hinaus
ware das derzeit praktizierte Einbahnstralensystem in Nord-Sud-Richtung und entgegengesetzt in der
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Ortsdurchfahrt Zeulenroda nicht mehr erforderlich und eine angedachte Aufstufung nach 8 5 Abs. 5
Thiringer StraRengesetz entbehrlich

V 3 - VerbindungsstraRe Triebeser StralRe — Binsicht - Lohweq: Geplant ist u. a. zur Verkehrsentlastung
der SchopperstralRe eine Verbindungsstrale von der Triebeser StraRe Uber die StralRe Binsicht zum
Lohweg. Hierbei kann in weiten Abschnitten auf vorhandene Verkehrsflachen zurtickgegriffen werden.

geplante Trassenfiihrung der VerbindungsstralRe Triebeser Stral’e — Binsicht - Lohweg
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes werden mehrere Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
dargestellt. Es handelt sich dabei um Parkplatze bzw. Garagenanlagen, die keinem Objekt oder Baugebiet
direkt zugeordnet werden kénnen.

Schienenverkehr
Im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes befinden sich Bahnanlagen der Deutschen Bahn AG. Ganz im Suden

der Stadt Zeulenroda-Triebes verlauft stdlich von Frotschau ein kurzer Abschnitt der Sachsen-Franken-Ma-
gistrale (Dresden - Hof - Nurnberg) durch das Gebiet der Stadt (Strecke 6653: Werdau-West - Mehltheuer).
Diese Strecke ist auf Grund der Anbindung in Mehltheuer an die Verbindung Mehltheuer - Zeulenroda - Triebes
- Gera (Strecke 6362: Leipzig-Connewitz - Hof) fir die ErschlieBung und Anbindung der Stadt Zeulenroda-
Triebes an das Bahnnetz von Bedeutung. Letztere Verbindung durchzieht das Stadtgebiet von Siiden (Berns-
grun) tber Pollwitz, Zeulenroda (Unterer Bahnhof) und Triebes. Auf Grund der geringen Belegung werden nur
noch die Haltepunkte Zeulenroda und Triebes bedient. Der Untere Bahnhof in Zeulenroda wurde in den ver-
gangenen Jahren saniert und zu einem Verkehrsknotenpunkt Bahn — Bus ausgebaut. Die Bahnstrecke wird
im Regionalplan Ostthiringen (2012) als Uberregional bedeutsame Schienenverbindung gefuhrt. Die Stadt
Zeulenroda-Triebes tGibernimmt den Streckenverlauf sowie die gré3eren, dem Fachplanungsrecht unterliegen-
den Flachen und Trassen, als Flachen fiir die Bahn im Flachennutzungsplan.

Die ehemalige Bahnverbindung vom Unteren zum Oberen Bahnhof in Zeulenroda wurde stillgelegt und auf-
gegeben. Eine Reaktivierung ist auf Grund der zwischenzeitlich erfolgten Bebauung weder méglich noch er-
forderlich. Zudem wurden diese Flachen der ehemaligen Bahnanlagen bereits verkauft und entwidmet und
sind daher nicht mehr als Flachen fiir die Bahn darzustellen.
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Rad- und Wanderwegenetz

Durch das Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes verlaufen zahlreiche Wander- und Radwege. Im Fléachennut-
zungsplan wurde der Verlauf des Uberregional und national bedeutenden Fernwanderweges ,Ostsee-Saale-
talsperren® Gbernommen. Weitere Wanderwege sind z.B. der ,Talsperrenweg® einschlieRlich des Promena-
denweges als Abschnitt, der auch flr mobilitdtseingeschrankte Personen nutzbar ist sowie der ,Weidatalweg®.
Als international bedeutsam wurde der Radweg ,Euregio-Egrensis” ibernommen. Ebenso erfolgt die Darstel-
lung der regionalen Radwege ,Rund um Zeulenroda“ und ,Vogtland-Ferienland-Route*.

Zudem wurde stral3enparallel zur L 1083 ein Radweg von Zeulenroda Uber Triebes nach Mehla angelegt, der
jedoch nicht im Flachennutzungsplan graphisch aufgenommen wurde.

4.5.2 Ver-und Entsorgung

Eine gesicherte Ver- und Entsorgung ist heute eine wesentliche Voraussetzung zur Entwicklung einzelner
Raume. Wahrend die Entsorgung vor allem durch lokale Einrichtungen gesichert wird, erfolgt die Versorgung
sowohl durch uberregionale als auch lokale Versorgungsunternehmen.

8§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB ermdglicht die Darstellung von Flachen, Anlagen, Leitungen oder Einrich-
tungen der offentlichen Ver- und Entsorgung mit értlicher sowie auch tberdrtlicher Bedeutung unabhéngig von
der Tragerschaft oder der Rechtsform des Tragers. Hierzu gehoren Anlagen der Gas-, Wasser-, Warme- und
Elektrizitatsversorgung sowie der Abwasser- und Abfallentsorgung. Die Ver- und Entsorgung umfasst im We-
sentlichen die Energieversorgung (Elektro und Gas) sowie die Wasserver- und -entsorgung. Dabei erfolgt im
Wesentlichen eine Ubernahme des 6rtlich sowie tiberértlich bedeutenden Anlagenbestandes. Erganzend wer-
den entsprechend dem Abwasserbeseitigungskonzept des Zweckverbandes die Bauflachen gem. § 5 Abs. 2
Nr. 1 BauGB gekennzeichnet, fir die keine zentrale Abwasserentsorgung im Planungshorizont des Flachen-
nutzungsplanes (2030) nach dem derzeitigen Abwasserbeseitigungskonzept vorgesehen ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass generell bei allen Planungen, Bauvorhaben und Pflanzungen im Freilei-
tungs- bzw. Schutzbereich von Leitungen die Stellungnahmen der betroffenen Ver- und Entsorgungsunter-
nehmen einzuholen sind.

Uberregionale Versorgungsleitungen und -einrichtungen:

Energieversorgung: Die Uberregionale Energieversorgung erfolgt gegenwartig durch die 50Hertz Transmission
GmbH (ehemals VEAG bzw. Vattenfall Europe Transmission GmbH, Berlin). Im Planungsgebiet des
Flachennutzungsplanes verlauft nordwestlich von Pahren eine 380 KV-Freileitung (Réhrsdorf - Remp-
tendorf - Weida), die erneuert werden soll. Fir diese Leitung besteht ein 50 m Freileitungsbereich bei-
derseits der Trassenachse. Es wird die zur Netzverstarkung geplante Trasse der 380 kV-Leitung von
Remptendorf nach Weida als Hinweis Ubernommen.

Derzeit plant die 50Hertz Transmission GmbH eine neue Gleichstromverbindung (StdOstLink von Wol-
mirstedt in Sachsen-Anhalt nach Isar in Bayern — BBPIG-Vorhaben Nr. 5). Im Rahmen des anstehenden
Planfeststellungsverfahrens gem. § 19 NABEG wurde mit Planungsstand 21.11.2019 ein Trassenkorri-
dor gem. § 12 NABEG festgelegt (50hertz 2019), der den Sudosten des Plangebietes im Verlauf Dobia
— Schonbrunn — Bernsgrun betrifft. Da es sich hierbei noch nicht um eine verbindliche Festlegung han-
delt, wird der Trassenkorridor als Hinweis ibernommen. Ebenso wird die zur Netzverstarkung geplante
Trasse der 380 kV-Leitung von Remptendorf nach Weida als Hinweis Gibernommen. Es wird darauf
hingewiesen, dass Hinweise keine planerische Rechtswirkung entfalten.
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Ubersichtskarte SiidOstLink (Planungsstand festgestellter Trassenkorridor gem. Streckenfindungsverfahren (gem.
§ 19 NABEG)

Ferngasleitung: Im Plangebiet verlaufen mehrere Ferngasleitungen im Eigentum der Erdgasversorgungsge-

sellschaft Thiringen-Sachsen mbH, die von der Erdgastransportgesellschaft Thiringen-Sachsen mbH
betrieben wird.

Die genannten und zurzeit betriebenen Leitungen wurden im Flachennutzungsplan nachrichtlich Uber-
nommen.

Fernwasser: Fur die Fernwasserversorgung in Thiringen ist die Thiringer Fernwasserversorgung zustandig.

Im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes befinden sich neben den Anlagen des Meisterstitzpunktes
Dértendorf mehrere Fernwasserversorgungsleitungen (Leitungen 1, 2/2 alt, 5a, 5b und 6). In Folge der
Aufgabe der Trinkwasserversorgung aus dem Weidatalsperrensystem hat auch der Stitzpunkt in Dor-
tendorf seine Bedeutung verloren. In Folge des reduzierten Flachenbedarfs erfolgen erganzende Dar-
stellungen fir diese Liegenschaft. Die Leitungen wurden in den Flachennutzungsplan tibernommen,
wobei entsprechend der Planungsaufgabe des Flachennutzungsplanes (Planung in den Grundzigen)
mit Ausnahme des geplanten Wohngebietes Hohe StralRe keine Schutzstreifen dargestellt werden.

Regionale Ver- und Entsorgungseinrichtungen und -leitungen

Im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes befinden sich zahlreiche Leitungen und Anlagen der einzelnen Ver-
und Entsorgungsunternehmen. Eine vollstandige Ubernahme des gesamten Bestandes ist nicht erforderlich

und nicht mdoglich.
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Energie- und Gasversorgung: Die Energieversorgung der einzelnen Abnehmer erfolgt vorwiegend durch die
Energiewerke Zeulenroda GmbH (Lohweg 8, 07937 Zeulenroda-Triebes) aber auch durch andere Ver-
sorgungstrager (z.B. Thiringer Energienetze GmbH, In den Nonnenfelder 1, 07570 Weida). Das um-
fangreiche Leitungsnetz befindet sich v.a. im 6ffentlichen Verkehrsraum und wird nicht gesondert im
Flachennutzungsplan dargestellt. Sowohl fir die Rekonstruktion des Umspannwerkes (voraussichtlich
2028) als auch fur eine potenzielle Erweiterung, u.a. zur Einspeisung von Energie aus Windkraftanlagen
ist eine Erweiterung des Umspannwerkes erforderlich. Diese Erweiterung wurde im Flachennutzungs-
plan durch eine entsprechend geéanderte Darstellung beriicksichtigt.

Telekommunikation: Im gesamten Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes wurde nach 1990 ein modernes Tele-
kommunikationsnetz aufgebaut.

Wasserversorgung: Zeulenroda-Triebes ist Mitglied im ZV WAZ - Zweckverband Wasser/Abwasser Zeulen-
roda. Das zentrale Wasserversorgungsnetz ist an die Fernwasserleitung der Thuringer Fernwasserver-
sorgung angeschlossen. Die Versorgung erfolgt aus der Trinkwassertalsperre Leibis/Lichte. Die bishe-
rige Trinkwassergewinnung aus der Weidatalsperre wurde eingestellt.

Im Plangebiet befinden sich keine Trinkwasserschutzzonen.

Der Anschlussgrad an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung wird vom ZV WAZ mit 99 % angegeben.
Nicht angeschlossen sind Einzelstandorte, wie Mihlen oder abseits gelegene Gehdbfte.

Im Flachennutzungsplan erfolgt keine Ubernahme des kleingliedrigen Leitungsnetzes der WAZ.

Abwasserbeseitigung: Fir die Abwasserbeseitigung ist ebenfalls der WAZ zustandig. Auf Grund der Lage
vieler Ortschaften im Einzugsbereich des ehemaligen Trinkwasserschutzgebietes der Weidatalsperren
wurde bereits ein hoher Anschlussgrad an zentrale Klaranlagen erreicht. Fur die weitere Entwicklung
wurde ein Abwasserbeseitigungskonzept (ABK) aufgestellt (aktueller Stand: Abwasserbeseitigungskon-
zept 2021 - 3. Fortschreibung). Diese Fortschreibung wurde erforderlich, da aufgrund einer Anderung
im Thiringer Wassergesetz 2019 (§ 47 Abs. 3 ThurWG) das Abwasser aus Ortsteilen mit Uber 200
Einwohnen durch zentrale Anlagen des Abwasserbeseitigungspflichtigen zu entsorgen ist. Im Flachen-
nutzungsplan sind die Siedlungsbereiche (= Bauflachen) gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB gekennzeichnet,
fur die im Planungshorizont des Flachennutzungsplanes keine zentrale Abwasserentsorgung vorgese-
hen ist, wie z. B. in Weckersdorf. Das ABK sieht fiir die einzelnen Stadtteile folgende Planungen vor:

Tab. 13: Stand und Planung der Abwasserbeseitigung in Zeulenroda-Triebes

Stadytteil Stand der ABK 4. Fortschreibung (2021)

Anschluss an kommunale KA weitestgehend vorhanden

Anschluss an kommunale KA bis 2029: Sidlich Windmuhlenstrafe, stidlich MéarienstralRe, Be-
reich Meisterweg-Marienstral3e, Bereich zwischen ,Untere Haardt“ und , Triebes*, Bereich
Kleinwolschendorfer Stral3e/

KKA ohne TOK dauerhaft dezentral: Wilhelm-Kilz-Siedlung, Tennis- und Schiel3platz Marien,
gewerbliche Bauflachen Untere Haardt (unt. Bhf.)

Zeulenroda

Siedlungsbereich bereits weitestgehend an kommunale KA angeschlossen;

Triebes Anschluss an kommunale KA bis 2021: Hainacker Nr. 38, Bereich Aumaer StraRe/Krahnweg,
Bereich Talstral3e

Arnsgrin TOK mit Anschluss an kommunale KA nach 2030
Bernsgrun Anschluss an kommunale KA vorhanden
Biina T(__)K dauerhaft dezentral

Bina Nr. 16: KKA ohne TOK dauerhaft dezentral
Dobia TOK dauerhaft dezentral
Dortendorf TOK mit Anschluss an kommunale KA nach 2030

Anschluss an kommunale KA vorhanden;

Forthen Flachen im Nordosten: Bereich KKA ohne TOK dauerhaft dezentral
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Frotschau

Bereich KKA ohne TOK dauerhaft dezentral bzw. Bereich TOK dauerhaft dezentral

Kleinwolschendorf

Anschluss an kommunale KA bis 2021

Lawitz Anschluss an kommunale KA bis 2021

Leitlitz Ortsnetz und Kl&ranlage in mehreren Bauabschnitten bis 2026

Mehla Ortsnetz und Kléaranlage in mehreren Bauabschnitten bis 2029, vorhandene Baugebietskléran-
lage

Merkendorf Anschluss an kommunale KA vorhanden

Niederbéhmersdorf

Anschluss an kommunale KA bis 2030

Anschluss an kommunale KA vorhanden;

Pahren Hainweg 1-4: Anschluss bis 2024;
Stallanlagen im &stlichen Bereich (Pahren Agrar): Bereich KKA ohne TOK dauerhaft dezentral
Piesigitz Anschluss an kommunale KA vorhanden
A Ortsnetz und Klaranlage in mehreren Bauabschnitten bis 2030
Pollwitz

Bahnhof: TOK dauerhaft dezentral bzw. KKA ohne TOK dauerhaft dezentral

Quingenberg

Nordlich L 1087: Anschluss an kommunale KA vorhanden
Sudlich 1 1087: Anschluss an kommunale KA bis 2030

Schénbrunn

Sidlich der Ortsstrae weitestgehend TOK dauerhaft dezentral
nordlich der OrtsstraRe KKA ohne TOK dauerhaft dezentral

Silberfeld

Anschluss an kommunale KA vorhanden

Stelzendorf

Anschluss an kommunale KA vorhanden

Weckersdorf Bereich KKA ohne TOK dauerhaft dezentral bzw. Bereich TOK dauerhaft dezentral
Wolfshain TOK dauerhaft dezentral bzw. KKA ohne TOK dauerhaft dezentral
Zadelsdorf Anschluss an kommunale KA vorhanden

KA - Klaranlage, KKA - Kleinklaranlage, TOK - Teilortskanalisation
(Quelle: Vorabzug Abwasserbeseitigungskonzept 2021, Zweckverband Wasser / Abwasser Zeulenroda)

Abfallentsorgung: Der Abfallwirtschaftszweckverband (AWYV) Ostthiringen ist der 6ffentlich-rechtliche Entsor-
gungstrager fur das Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes. Im OT Mehla befindet sich auf dem Gelande
der ,Umwelt Entsorgungs- und StraBenservice GmbH" eine Kompostieranlage zur Verarbeitung von
Biomll. Recyclinghdfe sind im Lohweg 10 sowie im OT Mehla (Mehlaer Hauptstral3e 24a) vorhanden.
Fur diese Flache erfolgt eine Darstellung als Gewerbegebiet.

Regenerative Energien

Die Energiegewinnung aus regenerativen Quellen gewinnt vor dem Hintergrund der begrenzten Verflugbarkeit
fossiler Brennstoffe und deren Auswirkungen auf das Weltklima immer mehr an Bedeutung. Der Gesetzgeber
hat zum Teil durch entsprechende Gesetzeséanderungen darauf reagiert (s.a. § 1 Abs. 5 Nr. 7 und § 1a Abs. 5
BauGB).

Das Landesentwicklungsprogramm Thiringen legt als Ziel fest, dass bis 2020 der Anteil erneuerbarer Ener-
gien am Gesamtenergieverbrauch auf 30 % und am Nettostromverbrauch auf 45 % steigen soll (Z 5.2.7 LEP
2025). Dies bedeutet z. B., dass die Stromproduktion aus erneuerbaren Energiequellen von 2010 bis 2030 um
mehr als das Doppelte steigen soll. Wesentliche Energietrager sollen dabei die Windkraft (48,9 %), die Bio-
masse (31,4 %) und nachrangig die Sonnenenergie (15,5 %) und die Wasserkraft (3,4 %) sein.

Entsprechend dieser Vorgabe gilt es auch fir die Stadt Zeulenroda-Triebes, den Einsatz erneuerbarer Ener-
gien in die kommunale Planung einzustellen. Es erfolgt dabei eine Bertcksichtigung der Energiegewinnung
aus regenerativen Quellen im Rahmen der Standortgegebenheiten sowie zur Umsetzung der Vorgaben der
Regionalplanung (Anpassungspflicht gem. 8§ 1 Abs. 4 BauGB).
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Windenergie: Im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes existieren zurzeit keine Anlagen zur Nutzung
der Windenergie.

In dem am 21.12.2020 im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 51/52.2020) bekannt gemachten Sachlichen
Teilplan Windenergie Ostthiiringen wurde mit dem Vorranggebiet W 13 ,Bernsgrin® (Ziel 3.3) auch im
Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes ein Vorranggebiet fur Windkraftanlagen ausgewiesen.

A
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o

Auszug aus dem Sachlichen Teilplan Windenergie Ostthiringen (2020)

Entsprechend der bestehenden Anpassungspflicht gem. 8§ 1 Abs. 4 BauGB ist die Stadt verpflichtet,
ihren Flachennutzungsplan durch eine entsprechende Darstellung an die Zielvorgabe des Vorrangge-
bietes anzupassen. ,Bei der Darstellung der Flachen fir die Windenergie hat die Stadt Zeulenroda-
Triebes im Rahmen des Anpassungsgebotes einen Konkretisierungsspielraum, da den ortlichen Nut-
zungen konkret erst in der mafistabsfeineren Bauleitplanung entsprochen werden kann.“ (Auszug aus
dem Bescheid des Thiringer Landesverwaltungsamtes vom 22.02.2021).

Das festgelegte Vorranggebiet W-13 umfasst neben landwirtschaftlichen Flachen auch Wald sowie
Standgewasser. Ausgehend von den rechtlichen Vorgaben des § 10 Abs. 1 Satz 2 ThurwaldG ist es
unzulassig, Wald in seiner Nutzungsart zu andern, um Windenergieanlagen zu errichten. Damit ist die
Errichtung von Windkraftanlagen auf den Waldflachen des Vorranggebietes W-13 in Bernsgriin rechtlich
nicht zulassig. Diese mit Wald bestandenen Flachen werden daher nicht als Sondergebiet fir Wind-
kraftanlagen im Flachennutzungsplan dargestellt. Des Weiteren werden auch die Grenzbereiche
Wald/Offenland im Stiden des Vorranggebietes (Breite max. 100 m) nicht als Eignungsflachen fur Wind-
kraftanlagen tibernommen. Diesen Grenzbereichen im Ubergang vom Offenland zum Wald kommt eine
hervorgehobene faunistische Bedeutung als Leitstruktur v. a. fiir Végel und Fledermause und damit
WEA-sensiblen Arten zu. Betroffen sind dabei sowohl die Arten des Offenlandes als auch der Walder.
Vorliegend erfolgt der Ausschluss fir diese Grenzbereichsflachen, da diese relativ schmal sind und auf
mehreren Seiten von der Kontaktzone Wald/Offenland begrenzt werden. Zudem bestehen nur sehr be-
schrankt Zufahrtsmoglichkeiten ohne die angrenzenden Wélder zu beeintrachtigen.

Gesellschaft fir Okologie und Landschaftsplanung mbH
Schlossberg 7, 07570 Weida, Tel.: 036603-714790, Fax. 714794, e-mail: info@goel.de



Stadt Zeulenroda-Triebes: Flachennutzungsplan — Begriindung: 3. Entwurf 76
06. Dezember 2021

Konkretisierung zur Anpassung des Flachennutzungsplanes an das Ziel der Raumordnung Vor-
ranggebiet W 13 (rote Schraffur — Vorranggebiet Windkraft, gelbe Umrahmung — geplante Dar-
stellung des Sondergebietes Windkraft im Flachennutzungsplan — Kartengrundlage: 3. Entwurf
2021).

Entsprechend der Vorgabe des Zieles 3-3 des Sachlichen Teilplans Windenergie Ostthiringen entfaltet
der Regionalplan zugleich eine Ausschlusswirkung fur raumbedeutsame Windkraftanlagen auRerhalb
der dargestellten Eignungsflachen, d. h., dass raumbedeutsame Windkraftanlagen im Stadtgebiet Zeu-
lenroda-Triebes aufRerhalb des Vorranggebietes W-13 in Bernsgriin nicht zulassig sind. Damit werden
die Angaben in der bisherigen Begriindung zu stadteplanerisch begriindeten Ausschlussflachen fur
Windkraftanlagen im Umfeld der Talsperrenregion der Weidatalsperren und des Péllwitzer Waldes hin-
fallig.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein Urteil des Verwaltungsgerichtes Gera vom 24.06.2021 (5 K 978/20
Ge) vorliegt, dessen Entscheidung aufgrund von festgestellten Abwagungsmangeln im Rahmen der
Aufstellung des o. g. Sachlichen Teilplans Windenergie Ostthiringen basiert. Damit ist der vorliegende
Sachliche Teilplan weiterhin verbindlich und im Rahmen der Anpassungspflicht durch die Stadt Zeulen-
roda-Triebes umzusetzen, wobei das hoherrangige Recht des Thuringer Waldgesetzes (§ 10 Abs. 1
Satz 2 ThurwaldG) erganzend anzuwenden ist.

Solarenergie/Photovoltaik: Vor dem Hintergrund der globalen Klima&nderungen sowie der Endlichkeit
fossiler Brennstoffe gewinnen regenerative Energiequellen immer mehr an Bedeutung (s.a. 8 1 Abs. 5
Nr. 7 BauGB). Neben der Wasser- und Windenergie kommt der Solarenergie eine immer grol3ere Re-
levanz zu. Im Flachennutzungsplan erfolgt die Darstellung eines Sondergebietes ,Solar" im Bereich des
ehemaligen Wasserwerkes Ddértendorf zur Nachnutzung dieser bereits baulich gepragten Flache. Zu-
dem steht dieser Standort in raumlicher Verbindung mit weiteren Gebauden der ehemaligen Wasser-
aufbereitungsanlage und damit nicht isoliert. Diskutiert wurde des Weiteren die Darstellung eines Son-
dergebietes ,Solar" im Bereich der ehemaligen Stallanlage Leitlitz. Diese Flache wird nunmehr als Ge-
werbegebiet und als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Ergdnzend wird darauf hingewiesen, dass
PV-Freiflachenanlagen als Gewerbebetrieb i. S. d. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO eingeschrénkt auch in
Gewerbegebieten zuldssig sind, sofern der Bebauungsplan keine entgegenstehenden Festsetzungen
enthalt. Die Stadt Zeulenroda-Triebes wird bei Anderungen bestehender Bebauungspléne fiir Gewerbe-
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/Industriegebiete die Zulassigkeit von Solaranlagen zur Sicherung von gewerblichen Bauflachen weit-
gehend einschréanken. Auf eine gesonderte Standortalternativenprifung wird verzichtet, da mit Aus-
nahme der Standorte in Dértendorf und Leitlitz bisher keine Anfragen vorgebracht wurden.

Wasserkraft: Wasserkraft wurde bereits traditionell im Weidatal genutzt. Von dieser Nutzung zeugen
bzw. zeugten die zahlreichen Mihlen im Weida- aber auch im Triebestal. Eine zukunftige Wasserkraft-
nutzung ist im Bereich der Talsperren Zeulenroda und Weida mdéglich und kann im Bereich der Stau-
mauern auch ohne gesonderte Darstellung erfolgen.

Biomasse: In den vergangenen Jahren wurden im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes zahlreiche Bi-
ogasanlagen zur Nutzung von Biomasse errichtet. Diese Anlagen wurden weitgehend in Verbindung mit
landwirtschaftlichen Betrieben errichtet, so dass eine gesonderte Darstellung als Sondergebiet fiir diese
Anlagen nicht erforderlich ist.

Die Stadt Zeulenroda-Triebes geht davon aus, dass ggf. noch geplante Biomasseanlagen ebenfalls in
Verbindung mit Hofstellen stehen und den Anforderungen des § 35 Abs. 1 Nr. 6 BauGB entsprechen.
Im Flachennutzungsplan erfolgt dartiber hinaus keine Darstellung von Sondergebietsflachen fir Biogas-
anlagen mit einer hoheren Kapazitat als 2,3 Mill. Normkubikmeter Biogas pro Jahr bzw. 2,0 Megawatt
Feuerungswarmeleistung. Diese Anlagen unterliegen nicht mehr dem Privilegierungstatbestand des §
35 Abs. 1 Nr. 6 BauGB und sind regelmalf3ig mit einem erheblichen Fahrzeugverkehr und damit zusatz-
lichen Belastungen verbunden.

4.6 Wasserflachen

Unter dem Begriff Wasserflachen i.S.d. § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB sind die verschiedenen Oberflachengewasser
und die Flachen fur die Wasserwirtschaft subsummiert.

Im Flachennutzungsplan werden die Wasserflachen weitgehend aus den vorhandenen Kartierungen uber-
nommen. Zudem wurde eine Zusammenstellung der Stadt Zeulenroda-Triebes fur die Gewasser 2. Ordnung
eingearbeitet. Es handelt sich dabei um die Fliel3- und gré3eren Standgewasser im Planungsraum.

Das Stadtgebiet von Zeulenroda-Triebes entwassert lber mehrere groRere Flusseinzugsgebiete direkt bzw.
indirekt in die Weil3e Elster:

- Hauptvorfluter ist die Weida, die das Plangebiet von Siden nach Norden durchflie3t und vor allem den
westlichen Bereich des Stadtgebietes entwéssert.

- Der 6stliche Teil der Stadt Zeulenroda-Triebes gehodrt zum Einzugsgebiet der Triebes, einem Nebenfluss
der Weida. Zum Einzugsgebiet der Triebes gehort auch der Poéllwitzer Wald, der entscheidend zum Was-
serdargebot der Triebes beitragt.

- Der sudostliche Bereich der Stadt (u.a. Arnsgriin) gehort direkt zum Einzugsgebiet der Weil3en Elster.

- Der Nordosten (Mehla) entwéassert tiber die Leuba und damit indirekt auch zur Weida.

Die Weida ist im gesamten Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes ein Gewasser |. Ordnung (Verzeichnis der
Gewasser I. Ordnung gem. Anlage 1 zum ThurWG). Ebenso gehdrt der Waldbach im Stidwesten des Plange-
bietes zu den Gewassern |. Ordnung, da er als Uberleitungsgewéasser von der Talsperre Lossau zum
Weidasystem von Bedeutung ist. Weida und Waldbach stehen damit in der Unterhaltungspflicht des Freistaa-
tes Thuringen.

Alle anderen Gewasser im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes sind Gewasser Il. Ordnung, d.h. fir die Un-
terhaltung ist die Stadt Zeulenroda-Triebes bzw. ab dem 01.01.2020 der Gewasserunterhaltungsverband
Weil3e Elster / Weida zustandig (8 31 Abs. 1 und 2 ThirWG). Zu den gréReren Flie3gewassern im Stadtgebiet
zéhlen u.a. die Triebes und der Mehlabach. Hinzu kommen zahlreiche gréRere und kleinere FlieRgewasser,
die haufig ganz bzw. in langen Abschnitten verrohrt sind.
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Zusatzlich zu den FlieRgewassern befinden sich im Stadtgebiet einige Standgewasser. Hervorzuheben und
von stadteplanerischer Bedeutung sind dabei v.a. die beiden Talsperren mit den Vorsperren im Verlauf der
Weida, die maRgeblich das Erscheinungsbild im Westen der Stadt pragen und erganzend von hoher natur-
schutzfachlicher Bedeutung sind und als hochwasserrelevante Stauanlagen (8§ 53 Abs. 3 ThurWG) eingestuft
werden. Hinzu kommen zahlreiche grof3ere und kleinere Standgewasser, u.a. um Pollwitz, Triebes und im
Sudosten von Zeulenroda. Diese unterliegen teilweise der Stauanlagenaufsicht.

Den FlieBgewéassern kommt in Verbindung mit den Darstellungen gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 9 (Flachen fur die Land-
wirtschaft) und § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB (Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft) eine besondere Bedeutung zu. Vor dem Hintergrund der Hochwasserprob-
lematik nach Starkniederschlagen und dem Gesetz zum vorbeugenden Hochwasserschutz gilt es nicht nur,
die Uberschwemmungsgebiete von einer Bebauung freizuhalten (i.S.d. § 31b WHG), sondern auch der Hoch-
wasserentstehung zu begegnen. Daher wurden zahlreiche Gewasser mit ihren angrenzenden Uferbereichen
ergénzend als Flachen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt (s.a. Anlage 3), um eine Retention im Ober-
lauf zu férdern und damit die Abflussgeschwindigkeit zu minimieren. Damit werden zugleich auch die Vorgaben
der EU-Wasserrahmenrichtlinie zur Herstellung eines guten 6kologischen Zustandes der Flie3gewéasser im
Aufstellungsverfahren des Flachennutzungsplanes beriicksichtigt und eine Grundwasserneubildung gefordert.

Weiterhin erfolgt die Darstellung von Flachen fur die Wasserwirtschaft fir die Anlagen des Absperrbauwerkes
der Talsperre Zeulenroda mit dem luftseitigen Damm, dem Entnahmebauwerk sowie den Betriebsgebéuden
und -anlagen. Fir die Flachen im Umfeld des Absperrbauwerkes, die nicht unmittelbar und vorrangig der Was-
serwirtschaft dienen, werden unabhéngig von den Eigentumsverhaltnissen andere Darstellungen getroffen.
Dabei kdnnen unabhangig von der dargestellten Art der Nutzung, Messeinrichtungen in den angrenzenden
Flachen vorhanden sein oder errichtet werden.

4.7 Flachen der Land- und Waldwirtschaft
471 Landwirtschaft

Die Landwirtschaft ist im Planungsraum einer der gré3ten Flachennutzer. Unter landwirtschaftlicher Nutzung
i. S. d. § 201 BauGB wird neben dem Ackerbau auch die Wiesen- und Weidewirtschaft, die gartenbauliche
Erzeugung und der Erwerbsobstbau verstanden. In Zeulenroda-Triebes lberwiegt bei Weitem der Ackerbau.
Es handelt sich dabei zum Teil um Vorranggebiete Landwirtschaftliche Bodennutzung (RP-OT), wie z. B. n6rd-
lich von Arnsgrun, westlich von Bernsgriin, westlich von Triebes und sudlich von Pahren. Dabei erfolgt die
Bewirtschaftung zum grof3en Teil auf groRen ausgeraumten Ackerschlagen. Nur vereinzelt und meist linienhaft
existieren strukturierende Bereiche mit Gehdlzen, wie z.B. entlang der Bahnlinie oder von Gewassern. Hinzu
kommen vorwiegend in den Ortsrandlagen Streuobstwiesen bzw. Grunland.

Die landwirtschaftliche Produktion ist im Wesentlichen von den anstehenden Bdden abhéngig. Im Gebiet der
Stadt Zeulenroda-Triebes sind neben den Agrargenossenschaften, die den grof3ten Teil der Flachen bewirt-
schaften, wieder mehrere Haupterwerbsbetriebe entstanden.

GroRRe bauliche Stallanlagen der landwirtschaftlichen Betriebe befinden sich in zahlreichen Ortslagen bzw.
deren Randbereichen, wie z.B. in Dortendorf, Silberfeld, Pahren und Bernsgriin. Hinzu kommen Stallanlagen,
die ganz bzw. teilweise nicht mehr landwirtschaftlich genutzt werden, wie in Kleinwolschendorf. Die ehemalige
Stallanlage in Lawitz wurde zwischenzeitig weitgehend riickgebaut. Entsprechend den Ausfilhrungen zu den
Sondergebieten ist eine Darstellung als Sondergebiet Landwirtschaft auf Grund einer Gesetzesénderung nicht
mehr sinnvoll. Es erfolgt daher eine Darstellung der Standorte als Flache fur die Landwirtschaft (= s. a. Er-
l[Auterung zu den Sondergebieten).

Die landwirtschaftlichen Betriebe sind als einer der gréRten Flachennutzer auch am starksten von Anderungen
in der Bodennutzung betroffen. Die Bestandssicherung und Entwicklung der vorhandenen Betriebe, sowohl
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der Agrargenossenschaften als auch der Kleinbetriebe kann durch entsprechende Darstellungen im Flachen-
nutzungsplan unterstiitzt werden. Die Existenz der Betriebe wird heute auch durch Faktoren eingeschrankt
bzw. ,bedroht”, die zum Teil durch die vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) beeinflusst wer-
den kénnen. Hierzu z&hlen u.a.:

e Verlust und Entzug von Produktionsflachen durch Baugebiete und Verkehrsanlagen (hier z. B. geplan-
tes Wohngebiet nordlich der Hohen Stral3e)

e Verlust und Entzug von Produktionsflachen durch Kompensationsmafnahmen in Verbindung mit Bau-

gebieten und Verkehrsanlagen (hier z. B. Nutzungsanderungen durch Bebauungsplan ,Strandbad
Zeulenroda" und Strandbad am ,Bio-Seehotel")

e immissionsschutzrechtliche Vorgaben zu Mindestabstéanden von Stallanlagen zur Wohnbebauung

e Bereitstellung von Retentionsflachen in Auenbereichen und damit eine eingeschrankte Nutzung

e Verlust durch Erstaufforstungen bei Umsetzung der Ziele des RP bzw. fiir Ersatzaufforstungsverpflich-
tungen von Vorhabentragern (hier: u. a. Aufforstungsflache nérdlich Pollwitz)

Die Darstellung von landwirtschaftlichen Flachen und Wald im Flachennutzungsplan konkretisiert die Ver-
pflichtung des § 1 Abs. 5 Nr. 2 BauGB, die Belange der Land- und Forstwirtschaft zu beachten. Dabei sind
auch die entsprechenden Vorrang- und Vorbehaltsgebiete zu berticksichtigen.

Bei den Darstellungen und der Unterteilung der Flachen fir die Landwirtschaft wurde nur soweit erforderlich
von der Mdéglichkeit Gebrauch gemacht, einzelne Zweige der Landwirtschafti. S. d. § 201 BauGB darzustellen.
Mit zwei Ausnahmen wurden die landwirtschaftlichen Flachen ohne weitere Konkretisierungen in Acker- und
Griundlandnutzung tbernommen. Auf diesen undifferenzierten Flachen hat die landwirtschaftliche Produktion,
bei der es sich weitgehend um eine intensive Bewirtschaftung zum Zwecke der Nahrungsmittel- bzw. Pflan-
zenproduktion handelt, Vorrang gegeniiber anderen Nutzungen.

Eine differenzierte Darstellung der landwirtschaftlichen Flachen erfolgt dort, wo die Flachen zugleich beson-
dere Aufgaben im Naturhaushalt zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schafti. S. d. 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB Ubernehmen. Da bei diesen Flachen im Rahmen der Bewirtschaftung
auch die Belange des Naturschutzes bzw. der Schutz des Retentionsraumes zu beriicksichtigen sind, wurden
diese Bereiche als Flachen mit Wiesen- und Weidenutzung dargestellt. Hierunter fallen auch die Flachen,
deren Nutzung bereits durch rechtliche Vorgaben aus Fach- und Gesamtplanungen festgesetzt sind (u.a. fest-
gesetzte Ausgleichs- oder Ersatzmafl3hahmen). Des Weiteren werden die Flachen der gesetzlich geschitzten
Biotope (8 30 BNatSchG / § 15 ThurNatG), die zugleich landwirtschaftlich genutzt werden (z.B. Streuobstwie-
sen, unterschiedliche Feuchtbiotope, Saumbiotope etc.) als Flachen mit Wiesen- und Weidenutzung darge-
stellt. Im Bereich von Zeulenroda-Triebes kommt v.a. den FlieRgewasserauen zusatzlich zum naturschutz-
fachlichen Wert eine pradgende Bedeutung fiir das Landschaftsbild zu. Diese Biotoptypen sind gerade in den
weitgehend ausgerdumten Gebieten auch ein Indiz und Relikt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft
und sollten daher ungeachtet des rechtlichen Schutzes erhalten bzw. entwickelt werden.

Vor dem Hintergrund des allgemeinen Klimawandels kommt der zunehmenden Hochwassergefahr und damit
dem Hochwasserschutz zukiinftig eine grof3ere Bedeutung auch bei stddtebaulichen Planungen und bei der
Nutzung der Auen zu. Entsprechend der linearen Struktur der FlieRgewéasser haben die Gemeinden dabei
auch die Belange der Ober- und Unterlieger zu bertcksichtigen. Da die Retentionsflachen lagebedingt in den
zumeist intensiv bewirtschafteten Auen der Gewasser liegen missen, hat deren Berucksichtigung auch direkte
Auswirkungen auf die landwirtschaftlichen Flachen und damit die Betriebe. Die Retentionsflachen sind zum
Erosionsschutz (Bodenabschwemmung durch Wasser) als Grinland zu bewirtschaften.

Der gravierendste Flachenentzug erfolgte in den vergangenen Jahren im Wesentlichen durch die bauliche
Entwicklung sowohl in den Stadtrandbereichen von Zeulenroda und Triebes als auch in den dorflich gepragten
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Ortslagen. Zu nennen sind neben den groRen Baugebieten (Gewerbegebiete in Zeulenroda und Triebes,
Wohngebiete in Bernsgrin und Zeulenroda) auch die kleineren Gebiete, wie z.B. in Arnsgriin, Frotschau und
Pollwitz. Dabei liegt der planerische Entzug zum Teil Gber dem derzeit erfolgten tatsachlichen Entzug. So
werden z. B. weiterhin Flachen im Geltungsbereich der Bebauungsplane ,Plangebiet 01/92 Bernsgrin" und
»+Am Gartenweg" in Merkendorf landwirtschaftlich genutzt.

Der aktuelle Flachennutzungsplan beriicksichtigt bei seinen Darstellungen die Entwicklung der vergangenen
Jahre sowie die aktuellen Inhalte des Regionalplanes zur Minimierung und Begrenzung des Entzuges land-
wirtschaftlicher Flachen. Die gem. Regionalplan ibernommenen Aufforstungsflachen sowie die geplanten
Bauflachen fihren zum Teil zum Entzug landwirtschaftlicher Flachen. Andererseits erfolgt fir die noch aufzu-
hebenden Bauleitplane als Folgenutzung eine Darstellung als Flache fiir die Landwirtschaft.

4.7.2 Forst- und Waldwirtschaft

Die Abgrenzung der vorhandenen Waldflachen wurde von der Waldbiotopkartierung der Thiringer Landesan-
stalt fir Forsten ibernommen. Erganzt wurden diese Flachen um gréRere ,Baumbestande”. Dabei werden
auch Waldwege, Leitungstrassen und z. T. auch Waldwiesen als Waldflachen dargestellt. Bei allen diesen
Darstellungen von Wald handelt es sich um Wald gem. der Walddefinition im § 2 Abs. 2 ThurwaldG. Anderer-
seits werden grolRere Waldwiesen, wie z.B. im Pdllwitzer Wald oder an der Rabensleite, die als Grinland
genutzt werden und zudem von hoher naturschutzfachlicher Bedeutung sind entsprechend ihrer Nutzung und
Funktion nicht als Wald dargestellt. S. g. Nichtholzbodenflachen, die bei der Forstverwaltung als Waldflachen
gefiihrt werden, missen nicht zwangslaufig auch als Wald dargestellt werden.

Die Waldwirtschaft ist neben der Landwirtschaft der groRte Flachennutzer im Plangebiet. Hervorzuheben sind
v. a. der Pdllwitzer Wald, der grof3e Waldbestand siidostlich von Triebes sowie die Hangwalder entlang der
Weida und den Talsperren Zeulenroda und Weida. Seitens der Forstverwaltung liegen keine Hinweise auf
besondere Funktionen der Waldbereiche vor (z.B. keine Schutz- oder Erholungswalder).

Des Weiteren sehen sowohl der Regionalplan als auch in Aufstellung befindliche Bauleitplane umfangreiche
Aufforstungen vor, womit der Forderung des 8 1 ThurWaldG hinsichtlich einer Waldmehrung entsprochen
werden soll. In diesem Rahmen erfolgt auch eine Ubernahme der Vorbehaltsgebiete Waldmehrung im Umfeld
der Talsperre Zeulenroda. Nachfolgend erfolgt eine Darstellung von zuséatzlichen Waldflachen im Gebiet der
Stadt Zeulenroda-Triebes, die aus Bauleitplanen bzw. bereits erfolgten Aufforstungsgenehmigungen resultie-
ren und bereits umgesetzt sind.

Beispiele solcher Flachen befinden sich in Triebes, Weckersdorf und Zeulenroda..

Alter Sportplatz Triebes (1,27 ha)
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Diese sind u.a. den Bebauungsplanen "Strandbad Zeulenroda" und ,Strandbad am Bio-Seehotel" sowie der
Fachplanung zum Promenadenweg an der Talsperre Zeulenroda zuzuordnen. Da diese Flachen bereits auf-
geforstet sind, werden sie im Flachennutzungsplan als Wald dargestellt. Die vorangehenden Abbildungen mit
der Kennzeichnung (Schraffur) der Aufforstungsflachen in Triebes und Zeulenroda soll die Lage dieser Ge-
biete verdeutlichenDa bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt absehbar ist, dass zukiinftig weitere Flachen fur
Ersatzaufforstungen im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes bendtigt werden, erfolgt die Darstellung von drei
weiteren Aufforstungsflachen (Flachen der Waldmehrung).

WM 1:Péllwitzer Wald (1,2 ha) WM 2: Kleinwolschendorfer Strale (1,2 ha)

Hierbei handelt es sich um eine Waldmehrungsflache in Péllwitz im Umfang von 1,2 ha (WM 1), die unmittelbar
an eine bereits genehmigte und umgesetzte Aufforstungsflache grenzt. Die zweite Aufforstungsflache mit einer
Flache von 1,2 ha liegt an der Kleinwolschendorfer StraRe westlich des Parkplatzes (WM 2). Sie wird zurzeit
als Lagerflache genutzt.

Aus dem Regionalplan Ostthiringen (2012) werden zudem die Vorbehaltsgebiete Waldmehrung im Umwelt-
feld der Talpserre Zeulenroda iibernommen (WM 3). Da aufgrund der bestehenden Eigentumsverhaltnisse
nicht davon auszugehen ist, dass die Vorgaben des Regionalplanes aus den Vorbehaltsgebieten Waldmeh-
rung umgesetzt werden, erfolgt vorliegend fir die Flachen eine kombinierte Darstellung zur Erst- (= Flache fur
die Landwirtschaft) und zur Folgenutzung (Flache fir Wald). Damit wird sowohl den Belangen der Eigentimer
als auch der Regionalplanung entsprochen.

{ 7/
3

2

WM 3: Talsperre Zeulenroda (54,5 ha) - griine Schraffung: Ubernahme gem. den Vorbehaltsgebieten wm-21,
wm-22 und wm-23
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Entsprechend den Darstellungen im Flachennutzungsplan ergibt sich ein Zuwachs an Waldflache im Umfang
von 56,9 % was 1,1 % der gegenwartigen Waldflache im Stadtgebiet entspricht.

Tab. 14: Flachenstatistik Wald im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes

Flachenstatistik Wald
Im Flachennutzungsplan dargestellte Flachen fur Wald 5.247,0 ha
davon Planungsflachen 56,9 ha
Nachnutzung bereits genutzter Flachen 1,2 ha
Neuinanspruchnahme 55,7 ha
4.8 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die Darstellung von Flachen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB zielt auf den Schutz, die Pflege und/oder die
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Dabei kommt diesen Darstellungen eine doppelte Funktion zu.

(1) Ausgestaltung des Planungsraumes durch Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft und
(2) Integration der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung i.S.d. § 1a Abs. 3 BauGB

Zu 1.) Entsprechend § 1 Abs. 5 BauGB ist es auch Aufgabe der Bauleitplanung, eine menschenwirdige Um-
welt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Nahere Einzelheiten
hierzu sind im § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB formuliert. Um dieser Aufgabe gerecht zu werden, sind die Entwick-
lungsaussagen der fir das Plangebiet vorliegenden Landschaftsplane im Rahmen der Abwagung in den Fla-
chennutzungsplan einzubeziehen (Integration der Landschaftsplane i.S.d. 8 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB, s. Anlage
3). Die Darstellungen fur Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft Uberlagern dabei andere Arten der Bodennutzung (Wald, Grunflache, Wasser etc.).

Entsprechend den Planungsabsichten erfolgen zur Gliederung der Landschaft, zum vorbeugenden Hochwas-
serschutz, zur Schaffung von linearen Biotopverbundstrukturen und zur Erhéhung des Freizeitwertes Darstel-
lungen von Flachen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB. Der Nachweis der Integration des Landschaftsplanes
erfolgte gem. Anlage.

Zu 2.) Entsprechend den Regelungen im BauGB hat die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung durch entsprechende Darstellungen bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes zu erfolgen.
Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind in die Abwagung
einzustellen (8 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Die erforderlichen Kompensationsmafl3nahmen der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch geeignete Darstellungen nach § 5 BauGB festzulegen. Dabei
erlaubt das BauGB eine raumliche Trennung von Eingriffs- und Ausgleichsort (§ 1a Abs. 3 BauGB). Des Wei-
teren sind bei der Festlegung von KompensationsmalRnahmen die Belange der Landwirtschaft besonders zu
berucksichtigen (8 15 Abs. 3 BNatSchG).

Bei den Darstellungen der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft erfolgt eine Differenzierung in drei Gruppen:

Bereits festgesetzte Kompensationsmalinahmen aus Fach- und Generalplanungen werden in den Flachen-
nutzungsplan tbernommen (blaues Planzeichen 13.1 mit 141 ha), um zu dokumentieren, fir welche Gebiete
bereits rechtlich verbindliche Festlegungen bestehen. Dabei werden nur flachennutzungsplanrelevante Fla-
chen bzw. Malinahmen bernommen und entsprechend der Nutzungsart der festgelegten Maf3hahmen dar-
gestellt. Kleinflachige MaRnahmen oder lineare Wege- und StraRenbepflanzungen, wie z.B. im Bereich der
Bauerfeindallee (Strandbad am Bio-Seehotel) werden nicht gesondert dargestellt. Im Flachennutzungsplan
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wurden die vorliegenden Daten des EKIS des Freistaates Thiringen Glbernommen, wie z. B. die Renaturie-
rungsmafnahmen am Mdrtelbach und an der Triebes im Pdéllwitzer Wald.

Eine weitere Differenzierung erfolgt fir die Flachen zur Unterscheidung der Bereiche, die weitgehend zu pfle-
gen und zu erhalten sind (schwarzes Planzeichen 13.1) mit einem Umfang von 139 ha bzw. der Bereiche, die
durch Aufwertungsmafnahmen zu entwickeln sind (rotes Planzeichen 13.1) im Umfang von 444 ha. Nur letz-
tere kdnnen im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung fir Kompensationsmaf3nahmen heran-
gezogen werden.

4.9 Flachen, die von einer Darstellung ausgenommenen wurden

Da im vorliegenden 3. Entwurf des Flachennutzungsplanes auch fir den Bereich des Triebeser Stadtparkes
eine Darstellung zur Art der Nutzung erfolgt, werden keine Flachen von einer Darstellung gem. 8 5 Abs. 1
BauGB ausgenommen.
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5. Umweltbericht

Der Flachennutzungsplan der Stadt Zeulenroda-Triebes wurde nach den Vorgaben des Baugesetzbuches in
der Fassung der Neubekanntmachung vom 13. Mai 2017 (BGBI 1 S. 3634) erarbeitet, so dass die Stadt im
Aufstellungsverfahren eine Umweltprifung durchzufiihren hat. Hierbei wurde von der Mdéglichkeit des § 245c¢
Abs. 1 BauGB Gebrauch gemacht, das Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes nach den vor
dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften zu Ende zu fiihren.

Das Ergebnis der Umweltprufung wird im Umweltbericht dokumentiert, der Bestandteil der Begriindung zum
Flachennutzungsplan wird. Der Umweltbericht enthalt dabei das Abwagungsmaterial im Hinblick auf die Na-
turschutz- und Umweltbelange. Die inhaltlichen Vorgaben des Umweltberichtes sind der vor dem 13. Mai 2017
geltenden Fassung der Anlage 1 zum BauGB zu entnehmen. Der Gesetzgeber hat dabei vorgegeben, dass
der Umweltbericht nur die Inhalte und den Detaillierungsgrad umfassen muss, der nach allgemein anerkannten
Priufungsmethoden angemessen ist. Zudem hat sich der Detaillierungsgrad an die Inhalte des Bauleitplans,
hier des Flachennutzungsplanes, anzulehnen.

Ein gesonderter Scoping-Termin zur Festlegung des Inhaltes bzw. zum Detaillierungsgrad des Umweltberich-
tes wurde nicht durchgefuhrt. Entsprechende Angaben hierzu liegen mit den Stellungnahmen vor, die im Rah-
men der durchgefuhrten Beteiligungsverfahren gem. 88 3 u. 4 BauGB abgegeben wurden. Um bereits im
Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes die artenschutzrechtlichen Belange ausreichend berick-
sichtigen zu kénnen, wurde fur dieses Bauleitplanverfahren eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung auf
der Grundlage vorhandener Daten (LINFOS) durchgefihrt (s. Anlagen 4.1 und 4.2).

Ausgehend von den vorliegenden Stellungnahmen wird darauf hingewiesen, dass der Flachennutzungsplan
entsprechend seiner in 8 5 BauGB festgelegten Aufgabenstellung, die Art der Bodennutzung in den Grundzui-
gen darzustellen hat. Es ist dabei weder Aufgabe des Flachennutzungsplanes noch des Umweltberichtes sys-
tematische faunistische Erfassungen zu erstellen noch weiterfiihrende Detailplanungen (z. B. Gewéasserent-
wicklungskonzept) oder Angaben zur konkreten Ausgestaltung einzelner Flachen zu erarbeiten. Zudem geht
die Stadt Zeulenroda-Triebes davon aus, dass die vorliegenden, das Plangebiet betreffenden Landschafts-
plane als Grundlage des Umweltberichtes ausreichend sind und eine Aktualisierung in Verbindung mit der
Aufstellung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich ist.

5.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Flachennutzungsplanes
5.1.1 Aufgaben und Ziele des Flachennutzungsplanes

Im Flachennutzungsplan stellt die Stadt Zeulenroda-Triebes die sich aus der beabsichtigten stéadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen in den Grundzigen
dar. Hierbei hat sie ihre Planungen an die Ziele der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht gem. § 1
Abs. 4 BauGB und § 9 Abs. 4 ThurLPIG). Des Weiteren missen bei allen Planungen die bestehenden recht-
lichen Vorgaben (nachrichtliche Ubernahme gem. § 5 Abs. 4 BauGB) beachtet werden. Darstellungen, die
diesen Vorgaben widersprechen, sind nicht zulassig. Mit Hilfe der Darstellungen wird die weitere Entwicklung
des gesamten Stadtgebietes vorbereitet. Dabei gilt es, sowohl die weitere bauliche Entwicklung zu steuern,
als auch die planerischen Voraussetzungen zur Entwicklung der Griinflachen sowie des Offenlandes und des
Waldes zu schaffen.

Im Rahmen der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes waren speziell die folgenden Aufgaben durch geeig-
nete Darstellungen zu bewaltigen:

- Anpassung der Bauflachen an die prognostizierte Bevidlkerungsentwicklung unter Beachtung einer
weiterhin bestehenden Nachfrage nach Wohnbauflachen fir Einfamilienh&duser
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51.2

Berlicksichtigung und Umsetzung der Planungsvorhaben zur touristischen Entwicklung der Talsper-
renregion um die Talsperre Zeulenroda (Masterplan)

Umsetzung der Vorgaben des Regionalplanes Ostthiringen (RP) hinsichtlich von Vorranggebieten
Freiraumsicherung, Waldmehrung, Windkraft sowie landwirtschaftliche Bodennutzung

Berlicksichtigung der Belange des vorbeugenden Hochwasserschutzes sowie von Natur und Land-
schaft u. a. durch die Ausweisung von potenziellen Kompensationsflachen.

Kurzdarstellung des Inhalts und Beschreibung der Darstellungen im Plan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Zeulenroda-Triebes umfasst die folgenden Informationen:

Nachrichtliche Ubernahmen (8§ 5 Abs. 4 BauGB): Im Flachennutzungsplan sind Planungen und sonstige Nut-

zungsregelungen, die nach gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denk-
malgeschutzte Mehrheiten von baulichen Anlagen (= Denkmalensemble) nachrichtlich zu tbernehmen.
Es handelt sich dabei im vorliegenden Flachennutzungsplan u. a. um Festsetzungen nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz bzw. dem Thiringer Naturschutzgesetz und dem Thiringer Wassergesetz. Des
Weiteren erfolgt die Ubernahme der Denkmalensembles. Eine Zusammenstellung samtlicher nachricht-
licher Ubernahmen ist in der Begriindung (Teil A) enthalten. Des Weiteren erfolgt u. a. eine Ubernahme
vorhandener Leitungen und StralRen mit HaupterschlieBungsfunktion.

Vermerke: Sofern Unterschutzstellungen nach Fachgesetzen in Aussicht gestellt sind, werden diese gem. § 5

Abs. 4 Satz 2 BauGB als Vermerk in den Flachennutzungsplan tibernommen. Diese sind mit einem
besonderen Gewicht in die Abwagung einzustellen, da sie noch keine Rechtsverbindlichkeit entfalten.
Im vorliegenden Entwurf werden die geplante tiberregionale Energieleitung des s. g. Sudostlinks sowie
das geplante Naturschutzgebiet ,Péllwitzer Wald“ als Vermerke Gbernommen.

Kennzeichnungen (8§ 5 Abs. 3 BauGB): Die Kennzeichnungspflicht im Flachennutzungsplan der Stadt Zeulen-

roda-Triebes umfasst Flachen, die fir eine bauliche Nutzung vorgesehen sind und deren Bdden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind bzw. unter denen der Bergbau umging.

Hinweise: Die Hinweise entfalten keine rechtliche Wirkung. Seitens der Stadt Zeulenroda-Triebes wurde mit-

tels dieser Form auf besondere Fakten hingewiesen, die im Rahmen der weiteren stadtebaulichen Ent-
wicklung von Bedeutung sind. Hierzu zéhlen z. B. Hinweise auf geplante Uberregionale Energieleitun-
gen (z.B. 380-kV-Leitung) und verbindliche und in Aufstellung befindliche Bauleitplane der Stadt Zeu-
lenroda-Triebes.

Darstellungen: Die Darstellungen umfassen eigentlichen Aussagen zur vorgesehenen Bodennutzung im Ge-

biet der Stadt Zeulenroda-Triebes. Hierzu gehdéren u. a. Bauflachen, Grinflachen, Flachen fir Wald und
fur die Landwirtschaft etc. Dabei erfolgt im Flachennutzungsplan eine flachendeckende Darstellung der
weiteren Entwicklung in den Grundzigen. Der Anteil der Bauflachen (Wohnen, Gewerbe, gemischte
Bauflachen, Sondergebiete (ohne Windkraft) und Gemeinbedarfsflachen am Stadtgebiet betragt 5,4 %
(Saalfeld z.B. 16,5 %). Die Freiflachen, zu denen Wald- und Landwirtschaftsflachen sowie Griin- und
Wasserflachen gehéren, umfassen 93,3 % (Saalfeld 80,5 %) der Flache der Stadt Zeulenroda-Triebes.

Im Flachennutzungsplan erfolgen im Wesentlichen die folgenden Darstellungen, wobei detaillierte Er-
luterungen hierzu der Begriindung (Teil A) zu entnehmen sind. Ausgehend von den Darstellungen
ergibt sich folgende Nutzungsverteilung:
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Tab. 15: Ubersicht der Flachennutzung gem. Darstellungen im Fliachen-
nutzungsplan der Stadt Zeulenroda-Triebes

Flachennutzung Anteil
2021 (gerundet)

Wohnbauflache 250,2 ha 1,9%
Gemischte Bauflache 279,2 ha 2,0%
Gewerbliche Bauflache 144,4 ha 1,0%
Sondergebiete (ohne Windkraft) 38,0 ha 0,3%
Sondergebiet Windkraft / Flache o
fur die Landwirtschaft 15,1 ha 0.1%
Gemeinbedarf 23,6 ha 0,2%
Grinflache 201,4 ha 1,5%
Landwirtschaftsflache 6.763,8 ha 50,0 %
Flache fur Wald 5.247,0 ha 38,8 %
Wasserflache 405,6 ha 3,0%
Abbauflachen mit Angaben zur 132 ha 0.1%
Erstnutzung
Flachen der Wasserwirtschaft 6,5 ha 0,1%
Verkehrsflachen 118,6 ha 0,9%
Flachen fir Ver- und Entsor- 8.4 ha 0.1%
gungsanlagen
Gesamt* 13.515 ha 100,0 %
Die Abweichung der Summe der einzelnen Flachennutzungen mit den Angaben des
Statistischen Landsamtes zur Flachengrof3e (TLS 2019: 13.515 ha) ist auf die eigene
Digitalisierung sowie Rundungen zurtick zu fuhren.

Bauflachen: Die Darstellung neuer Bauflachen fuhrt generell zu einer Beeintrachtigung von Natur, Bo-
den und Landschaft sowie zu einer Flacheninanspruchnahme, wohingegen die Darstellung des Bestan-
des im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes als eingriffsneutral bewertet wird. Im Fla-
chennutzungsplan werden mehrere neue Bauflachen dargestellt.

Wohnbauflachen: Als Wohnbauflachen werden die dem Wohnen dienenden Bereiche dargestellt.
Hierzu zahlen weite Teile des Stadtgebietes von Zeulenroda und Triebes. Hinzu kommen Wohn-
bauflachen in einzelnen Ortsteilen wie Mehla, Silberfeld, Lawitz, Bernsgrtin, Arnsgrtin, Poéllwitz und
Niederbéhmersdorf. Des Weiteren werden isoliert liegende Wohnbereiche, wie z. B. die Dr.-Wil-
helm-Kulz-Siedlung und die Lichtensteinsiedlung als Wohnbauflachen dargestellt. Zudem sind,
wenn auch nur begrenzt, neue Wohnbauflachen in Zeulenroda und in einzelnen Ortsteilen geplant.
Zur Anpassung an die absehbare Nutzung werden im Gegenzug Bebauungspléane fir eine Wohn-
bebauung reduziert (z. B. Bernsgrin).

gemischte Bauflachen: Gemischte Bauflachen (hier Darstellung als Dorf- oder Mischgebiete) befinden
sich in allen Ortsteilen der Stadt Zeulenroda-Triebes. Dabei werden neben den klassischen ge-
mischten Bauflachen in Zeulenroda und Triebes die dorflich gepragten Ortsteile als Misch- bzw.
sofern noch landwirtschaftliche Betriebe vorhanden sind, als Dorfgebiete dargestellt. Der fur ein
Mischgebiet aufgestellte Bebauungsplan im Zeulenroda (Am Busbahnhof Lohweg) ist inzwischen
rechtskraftig und wird daher nicht mehr als Planungsflache dargestellt.

gewerbliche Bauflachen: Die gewerblichen Bauflachen werden weitgehend aus dem Bestand tibernom-
men, wobei es sich sowohl um Gebiete mit rechtskraftigen Bebauungsplanen als auch Bestands-
gebiete handelt, die weitergenutzt werden. Hinzu kommen weitere kleinere Erganzungsflachen,
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wie z. B. am Stadion in Zeulenroda sowie in Mehla und Lawitz. Des Weiteren plant die Stadt Zeu-
lenroda-Triebes ein ergénzendes grof3eres Gewerbegebiet im Anschluss an das Gewerbegebiet Il
(6stlich der Triebeser Stral3e). Andererseits wurde im Rahmen der Aufstellung des Flachennut-
zungsplanes der Bebauungsplan fir das 17 ha grof3e Gewerbegebiet "In der Griine" stdlich Nie-
derbéhmersdorf rechtskraftig aufgehoben.

Sonderbauflachen: Im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes werden zahlreiche Sondergebiete mit un-
terschiedlichen Zweckbestimmungen dargestellt. Es handelt sich dabei entsprechend dem Bestand
bzw. der Planung u. a. um Sondergebiete fir den Einzelhandel, Ferienhduser, Reitanlage, Solar-
anlagen, Hotel und Sporteinrichtungen (Wassersportzentrum). Zudem wurde im Rahmen der An-
passungspflicht gem. 8 1 Abs. 4 BauGB nunmehr ergénzend ein Sondergebiet Windkraft westlich
von Bernsgriin dargestellt.

Fléachen des Gemeinbedarfs: Die Gemeinbedarfsflachen (u. a. Kirchen, Verwaltung, Schulen etc.) wer-
den entsprechend dem Bestand Gbernommen und flachig bzw. mit einem Symbol dargestellt. Hierzu
gehdrt auch die Darstellung der Zentralen Versorgungsbereiche in Zeulenroda und Triebes. Zusatzliche
Gemeinbedarfsflachen wurde nicht dargestellt.

Verkehrsflachen: Im Flachennutzungsplan werden die Hauptverkehrsziige entsprechend dem Bestand
Ubernommen. Zu nennen sind v. a. die BundesstraRe nach Greiz bzw. Schleiz (B 94), die Landesstra-
Ben sowie die nachgeordneten Strafl3en zur ErschlieBung der Ortsteile. Die neue ErschlieBungsstralie
zum Strandbad wurde bereits umgesetzt und entsprechend tGbernommen. Weitere Planungen sehen
eine VerbindungsstraRe von der Leitlitzer Stral’e zur Pausaer Stral3e im Stdwesten von Zeulenroda
und eine Umgehung des Siedlungsbereiches Untere Haardt vor. Zudem wird eine neue Verbindung von
der Triebeser Straf3e lber die Stral3e Binsicht zum Lohweg als Planung ibernommen. Diese Planungen
wurden entsprechend als Verkehrsflachen dargestellit.

Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen / Hauptversorgungs- und -entsorgungsleitungen: Die Anlagen
und Leitungen werden aus dem Bestand bzw. den Mitteilungen der Ver- und Entsorgungstrager tber-
nommen. Dargestellt werden v.a. die Klaranlagen in Zeulenroda sowie in den einzelnen Ortsteilen. Als
Vermerk wird zudem der geplante Trassenverlauf des SUdOstLink aufgenommen.

Griunflachen: Die zahlreichen Griinflachen in Zeulenroda-Triebes werden weitgehend entsprechend
dem vorhandenen Bestand Gbernommen. Es handelt sich dabei neben 6ffentlichen Grinflachen (Fried-
hof und stadtische Parkanlagen) um grof3flachige Gartenanlagen sowie die Strandbéder in Zeulenroda
und Zadelsdorf sowie das Freibad in Triebes. Zur Sicherung gliedernder Grunstrukturen werden zudem
Teile der ehemaligen Bahntrasse vom Oberen zum Unteren Bahnhof sowie ein Griinzug im Bereich des
geplanten Wohngebietes Hohe Stral3e entsprechend als Griinflachen dargestellt.

Wasserflachen: Die wesentlichen Wasserflachen werden ebenfalls aus dem Bestand tibernommen. Es
handelt sich hierbei v. a. um die Weida mit den Talsperren Zeulenroda und Weida. Hinzu kommen
zahlreiche Flie3- und Standgewasser sowie ganze Teichketten.

Flachen fiir die Landwirtschaft und fir Wald: Die Flachen fiir die Landwirtschaft werden analog dem
Bestand tbernommen. Die Waldflachen werden ebenfalls aus dem Bestand tbernommen und um kiirz-
lich durchgefiihrte Aufforstungen (z. B. ehemaliger Sportplatz Triebes, Aufforstung Mehla und P6llwitz)
erganzt. Des Weiteren ist erganzend zur bereits umgesetzten Aufforstung in Pollwitz eine Ergédnzungs-
flache vorgesehen. Zudem wurden die im Regionalplan vorgegebenen Vorbehaltsgebiet Waldmeh-
rungsflachen um die Talsperre Zeulenroda als Aufforstungsflachen tbernommen.

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:
Diese Art der Darstellung soll zum Einen zur Gestaltung und Strukturierung des Aul3enbereiches fiihren
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und andererseits geeignete Kompensationsflachen fir Eingriffe in Natur und Landschaft benennen.
Hierzu wurden die Vorschlage des Landschaftsplanes in den FNP nach erfolgter Abwégung integriert
(s. Anlage 3). Das Augenmerk der Landschaftsplane sowie auch der in den Flachennutzungsplan tber-
nommenen Flachen liegt auf der Sicherung und Entwicklung naturnaher Gewésser mit ihren Auen, um
neben dem Naturschutz auch dem vorbeugenden Hochwasserschutz gerecht zu werden.

5.1.3 Umweltrelevante Nutzungsartendnderungen

Der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung stellt die beabsichtigte Bodennutzung im Gebiet
der Stadt Zeulenroda-Triebes in den Grundziigen dar. Dabei kénnen Anderungen sowohl zu zusétzlichen Ein-
griffen in den Naturhaushalt und das Landschaftshild fiihren als auch zu einer Verbesserung gegeniiber dem
derzeitigen Ausgangszustand beitragen. Des Weiteren kann die Umsetzung von Vorhaben auch eingriffsneut-
ral sein, sofern z.B. bebaute bzw. ehemals bebaute Flachen (u. a. ehemalige Stallanlage Lawitz) einer Nach-
nutzung zugefiihrt werden. Mit dem Flachennutzungsplan werden die folgenden wesentlichen Anderungen in
der Art der Bodennutzung vorbereitet:

Tab. 16: Bewertung der Nutzungsartenéanderung

Art der Nutzungsartenénderung fuhrt zu zuséatzlichen fuhrt zu einer Verbes-
Eingriffen in Boden, | eingriffsneutral | serung der Umweltbe-
Natur und Landschaft dingungen

Darstellung von neuen Wohnbauflachen X X

Darstellung erganzender Gewerbegebiete X X

Darstellung weiterer Sondergebiete (Wasser-
sportzentrum, Ferienhausgebiet, Hotel, Wind- X X
kraftanlagen)

Darstellung Sondergebiet Solaranlage (Nachnut-

zung von Flachen der Wasseraufbereitung) -Dor- X
tendorf

Darstellung zusatzlicher Verkehrsflache im Au- X

Renbereich

Darstellung zusatzlicher Verkehrsflache im Innen- X

bereich (Binsicht)

Aufhebung verbindlicher Bauleitplane mit festge- (%)
setzten Bauflachen

Aufforstung von Griinland und Acker X
Entwicklung von Gewassern und ihren Auen im X

gesamten Stadtgebiet

5.2 Ziele des Umweltschutzes - Umweltqualitatsziele nach Fachgesetzen und Fach-
planen

Im Umweltbericht hat eine Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind (s. Pkt. 1b der Anlage 1 zum BauGB) zu
erfolgen. Des Weiteren ist darzulegen, wie diese Ziele in der Planung beriicksichtigt wurden.

5.2.1 Umweltqualitatsziele nach Fachgesetzen

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit seinem flachendeckenden und facherubergrei-
fenden Ansatz sowie dem weiten Spektrum des Umweltschutzes ist eine Vielzahl an Gesetzen zu beachten.
Heute finden sich Ziele des Umweltschutzes nicht nur in den einschlagigen Fachgesetzen, wie dem Bundesna-
turschutzgesetz, Thiringer Naturschutzgesetz, dem Thiringer Wassergesetz oder dem Bundes-Bodenschutz-
gesetz, sondern auch in fast allen anderen Gesetzen wie z. B. dem Baugesetzbuch und in den 88 25 und 27
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Thiringer StraBengesetz. Zudem gehdren zu den Umweltqualitatszielen sowohl allgemeine Grundsatze als
auch konkrete Zielvorgaben. Allgemeine Grundsatze sind z. B.

»,Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesund-
heit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesie-
delten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absatze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlieRlich der Regenerationsfahigkeit
und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich,

die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).” (§ 1 Abs. 1 BNatSchG)
und

,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden* (§ 1a Abs. 2 BauGB).
Konkretere Vorgaben sind dagegen z.B.

»[...] nicht naturnah ausgebaute natiirliche Gewésser sollen so weit wie méglich wieder in einen natur-
nahen Zustand zurtckgefiihrt werden, wenn Uberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit dem
nicht entgegenstehen.” (§ 6 Abs. 2 WHG)

sowie der Planungsgrundsatz zur Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte.

Aus den o0.g. Grinden ist keine abschlielende Zusammenstellung der vorliegenden Umweltqualitatsziele in
den Fachgesetzen méglich. Sie wirde zudem den Umweltbericht Gberlasten. Im Folgenden werden daher die
wesentlichen Qualitatsziele aufgefiihrt, die im Rahmen der Flachennutzungsplanung zu beachten sind. Es
wird des Weiteren angegeben, wie diese im Rahmen des vorliegenden Flachennutzungsplanes beriicksichtigt

werden.

Tab. 17: Ausgewahlte Umweltqualitatsziele und der Berticksichtigung im Flachennutzungsplan

Umweltqualitatsziel

Art und Weise der Beriicksichtigung im Flachennut-
zungsplan der Stadt Zeulenroda-Triebes

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend um-
gegangen werden, dabei sind zur Verringerung der zu-
satzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche
Nutzungen die Mdglichkeiten ... durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtungen und andere
MaRnahmen der Innenverdichtung zu nutzen [Boden-
schutzklausel] (§ 1a Abs. 2 BauGB)

- Nachnutzung gewerblicher/industrieller Flache fur eine ge-
werbliche Nutzung (z.B. Bahnhofsgebiet Pdllwitz)

- Nachnutzung gewerblicher Geb&ude und Anlagen fir eine
Wohn- bzw. gemischte Nutzung, z. B. Bereich ,Salzweg"
oder Busbahnhof am Lohweg

- Nachnutzung von Brachen fiir Solaranlagen (Dértendorf)

- weitgehender Ausschluss zur Ausweisung neuer Bauge-
biete in den Ortsteilen

- Rucknahme des Baurechtes und damit Verhinderung einer
Uberbauung / Versiegelung (Bernsgrun)

Gewasser, die sich in einem natirlichen oder naturna-
hen Zustand befinden, sollen in diesem Zustand erhal-
ten bleiben und nicht naturnah ausgebaute natirliche
Gewasser sollen so weit wie moglich wieder in einen
naturnahen Zustand zurlckgefiihrt werden, wenn
Uberwiegende Grinde des Wohls der Allgemeinheit
dem nicht entgegenstehen. (8 6 Abs. 2 WHG)

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes sind insbesondere
... Binnengewasser vor Beeintrachtigungen zu bewah-
ren und ihre natirliche Selbstreinigungsfahigkeit und
Dynamik zu erhalten... (8 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG)

- Darstellung zahlreicher Bache mit inren Auenbereichen als
Flachen mit besonderer Bedeutung fur Boden, Natur und
Landschaft
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Dieses Gesetz (Thuringer Waldgesetz) dient insbeson-
dere dazu:

1. Waldflache zu erhalten und zu mehren

5. die Schutzfunktionen und die landeskulturellen Leis-
tungen des Waldes durch naturnahe Bewirtschaftung
nachhaltig zu sichern und zu steigern und hierbei ins-
besondere naturnahe Walder als Lebensrdume fir
Pflanzen und Tiere zu erhalten und zu entwickeln. (8 1
ThiurwaldG)

Darstellung und Ubernahme der vorhandenen Waldflachen

Darstellung von Aufforstungsflachen in Zeulenroda (Lager-
flache Kleinwolschendorfer Straf3e, nérdlich Pollwitz)

Vermeidung der Inanspruchnahme von Waldflachen fiir zu-
satzliche Bauflachen

Gebot zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen
in Natur und Landschaft (§ 15 Abs. 1 BNatSchG).

Minimierung von zusatzlicher Flacheninanspruchnahme
durch Um- und Nachnutzung von Brachen

Die aufgrund dieser Richtlinie (FFH-Richtlinie) getroffe-
nen MalRnahmen zielen darauf ab, einen glnstigen Er-
haltungszustand der natirlichen Lebensrdume und
wildlebenden Tier- und Pflanzenarten von gemein-
schaftlichem Interesse zu bewahren oder wieder herzu-
stellen (Art. 2 Abs. 2 FFH-Richtlinie).

Es wird ein kohdrentes europdaisches oOkologisches

Netz besonderer Schutzgebiete mit der Bezeichnung
,Natura 2000“ errichtet... (Art. 3 Abs. 1 FFH-Richtlinie).

keine Darstellung von Flachennutzungen, die den Erhal-
tungszielen der im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes ge-
meldeten FFH-Gebiete widersprechen

Durchflihrung einer FFH-Vorprifung (siehe Punkt 5.3.4) zur
Sicherstellung des Schutzes der gemeldeten FFH-Gebiete
sowie des gesetzlich verankerten Umgebungsschutzes.

,Es ist verboten,

= wild lebenden Tieren der besonders geschitzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen o-
der zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zer-
storen,

= wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und
der europdischen Vogelarten wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine er-
hebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die St6-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

= Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden
Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

= wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten
Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadi-
gen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote) (8 44
BNatSchG).

Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prii-
fung zur Sicherstellung der Einhaltung der artenschutz-
rechtlichen Vorgaben.

Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich
einschlieRlich ihrer Bestandteile, wie Parkanlagen,
groR¥flachige Grinanlagen und Griinziige, Wélder ...
sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichen-
dem Mafe vorhanden sind, neu zu schaffen (§1 Abs. 6
BNatSchG)

Ubernahme und Darstellung der vorhandenen Griinfla-
chen im Flachennutzungsplan als Grinflachen

Darstellung weiterer Griinflachen im Stadtgebiet (Grunfla-
che auf einer ehemaligen Bahntrasse)

Vorgabe einer Griinflache im geplanten Wohngebiet Hohe
Stralle

Entsprechend der Bedeutung der Talsperre Zeulenroda
als Rast- und Nahrungsgebiet fir Zugvogel ist der
Bootsverkehr in den Herbst- und Wintermonaten auf
der Talsperre einzuschranken bzw. einzustellen.

Auf der Planungsebene des Flachennutzungsplanes ist es
nicht sinnvoll und mdéglich, entsprechende Regelungen zu
treffen bzw. vorzugeben.

Schédliche Einwirkungen von Vorhaben auf dem Woh-
nen dienenden Gebieten sollen soweit wie mdglich
vermieden werden.

Zuordnung der Flachennutzung unter Beriicksichtigung
der je nach Gebietsart einzuhaltenden Immissionsricht-
werte (schalltechnische Orientierungswerte),
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5.2.2 Umweltqualitatsziele nach Fachplanungen

Fiur das Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes liegen mit dem Regionalplan Ostthiiringen (RP-OT) sowie den
Landschaftsplanen zwei flachendeckende Fachplanungen vor, die im Rahmen der Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes zu beriicksichtigen sind bzw. an die eine Anpassungspflicht besteht (§ 1 Abs. 4 und Abs. 6
Nr. 79 BauGB). Es gilt dabei, die Vorgaben dieser Planungen auch im Umweltbericht zu beriicksichtigen, da
sie zum Teil Umweltqualitatsziele benennen.

Regionalplan Ostthuringen

Der Flachennutzungsplan ist gem. 8 1 Abs. 4 BauGB generell an die Ziele der Regionalplanung anzupassen.
Hierfur liegen der Regionalplan Ostthiringen (RP-OT) und der Sachliche Teilplan Windenergie Ostthiringen
(2020) vor, die gegenwartig die verbindlichen Vorgaben enthalten. Die Fortschreibung des RP-OT ist zurzeit
in der Vorbereitung. Dem Umweltbericht sind dabei die umweltrelevanten Ziele des Regionalplanes zu Grunde
zu legen. Hierbei handelt es sich um die Vorrang- und Vorbehaltsgebiete "Freiraumsicherung”, "Auffors-
tung/Waldmehrung", ,Hochwasserschutz" und ,Windenergie“. Die weiteren Ziele des Regionalplanes Ostthui-
ringen wurden bereits im Teil A erlautert.

Tab. 18: Ubersicht der Vorrang- und Vorbehaltsgebiete ,Freiraumsicherung, ,Aufforstung/Waldmehrung“, ,Hochwasser-
schutz® und ,Windenergie“ im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes

Nr. gem. Typ Bezeichnung gem. RP-OT Raume im Gebiet der
RP-OT Stadt Zeulenroda-Triebes

Freiraumsicherung

Gebiete der Freiraumsicherung dienen der Erhaltung der schutzgutorientierten Freiraumfunktionen der Naturguter Bo-
den, Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie des Landschaftsbildes. (s.a. Z 4.1 und G 4-6 RO-OT)

FS 20 VR Weidatal, Guldetal und Nebentaler Weidatal mit Nebentéalern bei Weckersdorf
FS 22 VR Talsperre Weida, Triebabachtal Waldgebiete um die Talsperre Weida sowie Tal-
zug zwischen Piesigitz und Merkendorf
FS 46 VR Mehlabach, Hirschbachgrund, Triebestal | Triebesbach und Hangbereiche zwischen Triebes
und B 94
FS 47 VR Pollwitzer Wald, Oberes Triebestal, Pollwitzer Wald
Troppach und Mérien, Bartwiese
FS 48 VR Triebitzbachtal und Nebentéler, Bin- Talverlauf 6stlich von Wolfshain und sidlich von
agrund, Steinicht Bina, Talverlauf und Waldgebiete 6stlich von
Bernsgriin sowie westlich und dstlich von Frot-
schau

In den Vorranggebieten erfolgt eine Ubernahme der vorhandenen Nutzungen durch entsprechende Darstellungen als
Flachen fiir Wald und Landwirtschaft sowie einer teilweisen Uberlagerung mit FlAchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Ubernahme von vorhandenen Gewéssern durch Darstellung als Was-
serflachen. Es erfolgen keine Darstellungen von Bauflachen in den Vorranggebieten Freiraumsicherung.

fs 16 VB Oberes Weidatal, Nebentéler, Talsperre | Flachen zwischen Leitlitz und dem Weidatal und
Zeulenroda, strukturreiche Hange und zwischen der Talsperre Zeulenroda und Pahren
umgebende Wélder sowie dstlich der Talsperre, zwischen Silberfeld
und Wenigenauma und norddstlich von Quingen-
berg
fs 17 VB Logaugrund, strukturreiche Hange, Wal- | Flachen westlich von Stelzendorf und Zadelsdorf
der und Teiche zwischen B 2 und Trieb-
abachtal
fs 18 VB Mittleres Weidatal, Nebentéler, Talsperre | Flachen westlich und 6stlich der Talsperre Weida
Weida, strukturreiche Hange und umge-
bende Walder
fs 39 VB Leubatal, Nebentéler, strukturreiche Leubatal und angrenzende Flachen nordéstlich
Hange und umgebende Walder, Tal- von Mehla
sperre Hohenleuben
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fs 40 VB Oberes Leubatal und Nebentéaler, Walder | Flachen zwischen Mehla im Norden und Neuér-
zwischen Triebestal und Langenwetzen- | gernif3 im Sitiden
dorf

fs 45 VB Strukturreiche Kulturlandschaft im sudli- Flachen stdlich von Frotschau und westlich der
chen Landkreis Greiz Bahnlinie bei Bernsgriin

fs 47 VB Randbereich Pollwitzer Wald, Triebestal, | Flachen zwischen Pollwitzer Wald und Triebestal
Mehlabachtal, strukturreiche Hange und im Osten und Bahnlinie Hof - Weida im Westen
umgebende Walder

fs 48 VB Oberes Triebestal, Walder und struktur- Flachen westlich der VerbindungsstralRe von
reiche Kulturlandschaft zwischen Triebe- | Wolfshain nach Pdllwitz und dstlich von Leitlitz
stal und Weidatal

fs 74 VB Walder und strukturreiche Kulturland- Flachen zwischen dem Weidatal im Norden und
schaft zwischen Guldetal, Weidatal und der Stadtgrenze im Siudosten (Richtung Dros-
Wisentatal wein) bzw. Richtung Kirschkau

In den Vorbehaltsgebieten erfolgt eine Ubernahme der vorhandenen Nutzungen durch entsprechende Darstellungen
als Flachen fur Wald und Landwirtschaft sowie einer teilweisen Uberlagerung mit Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Ubernahme von vorhandenen Gewéssern durch Darstellung als
Wasserflachen. Es erfolgen keine Darstellungen von Bauflachen in den Vorbehaltsgebieten Freiraumsicherung

Forstwirtschaft / Waldmehrung
Der Regionalplan enthélt ausschlie3lich Darstellungen von Vorbehaltsgebieten fiir Flachen zur Waldmehrung

wm 21 VB Sidlich Stelzendorf Flachen westlich der vorhandenen Hangwalder

zur Talsperre Zeulenroda

wm 22 VB Sudlich Zadelsdorf Flachen suddstlich von Zadelsdorf entlang der

vorhandenen Hangwalder zur Talsperre Zeulen-
roda

VB Flachen nordéstlich von Kleinwolschendorf ent-
lang der vorhandenen Hangwalder zur Talsperre

Zeulenroda

wm 23 Nordlich Kleinwolschendorf

Die Flachen zur Waldmehrung umfassen Aufforstungsflachen ergénzend zu den vorhandenen Hangwaldern an der
Talsperre Zeulenroda. Da vorliegend keine dem raumordnerischen Vorbehalt entgegenstehenden hdherrangigen und
ortsspezifischen Grunde vorliegen, erfolgt eine Beriicksichtigung der Vorgaben des Regionalplanes durch eine entspre-
chende Darstellung. Vorliegend erfolgt diese mit der Erstnutzung Landwirtschaft und der Folgenutzung Wald. Damit
wird dem Umstand Rechnung getragen, dass aufgrund der bestehenden Eigentumsverhéltnisse nicht mit einer kurz-
bzw. mittelfristigen Aufforstung zu rechnen ist.

Es wird ergénzend darauf hingewiesen, dass gemaf den Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms die Fortschrei-
bung des Regionalplanes nach dem gegenwartigen Kenntnisstand keine Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Waldmehrung
mehr enthalten wird.

Hochwasserschutz

Die Vorbehaltsgebiete Hochwasserschutz umfassen tiberschwemmungsgefahrdete Bereiche, die bei Eintreten eines
extremen Hochwassers (HQ 200) iiberschwemmt werden kénnen. Bei einem derartigen Hochwasserereignis entfalten
vorhandene Hochwasserschutzeinrichtungen nur beschrankte bzw. keine Wirkung. (Begriindung zu G 4-8 RP-OT)

hm 13 VB Weida / Landesgrenze Sachsen, Tal-

sperre Zeulenroda bis Talsperre Weida

Talverlauf der Weida im gesamten Verlauf im Ge-
biet der Stadt Zeulenroda-Triebes

Der Flachennutzungsplan sieht weitgehend keine weitere bauliche Nutzung im potenziellen Uberschwem__mungsgebiet
der Weida vor. Bei den geplanten Sonderbaugebieten (z.B. Strandbad) sind die rechtlichen Vorgaben des Uberschwem-
mungsgebietes in der verbindlichen Bauleitplanung zu bertcksichtigen (s.a. Erlauterung zu Kap. 2.2)

Raume im Gebiet der
Stadt Zeulenroda-Triebes

Nr. Typ Bezeichnung gem. Sachlichen Teilplan

Windenergie Ostthiringen (2020)

Windenergie
Im o. g. Teilplan werden Vorranggebiete flur Windkraftanlagen festgelegt, die zugleich die Wirkung von Eignungsflachen
haben. AulRerhalb der Vorranggebiert sind raumbedeutsame Windenergieanlagen nicht zuldssig.

Das VG Gera hat mit Urteil vom 24.06.2021 ausgefiihrt, dass die Vorranggebiete im Bereich von Waldflachen unwirk-
sam sind, da das bestehende Waldrecht (§ 10 Abs. 1 Satz 2 ThurWaldG) einer Umsetzung von Windenergieanlagen
im Wald entgegensteht.
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W-13 VE Bernsgrun Flachen westlich von Bernsgriin an der Landes-
grenze zu Sachsen

(VR — Vorranggebiet, VB — Vorbehaltsgebiet)

Die Vorranggebiete Freiraumsicherung (Z 4-1 RP-OT) sind fur die Erhaltung der schutzgutorientierten Freiraumfunktionen
der Naturguter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie des Landschaftsbildes vorgesehen. Andere raumbe-
deutsame Nutzungen sind in diesen Gebieten ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar
sind (aus Regionalplan Ostthuringen 2012). Bei den Vorbehaltsgebieten (G 4-6 RO-OT) sind diese Belange mit einem
besonderen Gewicht in die Abwéagung einzustellen. Diese Ausschlusswirkung umfasst auch Windkraftanlagen, die der
Vorrangfunktion entgegenstehen.

Die Vorranggebiete Hochwasserschutz (Z 4-2 RP-OT) sind fiir die Sicherung von Uberschwemmungsbereichen zum vor-
beugenden Hochwasserschutz vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen Gebieten ausgeschlos-
sen, soweit diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind. Bei den Vorbehaltsgebieten (G 4-8 RP-OT) sind diese
Belange mit einem besonderen Gewicht in die Abwagung einzustellen.

Fazit: Die o. g. Zusammenstellung belegt, dass die im Regionalplan Ostthiringen (2012) enthaltenen Ziele zur
Sicherung von Natur und Landschaft sowie zum Hochwasserschutz bertcksichtigt wurden und keine den Zie-
len des Regionalplanes Ostthuringen bzw. des Sachlichen Teilplans Windenergie Ostthiringen (2020) entge-
genstehenden Darstellungen im Flachennutzungsplan getroffen wurden. Die Grundséatze der Raumordnung
wurden dagegen in die Abwagung eingestellt und teilweise bericksichtigt.

Landschaftsplanung

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes kommt dem Landschaftsplan (hier zwei Landschafts-
plane) eine besondere Bedeutung zu (s.a. § 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB, § 11 Abs. 3 BNatSchG und § 4 Abs. 1
ThirNatG). Zudem bilden die Angaben der Landschaftsplane die Grundlage der Bestandsbewertung des Pla-
nungsraumes im Rahmen der Aufstellung des Umweltberichtes zum Flachennutzungsplan.

Die Landschaftsplane sind im Regelfall durch die Untere Naturschutzbehdrde (hier Landkreis Greiz) aufzustel-
len und der Stadt als Grundlage fir die weiterfihrenden Planungen zur Verfiigung zu stellen. Aus der Behor-
denbeteiligung liegt kein Hinweis der Unteren Naturschutzbehorde vor (letztmalig mit Stellungnahme vom
20.12.2017), wonach die Aktualisierung der Landschaftsplane in Verbindung mit der Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes erforderlich wird.

Die vorliegenden Landschaftsplane ,Auma - Zeulenroda -Triebes" (Landratsamt Greiz 2001) und ,Langenwet-
zendorf - Vogtlandisches Oberland" (Landratsamt Greiz 2000) benennen fur die unterschiedlichen Flachen
der Stadt Zeulenroda-Triebes und ihrer Ortsteile zahlreiche Entwicklungsziele fur Flachen aber auch umfang-
reiche MaRnahmen. Entsprechend der Aufgabenstellung des Flachennutzungsplanes, der Darstellung der Art
der Bodennutzung, werden auch im Umweltbericht nur die planungsrelevanten Aussagen in die Abwagung
eingestellt (s. Anlage 3 des Flachennutzungsplanes). D. h. konkret, dass MaRnahmenvorschlage, wie z. B.
Hinweise auf die Sanierung von Altlasten, zur Pflanzung von Immissionsschutzhecken, Einzelbaumen und
Baumreihen sowie MalBhahmen zur Minderung 6kologischer Trennwirkungen an Strafl3en auf dieser Planungs-
ebene in Form von Darstellungen nicht beriicksichtigt werden.

Im Folgenden erfolgt eine Auswahl von planungsrelevanten Entwicklungszielen und MalRhahmen, die fir die
Belange von Natur und Landschaft eine besondere Rolle spielen. Es wird zudem erlautert, ob und wie die
Vorschlage des Landschaftsplanes im Flachennutzungsplan berticksichtigt werden.

Bauflachen: Im Zuge von neu auszuweisenden Bauflachen ist auf eine Begrenzung der Bauflachenentwick-
lung gegenuber empfindlichen Funktionsbereichen zu achten. Erhaltung bzw. Planung ausreichend groR3er
begrinter Flachen sollen in Bebauungsplénen festgesetzt werden. Gleiches gilt fur den Erhalt und die Ent-
wicklung eines mdglichst umfassenden Bestandes an Gehdlzen sowie den Erhalt bzw. die Sanierung orts-
und landschaftstypischer Freiraume.
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- Bei der Auswahl neuer Bauflachen wurden die Belange von Natur und Landschaft in die Abwagung einge-
stellt, so dass empfindliche Funktionsraume nicht beeintréachtigt werden (geschitzte Biotope, Flachenvor-
schlage der Landschaftsplane fur Mal3nahmen des Naturschutzes). Konkrete Festsetzungen hinsichtlich der
Durchgriinung der Plangebiete bleibt der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten, da diese konkret auf die
Einzelflachen und die damit verbundenen Anforderungen eingeht. Vor allem bei Gewerbegebieten wird seitens
der Stadt Zeulenroda-Triebes eine maximale Ausnutzung der Flachen angestrebt, um einer weiteren Flachen-
expansion entgegen zu wirken. Eine starke Durchgriinung wirde zu einem erhéhten Flachenbedarf fiihren.
Da der Flachennutzungsplan lediglich die Grundziige der Bodennutzung darstellt, erfolgt keine Darstellung
von Einzelgehdlzen und linearen Gehdlzen z. B. an Stral3en.

Flachen mit landwirtschaftlicher Nutzung sollen u. a. durch eine Extensivierung der Nutzung und die Anlage
von Hecken und anderen Kleinstrukturen die dkologisch verarmten, intensiv ackerbaulich genutzten Flachen
wiederbeleben. Dazu gehort auch eine vermehrte moglichst artenreiche Grinlandnutzung.

- Eine Konkretisierung der Flachen fur die Landwirtschaft hinsichtlich der Bewirtschaftung ist sinnvoll und
zulassig, sofern sie stadtebaulich begriindet ist. Andernfalls bleibt es dem Bewirtschafter Uberlassen, wie die
Flachen zu bewirtschaften sind. Im vorliegenden Flachennutzungsplan fir die Stadt Zeulenroda-Triebes erfolgt
eine Konkretisierung der landwirtschaftlichen Nutzung fur die Bereiche mit einer erganzenden hohen natur-
schutzfachlichen Bedeutung. Dies sind die Flachen der gesetzlich geschutzten Biotope im Offenland sowie
die Flachen, die ergdnzend gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt werden. Fir alle weiteren als Flachen fur die Landwirt-
schaft dargestellten Bereiche erfolgt keine Konkretisierung. Die Anlage von Kleinstrukturen ist hierbei nicht
Aufgabe des Flachennutzungsplanes, der lediglich die Grundziige der Planung regelt.

Flachen mit forstwirtschaftlicher Nutzung sollen u.a. durch die Wiederherstellung vielgestaltiger und artenrei-
cher Wirtschaftswaélder als naturnahe, stabile Lebensrdume dazu beitragen, neben der Holzproduktion auch
die Wohlfahrtsfunktionen (Erholung, Boden- und Gewasserschutz, Naturschutz) nachhaltig zu sichern.

- Eine Konkretisierung der Flachen fir Wald hinsichtlich der Bewirtschaftung ist sinnvoll und zulassig, sofern
sie stadtebaulich begrundet ist. Andernfalls bleibt es dem Bewirtschafter Giberlassen, wie die Flachen zu be-
wirtschaften sind. Im Flachennutzungsplan erfolgt eine durchgangige Darstellung als Flachen fir Wald ohne
eine erganzende Konkretisierung zur Art des Waldes.

Flachen fir den Naturschutz und die Landschaftspflege: In den Landschaftsplanen sind Vorschlage fur eine
Darstellung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ent-
halten. Diese Vorschlage umfassen sowohl landwirtschaftlich genutzte Flachen als auch Wasser- und Wald-
flachen. Die konkreten Entwicklungsziele der gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellten Flachen wurde im
Rahmen der Integration der Landschaftsplane in den Flachennutzungsplan benannt und hinsichtlich ihrer
Ubernahme in den FNP geprift und abgewogen. Das Ergebnis dieses Abwéagungsprozesses und damit der
Bericksichtigung sind gesondert in der Anlage 3 zum Flachennutzungsplan aufgefihrt.

Nachfolgend werden fir die einzelnen Planungsflachen gem. Kap. 4 Angaben zu den konkreten Entwicklungs-
aussagen des Landschaftsplanes gemacht sowie erganzende Aussagen, wie diese Ziele beriicksichtigt wur-
den.
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Tab. 19: Ubersicht der Planungsflachen und der Beriicksichtigung der Aussagen des Landschaftsplanes

Planungsflache (gra-
phische Dar-stellung
s. Teil A)

Entwicklungsaus-
sagen Land-
schaftsplan

Begrindung zum Beriicksichtigungsgebot Landschaftsplan
gem. 8§ 11 Abs. 3 BNatSchG

Geplante Wohnbauflachen (W)

W 1: Westlich der
Aumaischen StralRe

Extensivgrunland

entfallt, da an der Planung nicht festgehalten wird

W 2: Westlich der
Aumaischen Stral3e Il

Siedlungsflache

Da das Plangebiet im Landschaftsplan bereits als Siedlungsbereich
aufgenommen wurde, widerspricht die Darstellung im FNP nicht den
Entwicklungszielen des Landschaftsplanes.

W 3: Bleichenweg-
Nord

Extensivgrunland
mit Einzelgehdlzen

Da es sich weder um eine geschutzte Flache handelt und der Flache
auch keine hervorgehobene Bedeutung gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 10
BauGB zukommt, wird auch unter Berlcksichtigung der gesamtstadti-
schen Entwicklung einer Bebauung der Vorrang gegeben.

W 4: Hohe Stral3e

Acker

Da es sich weder um eine geschitzte Flache handelt und der Flache
auch keine hervorgehobene Bedeutung gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 10
BauGB zukommt, wird auch unter Berucksichtigung der Lage der Fla-
che zwischen vorhandenen und bebauten Wohngebieten einer Be-
bauung der Vorrang vor einer landwirtschaftlichen Nutzung gegeben.

W 5: Untere Haardt

Grinland

Da es sich weder um eine geschitzte Flache handelt und der Flache
auch keine hervorgehobene Bedeutung gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 10
BauGB zukommt, wird auch unter Berucksichtigung der Lage der Fla-
che zwischen vorhandenen und bebauten Bereichen einer Bebauung
der Vorrang vor einer landwirtschaftlichen Nutzung gegeben.

W 6: Mehla Siedlungsflache Fur das Plangebiete W 6 liegt bereits ein Bebauungsplan vor, der teil-
weise umgesetzt ist, so dass eine weitergehende Bewertung entfallt.
W 7: Salzweg Siedlungsflache Das Plangebiet ist bereits als Siedlungsbereich aufgenommen und wi-

derspricht damit nicht dem Landschaftsplan.

W 8: Bleichenweg-Sid

Siedlungsflache

Da das Plangebiet im Landschaftsplan bereits als Siedlungsbereich
aufgenommen wurde, widerspricht die Darstellung im FNP nicht den
Entwicklungszielen des Landschaftsplanes.

W 9: Pollwitz

Erhalt von Extensiv-
granland mit randli-
cher Anpflanzung
von Obstbaumen

Die vorliegende Planung entspricht dem Bauflachenbedarf in Pollwitz
und fUhrt zu einer Abrundung des Siedlungsbereiches. Die Planungs-
flache wird durch anschlieBende Wege begrenzt. Da es sich weder
um eine geschitzte Flache handelt und der Flache auch keine hervor-
gehobene Bedeutung gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB zukommt, wird
auch unter Beriicksichtigung der Lage der Flache am Siedlungsrand
einer Bebauung der Vorrang vor einer landwirtschaftlichen Nutzung
gegeben.

geplante Mischgebietsf

lache

M 1: Bernsgriin: (Ande-
rung BPlangebiet)

Siedlungsflache

keine weitere Bericksichtigung des Landschaftsplanes, da es sich um
eine Flache in einem rechtskréftigen Bebauungsplangebiet handelt

M 2: Am Busbahnhof /
Lohweg

Siedlungsflache

Fur das Plangebiete M 2 liegt bereits ein Bebauungsplan fir ein
Mischgebiet vor, so dass eine weitergehende Bewertung entfallt.

geplante gewerbliche Bauflachen (G)

G 1: Binsichtweg

Grunflache

Da es sich weder um eine geschitzte Flache handelt und der Flache
auch keine hervorgehobene Bedeutung gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 10
BauGB zukommt, wird einer Bebauung der Vorrang vor einer Nutzung
als Grinflache gegeben. Zu dieser Entscheidung hat auch beigetra-
gen, dass die Flache weitgehend von gewerblich genutzten Flachen
umgeben ist und diese sich daher ebenfalls flr eine gewerbliche Nut-
zung anbietet.

G 2: Erweiterung
Mehla

Acker

Da es sich weder um eine geschitzte Flache handelt und der Flache
auch keine hervorgehobene Bedeutung gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 10
BauGB zukommt, wird einer Bebauung der VVorrang vor einer landwirt-
schaftlichen Nutzung gegeben. Zu dieser Entscheidung hat auch bei-
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getragen, dass die Flache zur Erweiterung eines vorhandenen Betrie-
bes und dabei v.a. zur Umsetzung von ImmissionsschutzmaRnahmen
bendotigt wird

G 3: Gewerbeflache
Lawitz

Flache besonderer
baulicher Pragung

Da das Plangebiet im Landschaftsplan bereits als Bauflache aufge-
nommen wurde, widerspricht die Darstellung im FNP nicht den Ent-
wicklungszielen des Landschaftsplanes.

G 4: Gewerbeflache
Am Waldstadion

Acker

Diese zusatzliche gewerbliche Bauflache wird fir die Erweiterung des
ndrdlich gelegenen Gewerbebetriebes benétigt und war bereits im bis-
her angewandten Bebauungsplan Gewerbe- und Industriegebiet |,
Triebeser Stral3e, Zeulenroda fiir bauliche Anlage vorgesehen (Park-
platz, Erweiterung Umspannwerk). Da es sich zudem weder um eine
geschutzte Flache handelt und der Fléache auch keine hervorgeho-
bene Bedeutung gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB zukommt, wird im vor-
liegenden Fall der gewerblichen Nutzung der Vorrang vor der Entwick-
lungsaussage des Landschaftsplanes gegeben.

G 5: Gewerbeflache
Gewerbegebiet Il

Acker

Diese zusatzliche gewerbliche Bauflache soll aufgrund der Auslastung
der anderen Gewerbegebiete als Angebotsflache entwickelt werden,
wobei es unmittelbar ndrdlich an das vorhandene Gewerbegebiet Il
anschlief3t und analog diesem Uber die IndustriestralRe erschlossen
werden soll. Das Gebiet wird im Norden von einer Kompensationsfla-
che begrenzt, die durch die Planung nicht beeintrachtigt wird. Da es
sich zudem weder um eine geschutzte Flache handelt und der Flache
auch keine hervorgehobene Bedeutung gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 10
BauGB zukommt, wird im vorliegenden Fall der gewerblichen Nutzung
der Vorrang vor der Entwicklungsaussage des Landschaftsplanes ge-
geben.

geplante Sondergebiete (S)

S 1: Solar Dértendorf

Ver- und Entsor-
gungsanlage

Da zum Zeitpunkt der Aufstellung des Landschaftsplanes die Schlie-
Bung der Wasseraufbereitungsanlage in Dortendorf noch nicht abseh-
bar war, wurde der Anlagenbestand in den Landschaftsplan tbernom-
men. Somit widerspricht die beabsichtigte bauliche Nutzung hinsicht-
lich der Belange von Natur und Landschaft nicht den Zielen des Land-
schaftsplanes.

S 2: Wassersportzent-
rum Quingenberg

Griunflache Wasser-
sport

Die Entwicklungsaussage des Landschaftsplanes deckt sich mit der
Entwicklungsabsicht der Darstellung, wobei nunmehr eine verstérkte
bauliche Nutzung vorgesehen ist.

S 3: Erweiterung See-
hotel

Siedlungsflache

Da das Plangebiet im Landschaftsplan bereits als Bauflache aufge-
nommen wurde, widerspricht die Darstellung im FNP nicht den Ent-
wicklungszielen des Landschaftsplanes.

S 4/ S 5: Ferienhaus-

gebiet Strandbad West

und Ost

Griinland, Acker,
Aufforstung Laub-
wald

Die Entwicklungskonzeption zielt mit Ausnahme der vorgesehenen er-
ganzenden Aufforstungsbereiche im Westen weitgehend auf den Er-
halt der vorhandenen Nutzungsstrukturen, ohne dass diesen eine be-
sondere naturschutzrechtliche Bedeutung (gesetzlich geschitzte Bio-
tope) zukommt. Andererseits wird mit der vorgesehenen Nutzung die
weitere touristische Entwicklung der Destination "Zeulenrodaer Meer"
gefordert. Mit der nunmehr vorliegenden Abgrenzung wird zur Berick-
sichtigung der naturschutzfachlichen Belange die Bauflache des Mas-
terplans zurickgenommen. Die Entwicklungsflache S 5 wird dabel
nunmehr auf eine in einem Bebauungsplan festgesetzte Grinflache
beschrankt.

S 7: Ferienhausgebiet
Waikiki-Resort

Acker

Die Entwicklungsaussage des Landschaftsplanes wurde im Rahmen
der Aufstellung eines Bebauungsplanes durch die Festsetzung einer
KompensationsmalRnahme (Gehdlzpflanzung) nicht bertcksichtigt.
Diese Pflanzung soll nunmehr durch die Anlage eines Ferienresorts
mit Ferienh&user Uberplant werden. Diese Ferienhausanlage soll zur
Sicherung und Entwicklung des Freizeitbades Waikiki beitragen und
die touristische Entwicklung der Region fordern. Dementsprechend
wird die Entwicklungsaussage des Landschaftsplanes auch in der wei-
teren Bauleitplanung nicht bertcksichtigt.
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S 8: Windkraft westlich
Bernsgrun

Acker, Erhalt von
Intensivgrinland
und der stral3enbe-
gleitenden Gehdlze

Die Darstellung des Gebietes fur Windkraftanalgen erfolgt aufgrund
der Anpassungspflicht des Flachennutzungsplanes an die Ziele der
Raumordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB). Da es sich bei Windkraftanlagen
um punktuelle Anlagen handelt, erfolgt fur die Flache eine parallele
Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft, so dass die Entwick-
lungsziele des Landschaftsplanes weiterhin umsetzbar sind.

geplante Griinflachen (GF)

B-Plangebiet Berns-
griin (GF 1)

Siedlungsflache

Die Flachet ist entsprechend der Lage in einem Bebauungsplangebiet
im Landschaftsplan als Siedlungsbereich ibernommen worden. Die
nunmehr vorgesehen Aufgabe der baulichen Nutzung fuhrt zu einer
Aufwertung von Natur und Landschaft u. a. auch im Sinne des Land-
schaftsplanes

Griinflache Bahndamm
(GF 2)

Bahnflache

Die Flache des bisherigen Bahndammes zum Unteren Bahnhof ist im
Landschaftsplan als Bahnflache Gibernommen worden, da der Riick-
bau und die Beseitigung des Schienenstranges zum Zeitpunkt der Er-
arbeitung des LP nicht absehbar war. Die Darstellung als Griinflache,
v. a. zur Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange, entspricht
den Zielen des Landschaftsplanes.

Griunflache Hohe
Stral3e (GF 3)

Acker

Die Flache der geplanten Wohnbauflache Hohe StralRe (W 4) wird
durch eine Fernwasserleitung gequert, die nicht tiberbaut werden darf.
Es wird daher bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes eine
Grinflache fir den Trassenkorridor dargestellt, um einerseits die Lei-
tung zu sichern und andererseits eine Grunstruktur fir das Baugebiet
vorzugeben.

geplante Straenverkehrsflachen

V 1: Verbindungs-
stralRe Leitlitzer StralRe
- Pausaer StralRe

Grinland

Die Entwicklungskonzeption zielt weitgehend auf den Erhalt der vor-
handenen Nutzungsstruktur (Griinland), ohne dass diesen eine beson-
dere naturschutzrechtliche Bedeutung (gesetzlich geschiitzte Biotope)
zukommt. Andererseits fuihrt die vorgesehene Verkehrsfiihrung zu ei-
ner Entlastung der Innenstadt und zu einer Minderung der Gefahrensi-
tuation an den bestehenden Engstellen.

V 2: Verlegung Untere
Haardt

Acker mit Erosions-
schutzpflanzung
und Wald

Die Entwicklungskonzeption zielt weitgehend auf den Erhalt der vor-
handenen Nutzungsstruktur (Acker und Wald), ohne dass diesen eine
besondere naturschutzrechtliche Bedeutung (gesetzlich geschiitzte Bi-
otope) zukommt. Zum Erosionsschutz sind Pflanzungen vorgesehen,
die quer zur geplanten Trasse verlaufen, so dass die Pflanzung gene-
rell nicht in Frage gestellt wird. Andererseits fuihrt die vorgesehene
Verkehrsfuhrung zu einer Minderung der Gefahrensituation im Verlauf
der gegenwartigen Strafenfihrung und Bahnquerung und zu einer
Beruhigung des Bereiches Untere Haardt.

V 3: Anbindung Bin-
sichtweg

Bahnflache

Die Flache der geplanten StraRe verlauft durch ehemaliges Bahnge-
lande und wurde entsprechend im LP noch als Bahnflache dargestellt.
Da die Trasse keine hochwertigen oder geschitzten Bereiche in An-
spruch nimmt, wird der Verkehrsplanung der Vorrang gegeben.

geplanter Wald (Waldemehrungsflache)

dorfer StralRe

mit angrenzender
Brache

WM 1: Pollwitzer Wald | Acker Die Darstellung einer Waldflache (Aufforstung)im FNP im Bereich der
im Landschaftsplan als Acker dargestellten Flachen entspricht zwar
nicht den Vorgaben des LP, fiihrt jedoch zu einer Aufwertung von Na-
tur und Landschaft und damit letztendlich den Zielen des BNatSchG.

WM 2: Kleinwolschen- | Sonderbauflache Die Darstellung einer Waldflache (Aufforstung) im Bereich der als La-

ger genutzten Sonderbauflache entspricht zwar nicht den Vorgaben
des LP, fiihrt jedoch zu einer Aufwertung von Natur und Landschaft
und damit letztendlich den Zielen des BNatSchG.

WM 3: Talsperre Zeu-
lenroda

Acker

Die Darstellung einer Waldflache (Aufforstung) im Bereich der als
Acker dargestellten Flachen der Vorbehaltsflachen Waldmehrung ent-
spricht zwar nicht den Vorgaben des LP, flihrt jedoch zu einer Aufwer-
tung von Natur und Landschaft und damit letztendlich den Zielen des
BNatSchG.
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Fur das in Planung befindliche Sondergebiet "Schopperstrale" ist vorliegend kein Abgleich mit den Zielen
des Landschaftsplanes erforderlich, da fur die Plangebietsflache bereits eine Baugenehmigung gem. § 33
BauGB erteilt wurde.

5.2.3 Rechtliche Festsetzungen

Im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes bestehen zahlreiche rechtliche Festsetzungen nach unterschiedlichen
Fachgesetzen mit Bezug zu Natur und Landschaft. Die Festsetzungen wurden als nachrichtliche Ubernahmen
in den Flachennutzungsplan Gbernommen, ohne dass diese der Abwagung offenstehen. Die einzelnen
Schutzgebiete wurden bereits in der Begriindung im Kapitel 2.2 benannt. Ergénzt wurden die nachrichtlichen
Ubernahmen durch den Vermerk eines geplanten Schutzgebietes.

5.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.3.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung des Umweltzustandes (Basisszenario)

Naturrdumliche Gliederung

Das Plangebiet gehdort innerhalb des Naturraums Thiringer Gebirge zu der Naturraumuntereinheit Ostthirin-
ger Schiefergebirge - Vogtland (HIEKEL et al. 2004). Die welligen Hochflachen dieses Naturraums liegen bei
400 bis 500 m 0. NN. Die nach Norden abdachende Hochflache des Naturraums wird von den Téalern der Wei-
Ren Elster, Weida und Auma zerschnitten und im Siidostteil sind ihr zahlreiche Hartlingskuppen, die ,Pdhle”
des Vogtlandes, aufgesetzt. Im Naturraum dominiert die Landwirtschaft mit groRen Ackerschléagen in flach-
héngigem Gelénde und Grinland in Tallagen. Die steilen Hanglagen der Téler sind uberwiegend mit Wéldern
bestockt wie teilweise im Plangebiet. Im stidostlichen Plangebiet findet sich mit dem Pdllwitzer Wald eines der
grofRen Waldgebiete des Naturraums. Im westlichen Plangebiet ist die Weida zu den Talsperren Zeulenroda
und Weida aufgestaut. Im landlichen Umfeld der Talsperre Zeulenroda dominiert die agrarische Nutzung mit
groRRen Ackerflachen. Ostlich der Talsperren liegen die stadtisch gepragten Siedlungsflachen von Zeulenroda
und Triebes.

Die Hohen des Plangebietes reichen von ca. 320 m U NN an der Talsperre Weida bis zu ca. 530 m G NN im
sudlichen Plangebiet bei Bernsgrin.

Die potenziell naturliche Vegetation des Plangebietes wird vor allem aus Typischem Hainsimsen-Buchenwald
und Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald sowie aus Hainmieren-Erlenwald, mit talbegleitendem Sternmieren-
Eschen-Hainbuchenwald, értlich mit Eschen-Erlen-Sumpfwald in den Talern gebildet (BUSHART & Suck 2008).

Mensch

Beim Plangebiet handelt es sich um einen sowohl stadtischen als auch landlich gepragten Raum. Die besie-
delten Flachen konzentrieren sich auf die Ortslagen von Zeulenroda und Triebes und die umgebenden dorfli-
chen Bereiche. Landwirtschaftlich genutzte Flachen befinden sich vor allem im Umfeld der Talsperre Zeulen-
roda und im suddstlichen Plangebiet. Im dstlichen Planungsraum befinden sich um Péllwitz ausgedehnte
Waldflachen.

Bei den Umweltfaktoren, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden der im Plangebiet lebenden und
arbeitenden Menschen auswirken, sind in den vergangenen Jahren einige Veranderungen eingetreten. Hierzu
haben vor allem die Umstellung des Verkehrs auf moderne Verbrennungsmaschinen sowie die Nutzung mo-
derner Heizsysteme und damit der Rickgang der Kohlefeuerung beigetragen. Damit ist sowohl ein Ruckgang
der Luftverunreinigungen als auch der Larmbelastungen verbunden. Andererseits haben sowohl der individu-
elle PKW- als auch der LKW-Verkehr erheblich zugenommen. Hinzu kommt gerade in den letzten Jahren ein
verstarkter Einsatz von Holz-Feststoffheizungen. Beide Faktoren haben den Riickgang der Feinstaub- und
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weiterer Luftbelastungen nach 1989 weitgehend kompensiert. Von Relevanz sind die Luftverunreinigungen
als auch die Larmbelastungen v.a. entlang der bergeordneten Bundesstralie.

Nutzungsstruktur / Arten und Biotope / Biologische Vielfalt

Die aktuelle Vegetation des Plangebietes ist stark durch die menschliche Nutzung tberpragt und gepragt.
Neben den Siedlungs- und Gewerbeflachen betrifft dies die Flachen der intensiven Land- und Forstwirtschaft
sowie mit den Talsperren auch die Wasserflachen.

Die Flachen fur Wald konzentrieren sich auf die dstlichen Bereiche des Plangebietes sowie die Hange beider-
seits des Weidatales, wahrend sich die Siedlungen und die landwirtschaftlichen Nutzflachen im zentralen,
westlichen und suddstlichen Bereich befinden.

Die Siedlungsstruktur des Gebietes hat sich im Laufe mehrerer Jahrhunderte herausgebildet. Beispielsweise
breitete sich die Besiedlung von Triebes von einer urspriinglichen Hiigelkuppe westlich des Triebestales vor
allem im Rahmen der Industrialisierung ab dem 19. Jahrhundert, beiderseits des Baches bzw. der 1883 eroff-
neten Bahnlinie Weida-Mehlteuer aus. Im 20. Jahrhundert erweiterte sich der Ort durch Wohnviertel im Nord-
westen. Eng verbunden mit den Siedlungsbereichen sind die Infrastruktureinrichtungen und dabei vor allem
die Verkehrstrassen. Neben den OrtsverbindungsstrafRen sind im Plangebiet vor allem die Bundesstralle B
94, die LandesstraRen L 1081, L 1087 und L 2346 sowie die Eisenbahnlinie Weida - Mehlteuer pragend.

Der Planungsraum weist in Abhé&ngigkeit von der anthropogenen Nutzung eine differenzierte Arten- und Bio-
topausstattung auf. Die Weida ist im Plangebiet zu den Talsperren Zeulenroda und Weida aufgestaut. Im
Triebestal verlauft die Bahnlinie Weida-Mehlteuer. Die Triebes ist dabei abschnittsweise als naturnahes Fliel3-
gewasser ausgebildet. Die Zuflisse zur Weida und zur Triebes sind oftmals begradigt oder verrohrt, wodurch
die Durchgéngigkeit aber auch der Biotopverbundfunktion stark eingeschrankt bzw. vollstandig unterbrochen
ist. Neben den beiden Talsperren sind im Plangebiet auch eine Vielzahl kleiner Standgewasser vorhanden.
AuRerhalb der Téaler finden sich auf den Hochflachen im Umfeld der Talsperre Zeulenroda intensiv genutzte
Ackerflachen. Zudem sind alle Siedlungsbereiche von Ackerflachen bzw. Offenlandbereichen umgeben. Im
Sudosten des Plangebietes liegt auf einer fast ebenen Flache der Pollwitzer Wald. Dieser urspringliche
Bergmischwald, der lange Zeit als militarischer Ubungsplatz genutzt wurde, wird heute vor allem durch Fich-
ten-Forste dominiert.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich eine Reihe von hochwertigen und sehr hochwertigen Biotopen, die z.
T. dem gesetzlichen Schutz des § 30 BNatSchG i. V. m. § 15 ThurNatG unterliegen. Sie bilden die faunistisch
und floristisch wertvollsten Bereiche im Plangebiet. Zu nennen sind hierbei u.a. zahlreiche Streuobstwiesen,
kleine Standgewasser, Feucht- und Nasswiesen, naturnahe FlieRgewasserabschnitte sowie Heide- und Moor-
flachen (Pollwitzer Wald).

Eine Definition des Begriffs ,biologische Vielfalt* findet sich im Art. 2 Abs. 2 der Biodiversitatskonvention. Nach
dieser Konvention bedeutet ,biologische Vielfalt* die Variabilitdt unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft
(u.a. terrestrische, limnische und aquatische Okosysteme) und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie ge-
horen. Dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Arten sowie die Vielfalt an Okosyste-
men. Die biologische Vielfalt spiegelt sich sowohl in der Biotopausstattung als auch in der Artendiversitat wider,
wobei der Schutzstatus der Arten ohne Bedeutung ist. Generell weisen dabei grof3e unstrukturierte Flachen,
wie die groRen Agrarflachen u. a. im Nordwesten des Plangebietes um Piesigitz, Merkendorf und Silberfeld
eine geringe Vielfalt sowohl hinsichtlich der Biotop- als auch der Artenvielfalt auf. Dagegen bieten stark struk-
turierte Bereiche, wie z.B. Geholz- und Grinlandstreifen angrenzend an die Siedlungen und die naturnahe
Vegetation entlang von FlieRgewassern und Teichketten zahlreichen Arten Lebensraum. Zu diesen Bereichen
mit einer hohen Diversitéat zahlen inzwischen auch wieder grof3e Bereiche des Pdollwitzer Waldes.
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Boden / Bodenerosion / Flache
Der Boden ist fur die Beurteilung der Leistungen des Naturhaushaltes von besonderer Bedeutung. Die Boden-
bildung und die -eigenschaften werden maR3geblich vom geologischen Untergrund bestimmt.

Der Untergrund des Plangebietes wird durch lehmigen Schieferschutt mit teils reichlichem, lehmigem (vielfach
|6ssartigem) Zwischenmaterial und aufgelockert oder kompakt anstehendem Schiefergestein, z.T. im Wechsel
mit Grauwacken gebildet (TLG 2000). Im Bereich der Hange und Plateaus sind die Leitbodenform steinig-
grusiger Lehm auf Schiefer-/Grauwackenschutt sowie Schieferschutt und Diabas mit Berglehm-Braunerde
ausgebildet. Diese stellen vergleichsweise ,bessere” Schieferb6den mit unterschiedlicher Wasserspeicherfa-
higkeit und teils starker Versauerungstendenz dar. Im Bereich des Diabases ist zum Teil eine natirliche Kal-
kreserve vorhanden, die der Versauerung entgegenwirkt und in Bezug auf die Filter- und Pufferfunktion eine
vergleichsweise bessere Pufferung bzw. Bindung von Schadstoffen erméglicht. Bei entsprechender Diingung
weisen sie im Durchschnitt eine mittlere Ertragspotenz auf. Im Bereich von steilen bis schroffen Hangen tritt
lehmiger Skelettboden mit Fels- und Schutt-Ranker auf. Es handelt sich um B&den meist geringem Wasser-
speichervermdgens, vielfach starkerer Austrocknungstendenz sowie Versauerungsneigung. Die Standorte
eignen sich aufgrund der Reliefverhéltnisse nur fir eine forstliche Nutzung. In flachmuldigen Lagen und an
Flachhangen im Ubergang zu Mulden tritt die Leitbodenform toniger Lehm-Staugley (Schieferzersatz) mit
Berglehm-Staugley und Berglehm-Braunstaugley auf. Es sind Béden mit graduell unterschiedlicher, im Durch-
schnitt aber starker Tendenz zu Staunasse sowie starker potenzieller Versauerung. Es handelt sich in der
Regel um Grinlandstandorte. Daneben tritt im Plangebiet an gering bis mafig geneigten Hangen und plateau-
artigen Gelanderticken l6ssartiger Lehm-Staugley (Braunerde) Uber Schiefergestein mit Bergloss-Braunstaug-
ley und Berglehm-Braunerde auf. Es sind fuir Gebirgsbdden vergleichsweise griindige, steinarme und gut was-
serspeicherfahige Boden mit meist starker Versauerungstendenz. Es handelt sich im Gebirgsbereich um die
vergleichsweise wertvollste agronomische Einheit, die kaum eine eingeschrankte Anbaueignung aufweist. In
den Télern des Plangebietes kommt in den Auen die Leitbodenform Lehm-Vega (Auenlehm tiber Sand-Kies)
und in den Nebentédlern Lehm-Vega und Sandiger Lehm-Vega (Auenlehm in Nebentélern) vor. Die Bdden
zeichnen sich durch eine hohe Wasserspeicherfahigkeit und teils starkere, teils nur mafiige Vernassungsten-
denz aus und weisen ein vergleichsweise hohes Nahstoffpotenzial bei mittlerer bis hoher Ertragspotenz auf.
Eine Ackernutzung wird durch die periodische Vernassung z.T. stark eingeschrénkt, so dass bestimmte Be-
reiche agrarisch nur als Griinland nutzbar sind. In den Nebentédlern schwanken die Bodeneigenschaften ver-
haltnismaRig stark. Eine Ackernutzung ist hier in der Regel nicht moglich. Im Bereich der Talsperren Zeulen-
roda und Weida ist die Talaue der Weida zurzeit Uberstaut und es sind subhydrische Bodenbildungsprozesse
moglich.

Im Plangebiet liegen die Ackerzahlen bei 30 bis unter 50 und die Grunlandzahlen bei 30 bis unter 40 (TLUG
2012). Besonders schutzwirdige Boden sind im Plangebiet nicht vorhanden (vgl. TLUG 2012). In Bezug auf
besondere Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sind im Plangebiet die archaologischen
Denkmale der ehemaligen Wasserburg Pahren sowie eine Wiistung und eine Wallanlage bei Mehla relevant.

Zusammenfassend sind die Boden im Plangebiet Uberwiegend durch ein mittleres Ertragspotenzial und eine
mittlere Ertragssicherheit gekennzeichnet. Die Leitbodenformen des Plangebietes weisen in der Regel eine
mittlere Erodierbarkeit durch Wasser auf. Die héchste Erosionsgeféahrdung durch Wasser ergibt sich in acker-
baulich genutzten Hangbereichen. Im Plangebiet betrifft dies vor allem geneigte Flachen um die Talsperre
Zeulenroda, auf denen entsprechende Bodenschutzmalinahmen anzuwenden sind. Der Winderosion kommt
aufgrund der vorherrschenden Bodenarten und der naturraumlichen Gegebenheiten eine vergleichsweise ge-
ringe Bedeutung zu.

Beeintrachtigungen der im Plangebiet vorkommenden Béden bestehen zum einen durch eine intensive land-
wirtschaftliche Nutzung mit méglicher Erosion und Bodenverdichtung sowie Belastungen durch Pestizid- und
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synthetischen Diingemitteleinsatz. Zum anderen filhren Schadstoffeintrage (u. a. Reifen-, Bremsabrieb,
Schmiermittel, Auftausalze) entlang der Verkehrsflachen, besonders der stark frequentierten Bundesstral3e
und der Bahnanlagen zu Beeintrachtigungen des Bodenhaushalts. Im Bereich der Bebauung und der Ver-
kehrsflachen sind die natirlichen Bodenfunktionen sowie die forst- und landwirtschaftlichen Produktionsfunk-
tionen unterbunden. Aber auch in den zum Teil gro3flachigen Nadelforstbereichen besteht die Gefahr einer
Versauerung in Folge der Freisetzung von Huminsauren.

Ergénzende Belastungen weist der Boden durch Bergbau (u. a. Altbergbau Triebes und Dértendorf) sowie die
zahlreichen Altlastenverdachtsflachen (Altdeponien) auf. Aber auch im Bereich der Talsperren bestehen Be-
eintrachtigungen der Bodenbildung und -funktionen. Eine ergédnzende Bewertung der Altlastenverdachtsfla-
chen hinsichtlich einer Kennzeichnungspflicht ist in der Begriindung Teil A enthalten.

Wasser — Grundwasser und Oberflachengewésser

Der Wasserhaushalt eines Raumes wird von Grundwasser und Oberflachengewassern gepréagt. Diese variie-
ren in Abhangigkeit vom geologischen Untergrund und den klimatischen Verhaltnissen. Ein weiterer modifizie-
render Faktor ist die anthropogene Nutzung.

Grundwasser:

Das Plangebiet liegt innerhalb der Grundwasserkorper des Elbeeinzugsgebietes in den hydrogeologischen
Teilrdumen ,Antiklinalbereiche des thuringischen Schiefergebirges (Bergaer Sattel - Weile Elster)“ und ,Ost-
thuringischer-frankischer-vogtlandischer Synklinalbereich (Nordliche Ziegenrticker Mulde - Weil3e Elster sowie
Vogtlandisches Schiefergebirge - Weil3e Elster - Aubach)“. Hier treten paldozoische Festgesteins-Grundwas-
serleiter (Kluft-Grundwasserleiter) mit Gberwiegend geringer bis sehr geringer Durchlassigkeit und silikati-
schem (teilweise silikatisch/karbonatischem) Gesteinschemismus auf. Die Grundwasserfuihrung ist gering bis
sehr gering. Typisch ist ein sehr heterogener Aufbau mit Kluftgrundwasserfiihrung in sehr engraumigen Ein-
zugsgebieten. Die hohe Reliefenergie mit starker Zertalung wirkt sich trotz intensiver tektonischer Beanspru-
chung sehr unginstig auf die Grundwasserfihrung aus. (TMLNU 2005). Innerhalb der hydrogeologischen Ein-
heiten Thiringens zahlt das Gebiet hauptsachlich zu den Schiefergesteinen und Metamorphiten mit Tonschie-
fer-, Schalstein- und Flyschfazies sowie zu den Quarziten und Grauwacken Grundgebirgsstockwerks (TMLNU
1996). Die Lithofazieseinheit der Schiefergesteine und Metamophite umfasst Schieferserien unterschiedlicher
stratigraphischer Stellung und ist durch eine geringe bis ,mittelmaRige“ Grundwasserfihrung gekennzeichnet.
Die sehr weichen Wasser sind aufgrund der hohen Gehalte an tberschiissiger Kohlensaure haufig aggressiv.
Die geringe Harte des Wassers in der Tonschieferfazies bedingt eine geringe Pufferkapazitat. Die Gehalte an
Mineral- und Nahrstoffen sind gering. Bei der Schalstein- und der Flyschfazies sind sehr weiche bis harte
Wasser mit héherer Mineralisation und Pufferkapazitat vorhanden. Die Lithofazieseinheit der Quarzite und
Grauwacken umfasst Gesteine verschiedener stratigraphischer Stellung. In Quellmulden und an Stérungsli-
nien wird eine gute Wasserfuhrung beobachtet, die durch das durchschnittlich hohe Niederschlagsangebot
gestitzt wird (TMLNU 1996). In den Talern befindet sich das Grundwasser oberflaichennah in den relativ gut
wasserdurchlassigen Talschottern. Es handelt sich um die Lithofazieseinheit der Lockergesteinsbedeckungen.
Daneben treten in geringen Flachenanteilen weitere Lithofazieseinheiten auf, darunter Magmatite und Meta-
morphite mit relativ héherem Speichervermégen und teils gutem Puffervermdgen sowie Randzechstein mit
Fahigkeit zur Verkarstung und harten Grundwéssern (TMLNU 1996). Die Grundwasserneubildungsrate ist im
Plangebiet sehr unterschiedlich ausgepragt und reicht von Werten unter 50 mm bis 250 mm/Jahr. Die hdchsten
Neubildungsraten werden in starker bewaldeten Bereichen um Péllwitz und die niedrigsten in den Auen der
FlielRgewasser erreicht (TLUG 2013).

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniber eindringenden Schadstoffen hangt entscheidend vom Fil-
ter- und Puffervermdgen und der Machtigkeit der deckenden Bodenschichten sowie vom Porenvolumen der
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grundwasserfihrenden Gesteinsschichten ab. Im Plangebiet sind dabei mittlere bis ungiinstige Schutzwirkun-
gen der Deckschichten vorhanden (TMLNU 2005). Entsprechend TMLNU (1996) weist das Gebiet insgesamt
eine mittlere bis geringe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers auf.

Oberflaichengewdésser:

Im Plangebiet gibt es eine Vielzahl von FlieBgewassern und Standgewassern. Im Sidosten liegt das Quellge-
biet der Weida, die anschlieRend ein kurzes Stiick durch den Freistaat Sachsen flie3t. Die Weida fliel3t in
nordliche Richtung zur Weilien Elster und ist ab der Landesgrenze zu Sachsen sudlich Leitlitz ein Gewasser
1. Ordnung i.S.d. ThiurWG. Ein weiteres Gewdasser 1. Ordnung im Plangebiet ist der Waldbach, der in die
Weida mindet. Weitere Nebengewasser der Weida sind die Triebes, Giilde, Triebabach und Leuba. Kleinere
Bache, wie Schwarzbach, Rainbach und Mortelbach minden in die Triebes, wahrend der Triebitzbach und
der Bernsgriner Bach im Sudosten des Plangebietes nach Osten zur WeilRen Elster flieBen. Die genannten
Flielgewasser im Plangebiet gehdren zum Typ 5 ,Silikatische Mittelgebirgsbache®. Dieser entspricht dem Typ
des klassischen schotterreichen Mittelgebirgsbaches. Er weist grol3e Abflussschwankungen im Jahresverlauf
auf, wobei es in Einzelfallen zu stark ausgepragten Extremabflissen kommt. Dieser FlieBgewdassertyp neigt
zur Versauerung. Die Weida und die Triebes sind entsprechend der Gewassergiteermittiung im Jahr 2006
kritisch belastet (Gewasserguteklasse [GK] II-1ll) bis maRig belastet (GK II). Eine Bewertung zur FlieRgewas-
serstrukturgute liegt nur fur die Weida vor. Demnach ist die Weida au3erhalb der Talsperren im Plangebiet
abschnittsweise mafig bis stark in ihrer Strukturgite verandert (Klassen Il, IV und V) (TLUG 2013).

Die Weida ist im Plangebiet zu zwei Talsperren (Talsperre Zeulenroda und Talsperre Weida) aufgestaut und
somit als natirliches Flie3gewasser erheblich veréndert worden. Die Talsperre Zeulenroda wurde im Zeitraum
1968 bis 1975 mit einem Volumen von 27 Mio. m3 und einer Flache von 228 ha und die Talsperre Weida 1949
bis 1956 mit einem Volumen von 9,73 Mio. m3 und einer Flache von 93 ha jeweils fur die Trinkwassergewin-
nung und zu Hochwasserschutzzwecken errichtet (TMLNU 2005). Seit September 2012 werden die Talsper-
ren nicht mehr zur Trinkwassergewinnung genutzt. Beziglich der morphometrischen Eigenschaften, des Stoff-
haushaltes und der biozénotischen Auspragung stimmen die Bedingungen in den Talsperren nur zum Teil mit
denen eines Sees Uberein. Beide Gewassertypen unterbrechen die 6kologische Durchgéngigkeit der FlieRge-
wasser. Sie unterscheiden sich jedoch erheblich in den Auswirkungen auf die nachfolgenden FlieRgewasser-
abschnitte, da aufgrund der Tiefenwasserabgabe aus Talsperren im Gegensatz zu Seen wesentlich kalteres
und nahrstoffreiches Wasser abgeben wird. Innerhalb der Standgewéssertypisierung der Mittelgebirgsregion
Thiringens zéhlen die Talsperren zu den geschichteten Gewéassern mit einer geringen bis mittleren Kalzium-
konzentration und einem grofRen Einzugsgebiet. Die Talsperre Zeulenroda zahlt derzeit zu den eutrophen
Talsperren mit einem hohen Nahrstoffreichtum, einem hohen Phytoplanktonwachstum, einer geringen Sicht-
tiefe und instabilen Sauerstoffverhaltnissen (TMLNU 2005), wohingegen die Weidatalsperre inzwischen als
mesotrophes Standgewasser einzustufen ist (Stellungnahme Thiringer Fernwasserversorgung 2016). Dane-
ben gibt es eine Vielzahl kleinerer Standgewasser im Plangebiet, die als Teiche ebenfalls kiinstlich angelegt
wurden. Diese unterliegen zum Teil der Stauanlagenaufsicht.

Beeintrachtigungen und potenzielle Gefahrdungen von Oberflichengewéassern bestehen unter anderem durch
die intensive Landwirtschaft bis an die Uferbereiche. Insbesondere nach Aufhebung des Trinkwasserschutz-
status sind fur die Talsperre Zeulenroda kiinftig vermehrte Eintrdge von Nahrstoffen und Schadstoffen aus der
Landwirtschaft zu erwarten. Beeintréachtigungen der naturlichen FlieRgewasser im Plangebiet bestehen zudem
durch Begradigung, Verbau mit Querbauwerken (Sohlschwellen, Teiche im Hauptschluss, Talsperren) und
Verrohrung. Dies wirkt sich negativ auf das Selbstreinigungsvermégen, die 6kologische Durchgéngigkeit, Sta-
bilitat, biologische Vielfalt und den Biotopverbund aus. Hinzu kommt, dass vor allem kleinere Gewasser in
Folge des allgemeinen Klimawandels nur noch periodisch Wasser flihren. Andererseits konnen die verstarkt
auftretenden Starkniederschlagsereignisse zu vermehrten Schaden wie z. B. in der Ortslage Triebes fuhren
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Klima

Der uberwiegende Teil des Plangebietes liegt im Klimabezirk , Thuringisch-Sachsisches Mittelgebirgsvorland*
im Klimagebiet ,Mitteldeutsches Berg- und Hiigellandklima“. Der mittlere Jahresniederschlag betragt hier bis
zu 650 bis 800 mm und die Jahresmitteltemperatur 7,0 bis 8,5 °C. Die siidlichsten Bereiche des Plangebietes
liegen im Klimabezirk ,Frankenwald® innerhalb des Klimagebietes ,Deutsches Mittelgebirgsklima“. Der mittlere
Jahresniederschlag betrégt hier 750 bis 850 mm und die Jahresmitteltemperatur 7,0 bis 7,5 °C (HIEKEL et al.
2004).

Verschiedene Oberflachen, Nutzungs- und Bebauungsstrukturen wie auch die Wechselwirkungen zum Um-
land und zu den Ubergeordneten Klimaverhaltnissen bedingen vielfaltige Mikroklimate. Zur Beschreibung und
Bewertung des Schutzgutes Klima werden die klimatischen und die lufthygienischen Ausgleichsfunktionen der
Flachen im Untersuchungsgebiet erfasst und bewertet.

Klimatische Ausgleichsfunktion: Das Leistungsvermégen eines Raumes, bioklimatisch positive Effekte
hervorzurufen, findet seinen Ausdruck in der Menge der produzierten Kaltluft. Kaltluft entsteht durch die Ab-
strahlung im Boden gespeicherter Warme in die Atmosphére. Dadurch werden die oberen Boden- und die
dariiber liegenden Luftschichten abgekuhlt. Dabei weisen offene Agrarflachen durch eine ungehinderte Aus-
strahlung die héchste Produktivitéat auf. Gilnstig fur eine Kaltluftentstehung sind daher die grof3flachigen, das
Plangebiet im Nordwesten, Nordosten um Mehla und teilweise Sidosten und -westen dominierenden Acker-
flachen. Die entstehende Kaltluft flie3t dabei entsprechend den topographischen Verhéltnissen den Talern von
Weida und Triebes aber auch kleineren Télern zu. Auch Offenlandbereiche innerhalb der Siedlungsflachen,
wie z.B. unbebaute Flachen in Gewerbegebieten, tragen zur Kaltluftproduktion bei. Die entstehende Kaltluft
bleibt jedoch hier in ihren Wirkungen durch die geringe Flachengrof3e und den verminderten Kaltluftabfluss im
Wesentlichen auf das Offenland selbst und die unmittelbare Umgebung beschrankt. Die Siedlungsbereiche
sowie die DAmme von Verkehrsanlagen kdnnen teilweise eine Barriere fir die abflieBende Kaltluft darstellen.
Sie fuhren andererseits zu erhdohten Temperaturen durch die starkere Erwarmung von versiegelten Flachen.

Lufthygienische Ausgleichsfunktion: Luftverunreinigungen werden vor allem durch Pflanzen ausgefiltert und
festgehalten. Die Pflanzenart, Struktur des Bestandes (Alter, Schichtung, Bedeckungsgrad), seine raumliche
Anordnung, seine Grolie und sein Gesundheitszustand bestimmen die Fahigkeit, Schadstoffe abzubauen.
Geschlossene Walder mit aufgelockertem Rand haben gute Filterwirkungen, die mit zunehmendem Bestands-
alter ansteigen. Geringere lufthygienische Wirkungen haben Jungwuchs, Kleingehdlze und Staudenfluren. Im
Untersuchungsraum befinden sich sowohl ausgedehnte Walder (6stliches Plangebiet im Bereich des Pollwit-
zer Waldes sowie die bewaldeten Hange des Weidatales) als auch kleinstrukturierte Gehélzflachen. Die gro-
Ben intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzte Flachen haben auf Grund des geringen Gehélzbestandes
keine Auswirkung auf die lufthygienische Ausgleichsfunktion. In den stadtischen Bereichen von Zeulenroda-
Triebes tragen vor allem Baume in Parks und privaten Hausgarten sowie entlang von Stral3en zur Verbesse-
rung der kleinklimatischen Verhaltnisse bei.

Entsprechend der gegenwartigen Nutzung befinden sich im Plangebiet keine lokalen Emittenten mit einem
hohen Schadstoffausstol3. Entlang der Uberértlichen Verkehrsflachen (B 94 und Eisenbahn) ist auf Grund der
Verkehrsbelegung von L&rm- und Schadstoffemissionen auszugehen, wobei die Bahntrasse von nachrangiger
Bedeutung ist.

Landschaftsbild / Stadtbild

Im Plangebiet ist eine wald-offenlandbestimmte Landschaft ausgebildet, die als flachwellige Hochflache mit
eingeschnittenen Fluss- und Bachtédlern von Norden nach Siden ca. 100 m ansteigt. Der Naturraum Ostthi-
ringer Schiefergebirge-Vogtland weist generell eine geringe bis mittlere Erlebnis- und Landschaftsbildqualitat
auf (HIEKEL et al. 2004). Im Plangebiet wird die Eigenart und Schonheit der Landschaft insbesondere durch
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die Stauseen der Talsperren Zeulenroda und Weida sowie durch den ausgedehnten Pdllwitzer Wald bestimmt.
Trotzdem sind insbesondere im agrarisch genutzten Nordwesten ausgedehnte Ackerschlage mit vergleichs-
weise wenigen Landschaftselementen vorhanden. Im zentralen und nérdlichen Plangebiet liegen die Stadt-
landschaften der Siedlungszentren von Zeulenroda und Triebes. Insbesondere das auf der Hochflache gele-
gene Zeulenroda bietet eine weithin sichtbare Stadtsilhouette mit den imposanten Bauwerken der Dreieinig-
keitskirche, der Kreuzkirche und des Rathauses in klassizistischem Baustil. Ebenfalls landschaftsbildbestim-
mend sind die im Ubergang zur freien Landschaft gelegenen mehrstéckigen modernen Gebaude des Seeho-
tels an der Talsperre Zeulenroda und des Hochhauses der Bauerfeind AG. Das Plangebiet liegt innerhalb der
Kulturlandschaften Ostthiringens im Mittleren Vogtland (ReuRisches Vogtland) (SCHMIDT et al. 2005). Fur die-
ses sind u.a. landschaftsbildpragende Teiche und Teichketten, Einzelbdume in der Feldflur sowie Hohlwege
charakteristisch. Insbesondere Teiche und Hohlwege sind in neuerer Zeit jedoch teilweise gravierend verloren
gegangen. Als Landschaft besonderer Eigenart liegt im westlichen Plangebiet die ,Platzdorflandschaft bei
Zeulenroda“ (SCHMIDT et al. 2005). Es handelt sich um in ihrer historischen Siedlungsform gut bis teilerhaltene
Platzdorfer (z.B. Pahren, Zadelsdorf), die typischerweise ein geschlossenes Ortsbild mit pragenden Dorfan-
gern und -platzen aufweisen.

Neue Pragungen des Landschaftsbildes sind die nach 1990 entstandenen gewerblichen und sonstigen Bau-
flachen insbesondere entlang der Landesstral3e L 1081 zwischen Zeulenroda und Triebes. Weitere negative
Wirkungen auf das Landschaftsbild bestehen im Plangebiet durch Freileitungen, wobei die besonders beein-
trachtigende 380-kV-Freileitung das Plangebiet nur im &uRersten Westen tangiert.

5.3.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Planes (Status-quo-Prognose)

Im Umweltbericht sind Angaben zu den prognostizierten Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfuhrung der Pla-
nungen (Status-quo-Prognose) zu machen. Dabei geht es nicht um die Beschreibung theoretischer Potenziale,
sondern um die nach den tatsachlichen und rechtlichen Gegebenheiten zu erwartenden Entwicklungen auf
der Grundlage der tatsachlichen und rechtlichen Verhéltnisse. Hierbei gilt es, die mdgliche Entwicklung des
Plangebietes gegeniiber dem Basisszenario zu ermitteln und zu bewerten.

Die Annahme, dass ohne einen Flachennutzungsplan das Risiko einer ungeordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung besteht und es damit einhergehend zu einer Verschlechterung des Umweltzustandes kommt, ist
unbegriindet, da die Vorgaben des BauGB (u.a. § 8 BauGB) und die Anpassungspflicht an die Ziele der Raum-
ordnung (8 1 Abs. 4 BauGB) auch ohne Flachennutzungsplan gelten und einzuhalten sind.

Der Flachennutzungsplan stellt in weiten Bereichen die bestehende Nutzung dar, wobei es Planungsabsicht
der Stadt Zeulenroda-Triebes ist, diese Nutzungsarten auch fortzusetzen. Dies betrifft sowohl die baulichen
Flachen als auch die Nutzungen im Auf3enbereich (Verteilung Land- und Forstwirtschaft). Insofern ist davon
auszugehen, dass durch die weitere Nutzung dieser Flachen keine Verénderungen der Auswirkungen auf die
Umwelt erfolgen. Hiervon unberihrt bleiben die Auswirkungen von privilegierten Vorhaben, wie z. B. Biogas-
oder Windkraftanlagen. Dagegen kénnen Darstellungen des Flachennutzungsplanes, die zu einer vom Be-
stand abweichenden Bodennutzung fihren, auch verédnderte Umweltauswirkungen bewirken. Fir diese Fla-
chen von planungsrelevanter Grof3e wird im Folgenden eine Aussage zur weiteren Entwicklung gemacht, so-
fern die Darstellungen im Flachennutzungsplan nicht umgesetzt werden. Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass
auf der Ebene der Flachennutzungsplanung und der einzelnen Darstellungen konkrete bau- und anlagenbe-
dingte Auswirkungen weder erfasst noch beurteilt werden kénnen.
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Tab. 20: Entwicklungsaussagen zu den geplanten Bauflachen

Flache

bestehende Nut-
zung

geplante Nutzung
(= Darstellung im
FNP)

Entwicklung auf der Grundlage der tatsachlichen und rechtlichen Verhalt-
nisse

Wohnbauflachen

W 1: Westlich der
Aumaischen
StralRe |

Ackerland / Griin-
land

Ackerland / Grin-
land

Die Planung wird nicht weiter verfolgt, so dass davon auszugehen ist, dass die
gegenwartige Nutzung fortgesetzt wird.

W 2: Westlich der

Ackerland / Griin-

Diese Flache liegt im Auf3enbereich, so dass eine Bebauung gem. § 34 BauGB

Aumaischen land nicht moglich wére. Insofern ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin
StraRe Il Entwicklung eines | als Landwirtschaftsflache genutzt werden wiirden. Es wirden keine Anderun-
Wohnbaugebietes | gen der Umweltauswirkungen gegentiber dem gegenwartigen Bestand eintre-
ten.
Wiese mit Gehdl- | Diese Flache liegt im Au3enbereich, so dass eine Bebauung gem. § 34 BauGB
W 3: Bleichen- zen, landwirtschaft- | nicht moglich wére. Insofern ist davon auszugehen, dass die Flache weiterhin
weg-Nord liche Nutzflache als Landwirtschaftsflache genutzt werden wiirde. Es wiirden keine Anderungen
Wohnbauflache der Umweltauswirkungen gegeniiber dem gegenwartigen Bestand eintreten.
Ackerland / Griin- | Diese Flache liegt im Auf3enbereich, so dass eine Bebauung gem. § 34 BauGB
W 4: Hohe land nicht moglich ware. Insofern ist davon auszugehen, dass die Flache weiterhin
StraRe Entwicklung eines | als Landwirtschaftsflache genutzt werden wiirde. Es wiirden keine Anderungen
Wohnbaugebietes | der Umweltauswirkungen gegenuber dem gegenwaértigen Bestand eintreten.
Grunland Diese Flache liegt im AuRenbereich, so dass eine Bebauung gem. § 34 BauGB
W 5: Untere Entwicklung eines | nicht moglich wére. Insofern ist davon auszugehen, dass die Flache weiterhin
Haardt Wohnbaugebietes | als Landwirtschaftsflache genutzt werden wiirde. Es wiirden keine Anderungen
der Umweltauswirkungen gegeniiber dem gegenwartigen Bestand eintreten.
W 6: Mehla Wohnbauflache Fir das Gebigt liegt inzwischen ein rec_htskréftiger Bebauungsplan vor, so dass
auch ohne Flachennutzungsplan von einer Bebauung auszugehen ist.
Gartennutzung Ohne Flachennutzungsplan wére die Flache auf Grund der Struktur und Gréf3e
W7:S Wohnbauflache nicht dem Innenbereich zuzuordnen und daher nicht bebaubar, so dass die
: Salzweg M " . ) ot
vorhandene Nutzung fortgesetzt wiirde. Es wiirden sich keine zusétzlichen
Eingriffe ergeben.
Kleingarten, Acker- | Diese Flache liegt zwischen vorhandenen bebauten Flachen westlich des Blei-
land chenweges. Auf Grund der Gro3e und Struktur des Gebietes ist nur in den
W 8: Bleichen- Wohnbauflache Randbereichen eine Bebauung gem. § 34 BauGB zulassig. Die weiteren Fla-
weg Sud chen wirden weiterhin als Kleingarten und als Landwirtschaftsflache genutzt
werden. Es wiirden keine Anderungen der Umweltauswirkungen gegeniiber
dem gegenwartigen Bestand eintreten.
Grinland Diese Flache liegt im Auf3enbereich, so dass eine Bebauung gem. § 34 BauGB
W 9 Péllwitz Wohnbauflache nicht moglich wére. Insofern ist davon auszugehen, dass die Flache weiterhin

als Landwirtschaftsflache genutzt werden wiirde. Es wiirden keine Anderungen
der Umweltauswirkungen gegeniber dem gegenwartigen Bestand eintreten.

Mischgebietsflachen

M 1: Bernsgriun Bauhof Auf der Flache befindet sich der Bauhof, der nach Art der Nutzung nicht dem

(BPlan-Gebiet) Mischgebiet Planungswillen des vorliegenden Bebauungsplanes entspricht. Auf der Flache
waren weiterhin die gem. § 4 BauNVO zuldssigen Nutzungen mdglich.

M 2: Am Bus- Fir das Gebiet liegt inzwischen ein rechtskréftiger Bebauungsplan vor, so dass

bahnhof / Loh- Mischgebiet auch ohne Flachennutzungsplan von einer Bebauung auszugehen ist.

weg

Gewerbliche Bauflachen

G 1: Binsichtweg

Landwirtschaft

Gewerbegebiet

Diese Flache liegt au3erhalb von bestehenden Bebauungsplangebietes an-
grenzend zu gewerblich genutzten Flachen siiddstlich der Friedenshdhe und
wird gegenwartig landwirtschaftlich genutzt. Ohne Flachennutzungsplan ist von
einer Fortsetzung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung auszugehen.

G 2: Erweiterung
Mehla

Weihnachtsbaum-
kultur

Gewerbegebiet

Diese Flache liegt im AuRenbereich, so dass eine Bebauung gem. § 34 BauGB
nicht moglich wére. Insofern ist davon auszugehen, dass die Flache weiterhin
als Weihnachtsbaumkultur / Wald genutzt werden wiirde. Es wiirden keine An-
derungen der Umweltauswirkungen gegeniiber dem gegenwértigen Bestand
eintreten.
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G 3: Gewerbefla-

Brache einer land-

Diese Flache liegt im AufRenbereich, so dass eine Bebauung gem. § 34 BauGB

flache Am Wald-
stadion

platz / Anlagen der
Energieversorgung

Industriegebiet

che Lawitz wirtschaftlichen nicht moglich ware. Sofern durch den Agrarbetrieb keine landwirtschaftliche
Stallanlage Folgenutzung i.S.d. § 35 BauGB erfolgen wirde, wirde sich auf der Brachfla-
Gewerbegebiet che eine Ruderalgesellschaft einstellen.

G 4: Gewerbe- Flache fur Park- Diese Flache wurde im Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet | Trie-

beser StralRe, Zeulenroda“ als Parkplatz bzw. als Flache fiir die Energieversor-
gung festgesetzt. Unabhéangig vom Flachennutzungsplan sind die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes maf3geblich, so dass eine gewerbliche / Industrielle
Nutzung eine Bebauungsplananderung voraussetzt.

G 5: Gewerbe-
flache Gewerbe-

Landwirtschaft
(Gruinland)

gebiet Il

Industriegebiet

Diese Flache liegt im Auf3enbereich, so dass eine Bebauung gem. § 34 BauGB
nicht moglich wére. Insofern ist davon auszugehen, dass die Flache weiterhin
als Landwirtschaftsflache genutzt werden wiirde. Es wiirden keine Anderungen
der Umweltauswirkungen gegeniiber dem gegenwartigen Bestand eintreten.

Sonderbauflachen

sport“ Quingen-

Gebaudebestand

berg

Sondergebiet Was-
sersportzentrum

Sondergebiet Gewerbebrache Diese Flache liegt im bauplanungsrechtlichen Innenbereich, so dass eine Be-
~SchopperstralBe” [Sondergebiet Ein- | Pauung auch ohne Flachennutzungsplan moglich ware. Ein Bebauungsplan far
(Planungsstand | sa|handel ein Sondergebiet grofflachiger Einzelhandel konnten bei Vorlage der Voraus-
Planreife) setzungen auch ohne Flachennutzungsplan errichtet werden.
S 1: Solarpark Flache des ehema- | Ungeachtet der bestehenden baulichen Nutzung liegt das Plangebiet im Au-
Dortendorf ligen Wasserwer- | Renbereich. Eine Nutzung im derzeitigen Umfang und mit der bestehenden
kes Dértendorf Nutzungsart ware damit weiterhin méglich. Eine gednderte Nutzung jedoch
Sondergebiet "So- | nicht. Ohne Flachennutzungsplan wirde die Flache entweder weiterhin wie
lar" bisher genutzt werden (keine zusétzlichen Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft) oder renaturiert werden, was zu einer naturschutzfachlichen Aufwer-
tung fiihren wiirde.
S 2: Wasser- Grunanlagen mit Diese Flache liegt im AuRenbereich, so dass eine Bebauung gem. § 34 BauGB

nicht moglich ware. Insofern ist davon auszugehen, dass die Flache weiterhin
als Grunanlagen mit dem zulassigerweise errichteten Gebauden genutzt wer-
den wirde. Es wiirden keine Anderungen der Umweltauswirkungen gegeniber
dem gegenwartigen Bestand eintreten.

S 3: Erweiterung
Seehotel

Grinflachen mit
Geholzbestand

Sondergebiet Hotel

Diese Flache liegt im AufRenbereich, so dass eine Bebauung gem. § 34 BauGB
nicht moglich ware. Insofern ist davon auszugehen, dass die Flache weiterhin
als Griinflache genutzt werden wiirde. Es wiirden keine Anderungen der Um-
weltauswirkungen gegeniber dem gegenwartigen Bestand eintreten.

S 4: Ferienhaus-

Ackerland u. Wald

gebiet Strandbad
West (Strandbad
2. BA)

Sondergebiet Feri-
enhausgebiet

Diese Flache liegt im Aul3enbereich, so dass eine Bebauung gem. § 34 BauGB
nicht moglich waére. Insofern ist davon auszugehen, dass die Flache weiterhin
als Ackerland bzw. Wald genutzt werden wiirde. Es wiirden keine Anderungen
der Umweltauswirkungen gegeniiber dem gegenwartigen Bestand eintreten.

S 5: Ferienhaus-

priv. Grinflachen

gebiet Strandbad
Ost

Sondergebiet Feri-
enhausgebiet

Diese Flache liegt im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, der entspre-
chend geéndert werden soll. Sofern der Flachennutzungsplan nicht geéndert
wird, kann die Plananderung und damit die geplante Nutzung nicht gem. 8 8
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Es wéare
dann weiterhin von der bisher geplanten Nutzung (private Grinflache mit Ve-
getationsbedeckung) auszugehen.

Es wiirden keine Anderungen der Umweltauswirkungen gegeniiber dem ge-
genwartigen planungsrechtlichen Bestand eintreten.

S 7: Ferienhaus-
gebiet Waikiki-
Resort

Flachen fur die An-
pflanzung von Ge-
hdlzen

Sondergebiet Feri-
enhausgebiet

Diese Flache liegt im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, der entspre-
chend geéndert werden soll. Sofern der Flachennutzungsplan nicht gedndert
wird, kann die Plananderung und damit die geplante Nutzung nicht gem. 8 8
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Es wéare
dann weiterhin von der bisher geplanten Nutzung (private Grinflache mit Ve-
getationsbedeckung) auszugehen.

Es wiirden keine Anderungen der Umweltauswirkungen gegeniiber dem ge-
genwartigen planungsrechtlichen Bestand eintreten.

S 8: Windkraft
westlich Berns-

Landwirtschaft
(Ackerland)

grin

Sondergebiet
Windkraft / Flache
fur die Landwirt-
schaft

Da es sich bei Windkraftanalgen um privilegierte Vorhaben handelt und die
Flache zugleich ein Vorranggebiet Windkraft ist, kénnen Windkraftanlagen
auch ohne einen Flachennutzungsplan genehmigt werden. Es ist daher auch
ohne Flachennutzungsplan mit den sich daraus ergebenden Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft zu rechnen (Arten- und Bodenschutz, Verénde-
rung des Landschaftsbildes).
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Verkehrsflachen

V 1: Verbindung | Ackerland, Misch- | Diese Flache liegt im AuBenbereich, so dass eine Bebauung gem. § 34 BauGB
Leitzlitzer StraRe | gebietsflache nicht moglich ware. Insofern ist davon auszugehen, dass die Flache weiterhin

- Pausaer StralRe | Verkehrsflache als Ackerland genutzt werden wiirde. Es wirden keine Anderungen der Um-
weltauswirkungen gegeniiber dem gegenwartigen Bestand eintreten.

Ackerland, Wald,

Bahntrasse, Ge- Ohne Flachennutzungsplan und die anschlieRenden Planungen ist davon aus-

V 2: Verlegung zugehen, dass die gegenwartige Nutzung fortgesetzt werden wirde. Es wur-

Untere Haardt \\//v:rslfeer:’rsflache den sich keine Anderungen in den Bedingungen des Umwelt-, Natur- und
. Landschaftsschutzes ergeben.
(Trassenkorridor)
Verkehrsflachen,

ehemaliger Bahn- | Die Flache liegt im bauplanungsrechtlichen Innenbereich (8§ 34 BauGB), so
V 3: Anbindung damm mit Gehélz- | dass auch ohne Flachennutzungsplan eine Bebauung im Rahmen des Einfu-
Binsichtweg aufwuchs, gewerb- | gungsgebotes zulassig ware.

liche Bauflachen
Verkehrsflache

5.3.3 Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung des Planes und anderweitige
Planungsmadglichkeiten (Standortalternativenpriifung)

Die Prognose der Umweltauswirkungen, die bei einer Umsetzung der Darstellungen eintreten, kann im Ergeb-
nis sowohl zu einer Verbesserung aber auch zu einer Verschlechterung der bestehenden Umweltverhéltnisse
fuhren. Dabei erfolgt eine allgemeine, jedoch flachenbezogene Aussage zu den Umweltauswirkungen ent-
sprechend dem Maf3stab, den begrenzten Aussagen zur vorgesehenen Nutzung als auch gemaR der Aufga-
benstellung des Flachennutzungsplanes (Darstellung der stadtebaulichen Entwicklung in den Grundziigen).

Entsprechend den Aussagen zur Status-quo-Prognose ist davon auszugehen, dass eine Ubernahme der be-
stehenden Nutzung als Darstellung im Flachennutzungsplan keine zusétzlichen Veranderungen der Umwelt-
bedingungen mit sich bringt. Dagegen sind Nutzungsartenanderungen regelmanig mit positiven oder negati-
ven Umweltauswirkungen verbunden.

In den folgenden Betrachtungen werden daher die Darstellungen mit ihren potenziellen Umweltauswirkungen
betrachtet, die zu einer Nutzungsanderung fiihren. Dabei erfolgen zusatzlich Angaben zur Wahl des Standor-
tes unter Beachtung der Umweltaspekte (= Standortalternativenprufung).

Wohnbauflachen

Zur Deckung des ermittelten Bedarfs an Wohnbauflachen stellt der Flachennutzungsplan zusétzlich zu den
bestehenden Wohnbauflachen und den rechtskraftigen Bebauungsplanen folgende Flachen fir eine Wohn-
nutzung im Umfang von 6,9 ha dar:

e W 2: Wohnbauflachen Westlich Aumaische Straf3e 1l (0,5 ha anzusetzende Baufléache)

e W 3: Wohnbauflache Bleichenweg-Nord (0,7 ha)

e W 4: Wohnbauflache Hohe Stral3e (3,7 ha)

e W 5: Wohnbauflache Untere Haardt (0,5 ha)

e W 7: Wohnbauflache Salzweg (0,3 ha)

e W 8: Wohnbauflache Bleichenweg-Sid (0,8 ha)

e W 9: Wohnbauflache Pdllwitz (0,4 ha)
Wahrend die bisher vorgesehene Wohnbauflache W 1 (Westlich Aumaische Stral3e |) entfallt, wurde flr die
Wohnbauflache W 6 (Mehla) ein Bebauungsplan rechtskraftig und die vorgesehene Planung bereits teilweise
realisiert. Es erfolgt daher keine weitere Berlcksichtigung dieser beiden bisherigen Planungsflachen.
Im Rahmen einer vorgezogenen Standortalternativenpriifung wurde festgelegt, dass eine Erweiterung von
Wohnbauflachen in den Ortsteilen weitgehend nicht sinnvoll ist, da eine Bauflachenkonzentration vorrangig im
Bereich der Siedlungsbereiche von Zeulenroda und Triebes erfolgen soll. Dieses schliel3t selbstverstéandlich
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keine erganzende Bebauung in Bauliicken, in vorhandenen Bebauungsplangebieten oder zur Erganzung der
vorhandenen Bebauung, wie z. B. in Pollwitz aus. Es scheiden damit jedoch séamtliche Standorte fur Wohn-
bauflachen in den Ortsteilen aus. Damit wird einer weiteren Zersiedlung der Landschaft bzw. Ausdehnung der
landlich gepragten Ortslagen entgegengewirkt.

Potenzielle groRflachige Wohnbauflachen: Mit Ausnahme der Bereitstellung der gro3flachigen Wohnbauflache
nordlich der Hohen StraRe (W 4) soll sich die weitere Siedlungsentwicklung neben der Nachnutzung von
Brachflachen vor allem auf kleinere Flachen zur Abrundung des vorhandenen Siedlungsbereiches beschrank-
ten. Das Gebiet "Hohe Straf3e" wurde auf Grund der bereits vorhandenen allseitigen Bebauung aufgenommen.

Des Weiteren wurden folgende Standort in die Alternativenprifung einbezogen:

potenzielle Wohnbauflache siidlich der B 94 (Schopperstral3e): In dstlicher Forstsetzung der vorhandenen
Bebauung an der HohlfeldstraBe und stidlich der B 94 wirde eine Bebauung Landwirtschaftsflachen in An-
spruch nehmen und den Siedlungsabschluss in stidéstliche Richtung ausdehnen. Ausgehend von der Lage
unmittelbar stdlich der stark genutzten B 94 ist mit LA&rmbelastungen zu rechnen. Da die Stadt am derzeitigen
Verlauf der B 94 festhalt und eine stidliche Umgehung des Stadtgebietes ablehnt, ist davon auszugehen, dass
diese Larmbelastung weiterhin anhélt. Der Standort scheidet daher als Wohnbaustandort aus, zumal vorrangig
Flachen fur Einfamilienhduser bendétigt werden.

Flache zwischen Aumaischer StralRe und Bleichen-
weqg: Eine Bebauung dieser Flache wirde einen
groRen und zusammenhangenden Siedlungsbe-
reich zwischen Bleichenweg und der Aumaischer
Stral3e schaffen. Erschwerend kommt hinzu, dass
in diesem Gebiet ein umfangreicher Leitungsbe-
stand vorhanden ist. Zudem wiirde eine Bebauung
zu einem weiteren Entzug landwirtschaftlicher Fla-
chen fihren.

- keine Darstellung als Wohnbauflache

Flache sudlich der Plangebiete "Oberer Weg" und "Salzweq". Eine Bebauung der Flache sudlich der Plange-
biete "Oberer Weg" und "Salzweg" [ 4 ' i

wirde neben der Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen zu einer
weiteren sudostlichen Siedlungserwei-
terung fuhren. Zudem wirde eine Be-
bauung des stark hangigen Gelandes
umfangreiche Bodenumlagerungen und
-bewegungen mit sich bringen.

- keine Darstellung als Wohnbauflache
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Flache zwischen Lichtensteinsiedlung und Mérien: Eine Bebauung dieser Flache wirde zu einem abschie-

Benden nicht nur straBenbegleitenden Siedlungs- S g > 3 [¥< “-O e;"
band von der Lichtensteinsiedlung bis Mérien fiih- D i 2

ren und die dorflich gepréagte Ortslage von Mérien WS oS A A

vollstandig in das Stadtgebiet einbeziehen. Eine ":‘ ¥

Bebauung wirde nicht nur zu einem Entzug von '-"" ° 0. e (i, M:& MARIES
Ackerflachen fihren, sondern auf Grund der Ge- ::l‘ 2 X T y RS
landemorphologie auch umfangreiche Bodenbe- = % X N o
wegungen mit sich bringen. Zudem kann durch die Ll e Ko g 2

stdostlich gelegene Stallanlage zu Geruchsbelas- |\ Yo7 by ot "'u , e,
tungen kommen. Zudem zeigt die geplante Riick- @ 3 s’ ‘q

nahme von Bauflichen im Bereich der Lichten- [ ;,39“03 V4 ," %"‘ ‘e

steinsiedlung, dass in diesem Bereich keine Nach-
frage besteht.
- keine Darstellung als Wohnbauflache

Eine Erweiterung der "Dr.-Wilhelm-Kilz-Siedlung" und der "Karl-Liebknecht-Siedlung” Gber den gegenwarti-
gen Bestand bzw. die Erweiterungsflache der Kilz-Siedlung entsprechen nicht dem Planungswillen der Stadt,
diese isoliert liegenden Siedlungsbereiche zu erweitern. Dies wirde nicht nur einer ungeordneten stadtebau-
lichen Entwicklung entsprechen, sondern auch zu einem Entzug landwirtschaftlicher Flachen fihren (z.T. Vor-
ranggebiet landwirtschaftliche Bodennutzung - LB 38).

Fur die o.g. neu dargestellten Wohnbauflachen werden neben teilweise bebauten Flachen (W 2) landwirt-
schaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen, die weitgehend keine bzw. nur geringe Strukturen auf-
weisen und daher ein geringes Konfliktpotenzial im Bereich Arten und Biotope aufweisen. Zudem unterbre-
chen sie keine Biotopverbundstrukturen. Gravierend sind jedoch die Veranderungen im Wasserhaushalt sowie
der Verlust von Boden durch die zu erwartende Versiegelung fir die Wohnbebauung, wobei kein Boden mit
einem besonderen Bodenaufbau von den Vorhaben betroffen ist. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sind ebenfalls nur in geringem Umfang zu erwarten, da sich alle Standorte organisch in die vorhandenen
Siedlungsstrukturen eingliedern. Alle Standorte fihren zudem zu keinen Beeintrachtigungen von Schutzge-
bieten oder -objekten.

Ausgehend von der Lage sowie der vorhandenen Nutzung sind alle Standorte mit einem geringen Konfliktpo-
tenzial verbunden.

Mischgebiete
Im Flachennutzungsplan werden zwei erganzende Flachen als Mischgebiete dargestellt. Hierbei handelt es

sich um eine gednderte Nutzung im Bereich des Bebauungsplanes in Bernsgriin (M 1), die die bereits vorhan-
dene Nutzung aufgreift. Die zweite Flache (M 2) umfasst den Bereich des inzwischen rechtskréaftigen Bebau-
ungsplanes ,Am Busbahnhof Lohweg“ zur Nachnutzung des ehemaligen Zeulux-Geldndes am Busbahnhof
Lohweg flr ein Sozialzentrum im Umfang von ca. 1,35 ha. Diese Flachen werden nicht mehr als Planungsfla-
chen geflhrt.

Ungeachtet der raumlichen Einordnung und der Nachnutzung ehemaliger Gewerbeflachen fiihrt eine Bebau-
ung auch dieser Flachen zu weiteren Eingriffen in den Naturhaushalt. Mit der Uberbauung kommt es zu einem
Verlust von Boden, Retentionsflache sowie von unterschiedlichen Biotopen und damit von Lebensrdumen der
Fauna. Dagegen ist eine Beeintrachtigung des Stadt-/ Landschaftsbildes nicht zu erwarten, da die Flachen
bereits von Bebauung weitgehen umgeben sind.
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Gewerbliche Bauflachen

Erganzend zur Ubernahme der zahlreichen vorhandenen Gewerbestandorte sowohl in Zeulenroda und Trie-

bes aber auch in mehreren Ortsteilen wurde in Verbindung mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes

das Baurecht fliir das geplante ca. 17 ha grol3e, nicht stadtebaulich integrierte Gewerbegebiet in Griina aufge-

hoben. Im Rahmen einer Standortvorprufung fur ergdnzende Gewerbegebiete wurden folgenden Kriterien

festgelegt, die bei einer Standortwahl zu berticksichtigen sind:

- Erweiterung eines vorhandenen Gewerbestandortes oder zur Nachnutzung baulich genutzter Flachen oder

- Lage im Bereich der Siedlungsschwerpunkte Zeulenroda und Triebes

- Lage an einer Ubergeordneten Stral3e (Bundes- oder Landesstral3e):

- Lage in Verbindung mit und zur Erganzung vorhandener Gewerbestandorte: - Begrenzung auf den Be-
reich im Nordosten von Zeulenroda und Nordosten von Mehla

- Vermeidung eines zusammenh&ngenden Siedlungsbandes zwischen Zeulenroda und Triebes

Mit der Riicknahme des Bebauungsplanes "In der Griine" sowie der Aufgabe der bisherigen Planung fir ein
grof3flachiges Gewerbegebiet im Siden von Triebes wurden bisher im Flachennutzungsplan keine neuen
grof3flachigen gewerblichen Bauflachen dargestellt, so dass diesbezlglich Eingriffe in Natur und Landschaft
vermieden werden. Aufgrund des Verkaufs weiterer groRerer Bereiche im Gewerbegebiet Il (6stlich der Trie-
beser Stralke®) soll ein ergdnzendes Gewerbegebiet als Angebotsplanungsflache dargestellt werden, dass
unmittelbar nérdlich an die Gewerbegebiet Il anschlief3t.

Die Standorte der kleineren Erweiterungsflachen, z. B. Binsichtweg (G 1) und Gewerbeflache Am Waldstadion
(G 4) bedirfen auf Grund ihrer Lage zwischen bzw. erganzend zu gewerblich genutzten Flachen keiner Stand-
ortalternativenprifung. Aber auch eine Bebauung dieser Flache ist mit Eingriffen in den Naturhaushalt verbun-
den (Versiegelung, Verlust von Retentionsflachen und Lebensrdumen, Verdnderung des Stadtbildes).

Fur die gewerblichen Entwicklungsflachen in Mehla und Lawitz ertbrigt sich ebenfalls eine Standortalterna-
tivenprifung, da es sich bei der Flache in Mehla (G 2) um die Erweiterung eines vorhandenen Gewerbebetrie-
bes (Umwelt Entsorgungs- und Stral3enservice GmbH) handelt bzw. in Lawitz (G 3) um die Nachnutzung teil-
weise bebauter und gewerblich genutzter ehemaliger Stallanlagen. Eine gewerbliche Bebauung fiihrt zwangs-
laufig zum Verlust der vorhandenen Biotopstrukturen sowie zu einer Uberbauung und Versiegelung von Bo-
den. Da sich in Mehla die Erweiterungsflache unmittelbar an den vorhandenen Gewerbestandort anschlief3t,
sind nur geringe zusatzliche Beeintrachtigungen bzw. Veranderung des Landschaftsbildes zu erwarten.
Aufgrund der Lage der Planungsflache fur die Gewerbeflache G 5 nérdlich angrenzend an ein vorhandenes
Gewerbegebiet, die glnstigen Moglichkeiten der ErschlieBung sowie bestehender Begrenzungen im Norden
wurde dieser Gewerbeflache der Vorrang vor der bisherigen Planung im Stiden von Triebes gegeben. Ander-
weitige grof3flachige Gewerbeflachendarstellungen scheiden ausgehend von der gesamtstadtischen Entwick-
lung (rAumliche Einordnung der Wohnnutzung sowie der touristischen Entwicklung) aus.

Sondergebiete

Standortauswahl Sondergebiet: Ausgehend von unterschiedlichen Griinden erfolgt die Darstellung von neuen
Sondergebieten z. T. auf bereits bebauten / genutzten Flachen (Solarpark Dértendorf und "Wassersportzent-
rum Quingenberg”, "Bioseehotel Erweiterungsflache") bzw. auf landwirtschaftlich genutzten Flachen (Ferien-
hausgebiet Waikiki-Resort, Ferienhausgebiet am Strandbad Zeulenroda und Windkraft westlich von Berns-
grun).

Standortauswahl Freizeiteinrichtungen: Auf eine Standortalternativenprifung fur die Freizeitanlagen "Ferien-
hausgebiet" und "Wassersportzentrum" kann an dieser Stelle verzichtet werden, da hierzu bereits in einem
vom Stadtrat beschlossenen Masterplan (sonstige stadtebauliche Planung gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB) zur

touristischen Entwicklung der Talsperre Zeulenroda die Standortauswahl erfolgte. Die Erweiterungsflache des
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Bioseehotels umfasst Flachen, die in den vergangenen Jahrzehnten bereits genutzt waren. Somit flhrt eine
Erweiterung in die geplante Richtung im Gegensatz zu anderen Erweiterungsoptionen zur Begrenzung der
Eingriffe in Natur und Landschaft. Dies trifft in gleicher Weise auf das Ferienhausgebiet Waikiki-Resort zu,
dass zum kleinen Teil im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes liegt. Auch wenn die im Gebiet der Stadt Zeu-
lenroda-Triebes liegende Flache in einem rechtskréaftigen Bebauungsplan als Grinflache mit Gehdlzpflanzung
festgesetzt war, weist sie durch die angrenzende Nutzung anthropogene Beeintrachtigungen auf. Durch die
angestrebte raumliche und funktionale Verbindung des geplanten Ferienhausgebietes zum bestehenden Frei-
zeitbad besteht keine Standortalternative fir die Einordnung des Ferienhausgebietes.

Standortauswahl Solaranlagen (Photovoltaikfreiflichenanlagen): Von Investoren und Projektentwicklern wer-
den weiterhin Flachen fir Solaranlagen / Photovoltaikfreiflachenanlagen gesucht. Ausgehend von den Férder-
richtlinien (EEG) kommen hierfiir vorrangig vorbelastete Flachen in Frage. Auf Grund nur begrenzt zur Verfu-
gung stehender Flachen fur eine gewerbliche Entwicklung werden im Flachennutzungsplan keine Sonderge-
biete fir eine Solarnutzung im Bereich der bestehenden Gewerbegebiete dargestellt. Auch die noch vorhan-
denen Gewerbebrachen (u.a. Salzweg) sollen einer baulichen Nutzung vorbehalten bleiben. Als potenzielle
Standorte fir Solaranlagen auf Konversionsflachen wurden folgende Flachen geprift:

- Flache der ehemaligen Kldranlage Zeulenroda: Diese Flache im Nordosten von Zeulenroda wurde zur Um-
setzung von naturschutzrechtlichen KompensationsmafRhahmen und damit zur Aufwertung von Natur und
Landschaft genutzt und steht damit nicht mehr fir eine Photovoltaikfreiflachenanlage zur Verfugung.

- Flache im Bereich des ehemaligen Wasserwerkes Dértendorf: Nach SchlieBung des Wasserwerkes Dor-
tendorf stehen die Flachen fiir eine Nachnutzung zur Verfiigung. Der Eigentimer, die Thiringer Fernwas-
serversorgung, beabsichtigt, auf einer Teilflache von 1,5 ha einen Solarpark zu errichten. Die Stadt Zeu-
lenroda-Triebes unterstitzt diese Planung mit der Darstellung eines Sondergebietes "Solar", um einen Bei-
trag zum Klimaschutz und zur Nutzung regenerativer Energien zu leisten.

%

ehemalige Klaranlage Zeulenroda ehemaliges Wasserwerk Ddrtendorf

- ehemalige Stallanlage Kleinwolschendorf: Entsprechend dem gegenwartigen Kenntnisstand soll die Stall-
anlage in Kleinwolschendorf weiterhin fiir eine Tierhaltung genutzt werden. Zudem wurden auf den Stéllen
bereits Solar-Dachanlagen montiert, so dass ein Riickbau der Gebaude mit einer anschlielBenden Nutzung
als PV-Freiflachenanlagen im Planungshorizont des Flachennutzungsplanes nicht absehbar ist. (= Dar-
stellung als Flache fur die Landwirtschaft). Somit steht diese Flache nicht fur ein Sondergebiet Solarpark
zur Verflgung.
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KLEINWOLSCHEN

Stallanlage Kleinwolschendorf

Standortauswahl Sondergebiet Windkraft: Eine Standortalternativenprufung fur diese Art der Nutzung erubrigt
sich aufgrund der Planungsvorgaben des Sachlichen Teilplans Windenergie Ostthlringen (2020) und des da-
mit verbundenen Anpassungsgebotes des Flachennutzungsplanes. Hierbei erfolgte eine Konkretisierung des
dargestellten Sondergebietes zur Berlcksichtigung der rechtlichen Vorgaben des § 10 Thiringer Waldgeset-
zes sowie der naturschutzfachlichen Vorgaben (Erhalt von Standgewassern und von kleinflachigem Offenland
im Waldrandbereich). Die Umsetzung des Sondergebietes ist vor allem mit Konflikten im Bereich des Arten-
schutzes (s. Anlage 4) sowie in Folge der anthropogenen Uberpragung der Landschaft verbunden.

Die Nachnutzung bereits bebauter bzw. ehemals bebauter Flachen entspricht sowohl den Vorgaben des
BauGB als auch denen des BNatSchG. Damit wird zugleich der Entzug von bisher nicht beeintrachtigten Fla-
chen vermieden. Die Umsetzung der geplanten Sondergebietsnutzungen auf vorgenutzten Flachen kann aber
auch, z. B. auf Grund der Beseitigung zwischenzeitig aufgekommener Geholze zu Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft fihren. Insgesamt ist das Konfliktpotenzial auf den o. g. geplanten vorgenutzten Son-
dergebietsflachen auf Grund der vorangegangenen Nutzung (z.B. Wassersportanlagen, Wasserwerk) jedoch
als gering einzustufen. Eine weiterfuhrende naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend den konkreten Festsetzungen des Bebauungsplanes,
sofern kein Verfahren gem. § 13a BauGB gefuhrt wird.

Anders verhalt es sich im Bereich der Sondergebietsflachen "Ferienhausgebiet" siidwestlich des Strandbades
Zeulenroda, des Ferienhausgebietes Walikiki-Resort und des Sondergebietes Windkraft. Fur diese Vorhaben
werden Ackerflachen und im begrenzten Umfang Wald bzw. Gehdlzbestéande in Anspruch genommen. Eine
Bebauung fiihrt dabei regelm&Rig zu einer Zerstérung und Uberbauung von Boden und zu umfangreichen
Bodenbewegungen (Leitungen, Flachenmodellierungen etc.). Damit geht nicht nur Boden verloren. Es kommt
auch zu einem Entzug von Retentionsflachen und damit zu einer Anderung des Gebietswasserhaushaltes.
Zudem werden Bereiche von Kaltluftentstehungsgebieten beeintrachtigt. Hinzu kommt die zusétzliche Beein-
trachtigung bzw. Veranderung des Landschaftshildes im Bereich des Strandbades und der Windkraftanlagen.
Die Erweiterungsflachen des Strandbades fihren zusammen mit den bestehenden bzw. geplanten Geb&uden
und Anlagen im Bereich des Strandbades zu einem zusammenhdngenden anthropogen Uberformten Band
entlang der Waldkante von ca. 600 m. Auch wenn es sich bei Windkraftanlagen um punktuelle Anlagen han-
delt, fithren sie aufgrund ihrer Hohe von tiber 200 m zu einer weithin sichtbaren Anderung des Landschafts-
bildes. Das Eingriffspotenzial fur diese vorgenannten Standorte ist als hoch zu bewerten.
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Verkehrsflache

Ausgehend von der Verbindungsfunktion der geplanten Verkehrsflachen und der geringen Langen ist eine
umfassende Standortalternativenprifung nicht sinnvoll und eine kleinrdumige Bewertung auf der Grundlage
der vorliegenden technischen Planungen noch nicht mdglich. Ungeachtet dessen filhren StraBenbauvorhaben
regelméanig durch die Flachenversiegelung zu erheblichen Eingriffen in allen Schutzgutern (v.a. Boden, Was-
ser, Arten und Biotope). Zudem sind sie sowohl fir Menschen als auch teilweise fir die Fauna mit einem
Zerschneidungseffekt verbunden. Mit Ausnahme der geplanten StralRenverbindung Binsicht, die weitgehend
bereits anthropogen genutzten Flachen beansprucht, sind die vorgesehenen Stralenbauvorhaben (Verbin-
dung Leitlitzer Stral3e - Pausaer Straf3e und Umgehung Untere Haardt) mit erheblichen und nachhaltigen Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft und damit mit einem hohen Konfliktpotenzial verbunden.

5.3.4 Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, Européische Vogelschutzgebiete)

Die naturschutzrechtlichen Planungen von FFH-Gebieten und Européischen Vogelschutzgebieten dienen dem
Aufbau und dem Schutz des Europaischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000 insbesondere dem Schutz der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete gemaf den Richtlinien
92/43/EWG (FFH-Richtlinie) und 79/409/EWG (EG-Vogelschutzrichtlinie).

Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere Natura-2000 Gebiete (s.a. Anlage 2):

- Im Norden des Plangebietes liegt im Weidatal nordlich der Talsperre Zeulenroda das FFH-Gebiet 149
"Weidatal" (5337-320) mit einer Flache von 225 ha.

- Im Sudosten der Stadt befindet sich im Umfeld der Ortslage Pollwitz das 962 ha groRe FFH-Gebiet 150
"Pollwitzer Wald" (5338-301).

- Des Weiteren sind grof3e Bereiche des Pdéllwitzer Waldes zugleich als EU-Vogelschutzgebiet "Pollwitzer
Wald" (DE 5338-420) ausgewiesen.

Die gesetzlichen Regelungen in 88 34 und 35 BNatSchG i.V.m. § 16 ThiurNatG schreiben vor, dass Flachen-
nutzungspléane vor ihrer Zulassung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000 Gebie-
tes zu Uberprufen sind. Dabei sind im Rahmen der Vertraglichkeitsprifung sowohl die direkten Wirkungen
innerhalb eines FFH- bzw. EU-Vogelschutzgebietes als auch aus der Umgebung in die Schutzgebiete zu be-
werten (Umgebungsschutz). Im vorliegenden Fall ist konkret fir die Natura-2000-Gebiete zu prifen, ob die
Erhaltungsziele durch die dargestellten Flachennutzungen erheblich und dauerhaft beeintrachtigt werden kon-
nen.

Entsprechend den Erlauterungen im Erlass zur ,Umsetzung der Richtlinie 92/43/EWG vom 21. Mai 1992 zur
Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie) in Thu-
ringen“ werden die Gute und Bedeutung des FFH-Gebietes kurz skizziert und die Erhaltungsziele gem. Thir-
NEzVO benannt.

FEH-Gebiet "Weidatal"

» Gebietscharakteristik: ,Naturnahe FlieBgewdasserabschnitte der Weida mit feuchten Hochstaudenfluren
und Erlen-Eschenwaldern sowie steilen Talhdngen mit Resten naturnaher Vegetation und Silikat-Felsen®

» Gite und Bedeutung des Gebietes: ,Naturnahes Ostthiuringer FlieRgewasser, Lebensraum der West-
groppe; Hochstaudenfluren und Erlen-Eschenwalder, Silikat-Felsen, kleine Pfeifengrasweise, hoher Arten-
reichtum*

= Erhaltungsziele: Erhalt der signifikanten Lebensraumtypen: Auenwalder mit Erle, Esche und Weide (priori-
tarer Lebensraum), nahrstoffarme Stillgewasser mit Strandlings- und Zwergbinsenvegetation, natirliche
nahrstoffreiche Stillgewéasser, FlieBgewasser mit flutender Wasserpflanzenvegetation, Trespen-Schwingel-
Kalk-Trockenrasen, Pfeifengraswiesen, feuchte Hochstaudenfluren, extensive Médhwiesen des Flach- und
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Hugellandes, Silikatfelsen und ihre Felsspaltenvegetation, Silikatfelskuppen mit ihrer Pioniervegetation,
Hainsimsen-Buchwalder, Waldmeister-Buchwalder, Labkraut-Traubeneichen-Hainbuchenwalder.

Arten: Spanische Flagge (prioritare Art), Westgroppe, Fischotter

Darstellungen der geplanten Flachennutzung innerhalb des FFH-Gebietes: Innerhalb des FFH-Gebietes
erfolgen im Wesentlichen Darstellungen einer forst- und landwirtschaftlichen Nutzung. Die Darstellungen
im Flachennutzungsplan der Stadt Zeulenroda-Triebes fuhren zu keiner Verschlechterung im FFH-Gebiet,
da die vorhandenen Nutzungen fortgefuihrt werden, neue Bau- oder Verkehrsflachen sind im FFH-Gebiet
nicht vorgesehen.

Darstellung der geplanten Flachennutzung im Umfeld des FFH-Gebietes (Umgebungsschutz): Im Norden
des Plangebietes erfolgen norddstlich des FFH-Gebietes Darstellungen von baulichen Nutzungen im Be-
reich der ehemaligen Wasseraufbereitung Dértendorf. Die geplanten Nutzungen (Sondergebiet Solar, Ver-
und Entsorgungsanlagen) sind jedoch nicht geeignet, das FFH-Gebiet oder die Erhaltungsziele des FFH-
Gebietes zu beintréchtigen, zumal sie in einer Entfernung von 150 m zum FFH-Gebiet liegen.

- Die Darstellungen im Flachennutzungsplan der Stadt Zeulenroda-Triebes fihren zu keinen Beeintrachti-
gungen des FFH-Gebietes "Weidatal" oder seiner Erhaltungsziele.

Gebietscharakteristik: ,Ehemaliger Truppenibungsplatz innerhalb groR3flachiger Fichtenforsten Gber nahr-
stoffarmeren, zum Teil wechselfeuchten Standorten mit Zwergstrauchheiden, Moorwaldern, kleinen Moo-
ren, Stillgewassern, naturnahem Flie3gewasser und kleinem Buchenwaldrest"

Gute und Bedeutung des Gebietes: ,Hervorragende Ausbildung der in Thiringen seltenen Zwergstrauch-
heiden auf zum Tell relativ ndhrstoffarmen Standorten, wertvolle Feuchtbiotope mit zahlreichen seltenen
Tier- und Pflanzenarten"

Erhaltungsziele: Erhalt der signifikanten Lebensraumtypen: artenreiche Borstgrasrasen, Auenwalder mit
Erle, Esche und Weide (prioritéarer Lebensraum), nahrstoffarme Stillgewasser mit Strandlings- und Zwerg-
binsenvegetation, nattrliche nahrstoffreiche Stillgewasser, FlielRgewasser mit flutender Wasserpflanzenve-
getation, trockene Heiden, Pfeifengrasweisen, feuchte Hochstaudenfluren, extensive Mahwiesen des
Flach- und Hugellandes, Ubergangs- und Schwingrasenmoore, Hainsimen-Buchenwalder

Arten: Kammmolch, Mopsfledermaus, Grol3es Mausohr

Darstellungen der geplanten Flachennutzung innerhalb des FFH-Gebietes: Innerhalb des FFH-Gebietes
erfolgt im Wesentlichen die Darstellung einer Flache fur Wald (= Pollwitzer Wald). Erganzend werden in
den Randbereichen Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Zum Teil erfolgt eine Uberlagerung mit Fla-
chen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Die Darstellungen im
Flachennutzungsplan der Stadt Zeulenroda-Triebes fuhren zu keiner Verschlechterung im FFH-Gebiet, da
die vorhandenen Nutzungen fortgefiihrt werden. Neue Bau- oder Verkehrsflachen sind im FFH-Gebiet nicht
vorgesehen.

Darstellung der geplanten Flachennutzung im Umfeld des FFH-Gebietes (Umgebungsschutz): Im Umfeld
des FFH-Gebietes werden die vorhandenen Nutzungen als Darstellungen tbernommen, d.h. konkret vor
allem die Darstellung einer land- und forstwirtschaftlichen Nutzung. Die geplanten Nutzungen im Umfeld
des FFH-Gebietes sind nicht geeignet, das FFH-Gebiet oder die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes zu
beeintrachtigen.

- Die Darstellungen im Flachennutzungsplan der Stadt Zeulenroda-Triebes flihren zu keinen Beeintrachti-
gungen des FFH-Gebietes "Pdllwitzer Wald" oder seiner Erhaltungsziele.

EU-Vogelschutzgebiet "Péllwitzer Wald"
In Europdischen Vogelschutzgebieten ist ein glnstiger Erhaltungszustand der nachfolgend fiur den Pollwitzer

Wald angegeben Arten sowie der Lebensrdume, die ihre Qualitét erhalten, zu sichern.
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EU-Vogelschutzgebiet "Pdllwitzer Wald" (DE 5338-420):

= Erhaltungsziel: Erhalt und Sicherung der gem. Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG signifikanten Vogelar-
ten: Grauspecht, Heidelerche, Neuntéter, RaufuBkauz, Schwarzspecht, Schwarzstorch, Sperlingskauz,
Wespenbussard und Ziegenmelker

= Darstellungen der geplanten Flachennutzung innerhalb des EU-Vogelschutzgebietes: Innerhalb des EU-
Vogelschutzgebietes erfolgt im Wesentlichen die Darstellung einer Flache fur Wald (= Pollwitzer Wald).
Ergéanzend werden in den Randbereichen Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Die Flachen sind zum
Teil mit der Darstellung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft Uberlagert. Die Darstellungen im Flachennutzungsplan der Stadt Zeulenroda-Triebes filhren zu
keiner Verschlechterung im EU-Vogelschutzgebiet, da die vorhandenen Nutzungen fortgefiihrt werden.
Neue Bau- oder Verkehrsflachen sind im Schutzgebiet nicht vorgesehen.

= Darstellung der geplanten Fldchennutzung im Umfeld des EU-Vogelschutzgebietes (Umgebungsschutz):
Im Flachennutzungsplan erfolgt am westlichen Rand die Darstellung einer ergdnzenden Waldflache (WM
1. Aufforstung von Ackerland), wodurch der Gehoélzbestand des Podllwitzer Waldes um Laubwaldflachen
erganzt wird. Zudem finden sich in den Randbereichen erganzende Darstellungen von Flachen zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft, die v.a. eine Renaturierung von Flie3- und Standgewéssern
sowie die Schaffung extensiv bewirtschafteter Auenbereiche vorsehen und damit weitere Lebensrdume
schaffen.

Ansonsten werden im Umfeld des EU-Vogelschutzgebietes die vorhandenen Nutzungen als Darstellungen
Ubernommen, d.h. konkret vor allem die Darstellung einer land- und forstwirtschaftlichen Nutzung. Die ge-
planten Nutzungen im Umfeld des Schutzgebietes sind nicht geeignet, das EU-Vogelschutzgebiet oder die
Erhaltungsziele des Gebietes zu beintrachtigen.
- Die Darstellungen im Flachennutzungsplan der Stadt Zeulenroda-Triebes flihren zu keinen Beeintrachti-
gungen des EU-Vogelschutzgebietes oder seiner Erhaltungsziele.

5.3.5 Belange des Artenschutzes

Die Belange des Artenschutzes wurden in der Anlage 4 separat behandelt.

5.3.6 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich (Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung)

Grundsatze

Das Baugesetzbuch legt in § 1a Abs. 3 fest, dass bereits auf der Planungsebene der vorbereitenden Bauleit-
planung (Flachennutzungsplan) die Vermeidung und der Ausgleich voraussehbarer erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie des Naturhaushaltes in die Abwégung einzustellen sind. Der erforderli-
che Ausgleich ist durch geeignete Darstellungen im Flachennutzungsplan vorzunehmen, d. h., der Ausgleich
kann Uber die Darstellung der entsprechenden Art der Nutzung definiert werden. Konkrete MaRnahmen wer-
den im Flachennutzungsplan nicht festgesetzt. Diese kdnnen in den entsprechenden weiterfihrenden Planun-
gen (Bebauungsplanverfahren, Fachplanungen) durch Festsetzungen oder Regelungen konkretisiert werden
bzw. sind dem Landschaftsplan zu entnehmen.

Im Folgenden werden die im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes berlicksichtigten Vermei-
dungsmaflinahmen dokumentiert und die Darstellungen fur AusgleichsmalRhahmen benannt. Des Weiteren
erfolgt eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, um nachzuweisen, dass den Belangen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) entsprochen wird.
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Vermeidungs-/ Minderungsmafnahmen

= Begrenzung der baulichen Entwicklung: Mit der Reduzierung und Begrenzung der Bauflachen mit ihrem
umwelterheblichem Konfliktpotenzial erfolgt bereits die wesentliche Vermeidungs- und Minimierungsmal3-
nahme auf der Ebene des Flachennutzungsplanes. Die Bauflachendarstellung und die Neuplanung v. a.
im AuR3enbereich werden auf den absehbaren Bedarf begrenzt. Diese Beschrankung ist als grundlegende
Vermeidungsmaf3nahme zu bewerten. Hinzu kommt die Riicknahme von mehreren Plangebieten, und da-
mit einer zulassigen Bebauung. Dies betrifft z. B. Wohnbaufléachen in Bernsgriin. Des Weiteren wurden in
Verbindung mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes bereits mehrere Bebauungsplane aufgehoben
(Arnsgriin und Niederbéhmersdorf).

» Vorrang Innenentwicklung / Nachnutzung von Brachen: Zur weiteren Entwicklung sowohl der Wohnbebau-
ung als auch der gewerblichen und Sondergebietsflachen wurde konsequent die Nachnutzung von Gewer-
bebrachen (z.B. Wohngebiet Salzweg, Sondergebiet Schopperstrale) bzw. anderen Brachen (z.B. Bahn-
hofsgelande Pollwitz) der Vorrang vor einer Siedlungserweiterung in den Auf3enbereich gegeben. Die
Nachnutzung von Flachen fuhrt zu einer geringeren Beeintréchtigung von Natur und Landschaft und zu
einem ebenfalls geringeren Bodenverlust (Bodenschutzklausel) als die Inanspruchnahme bisher weitge-
hend nicht beeintrachtigter Flachen. Vor allem fir die gewerbliche Entwicklung sollen zudem vorrangig die
bereits erschlossenen Gewerbegebiete ausgelastet werden bzw. die Voraussetzung geschaffen werden,
diese Flachen konsequent auszulasten.

= Immissionsschutz: Bei allen Planungen gewinnt der Immissionsschutz, v. a. Larm, eine zunehmende Be-
deutung. Daher wurde vor allem bei der Weiternutzung bestehender Gewerbegebiete gepruft, ob in den
anschlieenden Verfahren, Malinahmen oder Flachen festgesetzt werden kdnnen, die den Belangen des
Immissionsschutzes entsprechen. Bei Gewerbeflachen, die unmittelbar an Wohnbauflachen grenzen, be-
steht die Mdglichkeit, LarmschutzmalRnahmen in Form von Larmschutzwanden oder -wallen einzuordnen
bzw. flachenbezogene Schallleistungspegel in Verbindung mit Bebauungsplanen festzusetzen.

Andererseits ist dem Planungstrager bewusst, dass im Bestand nicht immer eine Nutzungsabstufung mog-
lich ist. In diesen Bereichen ist auf Grund der bestehenden Nutzungen (Gemengelage) auch auf Ebene
des Flachennutzungsplanes keine Darstellung einer abgestuften Nutzung i. S. d. 8 50 BImSchG realistisch,
so dass hier, u. a. im Bereich ¢stlich der Ernst-Thalmann-Stral3e und nordlich der Schopperstral3e dstlich
des Abzweigs der L 1083 Greizer StraRe) Wohnbauflachen unmittelbar an gewerbliche Bauflachen (hier:
Gewerbegebiet) grenzen.

KompensationsmalRnhahmen

Kompensationsmal3Bhahmen haben die Aufgabe, die durch Vorhaben entstehenden Eingriffe in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbhild auszugleichen oder gleichwertig zu ersetzen. Auf der Ebene des Flachen-
nutzungsplanes bedeutet dies, dass im Plan Darstellungen getroffen werden, die zu einer Verbesserung der
Verhéltnisse im Naturhaushalt und im Landschafts- / Stadtbild fihren kénnen. Die im Flachennutzungsplan
dargestellten Kompensationsflachen wurden entweder nach Abwagung aus dem Landschaftsplan entnommen
oder resultieren aus ergénzenden Vorschlagen der Stadt Zeulenroda-Triebes.

Folgende Darstellungen sind z. B. als KompensationsmalRnahmen zu werten:

a.) Renaturierung von Flie- und Standgewdéssern sowie Entwicklung eines Auenbereiches: Im Plangebiet
befinden sich zahlreiche FlieBgewasser die begradigt, verbaut oder gar verrohrt wurden. Zum Teil erfolgt
eine landwirtschaftliche Nutzung bis unmittelbar an die Uferbereiche. Hinzu kommen zahlreiche Standge-

wasser, die teilweise ebenfalls strukturarm sind und/oder stark verlandet. FlieRgewassern kommt im Na-
turhaushalt eine vielfaltige Bedeutung zu. So sind sie Lebensraume der aquatischen, amphibischen und
mit den Auen terrestrischen Habitate. Sie bieten damit zahlreichen Artens Lebensraume und fungieren
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gleichzeitig auf Grund der linearen Struktur als zentrale Elemente des Biotopverbundes. Hinzu kommt ihre
Bedeutung im Wasserhaushalt. Gewésser weisen ein Selbstreinigungsvermdgen auf, das mit zunehmen-
der Naturnahe steigt. Zudem tragen die Gewasser mit ihnren Auen entscheidend zum Hochwasserschutz
bei. Je langsamer das Gewasser fliel3t und je breiter eine typische Auennutzung vorhanden ist, desto giins-
tiger wirkt sich dieses auf den vorbeugenden Hochwasserschutz aus (erhdhte Versickerung, Retentions-
vermdgen der naturnahen Auen). Als typische Elemente der Kulturlandschaft tragen Gewéasser erheblich
zur natlrlichen Ausstattung und damit Pragung des Landschaftsraumes bei. Analog den FlieRgewéassern
ist auch die Bedeutung der Standgewéasser zu beurteilen. Die Lage der FlieRgewasser mit ihren Auen ergibt
sich aus den topographischen Verhaltnissen und ist damit vorbestimmt.

Auch wenn die Renaturierung von FlieRgewassern im Regelfall zum Entzug landwirtschaftlich genutzter
Flachen fuhrt, ist den Belangen des Natur- und Hochwasserschutzes der Vorrang zu geben, zumal die
Verbesserung des 6kologischen Zustandes der Gewasser zu den Pflichtaufgaben des Freistaates (Gewas-
ser |. Ordnung) und der Stadt Zeulenroda-Triebes bzw. ab 01. Januar 2020 dem Gewasserunterhaltungs-
verband fur die Gewasser Il. Ordnung gehdort. Diesen Mal3nahmen kann damit nicht der Vorbehalt des §
15 Abs. 3 BNatSchG entgegengehalten werden.

Im Flachennutzungsplan werden umfangreiche Gewasserabschnitte als potenzielle Kompensationsmal3-
nahmen dargestellt, wobei immer das Gesamtsystem des Gewdassers mit seiner Aue zu betrachten ist.

b.) Aufforstung von Acker- bzw. Ruderalflachen: Ausgehend vom Thiringer Bilanzierungsmodell wird die Auf-
forstung von Ackerflachen bzw. von Ruderalflachen als Aufwertung gewertet, da u. a. Waldstandorte eine
kontinuierliche Bodenentwicklung zulassen, wahrend der Ah-Horizont bei Ackerflachen fortlaufend tber-
formt wird. Zudem tragen Waldstandorte zu einer erhéhten Grundwasserneubildung bei und mindern damit
den Hochwasserabfluss. Laubmischwalder bieten vor allem im Alter zahlreichen Arten der Fauna Lebens-
raume. Insofern kénnen die geplanten zusétzlichen Aufforstungen in der Kleinwolschendorfer Stral3e (WM
2), als Erganzung zum Pdllwitzer Wald (WM 1) sowie im Umfeld der Talsperre Zeulenroda als Aufwertungs-
malinahmen gewertet werden.

c.) Ruckbau von Gebauden: Im Flachennutzungsplan sind wenige Flachen fir einen Riickbau vorgesehen
(Gebaude im Westen von Zeulenroda nérdlich der Kleinwolschendorfer Straf3e). Je nach Folgenutzung
ergibt sich eine unterschiedliche Aufwertung. Generell wirkt sich eine Entsiegelung positiv auf alle Schutz-
glter aus.

Die mit Hilfe des Flachennutzungsplanes geschaffenen Planungsvoraussetzungen bereiten auch Eingriffe in
Natur und Landschaft i. S. d. 88 14 ff BNatSchG vor. Die dafir erforderlichen Ausgleichs- oder Ersatzmali-
nahmen sind gem. § 1a Abs. 3 BauGB in der Planung zu bertcksichtigen. Dabei ist eine detaillierte Eingriffs-
/ Ausgleichsbilanzierung nicht méglich, da noch keine konkreten Festsetzungen (z. B. zur GRZ etc.) mit ihren
raumlichen Umgriffen feststehen. Insofern kann zum gegenwartigen Zeitpunkt nur eine generelle Bewertung
der vorgesehenen Vorhaben hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf Natur und Landschaft erfolgen. Des Weiteren
ist zu beriicksichtigen, dass sich Eingriffe i. S. d. § 14 BNatSchG nur auf Vorhaben im Aul3enbereich beziehen,
sofern keine gesetzlich geschutzten Biotope (8§ 30 BNatSchG i. V. m. § 15 ThirNatG) betroffen sind. Jedoch
werden hierbei nicht die privilegierten Vorhaben gem. § 35 Abs. 1 BauGB beriicksichtigt, die auch zu Eingriffen
in Natur und Landschaft fihren kdnnen. Hierzu zéhlen u.a. Anlagen und Gebaude der Landwirtschaft sowie
Windkraftanlagen.

Bei der folgenden Gegenuberstellung werden alle Darstellungen als Eingriff gewertet, die zu einer Bebauung
offener Flachen fihren kénnen. Hierzu zahlen v. a. die geplanten Wohnbauflachen, die geplanten zusétzlichen
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Gewerbestandorte, die Sondergebiete bzw. deren Erweiterung im Au3enbereich sowie zum Teil die Verkehrs-
flachen. Die Umnutzung bereits bebauter Flachen z. B. im Bereich des ehemaligen Zeulux-Gelandes und der
Stallanlage Lawitz gehen dagegen in die Bilanzierung nicht ein.

Den Eingriffsflachen in Natur und Landschaft stehen die Flachen der Kompensationsmalinahmen gegeniiber,
auf denen eine 6kologische Aufwertung vorgesehen ist. Es sind Flachen, die im Flachennutzungsplan weitge-
hend gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB (rote Darstellung der Flachen fir MaBnahmen zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft) dargestellt sind.

Tab. 21: Eingriffs- und Kompensationsflachen
Eingriffsflachen (v.a. Flachen gem. 8§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Eingriffsrelevante Flachen / Vorhaben (ohne Baullicken)

Wohnbauflachen 6,5 ha
Mischgebiete --ha
gewerbliche Bauflachen 11,4 ha
Sondergebiete (ohne Windkraft) 4,2 ha
Sondergebiet Windkraft / Flache fiur die Landwirtschaft 15,1 ha
Verkehrsflachen (Ladnge VM 1 und VM2 jeweils x 10 m) 2,9 ha
Summe 40,1 ha

Kompensationsflachen (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Flachen fir MaRnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft (ohne bereits durch Fachgesetze festgelegte MalRnahmenfla- 443 ha
chen)
Summe 443 ha

Da analog der Eingriffsbewertung keine genauen Angaben zur 6kologischen Aufwertung der einzelnen Kom-
pensationsflachen entsprechend dem Thiringer Bilanzierungsmodell erfolgen kdnnen (z. B. Renaturierung
von FlielRgewassern, Aufforstung, Schaffung von Pufferflachen, Entsiegelung etc.), ist auch hier nur eine grobe
Flachenermittlung mdéglich. Eine Bertcksichtigung der zur Aufhebung vorgesehenen Bebauungsplane im Rah-
men der Eingriffs-/Ausgleichgegenuberstellung ist nicht mdglich, da die Plane in sich ausgeglichen sind und
mit der Aufhebung auch die bisher geplanten Kompensationsmaflinahmen nicht mehr umgesetzt werden (mus-
sen).

Insgesamt stehen potenziellen Eingriffen in einem Umfang von ca. 40,1 ha dargestellte Kompensationsflachen
von 443 ha87

Damit wird sichergestellt, dass den Anforderungen der Eingriffsregelung in den weiterfilhrenden Planungen
entsprochen werden kann, auch wenn einzelne Eigentiimer ihre Flachen fir Kompensationsmalinahmen nicht
zur Verfugung stellen. Sowohl fur die Flachen mit einer beabsichtigten baulichen Entwicklung als auch fir die
potenziellen Kompensationsflachen sind die konkreten Nachweise der Flachenverfligbarkeit auf der Planungs-
ebene des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich.

5.3.7 Gesamtplanbetrachtung — gesamtrdumliche Beurteilung der Auswirkungen

Der Flachennutzungsplan der Stadt Zeulenroda-Triebes tbernimmt in weiten Bereichen die vorhandene Nut-
zung und stellt diese entsprechend dar. Dies umfasst sowohl die baulich genutzten Flachen als auch Grinfla-
chen sowie die Wald- und Offenlandverteilung. Aus diesen Darstellungen der vorhandenen Nutzungen erge-
ben sich keine Auswirkungen auf die Umweltbedingungen.

Zusatzlich werden Uber die Darstellungen im Flachennutzungsplan Nutzungsanderungen planerisch vorberei-

tet. Diese umfassen die Entwicklung neuer Wohnbauflachen, Mischgebiete und gewerblicher Bauflachen so-
wie von Sondergebieten. Fur einen Teil dieser Vorhaben werden Brachflachen genutzt bzw. es kommt zu einer
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Nachnutzung bisher bereits genutzter Flachen. Andere Vorhaben, wie z. B. die gewerblichen Erweiterungsfla-
chen in Mehla und Zeulenroda (Gewerbeflache 5), das Wohnbaugebiet "Hohe StraRe" oder die Erweiterungs-
flachen des Sondergebietes Strandbad Zeulenroda fiihren zu einer erstmaligen Beeintrachtigung des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes. Dagegen fiihren die vorgesehenen Kompensationsmaf3nahmen zu
einer Verbesserung der Umweltbedingungen.

Das bereits durchgefiihrte Verkehrsprojekt (Zufahrt Strandbad) hat bereits zu einer Entlastung des Bleichen-
weges v. a. in den Sommermonaten gefuhrt. Das geplante Verkehrsvorhaben einer Verbindung von der Leit-
litzer StralBe zur Pausaer StralRe fuhrt einerseits zur Inanspruchnahme bisher nicht bebauter Flachen, ande-
rerseits zu einer Entlastung von Gebieten im Siiden des Stadtgebietes von Zeulenroda. Damit verbunden ist
ein Rickgang des Individualverkehrs, wodurch es zu einer Verbesserung der Umweltbedingungen (Schad-
stoffbelastung) in diesem Bereich kommt. Ebenso wiirde die geplante Umfahrung der Unteren Haardt auf die
Nutzung in diesem Stadtbereich auswirken.

Zusétzlich zu den umweltbezogenen Auswirkungen der gegenwartig im Flachennutzungsplan erfolgten Dar-
stellungen (Bestand und Planung) auf das Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes ist auch eine gesamtraumliche
Bewertung erforderlich. Die im Gebiet erfolgten Darstellungen von Bauflachen hat keine direkten umweltrele-
vanten Auswirkungen auf die angrenzenden Gemeinden. Vielmehr kann durch die Zusammenarbeit mit den
angrenzenden Gemeinden und Stadte, u. a. Langenwolschendorf und Weil3endorf eine regional abgestimmte
Entwicklung erfolgen. Dies betrifft v. a. die Entwicklung des Einzelhandels und des Tourismus aber auch der
Gewerbe- und Industriegebiete entsprechend der unterschiedlichen Verkehrsanbindung, der verfligbaren Fl&-
chengréRen und begrenzender immissionsschutzrechtlicher Anforderungen. Damit kénnen auch die Belastun-
gen von Natur und Landschaft auf Grund einer ansonsten extensiven Flachenausweisung jeder einzelnen
Kommune entgegengewirkt werden.

Insgesamt fuhrt der Flachennutzungsplan durch seine Darstellungen zu einem ausgewogenen Verhaltnis der
zusatzlichen Beeintrachtigungen und der Verbesserungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes.

5.4 Integration der Landschaftsplane in den Fldchennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicher erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes im Rahmen
der Abwagung zu berucksichtigen. Der erforderliche Ausgleich fur derartige Beeintrachtigungen erfolgt durch
entsprechende geeignete Darstellungen von Flachen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB im Flachennutzungsplan.
Dabei sind die Darstellungen der Landschaftsplane besonders zu berticksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB).

Da die Landschaftsplane "Auma - Zeulenroda - Triebes" und "Langenwetzendorf - Vogtlandisches Oberland"
ein flaichendeckendes Entwicklungs- und MalRBhahmenkonzept enthalten, kénnen nicht alle Darstellungen der
Landschaftsplane in den Flachennutzungsplan Gbernommen werden. Es erfolgte daher fur den Flachennut-
zungsplan der Stadt Zeulenroda-Triebes im Aufstellungsverfahren eine Abwégung der Interessen des Natur-
schutzes mit anderen Belangen. Dabei wurden die Vorschlage der Landschaftsplane zur Darstellung von Fl&-
chen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft besonders beriicksichtigt.
Dieser Abwagungsprozess ist der Anlage 3 zum Flachennutzungsplan zu entnehmen.

5.5 Darstellung der Methodik

Entsprechend der Aufgabenstellung des Flachennutzungsplanes als Plan zur Darstellung der Bodennutzung
in den Grundzlgen, erfolgte die Ermittlung und Darstellung der Auswirkungen auf die Umwelt ebenfalls nur in
den Grundzigen. Auf der Grundlage der vorliegenden Landschaftsplane wurde die Bestandsbeschreibung
und -bewertung verbal-argumentativ erarbeitet. Die Auswirkungen der geplanten Vorhaben und dabei v. a.

Gesellschaft fiir Okologie und Landschaftsplanung mbH
Schlossberg 7, 07570 Weida, Tel.: 036603-714790, Fax. 714794, e-mail: info@goel.de



Stadt Zeulenroda-Triebes: Flachennutzungsplan — Begriindung: 3. Entwurf 120

06. Dezember 2021

eine grobe Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wurden auf der Grundlage eines Flachenansatzes ermittelt. Er-
ganzend wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) der geplanten Planungsflachen durchge-
fuhrt, um zu prifen, ob die vorgesehenen Planungen ggf. artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande begriin-
den.

Planungsrelevante Defizite zur Bestandsdarstellung und -bewertung bestehen u. a. zum Zustand der Oberfla-
chengewasser. Ebenso fehlen Angaben zu den Uberschwemmungsgebieten (HQ 100) an den Gewassern |I.
Ordnung. Nachdem fiir die Weida, als Gewasser . Ordnung, das aktuelle Uberschwemmungsgebiete ermittelt
und ausgewiesen wurde, sind zusatzliche Untersuchungen und Ausweisungen an weiteren Gewassern Il.
Ordnung erforderlich. Des Weiteren ist es durch den fehlenden Planungsvorlauf gegenwartig noch nicht mog-
lich, die Auswirkungen der vom Landesamt fiir Bau und Verkehr vorgesehenen aber von der Stadt Zeulenroda-
Triebes abgelehnten stdlichen Ortsumgehung im Zuge der B 94 zu erfassen. Ergénzend ist festzustellen,
dass fir viele Entwicklungsflachen keine faunistischen Daten vorliegen. Auch im Innenbereich ist mit Nach-
weisen geschuitzter und streng geschiitzter Arten, u. a. Fledermé&usen zu rechnen, so dass im Rahmen der
verbindlichen Planungen ergénzende Untersuchungen erforderlich werden kénnen.

Insgesamt ist festzustellen, dass die vorliegenden Informationen und Daten ausreichen, um eine Bewertung
der geplanten Vorhaben hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu erfassen, wobei grund-
satzlich der Mal3stab (1:10.000) als auch die Aufgabe des Flachennutzungsplanes (Darstellung der Art der
Bodennutzung in den Grundzligen) zu bertcksichtigen sind. Weiterfilhrende und konkretere Aussagen zu den
einzelnen Vorhaben sind im Rahmen der entsprechenden Fachplanungen und der verbindlichen Bauleitpla-
nung konkret zu prufen.

5.6 Geplante UberwachungsmaRnahmen

Der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung hat im Wesentlichen nur eine vorbereitende Funk-
tion Uber die einzelnen Standortfestlegungen zur Art der Bodennutzung. D. h., zur Umsetzung der Darstellun-
gen werden weitgehend Bebauungsplane erforderlich. Dies betrifft die Realisierung der geplanten Bauflachen
sowie ggf. auch die Umsetzung der Verkehrsplanungen (Abweichend von § 38 Abs. 1 ThiirStrG kénnen Be-
bauungsplane nach § 9 BauGB eine Planfeststellung ersetzen). Die flr Bebauungsplane erforderliche Um-
weltprifung hat die bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes durchgefihrte Umweltpriifung zu aktuali-
sieren und zu konkretisieren (Abweichung siehe § 13a und b BauGB Bebauungsplane der Innenentwicklung).
Da erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung konkrete Festsetzungen erfolgen, kann auch erst zu
diesem Zeitpunkt die Notwendigkeit zu einzelnen Uberwachungserfordernissen erkannt und benannt werden.
,Somit dient die Uberwachung der Umweltauswirkungen der einzelnen Bebauungspléne zugleich der Uber-
wachung der Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchflihrung des Flachennutzungsplans eintreten. Auf
der Ebene des Flachennutzungsplanes kann deshalb weitgehend auf die Uberwachung der Umweltauswir-
kungen der Bebauungsplane verwiesen werden® (DIFU 2006).

Diese Herangehensweise kann jedoch nur fir die Darstellungen im Flachennutzungsplan gelten, deren Um-
setzung einen Bebauungsplan voraussetzt. Anders verhélt es sich mit den Darstellungen, die unmittelbar eine
AuRenwirkung entfalten. Es sind dies die Darstellungen und Vorhaben, deren Umsetzung auf der Grundlage
des 8 35 Abs. 1 Nr. 2 bis 6 BauGB mdglich sind. Fur diese Vorhaben ist, soweit im Plangebiet entsprechende
Vorgaben erfolgen, bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes bzw. der weiterfihrenden Genehmi-
gungsverfahren festzulegen, welche vorhandenen Informationsquellen zur Uberwachung der Umweltauswir-
kungen des jeweiligen Vorhabens genutzt werden sollen.

Zu diesen Vorhaben (8 35 Abs. 1 Nr. 2 bis 6 BauGB) zahlen u.a. Betriebe der gartenbaulichen Erzeugung,
Anlagen der Ver- und Entsorgung sowie Anlagen zur energetischen Nutzung von Biomasse bei landwirtschaft-
lichen Betrieben (i. S. d. § 35 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 BauGB) und von Windkraftanlagen. Da fiir diese Vorhaben,
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mit Ausnahme von Windkraftanlagen, keine konkreten flachenbezogenen Darstellungen im Flachennutzungs-
plan erfolgen (i.S.d. § 35 Abs. 3 BauGB), sind solche Anlagen im Auf3enbereich der Stadt Zeulenroda-Triebes
zulassig, wenn sie keinen offentlichen Belangen entgegenstehen und keine Ausweisung an anderer Stelle
durch ein Ziel der Raumordnung erfolgt ist. Hinsichtlich der Uberwachung der Umweltauswirkungen dieser
Vorhaben sind die vorhandenen Angaben im LINFOS zu nutzen sowie v. a. im Bereich der Natura 2000 die
definierten Schutz- und Entwicklungsziele zu beachten. Fur das Sondergebiet Windkraft sind dabei insbeson-
dere die artenschutzrechtlichen Belange zu prifen und ggf. Gber Abschaltvorgaben entsprechend zu beriick-
sichtigen.

Die Stadt Zeulenroda-Triebes wird zudem in den Folgejahren prifen, inwieweit die der Planung zu Grunde
liegenden Annahmen und Prognosen eintreten oder ob ggf. Aktualisierungen der Planung erforderlich werden,
um auf geénderte Anforderungen und Entwicklungen reagieren zu kénnen. Hierzu zahlen z.B. die dargestell-
ten baulichen Erweiterungen und Entwicklungsflachen.

Die Stadt Zeulenroda-Triebes muss durch entsprechende planungsrechtliche Festsetzungen zudem sicher-
stellen, dass die Vorgaben des Flachennutzungsplanes in der verbindlichen Bauleitplanung umgesetzt wer-
den. Zudem ist zu gewahrleisten, dass sich auch andere Planungstrager an die Darstellungen im Flachennut-
zungsplan halten, um negative Auswirkungen auf die Umwelt zu vermeiden. Hierbei handelt es sich jedoch
um ohnehin geltende Rechtsvorschriften (88 7 und 8 BauGB), die keine gesonderten Uberwachungsmethoden
erfordern.

5.7 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Zeulenroda-Triebes legt hiermit den 3. Entwurf des Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet der ge-
samten Stadt Zeulenroda-Triebes mit allen Ortsteilen vor. Die gegentber der bisherigen Planung vorgenom-
menen Anderungen sind der Begriindung vorangestellt. Im Flachennutzungsplan erfolgt eine Darstellung der
beabsichtigten Art der Bodennutzung entsprechend den absehbaren Bedurfnissen und Planungen der Stadt
Zeulenroda-Triebes. Dabei sind entsprechend den Vorgaben auch die Belange des Umweltschutzes ein-
schlieB3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertcksichtigen. Entsprechend den rechtlichen
Vorgaben ist ergdnzend zum Flachennutzungsplan als Teil der Begriindung ein Umweltbericht zu erstellen, in
dem eine Umweltpriifung der Darstellungen hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf Natur und Landschaft erfolgt.
Der Inhalt des Umweltberichtes richtet sich nach den Vorgaben in der Anlage 1 zum BauGB.

Der Umweltbericht gliedert sich grob in drei Teile, einer Bestandserfassung und -beschreibung (a), einer Er-
fassung und Bewertung der einzelnen umweltrelevanten Planungen (Standortalternativenprifung) (b) und in
einen Teil mit allgemeinen Angaben und Hinweisen (c).

= Die Bestandsbeschreibung und -bewertung umfasst die rechtlichen und planerischen Vorgaben, die bei
der Aufstellung des Flachennutzungsplanes zu beriicksichtigen sind. Hierzu werden exemplarisch ein-
zelne rechtliche Vorgaben ermittelt und erlautert, wie diese im Flachennutzungsplan berticksichtigt wer-
den. Hierzu z&hlen u.a. Rechtsnormen aus einzelnen Fachgesetzen (z.B. Bundesnaturschutzgesetz,
Thiringer Naturschutzgesetz, Wasserhaushaltsgesetz, Thiringer Wassergesetz, Baugesetzbuch etc.)
sowie planerische Vorgaben (u.a. Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan Ostthiiringen und das
Plangebiet betreffende Landschaftsplane). Die Zusammenstellung der rechtlichen Vorgaben umfasst im
Wesentlichen die umweltrechtlichen Schutzgebiete und -objekte (u.a. Uberschwemmungs-, Naturschutz-
und Landschaftsschutzgebiete, FFH-Gebiete etc.). Diese werden nachrichtlich tbernommen und unter-
liegen nicht der Abwéagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB. Erganzend erfolgt eine zusammenfassende Erlaute-
rung zum Flachennutzungsplan.
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=  Erfassung und Bewertung der umweltrelevanten Planungen (Standortalternativenpriifung): Im Rahmen
der Aufstellung des Flachennutzungsplanes gilt es, die unterschiedlichen Planungsvarianten hinsichtlich
potenzieller Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu prifen. Dieses Ergebnis ist in die Abwa-
gung mit anderen Belangen einzustellen. Grundlage der Standortalternativenpriifung bilden potenzielle
Planungsflachen fir die unterschiedlichen Nutzungsarten (Wohnen, Gewerbe etc.). Fir bereits raumlich
festgelegte Vorhaben auf Grund planerischer Vorgaben (z.B. Erweiterung Gewerbestandort Mehla, Son-
dergebiet Windkraft) oder entsprechender Beschlussfassungen (begonnene Bauleitverfahren - Entwick-
lung Sondergebiet Wassersportzentrum) erfolgen keine alternativen Standortprifungen.

Bauliche Entwicklungen umfassen dabei sowohl neue Wohnbauflachen, die Erweiterung bzw. Neufestle-
gung von Gewerbegebieten sowie Sondergebieten unterschiedlicher Nutzungen (z. B, Ferienhausgebiet,
Wassersportzentrum, Solaranlage, Windkraft). Ergdnzend wurden die vorhandenen Bebauungspléane
hinsichtlich einer Umsetzung gepruft. Im Ergebnis dieser Priifung werden einzelne Plangebiete zur Auf-
hebung bzw. zur Anderung vorgeschlagen, um den aktuellen Anforderungen zu entsprechen. Im Rahmen
der Verkehrsplanung werden drei geplante VerbindungsstraBen in Zeulenroda als ergdnzende Planung
aufgenommen.

Fir die Entwicklungsflachen wurde zudem eine artenschutzrechtliche Prifung durchgefuhrt, die mit dem
Ergebnis schliefdt, dass gegenwartig keine artenschutzrechtlichen Sachverhalte bekannt sind, die einer
Umsetzung der Planung generell entgegenstehen. Ebenso liegen keine Anzeichen vor, dass die Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan die Erhaltungsziele der im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes liegen-
den FFH- bzw. EG-Vogelschutzgebieten beeintrachtigen kénnen.

Erganzend zu den baulichen Planungsflachen erfolgt im Flachennutzungsplan eine Darstellung von Fla-
chen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Hierzu wurden die entsprechenden Flachenvor-
schlage der das Stadtgebiet betreffenden Landschaftsplane zusammengestellt und mit anderen Belan-
gen (Wirtschaft, Landwirtschaft etc.) abgewogen. Im Ergebnis wurden umfangreiche Darstellungen ge-
troffen, die langfristig zu einer Aufwertung von Natur und Landschaft fihren. Geplant ist vor allem die
Entwicklung von naturnahen Flie3gewéassern mit ihren Auen zur Beriicksichtigung der Belange des Natur-
und Umweltschutzes sowie eines vorbeugenden Hochwasserschutzes.

= Allgemeine Angaben und Hinweise: Dieser Abschnitt umfasst eine Uberschlagige Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanzierung. Hierzu werden die sich aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ergebenden po-
tenziellen Eingriffe in Natur und Landschaft den geplanten potenziellen Kompensationsflachen gegen-
Ubergestellt. Die Bilanzierung zeigt, dass im Flachennutzungsplan mit den dargestellten Flachen zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft ausreichend potenzielle Kompensationsflachen aufgenom-
men wurden. Es folgen zudem allgemeine Hinweise zur Methodik sowie zum erforderlichen Monitoring.

Der vorliegende Flachennutzungsplan fur das Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes berticksichtigt mit seinen
Darstellungen die Belange von Natur und Landschaft. Hierzu tragen vor allem die Nachnutzung vorhandener
Brachflachen und eine vorrangige Innenverdichtung bei. Es ergeben sich auf der Ebene der Flachennutzungs-
planung keine Anhaltspunkte, die gegen eine Umsetzung der getroffenen Planungen sprechen. Davon unbe-
ruhrt bleibt die Verpflichtung, in nachgeschalteten Verfahren (verbindliche Bauleitplanung, Baugenehmigun-
gen etc.), die Belange des Natur- und Umweltschutzes detaillierter zu erfassen und ggf. durch entsprechende
Festsetzungen bzw. Auflagen zu beriicksichtigen.
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