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Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

max. Anzahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

max. Traufhéhe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

8. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)
Je Baugrundstlick ist ein standortgerechter Laubbaumhochstamm oder Obstbaum (Pflanzqualitat HST 12-14)
zu pflanzen. Diese sind dauerhaft zu erhalten. Es sind ausschlieRlich heimische und standortgerechte Arten
und Sorten zu pflanzen.

Teil C: Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 ThirBO

9. Grundstiickseinzdaunung:
Einfriedungen in geschlossener Bauweise sind stra3enseitig nur bis zu einer Hohe von 0,6 m bezogen auf die
Hohe der angrenzenden Verkehrsflache zulassig.

10. Dachform und -neigung: Im Plangebiet sind bei den Hauptgebauden nur Sattel- und Walmdacher mit einer
Dachneigung von 22-35° zulassig.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Art. 11 G vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch 3 G vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1362)

Thuringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThirKO) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch Art. 4 G vom 17.02.2022 (GVBI. S. 87)

Thiringer Gesetz fiir Natur und Landschaft (TharNatG) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 30.07.2019 (GVBI.
S. 323)

Thiringer Bauordnung (ThurBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13.03.2014 (GVBI. S. 49), zuletzt geandert
durch G vom 23.11.2020 (GVBI. | S. 561)

Thiringer Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (ThirUVPG) i. d. F. vom 20.07.2007 (GVBI S. 85), zu-
letzt geandert durch Art. 4 G vom 30.07.2019 (GV BI. S. 323, 341)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
- PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 G vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO - Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Neube-
kanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 G vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802)

Planteil B - Textliche Festsetzungen

Planteil A - Legende

Zeichnerische Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-18 BauNVO

GRZ Grundflachenzahl 0,4
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
425 maximale Traufhdhe: z. B. 425 m Gb. NHN

Bauweise, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

o] offene Bauweise
nur Einzelhduser und Doppelhauser zulassig
el Baugrenze

Strafltenverkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strallenverkehrsflache, offentlich

Strallenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB

® Flachen fiirr den Erhalt von Baumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Teil B: Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 4 BauNVO)

Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt,

wobei maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig sind.

Zulassig sind gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO Wohngebaude und die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe.

Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) sowie die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-20 BauNVO)

2.1 Fiir das Allgemeine Wohngebiet wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt, wobei eine Uberschreitung der zuléssigen
Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO nicht zuldssig ist.

2.2 Im Plangebiet sind nur Gebaude mit maximal zwei Vollgeschossen zulassig.

2.3 Es wird eine maximale Traufhdhe von 425 m G NHN festgesetzt (Traufhdhe = Schnittpunkt der aufkommenden
Wand mit der Oberkante der Dachhaut).

3. Bauweise (§ 22 BauNVO)
Die Bauweise des Baugebietes wird als offene Bauweise festgesetzt. Als Hausformen sind nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig.

4. Maximale GroBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Fur die Grundstlicke wird eine maximale GroRe von 650 m? festgesetzt.

5. Stellpldatze und Garagen (§ 12 Abs. 2 BauNVO)
Die Errichtung von Garagen und Carports gem. § 12 Abs. 2 BauNVO st nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

6. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Es wird festgesetzt, dass die Stell- und Wegeflachen auf den privaten Baugrundsticken in versickerungsfahi-
ger Bauweise hergestellt werden.

6.2 Pro Wohnhaus ist eine Wasserzisterne zur Nutzung des Niederschlagswassers mit einem Mindestvolumen
von 6 m?® einzubauen.

7. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Im Plangebiet sind nur Warmepumpen zulassig, die unter Berlcksichtigung der zulassigen Nutzung auf den
Nachbargrundsticken am Nachbarwohnhaus den jeweiligen zulassigen baugebietsspezifischen Immissions-
richtwert fir Allgemeine Wohngebiete der Nr. 6.1 TA Larm fir die Nachtzeit um mindestens 10 dB(A) unter-
schreiten.

Verfahrensvermerke

Das Verfahren zur Aufstelldung des Bebauungsplanes ,,Wohngebiet Westlich des Salzweges‘“ wird nach
den Vorschriften des § 13a BauGB i. V. m. § 13 BauGB gefiihrt.

1. Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Wohngebiet Westlich des Salzweges” wurde vom Stadtrat
der Stadt Zeulenroda-Triebes in der Sitzungam ..................... gem. § 2 Abs. 1 BauGB gefasst und ortsiiblich
bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplan ,Wohngebiet Westlich des Salzweges®, bestehend aus der Planzeichnung
und der Begriindung, wurde vom Stadtrat der Stadt Zeulenroda-Triebes in der Sitzung am .....................
gebilligt. Die 6ffentliche Auslegung der Entwurfsunterlagen und die Beteiligung der Behérden und Nachbarge-
meinden wurden beschlossen.

3. Nach offentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Zeulenroda-Triebes am ..................... wurde der
Entwurf nebst Begriindung in der Zeit vom ..................... bis ... Offentlich ausgelegt. Zeitgleich
erfolgte die Bereitstellung der digitalen Daten des Entwurfes auf der Internetseite der Stadt Zeulenroda-Trie-
bes. Die Behorden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
..................... gem. § 4 Abs. 2 BauGB Uber die Auslegung informiert und um Abgabe einer Stellungnahme
zum vorliegenden Entwurf gebeten.

4. Der Stadtrat der Stadt Zeulenroda-Triebes hat in seiner Sitzung am ..................... die zum Entwurf einge-
gangenen Bedenken und Anregungen geprift und einen Beschluss Uber deren Berilicksichtigung gefasst (Ab-
wagung gem. § 1 Nr. 7 BauGB).

5. Der Stadtrat der Stadt Zeulenroda-Triebes hat in seiner Sitzung am ..................... den Bebauungsplan
~Wohngebiet Westlich des Salzweges” in der Fassung vom ..................... als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde gebilligt.

Die Durchfihrung der Verfahrensschritte 1 - 5 wird bestatigt.

Zeulenroda-Triebes, den ...........ccccuuveeeee. Burgermeister / Siegel

6. Die vom Stadtrat der Stadt Zeulenroda-Triebes in der Sitzungam ..................... beschlossene Satzung des
Bebauungsplanes ,Wohngebiet Westlich des Salzweges*” der Stadt Zeulenroda-Triebes wurde mit Verfligung
des Landratsamtes Greizvom ................... MItAZ.: gem. § 10 BauGB geneh-
migt.

Zeulenroda-Triebes, den ...........ccccuveeeeen. Burgermeister / Siegel

7  Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift
und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des Stadtrates der Stadt Zeulenroda-Triebes vom
..................... Ubereinstimmt. Satzung ausgefertigt:

Zeulenroda-Triebes, den ........ccccceeeueeeeen..

Blrgermeister / Siegel

8 Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 BauGB): Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. ,Wohngebiet Westlich

des Salzweges“ der Stadt Zeulenroda-Triebes wurde am ..........cccceeeeene. im Amtsblatt der Stadt Zeulenroda-
Triebes (Nr. ...... ) des Jahrgangs ... VOM ..................... ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
tritt gemar § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der Bekanntmachungam ..................... in Kraft.

Zeulenroda-Triebes, den ............cccuvveee. Burgermeister / Siegel

Stadt Zeulenroda-Triebes
Bebauungsplan
- Entwurf -

Bebauungsplan
"Wohngebiet westlich des Salzweges™

Erklarung:
Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit den Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten Geltungsbe-
reich mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ............... Ubereinstimmen. Der Gebaudenachweis

kann vom ortlichen Bestand abweichen.

Zeulenroda-Triebes, ......cccoevvvvvvenrnnen. TLBG
(Katasterbereich Zeulenroda-Triebes)
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