7.1

7.2

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Schallddmmung der Fassaden ist entsprechend den Vorgaben gemaf DIN 4109:2018-01 zu dimensio-
nieren.

In den Wohngebieten WA: sind bei den Schlafraumen (Schlaf- und Kinderzimmer) schallgeddmmte Luftungs-
einrichtungen bei gleichzeitiger Einhaltung der Anforderungen an die Schallddmmung der Fassaden (Festset-
zung 7.1) gemaf DIN 4109:2018-01 sicher zu stellen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Je Baugrundstiick ist ein standortgerechter Laubbaumhochstamm oder Obstbaum (Pflanzqualitat HST 12-14)
zu pflanzen. Diese sind dauerhaft zu erhalten. Es sind ausschliellich heimische und standortgerechte Arten
und Sorten zu pflanzen.

Teil C: Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 ThurBO

9. Grundstiickseinzdunung:
Geschlossene Einfriedungen, die Gberwiegend keine Durchsicht erlauben, sind stral3enseitig nur bis zu einer
Hohe von 0,6 m bezogen auf die H6he der angrenzenden Verkehrsflache zulassig.

10. Dachform und -neigung: Im Plangebiet sind bei den Hauptgebauden nur Sattel- und Walmdacher mit einer
Dachneigung von 22-35° zulassig.

11. Dachfarbe: Im Plangebiet sind nur Dacheindeckungen in schwarz, anthrazitfarben und dunkelbraun zulassig.

Hinweise:

Baugrundverhaltnisse: Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet der Erdbebenzone | gem. DIN 4149 Teil 1 A1.
Belange des Bodenschutzes: Zur Gewahrleistung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen sind vor Baube-

ginn Baugrunduntersuchungen hinsichtlich der Pfade Boden-Mensch bzw. Boden-Nutzpflanzen erforderlich.

Belange des Immissionsschutzes: In Verbindung mit der Aufstellung von stationaren Geraten (z. B. Klimageréte,

Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen etc.) sind die Vorgaben des ,Leitfadens fiir die Verbesserung des Schut-
zes gegen Larm bei stationaren Geraten® (Bund/Lander Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz, Fassung
vom 24.03.2020) anzuwenden.

Erklarung:

Es wird bescheinigt, dass die Flurstlicke mit den Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten Gel-
tungsbereich mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom
denachweis kann vom &rtlichen Bestand abweichen.

Zeulenroda-Triebes, ......ccccoceevuuen..

Ubereinstimmen. Der Gebau-
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Zeichnerische Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA1, WA,)

Grundflachenzahl 0,4

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
maximale Traufhéhe: z. B. 425 m tGb. NHN

offene Bauweise

nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

StraBenverkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache, offentlich

Stralkenbegrenzungslinie

Maf der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-18 BauNVO

Bauweise, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Flachen fur den Erhalt von Bdumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Wohngebiet westlich

des Salzweges“ gem. § 9 Abs. 7

BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 Nr. 5 BauNVO, hier: Flachen mit unter-
schiedlichen Vorgaben zu baulichen MalRnahmen zum Schutz vor Larm

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
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Teil B: Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO
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6.1

6.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 4 BauNVO)

Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 Baunutzungs verordnung (BauNVO) festgesetzt,

wobei maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig sind.

Zuldssig sind gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO Wohngebaude und die der Versorgung des Gebietes
dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe.

Nicht zuldssig sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO), Laden (= Einzelhandelsbetriebe) (§ 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO) sowie die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen: Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-20 BauNVO)

Firr die Allgemeinen Wohngebiete wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt, wobei eine Uberschreitung der zulassi-
gen Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO nicht zulassig ist.

Im Plangebiet sind nur Gebaude mit maximal zwei Vollgeschossen zulassig.

Es wird eine maximale Traufhdhe von 425 m G NHN festgesetzt (Traufhéhe = Schnittpunkt der aufkommenden
Wand mit der Oberkante der Dachhaut).

Bauweise (§ 22 BauNVvO)
Die Bauweise der Baugebiete wird als offene Bauweise festgesetzt. Als Hausformen sind nur Einzel- und
Doppelhauser zuldssig.

Maximale GroBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Fir die Grundstiicke wird eine maximale Grofke von 650 m? festgesetzt.

Stellpldtze und Garagen (§ 12 Abs. 2 BauNVO)
Die Errichtung von Garagen und Carports gem. § 12 Abs. 2 BauNVO ist nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Es wird festgesetzt, dass die Stell- und Wegeflachen auf den privaten Baugrundstiicken in versickerungsfahi-
ger Bauweise hergestellt werden.

Pro Wohnhaus ist eine Wasserzisterne zur Nutzung des Niederschlagswassers mit einem Mindestvolumen
von 6 m?® einzubauen.

Verfahrensvermerke

Das Verfahren zur Aufstelldung des Bebauungsplanes ,,Wohngebiet Westlich des Salzweges* wird nach
den Vorschriften des § 13a BauGB i. V. m. § 13 BauGB gefiihrt.

1.

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Wohngebiet Westlich des Salzweges® wurde vom Stadtrat
der Stadt Zeulenroda-Triebes in der Sitzungam ..................... gem. § 2 Abs. 1 BauGB gefasst und ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Westlich des Salzweges*, bestehend aus der Planzeichnung
und der Begriindung, wurde vom Stadtrat der Stadt Zeulenroda-Triebes in der Sitzung am .....................
gebilligt. Die 6ffentliche Auslegung der Entwurfsunterlagen und die Beteiligung der Behérden und Nachbarge-
meinden wurden beschlossen.

Nach o6ffentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Zeulenroda-Triebes am ..................... wurde der
Entwurf nebst Begriindung in der Zeitvom ..................... bis ... offentlich ausgelegt. Zeitgleich
erfolgte die Bereitstellung der digitalen Daten des Entwurfes auf der Internetseite der Stadt Zeulenroda-Trie-
bes. Die Behérden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
..................... gem. § 4 Abs. 2 BauGB uber die Auslegung informiert und um Abgabe einer Stellungnahme
zum vorliegenden Entwurf gebeten.

Ausgehend von den zum Entwurf eingegangenen Stellungnahme wurde mit E-Mail vom 02.08.2023 eine Be-
troffenenbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB durchgefihrt.

Der Stadtrat der Stadt Zeulenroda-Triebes hat in seiner Sitzungam ..................... die zum Entwurf und zur
Betroffenenbeteiligung eingegangenen Bedenken und Anregungen geprift und einen Beschluss Gber deren
Berucksichtigung gefasst (Abwagung gem. § 1 Nr. 7 BauGB).

Der Stadtrat der Stadt Zeulenroda-Triebes hat in seiner Sitzung am den Bebauungsplan
,Wohngebiet Westlich des Salzweges” in der Fassung vom ..................... als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde gebilligt.

Die Durchflihrung der Verfahrensschritte 1 - 6 wird bestatigt.

Zeulenroda-Triebes, den ..............occuee Birgermeister / Siegel

Die vom Stadtrat der Stadt Zeulenroda-Triebes in der Sitzungam ..................... beschlossene Satzung des
Bebauungsplanes ,Wohngebiet Westlich des Salzweges” der Stadt Zeulenroda-Triebes wurde mit Verfiigung
des Landratsamtes Greizvom ................... MItAZ.: gem. § 10 BauGB geneh-
migt.

Zeulenroda-Triebes, den ..............ccce.. Birgermeister / Siegel

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift
und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des Stadtrates der Stadt Zeulenroda-Triebes vom
..................... Ubereinstimmt. Satzung ausgefertigt:

Blrgermeister / Siegel

Zeulenroda-Triebes, den ........cccccevvvvveneen.

Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 BauGB): Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. ,Wohngebiet Westlich

des Salzweges” der Stadt Zeulenroda-Triebes wurde am ..............c.......... im Amtsblatt der Stadt Zeulenroda-
Triebes (Nr. ...... ) des Jahrgangs ... vom ..................... ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
tritt gemaf § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der Bekanntmachungam ..................... in Kraft.

Zeulenroda-Triebes, den .........cccccvvvenneee. Blrgermeister / Siegel
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