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Das Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes fir das Gebiet der Stadt Zeulenroda-Trie-
bes wird gem. 8§ 245c Abs. 1 BauGB nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften

abgeschlossen.
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Vorbemerkungen

Ausgehend von der Forderung des Thiringer Landesverwaltungsamtes, bestehende Méangel im Flachennut-
zungsplan zu beheben, erfolgten sowohl eine erneute Offenlage als auch eine erganzende Behoérdenbeteili-
gung. Im Rahmen dieser Beteiligungsverfahren wurden Stellungnahmen zum Teil mit neuen Sachverhalten
vorgebracht, die ausgehend vom vorliegenden Abwagungsbeschluss eine partielle Anderung erfordern. Zu-
dem haben sich aus dem zwischenzeitigen Planungsfortschritt weitere Anderungen ergeben.

Die nunmehr vorgesehenen Anderungen umfassen u. a.:

Vollumfangliche Berticksichtigung der Eignungsflache fur Windkraftanlagen (= Vorranggebiet) W-13 Berns-
gran,

Anpassung der Darstellungen in den Randbereichen aufgrund einer aktualisierten Kartengrundlage,
Beruicksichtigung der Standgewasser, die als Speicher/Stauanlagen mit Uberschwemmungsgebieten ge-
fuhrt werden,

Anpassung der Flachendarstellung fir die Kompensationsmaflinahmen der Bebauungsplane ,Bauerfeind
AG" der Stadt Zeulenroda-Triebes und der Gemeinde Weiendorf,

Berucksichtigung der geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Waikiki-Resort,

Anpassung der Angaben zu den Hochstspannungsleitungen entsprechend dem gegenwartigen Verfah-
rensstand (Streichung des Leitungskorridors),

Verzicht auf die Darstellung von Flachen fur die Landwirtschaft im Bereich der Deponien Pahren und Nie-
derbdhmersdorf und Darstellung als Flachen fur Wald,

Fortschreibung der Begrindung und des Umweltberichtes und der weiteren Anlagen.

Anderungen in der Begriindung gegeniiber dem 3. Entwurf sind nachfolgend blau hervorgehoben.
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1. Lage der Stadt Zeulenroda-Triebes und Stellung des Flachennut-
zungsplanes

1.1 Lage und Gliederung der Stadt Zeulenroda-Triebes

Der Flachennutzungsplan der Stadt Zeulenroda-Triebes wurde in den Jahren 2012 bis 2021 erarbeitet und
stellt den kommunalen Willen der Stadt Zeulenroda-Triebes zur stadtebaulichen Entwicklung fur das Stadtge-
biet dar. Die Bearbeitung erfolgt zusammenhé&ngend fur das Gesamtterritorium der Stadt Zeulenroda-Triebes
und umfasst damit auch die zum 01.01.2013 eingegliederten Ortsteile Arnsgriin, Bernsgriin und Péllwitz der
ehemaligen Gemeinde Vogtlandisches Oberland. Der Flachennutzungsplan wurde entsprechend den Vorga-
ben des Baugesetzbuches in der Fassung der Neubekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI 1 S.
3634) aufgestellt. Ergdnzend macht die Stadt Zeulenroda-Triebes von der Méglichkeit des § 245¢ Abs. 1 Ge-
brauch und schlie3t das Aufstellungsverfahren fir den Flachennutzungsplan nach den vor dem 13. Mai 2017
geltenden Rechtsvorschriften des BauGB ab.

Die Stadt Zeulenroda-Triebes liegt im Stdosten des Ostthiringer Landkreises Greiz an der Grenze zum Frei-

staat Sachsen (Vogtlandkreis). Die folgenden Kommunen bzw. Verwaltungsgemeinschaften grenzen an die

Stadt Zeulenroda-Triebes:

- im Norden die Stadt Hohenleuben sowie die Gemeinde Langenwetzendorf

- im Osten die Stadt Greiz

- im Suden die Gemeinde Rosenbach und die Stadt Pausa-Muhltroff (beide Vogtlandkreis) sowie im Sid-
westen die Stadt Schleiz (Saale-Orla-Kreis)

- im Westen die Gemeinden Tegau, Goschitz und Kirschkau (alle VG Seenplatte) sowie die Stadt Auma-
Weidatal

Des Weiteren zahlen zu den Nachbarkommunen die Gemeinden Langenwolschendorf und Weil3endorf, die

vollsténdig von Flachen der Stadt Zeulenroda-Triebes umschlossen sind.

Das Stadtgebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes umfasst eine Flache von 13.515 ha. Diese Flachengroi3e re-

sultiert aus den umfangreichen Gemeindeeingliederungen der vergangenen Jahre. Zur heutigen Stadt Zeu-

lenroda-Triebes zéhlen demnach heute die folgenden Ortsteile:

Tab. 1: Gliederung der Stadt Zeulenroda-Triebes

Ortsteil zugehorige Orte Eingliederung in die Stadt Zeulenroda-Triebes
Arnsgrin Arnsgriin, Bina Umgliederung aus der Gemeinde Vogtlandisches Oberland am
31. Dezember 2012
Bernsgriin Bernsgriin, Frotschau, Umgliederung aus der Gemeinde Vogtlandisches Oberland am
Schdnbrunn 31. Dezember 2012
Dortendorf Dértendorf Eingliederung nach Triebes zum 01. April 1999
Forthen Forthen Eingliederung nach Zeulenroda zum 01. Mai 1994

Kleinwolschendorf Kleinwolschendorf Eingliederung nach Zeulenroda zum 1. April 1992

Lawitz Lawitz Eingliederung nach Zeulenroda zum 1. Mai 1994

Leitlitz Leitlitz Eingliederung nach Zeulenroda zum 14. Juli 1993

Mehla Mehla Eingliederung nach Triebes zum 06. April 1994

Merkendorf Merkendorf, Piesigitz Eingliederung nach Zeulenroda-Triebes zum 01. Dezember 2011

Niederbéhmersdorf

Niederbéhmersdorf

Eingliederung nach Zeulenroda zum 01. Juli 1992

Pahren

Pahren, Stelzendorf

Eingliederung nach Zeulenroda zum 01. Mai 1994
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Pollwitz Dobia, Pdllwitz, Wolfshain Umgliederung aus der Gemeinde Vogtlandisches Oberland am
31. Dezember 2012

Silberfeld Quingenberg, Silberfeld Eingliederung nach Zeulenroda-Triebes zum 01. Dezember 2011

Triebes Triebes Zusammenschluss mit Zeulenroda zum 01. Februar 2006

Weckersdorf Weckersdorf Eingliederung nach Zeulenroda zum 1. Mai 1994

Zadelsdorf Zadelsdorf Eingliederung nach Zeulenroda- Triebes zum 01. Dezember 2011

1.1 Aufgabe und Begrindung des Planungserfordernisses

Der Flachennutzungsplan hat die Aufgabe, die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung erge-
bende Art der Bodennutzung fir das gesamte Gemeindegebiet nach den voraussehbaren Bedirfnissen der
Gemeinde in den Grundziigen darzustellen (§ 5 Abs. 1 BauGB). Nach BATTIS, KRAUTZBERGER und LOHR
(2009) werden dabei 10 - 15 Jahre als ,voraussehbarer Zeitraum angesehen. Fir diesen Flachennutzungs-
plan wird daher ein Planungshorizont bis 2035 angesetzt.

Im Flachennutzungsplan wird die beabsichtigte Entwicklung der Stadt dargestellt. Dabei ist die kommunale
Planung an die Ziele der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht gem. 8 1 Abs. 4 BauGB und § 18
ThUrLPIG). Festsetzungen, Planungen oder sonstige Nutzungsbeschrankungen nach anderen Fachgesetzen
»~Sowie nach Landesrecht denkmalgeschlitzte Mehrheiten von baulichen Anlagen* sollen nachrichtlich (iber-
nommen werden. Sind derartige Festsetzungen in Aussicht genommen, sollen sie im Flachennutzungsplan
vermerkt werden® (§ 5 Abs. 4 BauGB). Diese Ubernahmen unterliegen nicht der Aowégung durch den Stadtrat.
Daruber hinaus sind im Flachennutzungsplan ,umweltschitzende Belange® besonders zu wirdigen. Hierzu
sind die Darstellungen des Landschaftsplanes und sonstiger Planungen des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechtes zu berlcksichtigen (8 1a Abs. 1 u. 2 BauGB, § 11 Abs. 3 BNatSchG).

Die politischen Veranderungen und die damit verbundene wirtschaftliche Umstrukturierung nach 1989/1990
haben zu umfangreichen Anderungen in den Anspriichen an die Bodennutzung v.a. fiir Bauflachen gefiihrt.
So ist an die Stelle des Geschosswohnungsbaus der Bau von Einfamilienhdusern getreten. Die Aufgabe von
Gewerbe- und Industriebetrieben hat Frei-(Brach)flachen in der Stadt entstehen lassen. Zudem bestehen An-
spriiche an neue gewerbliche Bauflachen und Flachen flir Freizeitanlagen. Des Weiteren erfordern bzw. er-
lauben geanderte rechtliche und planerische Rahmenbedingungen geanderte Nutzungen. Zu nennen sind u.a.
die Vorgaben des Regionalplanes Ostthiiringen. Wahrend die Ausweisung neuer Schutzgebiete, z.B. Uber-
schwemmungsgebiet oder FFH-/EU-Vogelschutzgebiete die Art der Bodennutzung in den Schutzgebieten ein-
schrankt, erlaubt die Aufhebung des Trinkwasserschutzes fiir die Talsperre Zeulenroda eine vollkommen ge-
anderte Nutzung in diesem Bereich. Des Weiteren hat die kommunale Neugliederung im Bereich Zeulenroda-
Triebes zu einer erheblichen Flachenausdehnung des Stadtgebietes gefiihrt (von 4.884 ha am 31.12.2004 auf
nunmehr 13.515 ha). Letztendlich gilt es auch, die demographische Entwicklung in die stadtebaulichen Pla-
nungen einflieen zu lassen.

All diese Faktoren erfordern eine geordnete und abgestimmte stadtebauliche Planung fir das gesamte Stadt-
gebiet von Zeulenroda-Triebes. Mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes kommt die Stadt Zeulenroda-
Triebes dieser Verpflichtung nach.

1.2 Verfahrensablauf und Bindungswirkung

Verfahrensablauf: Der Verfahrensablauf zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes richtet sich nach den
Vorgaben des Baugesetzbuches (88 1 — 6 BauGB), wobei von den Uberleitungsvorschriften des § 245c¢ Abs.
1 BauGB Gebrauch gemacht wird, so dass u. a. der Umweltbericht nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden
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Rechtsvorschriften erstellt wird. Um sowohl die privaten Belange als auch die Interessen der Nachbargemein-
den, der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) beriicksichtigen zu kénnen, wurden
diese am gesamten Verfahren in Form der Offentlichkeitsbeteiligungen (§ 3 Abs. 1 und 2, § 4 Abs. 1 und 2
BauGB und § 4a Abs. 3 BauGB) beteiligt. Die einzelnen Verfahrensschritte mit Angaben zur Durchfiihrung
sind der Planurkunde zu entnehmen. Entsprechend der aktuellen Gesetzeslage werden erganzend ein Um-
weltbericht als Teil der Begriindung erstellt sowie eine artenschutzrechtliche Prifung fur die Planvorhaben
durchgefuhrt.

Mit dem vorliegenden Planungsstand liegt der erste Flachennutzungsplan fiir das gesamte Gebiet der Stadt
Zeulenroda-Triebes vor. Dieser stellt die Planungsgrundsétze sowie die Planungsabsichten der Stadt in den
Grundzigen dar.

Bestand des Fladchennutzungsplanes Triebes: Bis zur Rechtskraft des Flachennutzungsplanes der Stadt Zeu-
lenroda-Triebes gilt der bereits vorliegende und rechtskraftige Flachennutzungsplan der ehemaligen Stadt
Triebes gem. § 204 Abs. 2 BauGB fort.

Bindungswirkung: Eine Bindungswirkung des Flachennutzungsplanes besteht sowohl fur die Stadt Zeulen-

roda-Triebes selbst als auch fur offentliche Planungstrager, wie z.B. dem Landesamt fir Bau und Verkehr,

dem Forstamt oder den Versorgungstragern. Aus dem Flachennutzungsplan ergeben sich u.a. folgende Bin-
dungswirkungen:

e Die Stadt Zeulenroda-Triebes ist v.a. hinsichtlich der Entwicklung von Bebauungspléanen gem. 8 8 Abs. 2
BauGB an den Flachennutzungsplan gebunden. Hieraus ergeben sich nachfolgend Anpassungen der
Ver- und Entsorgungstrager zur Beriicksichtigung der beabsichtigen Bauflachen hinsichtlich der Erschlie-
Rung.

o Des Weiteren hat der Flachennutzungsplan eine direkte Auf3enwirkung bei Aul3enbereichsvorhaben i. V.
m. § 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB, wie z.B. bei Windkraftanlagen.

o Offentliche Planungstréager, die im Verfahren beteiligt worden sind und die dem Entwurf des Flachennut-
zungsplanes nicht widersprochen haben, missen ihre Planungen dem Flachennutzungsplan anpassen
(8 7 BauGB). Diese Verpflichtung besteht unabhéngig von ggf. in Fachplanungsgesetzen geregelten Be-
teiligungen an einzelnen Genehmigungsverfahren.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Zeulenroda-Triebes entfaltet seine Wirkung auch auf die Flachen im Be-
reich des Geltungsbereiches des Planungsverbandes "Vogtlandische Seen”, da gem. § 2 Abs. 4 der Satzung
des Planungsverbandes die Planungshoheit fir das Gebiet des Planungsverbandes fiir die vorbereitende Bau-
leitplanung nicht auf den Planungsverband Uibergegangen ist und damit bei der Stadt Zeulenroda-Triebes ver-
bleibt.

1.3 Kartengrundlage

Als Grundlage fiir den Flachennutzungsplan der Stadt Zeulenroda-Triebes wurde die aktuelle topographische
Karte DTK 10 (MafRstab 1 : 10.000) verwendet. In Folge der Ubernahme der aktuellen Kartengrundlage wur-
den Anpassungen im Grenzbereich der Stadt Zeulenroda-Triebes erforderlich, so dass sich in den Darstellun-
gen in diesen Bereichen Anderungen ergeben haben. Erganzt wurden einzelne neu errichtete Gebaude zur
Verdeutlichung der vorhandenen Bausubstanz, zur besseren Lesbarkeit und zum Verstandnis der Karte. Im
Gegenzug dazu wurden abgerissene Gebaude geldscht. Die Nachtragungen erheben keinen Anspruch auf
Vollstdndigkeit, zumal die Entwicklung einem fortlaufenden Wandel unterzogen ist. Die Gebaude wurden aus
vorliegenden Luftbildern tibernommen bzw. nach dem Bestand vor Ort erfasst. Die Grenze der Stadt Zeulen-
roda-Triebes entspricht den aktuellen Angaben des Thiringer Landesamtes fiir Bodenmanagement und
Geoinformation auf der Grundlage der ATKIS-Daten. Als Kartengrundlage der Anlage 1 - Bauliickenkataster
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dient die Liegenschaftskarte der jeweiligen Gemarkung, da sich die Angaben zu den Baullicken vorrangig auf
einzelne Flurstiicke beziehen.

Die Planzeichnung des Flachennutzungsplanes wurde im MaRstab 1 : 10.000 erstellt. Das Gebiet der Stadt
Zeulenroda-Triebes umfasst geméafl Angaben des Landesamtes fur Statistik 13.515 ha (TLS 2019).

2. Ubergeordnete Planungen und rechtliche Festsetzungen

2.1 Ubergeordnete Planungen

Im Flachennutzungsplan stellt die Stadt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung erge-
bende Art der Bodennutzung dar. Hierbei hat sie die Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms Thuringen
2025 - LEP 2025 (Thiringer MINISTERIUM FUR BAU, LANDESENTWICKLUNG UND VERKEHR 2014) zu bericksichti-
gen. Des Weiteren muss sie ihre Entwicklung an die Ziele der Raumordnung anpassen (8 1 Abs. 4 BauGB).

Der Regionalplan Ostthiringen (RP-OT) (Regionale PLANUNGSGEMEINSCHAFT OSTTHURINGEN 2012) enthélt die
entsprechenden Ubergeordneten Zielaussagen fir das Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes. Fir den Bereich
Windkraftanlagen wurde der ,Sachliche Teilplan Windenergie Ostthiringen“ vorgezogen (Bekanntmachung
des Teilplanes Windenergie am 21.12.2020), da die Festlegung von Vorranggebieten Windenergie mit der
Wirkung von Eignungsgebieten im Regionalplan Ostthiringen, Nr. 3.2.2, Ziel Z 3-6 fur unwirksam erklart wurde
(TharOVG, Urteil vom 08.04.2014 — 1 N 676/12, bestatigt durch BVerwG, Beschluss vom 09.02.2015 — 4 BN
20/14). Am 30. November 2018 wurde der Entwurf zur Fortschreibung des Regionalplanes Ostthiringen (Be-
schluss Nr. PLV 27/06/2018) gebilligt. Die Anhérung / Offentliche Auslegung dieses Entwurfes erfolgte vom
04.03.2019 bis zum 10.05.2019. Der Entwurf der Fortschreibung hat bisher nicht den Planungsstand von in
Aufstellung befindlichen Zielen erreicht. Bis zu diesem Planungsstand bzw. der Verbindlichkeit der Fortschrei-
bung des Regionalplanes Ostthiringen besteht seitens der Stadt Zeulenroda-Triebes mit Ausnahme der Aus-
sagen zum Abschnitt 3.2.2 eine Anpassungspflicht an den Regionalplan Ostthiiringen (2012).

Entsprechend der Anpassungspflicht kommt den folgenden Zielen und Grundséatzen bei der weiteren stadte-
baulichen Planung und Entwicklung eine besondere Bedeutung zu:

Raumstruktur (Z 2.2.9 LEP 2025, G 1-15 RP-OT)
Die Stadt Zeulenroda-Triebes wird in der zentral6rtlichen Hierarchie als Mittelzentrum gefiihrt. "Mittelzentren
sind die Versorgungsschwerpunkte im landlichen Raum, die tber ein breites Spektrum von Einrichtungen mit
regionaler Bedeutung sowie umfassende Angebote an Gitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfes
verfigen" (RP-OT S. 9).
Zusatzlich zu den Grundaufgaben eines Mittelzentrums werden im Grundsatz (G) 1-15 des RP-OT fir die
Stadt Zeulenroda-Triebes folgende Entwicklungsziele genannt:

* Koordinierung der Entwicklung an der Talsperre Zeulenroda

* Weiterentwicklung des Wirtschaftsstandortes

* Verbesserung des Verkehrsanschlusses an die A 9

Grundversorgungsbereiche (Kap. 1.2.5 RP-OT)

Der Grundversorgungsbereich der Stadt Zeulenroda-Triebes umfasst zusatzlich zum eigentlichen Gebiet der
Stadt Zeulenroda-Triebes auch die Gemeinden Langenwolschendorf und Weilendorf. Wahrend die Gemeinde
Langenwetzendorf mit ihren Ortsteilen und die ehemalige Gemeinde Vogtlandisches Oberland im RP-OT 2012
noch als Bereiche des Uberlappenden Grundversorgungsbereiches der Stadte Zeulenroda-Triebes und Greiz
dargestellt wurden, trifft die Fortschreibung des LEP 2025 bereits eine eindeutige Zuordnung (s. Ausschnitt

Gesellschaft fiir Okologie und Landschaftsplanung mbH
Schlossberg 7, 07570 Weida, Tel.: 036603-714790, Fax. 714794, e-mail: info@goel.de



Stadt Zeulenroda-Triebes: Flachennutzungsplan — Begriindung: 4. Entwurf 9
17. August 2023

Karte 4), die auch die zwischenzeitlich erfolgten Anderungen der Grenzen der Stadte Zeulenroda-Triebes und
Greiz beriicksichtigen.

Ausschnitt aus Karte 4 — Mittelzentrale Funktionsraume des
LEP 2025

eindeutige Ausrichtung
D bilaterale Ausrichtung

Kreisgrenze

Zentrale Orte
@® Oberzentrum (2.2.52)

@ Mittelzentrum (2.2.9 Z)

Gemal Landesentwicklungsplan 2025 Gbernimmt die Stadt Zeulenroda-Triebes nunmehr auch fir die Ort-
steile Bernsgruin, Arnsgriin, Dobia, Blna, Frotschau, Wolfshain, Schonbrunn und Péllwitz die Funktion der
Grundversorgung. Zudem orientieren sich die Einwohner der Stadt Auma-Weidatal sowie der Gemeinde
Tegau hinsichtlich der Grundversorgung ebenfalls zum Teil in Richtung Zeulenroda-Triebes (Uberlappungs-
bereich mit Gera bzw. Schleiz).

Verbindungsachsen (Kap. 3.1 RP-OT)

Zum Teil in enger Verbindung mit der Siedlungsstruktur stehen die Verbindungsachsen, wobei zwischen eu-
ropéaischen, gro3raumigen und lUberregionalen Achsen unterschieden wird. Hinzu kommen Achsen mit regio-
naler Bedeutung.

Schienennetz

Durch das Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes verlauft die Uberregional bedeutsame Schienenverbindung
Gera - Zeulenroda - Mehltheuer - Hof (G 3-6 RP-OT). Diese Verbindung hat vor allem eine Erschliel3ungs-
funktion fur das Vogtland. Sie stellt zugleich die Anbindung an das héherrangige Schienennetz dar (Gera bzw.
Mehltheuer und Hof). Die Strecke Gera - Zeulenroda- Hof soll zur Verbesserung der Verbindungsqualitat ge-
man Nahverkehrsplan ertlichtigt werden (Begrindung zu G 4.5.5 LEP 2025).

Der untere Bahnhof in Zeulenroda wurde zwischenzeitlich modernisiert und als Verknipfungspunkt von Bus
und Bahn ausgebaut. Des Weiteren wurde der Haltepunkt Triebes verlagert, so dass eine verkehrsginstige
Anbindung entstanden ist. Die ehemalige Bahnverbindung unterer Bahnhof / oberer Bahnhof in Zeulenroda
wurde komplett aufgegeben und bereits teilweise riickgebaut.

StralRennetz

Durch das Stadtgebiet von Zeulenroda verlauft die B 94 als tGiberregional bedeutende Stralenverbindung, die
die Zentren Greiz, Zeulenroda und Schleiz an das europaische StralRennetz (BAB A 9) anbindet. Das Stadt-
gebiet von Zeulenroda ist stark vom Durchgangsverkehr belastet. Es soll daher gem. RP-OT sowohl zur Ent-
lastung der Stadt als auch zur Einhaltung der Anforderungen an eine tUberregional bedeutsame Verbindung
eine Ortsumgehung fur Zeulenroda umgesetzt werden (G 3-10 RP-OT). Diese UmgehungsstralRe (Kennung

Gesellschaft fiir Okologie und Landschaftsplanung mbH
Schlossberg 7, 07570 Weida, Tel.: 036603-714790, Fax. 714794, e-mail: info@goel.de



Stadt Zeulenroda-Triebes: Flachennutzungsplan — Begriindung: 4. Entwurf 10
17. August 2023

B94-G10TH — OU Zeulenroda), deren Verlauf im Regionalplan nicht weiter benannt wird, ist im Bundesver-
kehrswegeplan 2030 (BMVI 2016) dem weiteren Bedarf zugeordnet.

Des Weiteren werden im Regionalplan Ostthirringen (2012) die Stral3enverbindungen

* | 1083: B 92 - Triebes- Zeulenroda

* L 1087 / B 2: Landesgrenze Sachsen (Pausa) - Zeulenroda - Auma - Mittelp6linitz

gem. Z 3-3 als regional bedeutsame Stral3enverbindungen eingeordnet. Dabei wird eine Ortsumgehung Zeu-
lenroda im Zuge der L 1087 im Grundsatz G 3-11 RP-OT genannt. Im Entwurf des Regionalplanes Ostthirin-
gen (Stand: 02.06.2023) wird diese Ortsumgehung gem. Grundsatz G 3-15 als ,Trassenfreihaltung Strafl3e*
gefuihrt. Als Begruindung fur das Erfordernis der Ortsumgehung wird angegeben, dass die vorhandene Tras-
senflhrung auf Grund eines geanderten bzw. erhéhten Verkehrsautfkommens den Anforderungen einer regi-
onal bedeutsamen Stral3enverbindung nicht mehr entspricht.

NN
i W *'t,"l"

Y !

9"1

16 k g I ‘
Trassenfreihaltung StraRe im Zuge der OU L 1087 gem. Entwurf des Regional-
planes Ostthiiringen (Stand: 02.06.2023)

- Da fir die gemal Regionalplan erforderlichen Ortsumgehungen fur die Ortslage Zeulenroda sowohl im
Zuge der B 94 als auch der L 1087 keine Trassenfreihaltung im derzeit anzuwendenden Regionalplan vorge-
geben ist, erfolgt im Flachennutzungsplan ebenfalls keine Darstellung eines entsprechenden Freihalteberei-
ches, zumal die Stadt Zeulenroda-Triebes einer umfassenden stdlichen Stadtumgehung nicht zustimmt. Eine
Ubernahme der im Entwurf des Regionalplanes vorgesehenen Ortsumgehung nérdlich des Stadtgebietes er-
folgt nicht, da die Stadt einer Umsetzung der Trasse auf Grund der vorhandenen Nutzungen, der topografi-
schen Verhéltnisse sowie der Planungen zur touristischen Entwicklung nicht zustimmt. Lediglich fur die Um-
gehung des Siedlungsbereiches Untere Haardt mit der Bahn- und Triebesquerung wird ein Trassenkorridor
als Hinweis im Flachennutzungsplan bertcksichtigt.

Siedlungsentwicklung (Kap. 2.4 LEP 2025, Kap. 2 RP-OT)

Im Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 werden im Kap. 2.4 u.a. die folgenden Leitvorstellungen ftr
die Siedlungsentwicklung festgelegt.

»2. Die kleinteilige Siedlungsstruktur soll als prdgender Bestandteil Thiiringens, deren Wahrung durch die
Mastablichkeit von Siedlung und Freiraum bestimmt wird, erhalten bleiben. ...

3. Die Flachenneuinanspruchnahme fur Siedlungs- und Verkehrszwecke soll weiterhin kontinuierlich reduziert
werden mit dem Ziel, bis 2025 die Neuinanspruchnahme durch aktives Flachenrecycling (in der Summe) aus-
zugleichen.

4. Bei der Siedlungsentwicklung sowie Siedlungserneuerung im Bestand soll das bisherige Prinzip der Funk-
tionstrennung Uberwunden und eine funktionelle Zuordnung der Nutzungen Wohnen, Arbeiten, Versorgung
und Erholung angestrebt werden.”
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Auf Grund der Bauflachenentwicklung der vergangenen 20 Jahre mit einer teilweisen ungeordneten und nicht
bedarfsgerechten Entwicklung (s. Bernsgriin) ist der Schutz des Auf3enbereiches Grundgedanke der Ziele und
Grundsatze der Siedlungsentwicklung. Der weiteren stadtebaulichen Entwicklung werden daher u.a. die fol-
genden Grundsatze zu Grunde zu legen:

"Durch Innenentwicklung, Revitalisierung von Siedlungskernen, Erh6hung der Flachenproduktivitat, Verbes-
serung der Infrastruktureffizienz, Sicherung von Freiraumen und Freihaltung von Retentionsflachen sowie
durch interkommunale Abstimmungen und Zusammenarbeit soll ein Beitrag zur nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung erreicht werden. Dabei sollen die zukunftigen Bedurfnisse der Daseinsvorsorge bertcksichtigt wer-
den" (G 2-1 RP-OT). Ebenso zielt der Grundsatz 2.4.1 des LEP 2025 auf das Prinzip einer Innen- vor einer
AuRenentwicklung ab.

"Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen bestehende Baugebiete ausgelastet sowie aufgrund ihrer Lage,
GroRRe, ErschlieSung und Vorbelastungen geeignete Brach- und Konversionsflachen nachgenutzt werden, be-
vor im AuRenbereich Neuausweisungen erfolgen” (G 2-4 RP-OT) und analog 2.4.2 G LEP 225.

"Zur Sicherung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung soll die Flachenneuinanspruchnahme deutlich redu-
ziert werden. Der Zentralitats- und Versorgungsfunktion eines Zentralen Ortes soll bei der Siedlungsflachen-
entwicklung besonderes Gewicht beigemessen werden" (G 2-5 RP-OT).

Dabei wird als Orientierungsrahmen der Bauleitplanung in der Region Ostthiringen flr Zentrale Orte eine
Siedlungsflachenentwicklung von 0,1 ha / 1.000 Einwohner und Jahr angesetzt. Mit diesem Rahmenwert kann
das 30-ha Ziel der Bundesregierung (taglicher Verkehrs- und Siedlungsflachenverbrauch) erreicht werden.
Diesem Grundsatz des Regionalplanes kann nur noch bedingt gefolgt werden, da im Landesentwicklungspro-
gramm bis zum Jahr 2025 landesweit eine Neuinanspruchnahme von Flachen durch aktives Flachenrecycling
ausgeglichen werden soll (Null-Hektar-Ziel).

"Siedlungen mit regionaltypischen und die Landschaft pragenden Erscheinungsbildern ... sollen als Teil ge-
wachsener Kulturlandschaft in ihrer Substanz, in inrem Maf3stab und ihrer baulichen Struktur erhalten bleiben”
(G 2-6 RP-OT). Hierbei wird in der Begriindung zum Grundsatz G 2-6 explizit der Ort Weckersdorf als Beispiel
einer fachwerkgepragten Siedlung genannt.

Tourismus / Fremdenverkehr (G 4.4.1 LEP 2025, Kap. 4.6 RP-OT)

Das Vogtland verfugt auf Grund seiner landschaftlichen Gegebenheiten Uber ein breites Spektrum an natur-
raumlicher Ausstattung und touristischen Potenzialen und bereichert die Vielfalt der Tourismusangebote des
Freistaates. Es bietet damit gute Voraussetzungen fir eine gezielte Weiterentwicklung des touristischen An-
gebotes. (G 4.4.1 LEP 2025 - Begrindung zum Grundsatz)

Mit Ausnahme weniger Bereiche im Westen der Stadt Zeulenroda-Triebes (westlich einer gedachten Linie
Pahren - Stelzendorf - Zadelsdorf) liegt das Territorium der Stadt Zeulenroda-Triebes im Vorbehaltsgebiet
Thiringer Vogtland (G 4-23 RP-OT). Das Vorbehaltsgebiet Thiringer Vogtland soll gem. G 4-25 RP-OT als
"Gesamtraum grenziberschreitend touristisch entwickelt werden. Die Bedingungen fiir einen sanften Touris-
mus sollen dort erhalten werden.

Als teilrdumliche Entwicklungen sollen

* der Teilraum um die Talsperre Zeulenroda zu einem Tourismuszentrum ausgebaut werden,

* der Pollwitzer Wald, der Greiz-Werdauer Wald und das untere Géltzschtal als grof3e geschlossene Waldge-
biete der Planungsregion Ostthiringen erhalten und die touristische Infrastruktur den besonderen Bedingun-
gen entsprechend angepasst weiterentwickelt werden. Insbesondere im Pollwitzer Wald sollen unter Beach-
tung der naturschutzfachlichen Belange Voraussetzungen fir einen Wildnispark geschaffen werden".
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Ergénzend soll die Stadt Zeulenroda-Triebes als regional bedeutsamer Tourismusort (Z 4-6 RP-OT) als
Schwerpunkt des Tourismus weiterentwickelt und in seiner Tourismus- und Erholungsfunktion gesichert wer-
den.

Die allgemeinen raumordnerischen Ziele des Regionalplanes Ostthirringens (Textteil) werden durch die gra-
phisch dargestellten Ziele fur den Planungsraum weiter konkretisiert. Dabei wird generell zwischen Vorrang-
und Vorbehaltsflachen (i.S.d. 8 7 Abs. 3 Nr. 1 und 2 ROG) unterschieden.

Vorranggebiete: In Vorranggebieten ist eine bestimmte raumbedeutsame Funktion oder Nutzung vorgesehen.
Damit sind andere raumbedeutsame Nutzungen in diesen Gebieten ausgeschlossen, soweit sie mit der
vorrangigen Funktion oder Nutzung nicht vereinbar sind. Die Vorranggebiete wurden im Rahmen der
Aufstellung des Regionalplanes endabgewogen,

Vorbehaltsgebiete: In diesen Gebieten sind bestimmte raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen bei der
Abwéagung mit anderen ebenfalls raumbedeutsamen Nutzungsansprichen besonders zu wichten.

Im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes befinden sich folgende Vorrang (VR)- bzw. Vorbehaltsgebiete (VB)
gemal dem Regionalplan Ostthiiringen 2012. Die Planung der Stadt ist an die Ziele dieser Gebiete anzupas-
sen (8 1 Abs. 4 BauGB).

Tab. 2: Vorrang- und Vorbehaltsgebiete gem. Regionalplan Ostthiiringen (2012) im Stadtgebiet von Zeulenroda-Triebes

Raume im Gebiet der
Stadt Zeulenroda-Triebes

Nr. gem. Typ
RP-OT

Bezeichnung gem. RP-OT

Freiraumsicherung

Gebiete der Freiraumsicherung dienen der Erhaltung der schutzgutorientierten Freiraumfunktionen der Naturguter Bo-
den, Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie des Landschaftsbildes. (s.a. Z 4.1 und G 4-6 RO-OT)

FS 20 VR Weidatal, Gildetal und Nebentaler Weidatal mit Nebentalern bei Weckersdorf
FS 22 VR Talsperre Weida, Triebabachtal Waldgebiete um die Talsperre Weida sowie
Talzug zwischen Piesigitz und Merkendorf
FS 46 VR Mehlabach, Hirschbachgrund, Triebes- [ Triebesbach und Hangbereiche zwischen
tal Triebes und B 94
FS 47 VR Pollwitzer Wald, Oberes Triebestal, Pollwitzer Wald
Troppach und Marien, Bartwiese
FS 48 VR Triebitzbachtal und Nebentaler, Bl- Tal 6stlich von Wolfshain und stdlich von
nagrund, Steinicht Buna, Tal und Waldgebiete 6stlich von Berns-
grin sowie westlich und dstlich von Frot-
schau

In den Vorranggebieten erfolgt eine Ubernahme der vorhandenen Nutzungen durch entsprechende Darstellungen als
Flachen fiir Wald und Landwirtschaft sowie einer teilweisen Uberlagerung mit Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Ubernahme von vorhandenen Gewassern durch Darstellung als Was-
serflachen. Es erfolgen keine Darstellungen von Bauflachen in den Vorranggebieten Freiraumsicherung.

fs 16 VB Oberes Weidatal, Nebentaler, Tal- Flachen zwischen Leitlitz und Weidatal und
sperre Zeulenroda, strukturreiche zwischen der Talsperre Zeulenroda und Pah-
Hange und umgebende Walder ren sowie Ostlich der Talsperre, zwischen Sil-
berfeld und Wenigenauma und nordéstlich
von Quingenberg
fs 17 VB Logaugrund, strukturreiche Hénge, Flachen westlich von Stelzendorf und Zadels-
Walder und Teiche zwischen L 3002 dorf
und Triebabachtal
fs 18 VB Mittleres Weidatal, Nebentaler, Tal- Flachen westlich und &stlich der Talsperre
sperre Weida, strukturreiche Hange Weida
und umgebende Walder
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fs 39 VB Leubatal, Nebentéler, strukturreiche Leubatal und angrenzende Flachen nordost-
Hange und umgebende Walder, Tal- lich von Mehla
sperre Hohenleuben

fs 40 VB Oberes Leubatal und Nebentéler, Wal- | Flachen zwischen Mehla im Norden und
der zwischen Triebestal und Langen- Neudrgernif3 im Suden
wetzendorf

fs 45 VB Strukturreiche Kulturlandschaft im Flachen stdlich von Frotschau und westlich
stdlichen Landkreis Greiz der Bahnlinie bei Bernsgrin

fs 47 VB Randbereich Pollwitzer Wald, Triebes- | Flachen zwischen Pollwitzer Wald und Triebe-
tal,, Mehlabachtal, strukturreiche stal im Osten und Bahnlinie Hof - Weida im
Hange und umgebende Walder Westen

fs 48 VB Oberes Triebestal, Walder und struk- Flachen westlich der Verbindungsstrafie von
turreiche Kulturlandschaft zwischen Wolfshain nach Péllwitz und dstlich von Leit-
Triebestal und Weidatal litz

fs 74 VB Walder und strukturreiche Kulturland- | Flachen zwischen dem Weidatal im Norden
schaft zwischen Guldetal, Weidatal und der Stadtgrenze im Sudosten (Richtung
und Wisentatal Drdswein) bzw. Richtung Kirschkau

In den Vorbehaltsgebieten erfolgt eine Ubernahme der vorhandenen Nutzungen durch entsprechende Darstellungen
als Flachen fur Wald und Landwirtschaft sowie einer teilweisen Uberlagerung mit Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Ubernahme von vorhandenen Gewassern durch Darstellung als
Wasserflachen. Es erfolgen keine Darstellungen von Bauflachen in den Vorbehaltsgebieten Freiraumsicherung

Landwirtschaftliche Bodennutzung

Flachen sidlich von Pahren und sidlich von
Forthen

LB 37 VR Pahren / Lawitz / Forthen

Dem Vorranggebiet "Landwirtschaftliche Bodennutzung" wird durch eine Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft
entsprochen. Innerhalb der Vorrangflachen kénnen sich kleinflachige gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Gehdlze be-
finden.

LB 38 VR Zeulenroda / Langenwolschendorf /

Leitlitz

Flachen stddstlich von Langenwolschendorf
sowie nordwestlich und siddstlich von Leit-
litz

Dem Vorranggebiet "Landwirtschaftliche Bodennutzung" wird durch eine Darstellung als Flache fur die Landwirtschaft
entsprochen

Triebes / WeiRendorf / Niederbdhmers-
dorf

LB 39 VR Flachen westlich der Verbindungsstralie Trie-
bes - Dértendorf, stiiddstlich von WeiRendorf

und zwischen Niederb6hmersdorf u. der B 94

Dem Vorranggebiet "Landwirtschaftliche Bodennutzung" wird durch eine Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft
entsprochen. Innerhalb der Vorrangflache befinden sich Talziige von Gewassern, die ergéanzend als Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt werden. Da auf diesen Flachen
auch weiterhin eine, wenn auch eingeschrankte landwirtschaftliche Nutzung méglich ist, entspricht die Darstellung den
Vorgaben des Regionalplanes.

LB 42 VR Flachen nordlich, westlich und stdlich von

Mehla

Hohenleuben / Mehla

Dem Vorranggebiet "Landwirtschaftliche Bodennutzung" wird durch eine Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft
entsprochen. Innerhalb der Vorrangflache befindet sich westlich von Mehla ein Tal mit einem Gewasser, das ergénzend
als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt wird. Da auf diesen
Flachen auch weiterhin eine, wenn auch eingeschrankte landwirtschaftliche Nutzung mdglich ist, entspricht die Darstel-
lung den Vorgaben des Regionalplanes.

Flachen siddstlich von Pollwitz sowie zwi-
schen Dobia und Blina

LB 46 VR Po6llwitz / Dobia / Biina

Dem Vorranggebiet "Landwirtschaftliche Bodennutzung” wird durch die Darstellung einer Flache fir die Landwirtschaft
entsprochen. Innerhalb der Flachen kénnen sich kleinflachige gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Gehdlze befinden.
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LB 47 VR Arnsgriin / Bernsgrun / Wolfshain Flachen sidlich von Wolfshain, nérdlich von
Arnsgrin und westlich von Schénbrunn so-
wie stidwestlich von Bernsgriin

Dem Vorranggebiet "Landwirtschaftliche Bodennutzung" wird durch eine Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft
entsprochen. Innerhalb der Vorrangflachen kénnen sich kleinflichige gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Gehdlze be-
finden.

LB 84 VR Chursdorf / Burkersdorf / Rédersdorf / | Flachen noérdlich und westlich von Pahren
Dittersdorf

Dem Vorranggebiet "Landwirtschaftliche Bodennutzung" wird durch eine Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft
entsprochen. Innerhalb der Vorrangflachen kénnen sich kleinflichige gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Gehdlze be-
finden.

Ib 40 VB Staitz / Wiebelsdorf / Woéhlsdorf / Mer- | Flachen nérdlich und westlich von Piesigitz
kendorf

Dem Vorbehaltsgebiet "Landwirtschaftliche Bodennutzung" wird durch eine weitgehende Darstellung als Flache fir die
Landwirtschaft entsprochen.

b 41 VB Hohenleuben / Dértendorf / Triebes / Flachen nordlich von Dértendorf und westlich
Mehla der Triebes zwischen Zeulenroda und Triebes

Dem Vorbehaltsgebiet "Landwirtschaftliche Bodennutzung" wird durch eine Darstellung als Flache fiir die Landwirtschaft
entsprochen.

Ib 42 VB Merkendorf / Silberfeld / Zadelsdorf Flachen sidoéstlich der Verbindungsstralle
Stelzendorf - Zadelsdorf sowie im Umfeld von
Silberfeld

Dem Vorbehaltsgebiet "Landwirtschaftliche Bodennutzung" wird durch eine weitgehende Darstellung als Flache fur die
Landwirtschaft entsprochen.

Ib 43 VB Stelzendorf / Pahren / Burkersdorf /| Flachen studdstlich der VerbindungsstraRe
Forthen / Weckersdorf zwischen Pahren und Stelzendorf sowie nord-
westlich von Forthen

Dem Vorbehaltsgebiet "Landwirtschaftliche Bodennutzung" wird durch eine weitgehende Darstellung als Flache fur die
Landwirtschaft entsprochen. Innerhalb des Vorbehaltsgebietes befinden sich kleinflachige Geholzbestéande, die die
Grundzuge der Regionalplanung jedoch nicht berthren.

b 44 VB Zeulenroda / Kleinwolschendorf / Lan- | Flachen zwischen siddstlichen Stadtrand von
genwolschendorf / Pollwitz Zeulenroda und der StraRe nach Pdllwitz

Dem Vorbehaltsgebiet "Landwirtschaftliche Bodennutzung" wird durch eine weitgehende Darstellung als Flache fur die
Landwirtschaft entsprochen. Lediglich eine Flache Ostlich der Verbindungsstrale Zeulenroda - Pollwitz wird auf Grund
einer vorliegenden Aufforstungsgenehmigung als Flache fiir Wald dargestellt.

Ib 45 VB Bernsgriin / Frotschau Flachen zwischen Mehltheuer und Bernsgrin

Dem Vorbehaltsgebiet "Landwirtschaftliche Bodennutzung" wird durch eine Darstellung als Flache fiir die Landwirtschaft
entsprochen.

b 47 VB Dobia / Gablau / Hohndorf / Wellsdorf Flachen nérdlich von Dobia

Dem Vorbehaltsgebiet "Landwirtschaftliche Bodennutzung" wird durch eine Darstellung als Flache fur die Landwirtschaft
entsprochen.

b 91 VB Weckersdorf / Kirschkau / Lossau | Flachen beiderseits der B 94 stidwestlich von
Droswein Weckersdorf

Dem Vorbehaltsgebiet "Landwirtschaftliche Bodennutzung" wird durch eine weitgehende Darstellung als Flache fur die
Landwirtschaft entsprochen. Innerhalb des Vorbehaltsgebietes befinden sich kleinflachige Gehdlzbestande bzw. ge-
setzlich geschitzte Biotope, die die Grundziige der Regionalplanung jedoch nicht berihren.
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Forstwirtschaft / Waldmehrung
Der Regionalplan enthalt ausschlielich Darstellungen von Vorbehaltsgebieten fiir Flachen zur Waldmehrung

wm 21 VB Sudlich Stelzendorf Flachen westlich der vorhandenen Hangwal-
der zur Talsperre Zeulenroda

wm 22 VB Sidlich Zadelsdorf Flachen suddstlich von Zadelsdorf entlang
der vorhandenen Hangwalder zur Talsperre
Zeulenroda

wm 23 VB Nordlich Kleinwolschendorf Flachen norddéstlich von Kleinwolschendorf

entlang der vorhandenen Hangwaélder zur Tal-
sperre Zeulenroda

Die Flachen zur Waldmehrung umfassen eine Aufforstung erganzend zu den vorhandenen Hangwaldern zur Talsperre
Zeulenroda. Da vorliegend keine dem raumordnerischen Vorbehalt entgegensehenden hdherrangigen und ortsspezifi-
schen Griinde bestehen, erfolgt eine Berlicksichtigung der Vorgaben des Regionalplanes durch eine Darstellung mit
der Erstnutzung ,Landwirtschaft und der Folgenutzung ,Wald“. Damit wird dem Umstand Rechnung getragen, dass
aufgrund der bestehenden Eigentumsverhéltnisse nicht mit einer kurz- bzw. mittelfristigen Aufforstung zu rechnen ist.

Es wird erganzend darauf hingewiesen, dass gemaR den Vorgaben des Landesentwicklungsprogrammes die Fort-
schreibung des Regionalplanes nach dem gegenwartigen Kenntnisstand keine Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Wald-
mehrung mehr enthalten wird.

Hochwasserschutz

Die Vorbehaltsgebiete Hochwasserschutz umfassen tiberschwemmungsgefahrdete Bereiche, die bei Eintreten eines
extremen Hochwassers (HQ 200) iiberschwemmt werden kénnen. Bei einem derartigen Hochwasserereignis entfalten
vorhandene Hochwasserschutzeinrichtungen nur beschréankte bzw. keine Wirkung. (Begriindung zu G 4-8 RP-OT)

hm 13 VB Weida / Landesgrenze Sachsen, Tal- Talverlauf der Weida im gesamten Verlauf im
sperre Zeulenroda bis Talsperre Weida | Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes

Der Flachennutzungsplan sieht weitgehend keine weitere bauliche Nutzung im potenziellen Uberschwemﬂmungsgebiet
der Weida vor. Bei den geplanten Sonderbaugebieten (z.B. Strandbad) sind die rechtlichen Vorgaben der Uberschwem-
mungsgebiete in der verbindlichen Bauleitplanung zu beriicken (s.a. Erlauterung zu Kap. 2.2)

Rohstoffsicherung und Rohstoffgewinnung

H3 VR Hartgestein Dortendorf Bestehender Steinbruch stiddstlich der Orts-
lage Dértendorf

Fir das im Bereich des Vorranggebietes ,Dortendorf‘ befindliche Abbaufeld wurde seitens des Eigentimers im Juli
2017 ein Antrag auf Zulassung des Abschlussbetriebsplanes beim Thiringer Landesbergamt gestellt und zwischenzei-
tig zugelassen. Da die Lagerstéatte weitgehend ausgebeutet und kein weiterer Abbau geplant ist, erfolgt die Darstellung
der Flachen gemaR den Zielen des bereits umgesetzten Abschlussbetriebsplanes als Wasser- bzw. Waldflachen sowie
als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (blaue T-
Signatur). Es ist davon auszugehen, dass sich die derzeit vorhandenen Rohbodenstandorte im Zuge der angestrebten
natlrlichen Sukzession zu zusammenhangenden Waldflachen entwickeln werden.

Aus den o0.g. Grinden ist zudem davon auszugehen, dass dieses Vorranggebiet in der Fortschreibung des Regional-
planes nicht mehr als Vorranggebiet Rohstoffsicherung gefuhrt wird. Mit Erfullung des Abschlussbetriebsplanes wurde
die Bergaufsicht beendet.

h1 VB Hartgestein Dortendorf Agrarflur nérdlich des Steinbruchs Dértendorf

Bei dem Vorbehaltsgebiet "Dortendorf" handelt es sich um eine potenzielle Erweiterungsflache fir das Vorranggebiet
H 1. Diese Flache wird gegenwartig landwirtschaftlich genutzt. Die Stadt Zeulenroda-Triebes stellt die Vorbehaltsflache
als Flache fir die Landwirtschaft dar, um einem weiteren Flachenentzug landwirtschaftlicher Produktionsflachen entge-
gen zu wirken. Weiterhin befindet sich in nur 250 m Entfernung der Siedlungsbereich der Ortslage Dortendorf. Eine
Erweiterung bzw. ein Neuaufschluss des Steinbruches wiirde mit einer erheblichen Belastung der Bewohner von Dor-
tendorf in Form von L&rm, Erschiitterungen und Staub einhergehen und somit zur Einschrankung der Lebensqualitat
der Anwohner fihren. Von einer Darstellung des Vorbehaltsgebietes wird daher abgesehen.

WD 1 VR Werk- und Dekorationsstein Pahren Agrarflur siidwestlich Pahren

Entsprechend der Anpassungspflicht gem. § 1 Abs. 4 BauGB wird die Flache des Vorranggebietes als Flache fur die
Gewinnung von Bodenschétzen gem. § 5 Abs. 8 BauGB dargestellt. Da sich an diesem Standort noch kein Abbaubetrieb
befindet und der Aufschluss neuer Abbauflachen regelméafig auf Grund der hohen Anforderungen einen langen Pla-
nungsvorlauf erfordert, ist nicht davon auszugehen, dass ein Abbau noch im Planungshorizont dieses Flachennutzungs-
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planes aufgenommen wird. Es wird daher die Darstellung eines Gewinnungsfeldes mit den Darstellungen der gegen-
wartigen Nutzung uberlagert. Damit macht die Stadt Zeulenroda-Triebes deutlich, dass die gegenwartige Nutzung bis
zum Zeitpunkt des Abbaus fortgesetzt werden soll.

Windenergie

W 13 | VR | Bernsgriin Agrarflur westlich Bernsgrin

Entsprechend der Anpassungspflicht gem. § 1 Abs. 4 BauGB wird die Fléache des Vorranggebietes Windenergie westlich
von Bernsgrin als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Windkraft dargestellt, wobei gleichzeitig Flachen fur die
Landwirtschaft und fiir Wald tiberlagert werden. Diese Uberlagerung ist zulassig, da beide Nutzungen vereinbar sind.

(VR - Vorranggebiet, VB — Vorbehaltsgebiet)

Gegenwartig wird durch die Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiiringen der Regionalplan fortgeschrieben.
Der hierzu erarbeitete Entwurf wird gegenwartig offentlich ausgelegt und den Behorden zur Stellungnahme
vorgelegt.

Fur den Bereich Windkraft wurde der Sachliche Teilplan Windenergie Ostthiringen am 21.12.2020 bekannt-
gemacht. Dieser weist Vorranggebiete zur Anlage von Windenergieanlagen aus und entfaltet zugleich eine
Ausschlusswirkung fur raumbedeutsame Windkraftanlagen au3erhalb dieser Vorranggebiete. Hierbei ist das
Vorranggebiet W 13 Bernsgrun ungeachtet der Auffassung der Stadt zur Errichtung dieser Anlagen entspre-
chend dem Anpassungsgebot zu tbernehmen und darzustellen.

Landerubergreifender Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz 2021: Der Landerubergreifende
Raumordnungsplan enthalt hinsichtlich der Belange des Hochwasserschutzes sowohl Ziele als auch Grund-
satze. Hieraus ergibt sich eine strikte Prufpflicht. ,Davon unberihrte ist jedoch das Ergebnis dieser Prifung®
(Kap. C, Begruindung zum Grundsatz 1.1.1 des Landeribergreifenden Raumordnungsplanes).

Bei Planungen zur Siedlungsentwicklung sind die Risiken von Hochwassern zu prifen. Diese Prufung hat
neben der Wahrscheinlichkeit eines Hochwasserereignisses und seinem raumlichen und zeitlichen Ausmaf}
auch die Wassertiefe und die FlieRgeschwindigkeit zu berlcksichtigen. Zudem sind die Empfindlichkeiten und
die Schutzwitrdigkeit der Planung zu berticksichtigen.

- Aufgrund der Lage der einzelnen Vorhaben der geplanten Siedlungsentwicklung ist nicht von einer Gefahr-
dung in Folge von Hochwasserereignissen auszugehen.

Im Rahmen der vorgeschriebenen Prifung sind bei allen Vorhaben und MalRhahmen das Wasserversicke-
rungs- und Wasserruckhaltevermdgen zu erhalten (Z. 11.1.3).

-> Die hierzu erforderlichen MaRnahmen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. nachgeord-
neter Genehmigungsverfahren zu prufen und festzulegen.

In Uberschwemmungsgebieten nach § 76 WHG diirfen folgende raumbedeutsame Infrastrukturen und Anla-
gen weder geplant noch zugelassen werden (Z 11.2.3):

1. kritische Infrastrukturen mit lander- oder staatsgrenzeniberschreitender Bedeutung (z. B. Infrastrukturen
des Kernnetzes des europaischen Verkehrsnetzes oder der europaischen Energieinfrastruktur)

2. weitere Kritische Infrastruktur, soweit sie von der BSI-Kritisverordnung erfasst sind,

3.Anlage oder Betriebsbereiche, die unter die Industrieemissionsrichtlinie oder die SEVESO-III-Richtlinie fal-
len.

- Im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes erfolgen in den Uberschwemmungsgebieten keine Darstellungen
zu den o. g. Anlagen der Kritischen Infrastrukturen.

2.2 Rechtliche Festsetzungen

Im Plangebiet befinden sich zahlreiche Schutzgebiete und -objekte, die auf der Grundlage unterschiedlicher
Fachgesetze unter Schutz gestellt wurden. Entsprechende Regelungen sind gem. § 5 Abs. 4 und 4a BauGB
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nachrichtlich in den Flachennutzungsplan zu tGibernehmen. Sie unterliegen nicht der Abwagung durch den
Stadtrat. Sind derartige Festsetzungen in Aussicht gestellt (Planung von Schutzgebieten), sind diese im Fla-
chennutzungsplan als Vermerk zu kennzeichnen. Aufgabe der Behérdenbeteiligung ist es u. a. auch, der Stadt
Angaben zu neuen Planungen von Schutzgebieten bzw. auch deren Aufhebung mitzuteilen, damit diese in die
Planzeichnung aufgenommen werden kénnen.

Im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes bestehen folgende planungsrelevante rechtliche Festsetzungen nach
Bundes- und Landesrecht (s. a. Anlage 2 - Schutzgebietskarte).

Festsetzungen gem. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Thiringer Naturschutzgesetz
(ThirNatG)

Die Festsetzungen nach dem Bundesnaturschutzgesetz bzw. dem Thuringer Naturschutzgesetz umfassen
sowohl Gebiete, die auf der Grundlage eines eigenen Verfahrens unter Schutz gestellt wurden als auch Bio-
tope, die pauschal ohne eigene Rechtsverordnung unter Schutz stehen. Den nachfolgenden Angaben sowie
die Abgrenzungen liegen die LINFOS-Daten vom 26.06.2017 und aktualisiert mit Datum vom 21.08.2023 zu
Grunde.

Europdisches Vogelschutzgebiet (SPA Gebiet) und Fauna-Flora-Habitat Gebiet gem. Art. 4 FFH-Richtlinie
i.V.m § 32 BNatSchG, 8§ 16 ThirNatG: Die naturschutzrechtlichen Planungen von FFH-Gebieten dienen
dem Aufbau und dem Schutz des Europaischen dkologischen Netzes ,Natura 2000%, insbesondere dem
Schutz der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete gemaf3
den Richtlinien 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) und 79/409/EWG (EG-Vogelschutzrichtlinie).

Im Norden des Plangebietes befinden sich Teile des FFH-Gebietes Nr. 149 ,Weidatal". Im Stdosten um-
fassen das FFH-Gebiet Nr. 150 "Péllwitzer Wald" und des SPA-Gebiet Nr. 41 "Péllwitzer Wald" in weiten
Teilen den Péllwitzer Wald. Beide Gebiete sind jedoch nicht flachengleich (s. Planzeichnung)

- Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes wurde im Kap. 5.3.4 geprift, ob die Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes mit den Erhaltungszielen der Natura 2000-Gebiete vereinbar sind.
Demnach ist die Vertraglichkeit gegeben.

Naturschutzgebiete gem. 8§ 23 BNatSchG i.V.m. 8§ 9 ThirNatG: In der Stadt Zeulenroda-Triebes sind gegen-
wartig keine Naturschutzgebiete ausgewiesen. Es ist jedoch geplant, Teile des Péllwitzer Waldes sowie
des Weidatals als Naturschutzgebiet auszuweisen. Da die Ausweisung des NSG ,Weidatal* (geplante
Abgrenzung s. Abb. 2) nicht vor dem Jahr 2045 und damit auf3erhalb des Planungshorizontes des vorlie-
genden Flachennutzungsplanes absehbar ist, erfolgt keine Ubernahme der Planung in den Flachennut-
zungsplan.

Zustandig fur das Ausweisungsverfahren ist die Obere Naturschutzbehotrde (Zustandigkeit gem. 8 9 Thiir-
NatG). Die Abgrenzung des geplanten Schutzgebietes wird als Vermerk in den Flachennutzungsplan
Ubernommen. Seitens der Stadt Zeulenroda-Triebes sind gegenwartig keine stadtebaulichen Fakten be-
kannt, die einer Ausweisung des NSG ,Pollwitzer Wald“ entgegenstehen.
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Abb. 1: geplantes Naturschutzgebiet ,Weidatal”

Landschaftsschutzgebiet gem. § 26 BNatSchG i. V. m. § 36 ThiurNatG: Flachen im nérdlichen Bereich der
Stadt Zeulenroda-Triebes liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Weidatalsperre" (Nr. 045).
Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes wurde nachrichtlich Gbernommen. Im Bereich des Land-
schaftsschutzgebietes werden mit der Erweiterungsflache des Sondergebietes Hotel (Bereich Bio-See-
hotel) weitere Bauflachen dargestellt.
- Da sich die Erweiterungsflache zwischen den bestehenden baulichen Anlagen der Hotelanlage und
denen der Thuringer Fernwasserversorgung befinden, geht die Stadt Zeulenroda-Triebes davon aus,
dass eine Befreiung von den Verboten fir Vorhaben in einem Landschaftsschutzgebiet in Aussicht ge-
stellt werden kann.

Naturdenkmal gem. § 28 BNatSchG i.V.m. § 9 ThiurNatG: In der Stadt Zeulenroda-Triebes sind gegenwartig
zwei Naturdenkmale ausgewiesen. Weitere Ausweisungen sind gegenwartig nicht geplant. Zustandig fur
Naturdenkmale ist der Landkreis Greiz (Untere Naturschutzbehérde). Gegenwartig sind im Gebiet der
Stadt Zeulenroda-Triebes folgende Objekte als Naturdenkmal (ND) ausgewiesen.

e ND "Rotbuche am Sportplatz" in Frotschau
e ND "Schillerbuche" in Zeulenroda

Geschitzter Landschaftsbestandteil gem. § 29 BNatSchG i.V.m. 8 9 ThirNatG: Im Plangebiet befinden sich
mehrere Geschitzte Landschaftsbestandteile (GLB):

e GLB ,Im Binagrund”

e GLB "Steinbruch Triebes"
e GLB "Marien"

e GLB "Troppach"
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e GLB "Um die Hammermiuhle"

e GLB "Im Gerdumde"

e GLB "Am Finkenberg"

e GLB "Wiese am Kirchsteige"

¢ GLB "Bartwiese"

¢ GLB ,Schwarzbachteiche*

Die Abgrenzung der geschitzten Landschaftsbestandteile wird im Flachennutzungsplan nachrichtlich
Ubernommen. Die Zustandigkeit fir Geschutzte Landschaftsbestandteile liegt bei der Unteren Natur-
schutzbehorde des Landkreises Greiz.

Gem. § 29 BNatSchG i. V. m. § 14 Abs. 3 ThirNatG sind Alleen aufRerhalb des Waldes an o6ffentlichen
oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen seit dem 30.07.2019 in Thiringen gesetzlich geschitzt.
Hierzu liegen seitens der Unteren Naturschutzbehdrde jedoch noch keine Kartierungsdaten vor. Der
Schutzstatus besteht fir diese geschitzten Landschaftsbestandteile ohnehin, unabhéngig davon, ob eine
Ubernahme im Flachennutzungsplan erfolgt ist.

- Flachen der o. g. geschutzten Landschaftsbestandteile sind von Darstellungen neuer Bauflachen oder
sonstiger Nutzungsartenanderungen nicht betroffen.

Flachennaturdenkmal gem. § 36 ThurNatG: Im Plangebiet sind zudem zahlreiche Flachennaturdenkmale
(FND) unter Schutz gestellt:
e FND ,Rdhrenteiche”
e FND "Paléopikritbruch"
e FND ,Auf dem Weidaberg"
e FND "In den Seewiesen"

e FND "Im oberen Zollm"

Die Abgrenzung der Flachennaturdenkmale wird im Flachennutzungsplan nachrichtlich ibernommen.
Eine Ausweisung weiterer Flachennaturdenkmale ist gegenwartig nicht geplant.

- Flachen der o.g. Flachennaturdenkmale sind von Darstellungen neuer Bauflachen oder sonstiger Nut-
zungsartenanderungen nicht betroffen.

Gesetzlich geschitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG / 15 ThirNatG: Die gesetzlich geschitzten Biotope sind
pauschal unter Schutz gestellt, ohne dass im Einzelfall eine Rechtsverordnung erlassen werden muss (ipso
iure). Die gesetzlich geschitzten Biotope liegen in der Zustandigkeit der Unteren Naturschutzbehorde. Die im
Plan getroffenen nachrichtlichen Ubernahmen fiir Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. § 15 ThirNatG doku-
mentieren den bis zur Beschlussfassung tber den Flachennutzungsplan ermittelten Bestand und die Abgren-
zung von gesetzlich geschitzten Biotopen ohne Anspruch auf Vollstandigkeit (z.Zt. Bearbeitungsstand gem.
Mitteilung der Unteren Naturschutzbehérde vom 26. Juni 2017). Seit dem 01.03.2022 zahlen magere Flach-
land-Mahwiesen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG und Trockenmauern zu den gesetzlich geschitzten
Biotopen. Seitens Unteren Naturschutzbehdrde liegen hierzu noch keine Kartierungsdaten vor. Kraft Gesetzes
besteht jedoch fiir diese Biotope ein Schutzstatus, unabhéngig davon, ob eine Ubernahme im Flachennut-
zungsplan erfolgt ist.

Fur die Ableitung von verbindlichen Bauleitplanen aus dem Flachennutzungsplan ist im geplanten Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes die Existenz oder Entstehung weiterer Biotope Ermittlungsgegenstand der Pla-
nung. Im vorliegenden Flachennutzungsplan wurden die gesetzlich geschitzten Biotope entsprechend den
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vorliegenden Kartierungsergebnissen des Landkreises Greiz ibernommen. Diese Angaben werden im Land-
ratsamt fortlaufend aktualisiert und basieren auf der Waldbiotopkartierung (ThiringenForst) und der Offenland-
und Dorfbiotopkartierung (Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie).

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Lage und Ausdehnung der gesetzlich geschiitzten Biotope im Be-
reich der Talsperre Zeulenroda fortlaufend entsprechend dem Wasserstand in der Talsperre andern kann. In
der vorliegenden Planung wurden die Biotope im Randbereich der Talsperre (z.B. Landréhricht und Sumpf-
hochstaudenflur) als Wasserflachen dargestellt.

Festsetzungen gem. Thiringer Wassergesetz (ThurwG)

Trinkwasserschutzzonen gem. § 51 WHG:
Im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes befinden sich keine Trinkwasserschutzzonen gem. § 51 WHG /
§ 28 bzw. § 130 ThirWG. Der Schutzstatus fur das ehemalige Trinkwassertalsperrensystem "Weidatal-
sperre” (bestehend aus der Talsperre Zeulenroda mit der Vorsperre Riedelmihle sowie der Talsperre
Weida mit der Vorsperre Pisselsmuhle) wurde zum 01. September 2012 aufgehoben.

Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 WHG / § 84 ThirwG:
Im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes wurde ein Uberschwemmungsgebiet fir die Weida im Bereich
der Talsperre Zeulenroda einschlieR3lich der Vorsperre Riedelmihle ausgewiesen (Thiringer Verordnung
zur Feststellung des Uberschwemmungsgebietes der Talsperre Zeulenroda einschlieRlich der Vorsperre
Riedelmihle im Landkreis Greiz vom 01.10.2012 - ThiirStAnz Nr. 46/2012 S 1811). ,Daneben gelten
Gebiete, die bei Hochwasser von Stauanlagen fur die Hochwasserentlastungen oder Rickhaltung bean-
sprucht werden, nach § 54 Abs. 2 ThirwG als festgesetzte Uberschwemmungsgebiet nach § 76 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG)* (Stellungnahme TLUBN v. 28.03.2022). Dies Vorgabe betrifft neben der Tal-
sperre Weida mit der Vorsperre Pisselsmuhle auch die Talsperren Biina, Dockenteich, Forstteich Pollwitz
sowie den Stauteich Triebes. Aufgrund des gewahlten MaR3stabes des Flachennutzungsplanes erfolgt die
Ubernahme der Uberschwemmungsgebiete bei den kleineren Talsperren und Speichern lediglich als
Symbol.
Fur die weiteren Gewasser im Gebiet des Flachennutzungsplanes werden zurzeit keine Festsetzungen
von Uberschwemmungsgebieten gem. § 76 Abs. 3 WHG vorbereitet, noch sind Risikogebiete gem. § 73
Abs. 1 WHG (Stand: 31.12.2018) bestimmt.
Daruber hinaus gelten die rechtlichen Vorgaben zur Bebauung in und an Gewassern (s. WHG / ThUurwG).
Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes wurden keine zusétzlichen Bauflachen dargestellt, auch wenn
die Geltungsbereiche von in Aufstellung befindlichen Bebauungsplananderungen (Strandbad am Bio-
Seehotel) iiber die Grenze des Uberschwemmungsgebietes hinausgehen.

Gewasserrandstreifen gem. § 29 ThirWG
Gemal § 29 Abs. 2 Satz 2 ThurWG beginnt bei Talsperren der Gewéasserrandstreifen an der Uferlinie bei
Hochststau, d. h., er erstreckt sich bei Talsperren bis zu 10 m landseits der Uberschwemmungsgebiets-
grenze. Innerhalb des Gewasserrandstreifens bestehen Beschrankungen u. a. hinsichtlich der Errichtung
von baulichen Anlagen sowie des Einsatzes von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln. Insbesondere hin-
sichtlich der Errichtung baulicher Anlagen besteht gem. § 28 ThirW G ein Genehmigungserfordernis.

Festsetzungen nach dem Thiringer Waldgesetz (ThirWaldG)

Ausweisungen geschitzter Waldgebiete gemaf § 9 ThirwaldG liegen nicht vor.

- Die Stadt Zeulenroda-Triebes priift gegenwartig, ob eine Ausweisung der Walder um die Talsperre Zeulen-
roda als Erholungswald gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 ThirWaldG in Verbindung mit der weiteren touristischen Nutzung
sinnvoll und méglich ist.
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Festsetzungen nach dem Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThurDSchG)

Im Flachennutzungsplan sind denkmalgeschiitzte Mehrheiten von baulichen Anlagen (s.g. Denkmalensemble

gem. 8 2 Abs. 2 ThiurDSchG) nachrichtlich zu Gbernehmen (8 5 Abs. 4 BauGB) bzw. bei geplanten Auswei-

sungen als Vermerk aufzunehmen.

- Im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes befinden sich die folgenden Denkmalensembles gem. § 2 Abs. 2

ThDschG, die in der Planzeichnung nachrichtlich tbernommen wurden:

1.) Marktplatz Zeulenroda - Schutzzweck: Ensemble Platzbild

2.) Talsperre Zeulenroda mit dem Wasserkorper, Absperrbauwerk, Enthahmeturm, Spannbetonbriicke zum
Entnahmeturm sowie Absperrbauwerk und Betriebseinrichtungen der Vorsperre Riedelmihle (Hochwas-
serentlastung und Grundablasse)

Im Bereich der Stadt Zeulenroda-Triebes sind des Weiteren zahlreiche Kulturdenkmale (Kulturdenkmale gem.
§ 2 Abs. 1 ThirDSchG) in die Kulturdenkmalliste eingetragen. Da die Erfassung der Denkmale nicht statisch
und daher nie ,abgeschlossen“ ist, kann es aus verschiedenen Griinden zukinftig noch Anderungen durch
Neuaufnahmen und Streichungen geben. Auf Grund der Vielzahl der Einzelobjekte sowie der sich noch &n-
dernden Eintragungen in der Denkmalliste werden die Einzelobjekte im Flachennutzungsplan nicht aufgefihrt.

Neben den Bau- und Kulturdenkmalen befinden sich im Plangebiet mit dem Turmhtigel in Seeholz bei Triebes
und der ehemaligen Wasserburg im Ortszentrum von Pahren zwei Bodendenkmale. Zudem besteht fir alle
Ortslagen der Stadt Zeulenroda-Triebes eine besondere archéologische Relevanz, so dass alle Bauvorhaben
einer Stellungnahme des Thiringischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archaologie erfordern (s.a. Stel-
lungnahme des Landesamtes fur Denkmalpflege und Archaologie v. 24.10.2017).

Festsetzungen nach dem Bundesberggesetz (BBergG)
Die nach dem Bundesberggesetz ausgewiesenen Bereiche befinden sich dstlich von Dortendorf und westlich
von Pahren (Bergbauliche Stellungnahme des Thiringer Landesbergamtes Nr. 468/12).

Bewilligung "Dértendorf": Ostlich von Doértendorf befand sich das Diabaswerk Dortendorf. Hierbei handelte es
sich um eine Bewilligung gem. § 8 BBergG auf einer Flache von 25,46 ha. Die Bewilligung erlaubte
den Abbau von Hartgestein zur Herstellung von Schotter und Splitt. GemanR Protokoll des Thiringer
Landesamtes fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (Abt.8 / Ref.85) zur Beendigung der Bergauf-
sicht fir den Diabastagebau Dértendorf vom 27.06.2019 ist die Bergaufsicht fur den o. g. Diabasta-
gebau beendet. Es erfolgt daher keine Darstellung als Abbauflache gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB.

Bergwerkseigentum "Pahren/Schubertsbruch": Es handelt sich hierbei um ein aufrechterhaltenes Bergwerks-
eigentum (8 149 BBergG) fur eine Flache von 16,6 ha. Der Bodenschatz besteht aus Gesteinen zur
Herstellung von Werk- und Dekosteinen. Gegenwartig erfolgt kein Abbau.

Des Weiteren befinden sich im Plangebiet zahlreiche Hinweise auf einen Altbergbau bzw. auf Schurfschéachte
der SDAG Wismut. Die Flachen werden im Flachennutzungsplan gem. 8 5 Abs. 3 Nr. 2 BauGB gekennzeich-
net. Da fur diese Bereiche keine rechtlichen Ausweisungen vorliegen, ist eine nachrichtliche Ubernahme nicht
erforderlich und maoglich.

Festsetzungen nach dem Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG)
Im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes befinden sich drei stillgelegte Deponien, die den rechtlichen Vorgaben
des Kreislaufwirtschaftsgesetzes unterliegen. Auch wenn es sich um stillgelegte Deponien handelt, ist davon
auszugehen, dass sie Einfluss auf die Umgebung haben kénnen. Fir die Deponieflachen erfolgt erganzend
zur nachrichtlichen Ubernahme eine Darstellung der Art der Bodennutzung unter Beriicksichtigung der ehe-
maligen Deponienutzung als Flache fur Wald. Hierbei handelt es sich um die folgenden Bereiche:

e Deponie Pahren
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e Deponie Zadelsdorf-Silberfeld
e Deponie Zeulenroda-Niederbéhmersdorf

Vermerk gem. Netzausbaubeschleunigungsgesetz Ubertragungsnetz (NABEG)

Zum Ausbau der Energieferniibertragungsnetze wird gegenwartig ein Streckenfindungsverfahren gem.
NABEG (Netzausbaubeschleunigungsgesetz Ubertragungsnetz vom 28.07.2011 (BGBI. | S. 1690), zuletzt ge-
andert durch Art. 4 des G vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 298) fur den s. g. SuedOstLink durchgefiihrt. Der ge-
genwartig festgelegte Trassenkorridor wird gem. § 5 Abs. 4 Satz 2 BauGB als Vermerk Glbernommen (weitere
Erlauterungen s. Kap. 4.5.2).

2.3 Stadtebauliche Planungen (BauGB)

Seit 1990 haben die Stadt Zeulenroda-Triebes, die ehemaligen Stadte Triebes und Zeulenroda sowie die ein-
gegliederten Gemeinden zahlreiche Bebauungsplane (8 9 bzw. § 12 BauGB) aufgestellt und zur Genehmigung
gefuhrt. Weitere Plangebiete befinden sich im Verfahren. Des Weiteren wurden mehrere Erganzungs- und
Klarstellungsatzungen gem. § 34 BauGB erlassen. Hinzu kommen die Planungen des Planungsverbandes
"Vogtlandische Seen" zur touristischen Entwicklung der Talsperrenregion im Umfeld der Talsperre Zeulenroda.

Bebauungsplane / vorhabenbezogene Bebauungspléane

Die Grenzen der einzelnen Geltungsbereiche wurden in die Planzeichnung tbernommen, um zu verdeutli-
chen, fir welche Gebiete bereits rechtskraftige kommunale Satzungen bestehen (schwarze unterbrochene
Linie) und fur welche Planungen die Verfahren bereits eingeleitet, aber noch nicht abgeschlossen wurden
(dunkelrote unterbrochene Linie).

Tab. 3: Ubersicht rechtskréftiger Bebauungsplane und vorhabenbezogener Bebauungsplane der Stadt Zeulenroda-Trie-

bes
Ortsteil Bezeichnung der Planung Art der Datum Bemerkung / Planungsab-
Nutzung Bekannt- | sicht
machung
Arnsgriin An der Trift WA 06.01.1998
Bernsgrun Plangebiet 01/92 Bernsgrin WA, MI 07.12.1995 | 1. Anderung 26.04.1995
2. Anderung 07.12.1995
Aufstellungsbeschluss zur An-
derung v. 12.12.2018
TECON GE 15.05.2013 | realisiert
Dortendorf Wohnhaus Pohl 12.07.2000 | realisiert
Frotschau An der Frotschauer Straf3e WA 04.03.1998 | realisiert
Mehla Im Dorfe MD 14.05.1993 | als Wohngebiet realisiert, da-
her Aufhebungsverfahren fir
das MD-Gebiet geplant
Wohngebiet Mehlaer Hauptstrale WA 16.12.2020 | rechtskréftig, teilweise reali-
siert
Merkendorf Am Gartenweg WA 21.07.2000 | Aufstellungsbeschluss zur 1.
Anderung mit Teilaufhebung
vom 19.12.2018
Niederbéhmersdorf | Auf der Héhe WA 19.07.2017 | VE-Plan aufgehoben und
Neuaufstellung abgeschlos-
sen
Pahren Wohnungsbau am Tegauer Weg WA 19.09.2012 | 1. Anderung 2012
Schdnbrunn Freizeitgelande "Schleizer Dreieck" SO 07.02.1997 | [Planbezeichnung gem. Be-
am Arnsgruner Kreuz bauungsplan]
Triebes Gewerbegebiet "Stdwest" GE 28.10.1991 | 1. Anderung 13.01.1993
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Triebeser Stadtpark Mi 09.08.2000 | geplante Nutzung W, entspre-
chende Berticksichtigung im
FNP
Vorhaben- und ErschlieBungsplan WA 20.01.1999 | weitgehend realisiert
LAn der Geraer Strale“
An der Nordstral3e WA 16.06.2002 | 1. Anderung 27.05.2009
In der Kuihbergsflur WA 23.01.2013 | 5. Anderung, realisiert
Triebesgrund GE/SO 28.10.1991 | realisiert
Weckersdorf In den Leiten WR 18.05.2011 | keine Anderung geplant
Wolfshain Firma Henne Stanzartikel - ehemals GE 23.01.2012 | realisiert
Sagewerk Wolfshain
Zadelsdorf Bebauungsplan Nr. 1 "Wochenend- SO 06.05.2011
und Ferienhausgebiet"
Zeulenroda Verlangerte Bendenreihe 02.02.1994 | realisiert
Gewerbepark WEMA-StralRe GE 15.07.2015
Gewerbe- und Industriegebiet |, Zeu- Gl, SO 16.12.1992 | Planungserfordernis, u. a. we-
lenroda, Triebeser StralRe gen Sondergebiet Einzelhan-
del
Gewerbegebiet dstlich der Meiners- GE 21.05.2014
dorfer StralRe
Gewerbegebiet Zeulenroda, Ge- Gl 29.05.1992
werbe- und Industriegebiet Il
Aumaische Stral3e (ehemals "Dienst- SO 21.05.2014 | rechtskraftig
leistungszentrum Werk I11")
Tennisplatz Zeulenroda-Marien / SO 02.10.1997 | 2. Anderung
Schiel3sportplatz Zeulenroda-Méarien
Wohngebiet Heinrich-Heine-Stral3e WA 16.11.2011 | realisiert
Am Salzweg WA 01.07.1999 | 1. Anderung 14.11.2001
Dr.-Wilhelm-Kulz-Siedlung WA 01.10.1998 | realisiert
Karl-Liebknecht-Siedlung WA 20.02.2002
Lichtensteinsiedlung, Krétenbach- WA 07.08.1997
grund, Mérien
Marienstralle WA 24.09.1993 | 3. Anderung 20.03.1997
An der Elsterberger Stral3e WA 01.07.1999
Oberer Weg WA 15.05.1996 | 1. Anderung 20.03.1997
Stadtbachring WR 26.03.1993
Erweiterungsbauvorhaben Bauer- GE 20.04.2005 | Gemeinsam mit Gemeinde
feind AG, 2. Anderung WeilRendorf aufgestellt
Zeulenroda-Trie- Erhaltung / Entwicklung der zentralen 16.09.2009 | 1. Anderung rechtskraftig
bes Versorgungsbereiche der Stadt Zeu-
lenroda-Triebes
Strandbad am Bio-Seehotel SO 01.08.2015 | rechtskratftig,
1. Anderung mit Erweiterung
im Verfahren
Wohngebiet am Stausee WA 15.03.2017 | rechtskréftig
Erweiterung Dr.-Wilhelm-Kiilz-Sied- WA 15.06.2016 | rechtskréftig
lung
Am Busbahnhof Lohweg Ml 19.09.2021 | rechtskréftig

Gesellschaft fiir Okologie und Landschaftsplanung mbH

Schlossberg 7, 07570 Weida, Tel.: 036603-714790, Fax. 714794, e-mail

- info@goel.de




Stadt Zeulenroda-Triebes: Flachennutzungsplan — Begriindung: 4. Entwurf 24

17. August 2023

Zeulenroda-Trie- Strandbad Zeulenroda, Teilbereich 1 SO 05.12.2015 | rechtskraftig
bes - Planungsver-
band Vogtlandi-
sche Seen

Tab. 4: Ubersicht der in Aufstellung bzw. in Anderung befindlichen Bebauungsplane der Stadt Zeulenroda-Triebes

In Aufstellung bzw. Anderung befindliche Plane (Stand: 17. August 2023)

Sondergebiet Einzelhandel Schop- SO Planreife (§ 33 BauGB) liegt vor, Erweite-
perstralle rung des Plangebietes fiir einen Kreisver-
kehr geplant.
Sondergebiet an der Meinersdorfer SO Aufstellungsbeschluss wurde gefasst
Stral3e
Industriegebiet sudlich der Meiners- Gl Aufste”ungsbesc[‘“uss gefasst
Zeulenroda-Trie- | dorfer StraRe
bes Bebauungsplan ,Bauerfeind AG* GE 3. Anderung, Satzungsbeschluss liegt vor,
Genehmigungsantrag in Vorbereitung
Wohngebiet ,Westlich des Salzwe- WA Offenlage abgeschlossen, Satzungsbe-
ges* schluss in Vorbereitung
Wohngebiet an der Teichleite WA Aufstellungsbeschluss gefasst
Wohngebiet ,Nordlich der Kleinwol- WA Aufstellungsbeschuss gefasst.
schendorfer Stral3e*
Planungsverband Sondergebiet Waikiki-Resort SO Aufstellungsbeschluss gefasst, Beschluss
Vogtlandische zur Offenlage in Vorbereitung.
Seen Strandbad am Bio-Seehotel SO Anderungsverfahren mit Erganzung, Be-
schluss zur Offenlage in Vorbereitung
Wassersportzentrum Quingenberg SO Aufstellungsbeschuss wurde gefasst, Ver-
fahren ruht
Lawitz Gewerbe- und Sondergebiet GE frihzeitige Beteiligungsverfahren abge-
(geplante neue Bezeichnung: Gewer- schlossen
begebiet Lawitz)
Triebes Triebeser Stadtpark WA Anderungsverfahren zur Festsetzung einer
Wohnnutzung, erste Offenlage abgeschlos-
sen

Der Bebauungsplan Sportzentrum am Waldstadion wurde nach der Rechtskraft im Jahr 2000 wieder aufge-
hoben. Die Aufhebung des Bebauungsplanes ,In der Grine" im Ortsteil Niederbéhmersdorf wurde mit der
Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt am 19.12.2018 rechtskraftig. Die Aufhebung des Bebau-
ungsplanes ,An der Eubenberger Strale“ im OT Arnsgriin wurde am 20.11.2019 im Amtsblatt bekannt ge-
macht und damit ebenfalls rechtskraftig.

Ergdnzungssatzungen

Mit einer Ergédnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB werden einzelne AuRenbereichsflachen in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen. Im Planungsgebiet wurden bisher die nachfolgenden Er-
ganzungssatzungen aufgestellt und zur Rechtskraft gebracht.

Tab. 5: Ubersicht der Ergénzungssatzungen der Stadt Zeulenroda-Triebes

Ortsteil Bezeichnung der Satzung Datum Bemerkung
Bekannt-ma-
chung
Bina Erganzungssatzung ,Ortsrand Buna-West" 23.01.2019
Forthen Erganzungssatzung Forthen 11.05.2005
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Leitlitz Erganzungssatzung Ortsteil Leitlitz 06.04.2000 1. Anderung 16.11.2000
Erganzungssatzung Ortsteil Leitlitz 17.09.1997
Niederbéhmersdorf | Erganzungssatzung Niederb6hmersdorf 09.01.1997
Pahren Erganzungssatzung Pahren 02.10.1996
Pollwitz Erweiterung der Wohnbebauung am Schul- 14.03.2011
berg im OT geplant
Wohnbebauung Pausaer Stral3e 04.08.1994
Zeulenroda Am Stéudigt 05.05.1995
Hintere GoethestralRe 30.06.1995
Marien-Pollwitzer Weg 07.10.1994

Die Zusammenstellung zeigt den Planungsstand der einzelnen Gebiete. Im Flachennutzungsplan wurden die
Grenzen der rechtskréaftigen Bebauungsplane iibernommen. Sofern Aufhebungen oder Anderungen vorgese-
hen sind, wurde dies in der Planzeichnung entsprechend berticksichtigt.

Hinweise zu ausgewédhlten Planungen

Merkendorf: ,Am Gartenweg": Der Bebauungsplan ,Am Gartenweg" wurde 2

Wohngebiet auf einer Flache von 12.000 m2 im
Nordwesten von Merkendorf zu errichten. Erschlos-
sen und gebaut wurde bisher ein Wohnhaus im Su-
den des Plangebietes. Auf Grund der begrenzten
Nachfrage nach Bauplatzen in Merkendorf sowie
der ungeordneten Lage und Grof3e des Plangebie-
tes ist beabsichtigt, den Bebauungsplan dahinge-
hend zu andern, dass nur noch eine stral3enbeglei-
tende Bebauung maoglich ist.

P

000 mit dem Ziel aufgestellt, ein
- Jym— . “!' A

o } /
o Ve
A r’
/)

13378

.
-

Bernsgrin: ,Plangebiet 01/92 Bernsgriin": Der Bebauungsplan zur Entwicklung eines Wohngebietes wurde

bereits 1994 aufgestellt und erschlossen. Von den ge-
planten 62 Wohnbaugrundstiicken wurden 47 Grund-
stiicke verkauft und weitgehend bebaut, so dass noch
weitere 15 Grundstlcke zur Verfigung stehen. Da die
ErschlieBung vorhanden ist und sich die vorhandene
Bebauung fast Uber das gesamte Plangebiet verteilt,
ist eine groRraumige Aufhebung nicht sinnvoll. Ausge-
hend von der bestehenden Nutzung (Bauhof) sowie
unglnstigen Bodenverhéltnissen im Norden (Feucht-
standort) sind zwei Nutzungsartenanderungen ge-
plant (Anderung in ein Mischgebiet bzw. in Grunfla-
che). Des Weiteren soll der Geltungsbereich im Sud-
osten geringfiigig zuriickgenommen werden. Hier-
durch werden dem Plangebiet insgesamt 6 Baugrund-
stiicke entzogen.

Gesellschaft fiir Okologie und Landschaftsplanung mbH
Schlossberg 7, 07570 Weida, Tel.: 036603-714790, Fax. 714794, e-mail: info@goel.de




Stadt Zeulenroda-Triebes: Flachennutzungsplan — Begriindung: 4. Entwurf 26
17. August 2023

Bebauungsplan ,Lichtensteinsiedlung - Krétenbachgrund -
Marien": Das Plangebiet dieses Bebauungsplanes soll
in den Randbereichen um die bisher nicht realisierten
Flachen bereinigt werden. Diese Flachen sind weitge-
hend aufgrund der Bodenverhaltnisse und aufwendiger
ErschlieBungsanlagen nicht fir eine Bebauung geeig-
net. Die Aufhebung fuhrt zu einer Riicknahme des Bau-
rechts fUr ca. 19 Wohnhauser. Bei weiteren 10 Grund-
stiicken liegt ein vom BPlan abweichender Grund-
stiickszuschnitt vor, bei dem von keiner weiteren Be-

bauung auszugehen ist. Unter Beriicksichtigung der o. n : /{
g. Aspekte verbleiben 2 verfligbare Bauplatze. - 2\ /A
Triebes ,In der Kihbergsflur": Der Bebauungsplan wurde bereits 1993 aufgestellt und zwischenzeitlich mehr-
mals geandert. Das Gebiet ist vollstandig erschlossen. Von den geplanten 78 Bauplatzen wurden alle ver-
kauft, bebaut bzw. liegen Bauantrage bzw. Baugenehmigungen vor. Ausgehend von dieser geanderten

Sachlage wird an der urspriinglich geplanten Anderung des Bebauungsplanes mit Teilaufhebung nicht fest-
gehalten.

Mehla ,Im Dorfe": Planungsziel des Bebauungsplanes ,Im Dorfe“ war gemaf der damaligen Festsetzung zur
Art der baulichen Nutzung die Entwicklung eines Dorfgebietes. Ausgehend von der vorhandenen Nutzung
hat sich in den vergangenen Jahren mit fortschreitender Bebauung ein Wohngebiet eingestellt. Entspre-
chend dieser tatsachlichen Nutzung, vor der auch weiterhin auszugehen ist, erfolgt im Flachennutzungs-
plan eine Darstellung als Wohnbauflache. Der bestehende Bebauungsplan soll aufgehoben werden, da er
nicht mehr entsprechend den bisherigen Festsetzungen umgesetzt werden kann. Fur einen ergdnzenden
Bebauungsplan fur das bisherige Plangebiet besteht kein Planungserfordernis.

Triebes, ,Zum Triebeser Stadtpark®: Der Bebauungsplan wurde bereits im Jahr 2000 durch die damals noch
eigenstandige Stadt Triebes mit dem Ziel der Schaf-
fung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
fur ein Mischgebiet im Bereich des ehemaligen Jute-
werkes aufgestellt. Mit der 1. Anderung aus dem Jahr
2021 wird nunmehr ein Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Ausgehend von der Stellungnahme zum
Entwurf des Bebauungsplanes werden Einzelhan-
delsbetriebe im weiteren Bebauungsplanverfahren
weitgehend ausgeschlossen. Zudem wird Uber eine
Schallschutzprognose die Vereinbarkeit der Planung
mit den Anforderungen des Immissionsschutzes

nachgewiesen.

24 Sonstige stadtebauliche Planungen

Erganzend zu den Vorgaben nach Bundes- und Landesrecht sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB die Ergeb-
nisse sonstiger stadtebauliche Planungen zu berticksichtigen.

Gesellschaft fiir Okologie und Landschaftsplanung mbH
Schlossberg 7, 07570 Weida, Tel.: 036603-714790, Fax. 714794, e-mail: info@goel.de



Stadt Zeulenroda-Triebes: Flachennutzungsplan — Begriindung: 4. Entwurf 27

17. August 2023

Masterplan Zeulenroda-Triebes

Zur weiteren touristischen Entwicklung der Talsperre Zeulenroda und seines Umfeldes wurde durch den Pla-
nungsverband ,Vogtlandische Seen" der Masterplan ,Zeulenroda-Triebes" in Auftrag gegeben. Das darin for-
mulierte Leitmotiv lautet: ,Mit eigener Energie - Natur pur und Erlebnisvielfalt". ,Mit der touristischen Erschlie-
Bung und Entwicklung soll der vorhandene naturnahe und tGiberwiegend ruhige Charakter der Talsperre Zeu-
lenroda und ihres direkten Umfeldes erhalten bleiben. Dariiber hinaus soll an der Talsperre mit ihren Uferbe-
reichen - speziell im stadtnahen nordlichen Teil des Ostufers - fiir Gaste und Bewohner ein Erlebnis am, im
und mit dem Wasser ermdglicht werden" (Masterplan, S. 5).

Das Gestaltungskonzept umfasst je drei Kernzonen im erlebnisorientierten stadtnahen sowie im naturnahen
Bereich. Es ist davon auszugehen, dass in der Umsetzungsphase Konkretisierungen erfolgen.

Kernzonen im erlebnisorientierten stadtnahen Bereich

»Strandbad Zeulenroda": ,Der zu entwickelnde Kernbereich zwischen der Teichleite-Bucht und Saubucht um-
fasst eine Flache von ca. 195.000 m2." Der 2011 vorgelegte Masterplan sah die Instandsetzung des
Strandbades Zeulenroda mit einer erganzenden Uferpromenade vor. Diese sollte u. a. einen Fahran-
leger, einen Café-Pavillion und eine Ruderbootausleihstation umfassen. Des Weiteren sollte die
Kernzone des ,Strandbades Zeulenroda“ einen Campingplatz mit Stellplatzen fir Wohnmobile,
Wohnwagen und Zelte sowie eine Ferienhaussiedlung fur exklusives Zweit- und Freizeitwohnen mit
zugehdrigem Yachthafen umfassen. Ergéanzt werden sollten diese Anlagen gem. Masterplan durch
ein integratives Hotel mit weiteren 21 freistehenden Ferienhausern.
- Umsetzung im Flachennutzungsplan: Darstellung eines Sondergebietes bzw. von Grinflachen.
Abweichend vom Masterplan wurde an Stelle des bisher geplanten Campingplatzes im Bebauungs-
plan ein Sondergebiet "Ferienhausgebiet” festgesetzt. Des Weiteren umfasst der Bebauungsplan
Sondergebiete fur ein Innovationszentrum (Ausstellungsgebéaude) und eine Fahrstation mit Gastro-
nomie. Der fur den Teilbereich 1 erstellte Bebauungsplan wurde durch das Landratsamt Greiz ge-
nehmigt und ist rechtskraftig. Die Planung wurden zwischenzeitig weitgehend umgesetzt.

.Stadtbachareal": "Der zu entwickelnde Kernbereich zwischen der Lagunenbucht an der Talsperre und der
Innenstadt von Zeulenroda stellt raumlich eine der wichtigsten Verbindungsachsen bzw. Erschlie-
Bungsmoglichkeit fir FulRganger und Radfahrer dar. Die Gesamtlange von der Innenstadt bis zur
Wasserkante betragt 1,2 km." Hierzu sind weitgehend vorhandene Wege zu nutzen und aufzuwer-
ten.

- Umsetzung im Flachennutzungsplan: keine gesonderte Darstellung erforderlich.

.,Promenade und Bio-Seehotel": Der zu entwickelnde Kernbereich umfasst gem. Masterplan den s. g. Prome-
nadenweg zwischen Teichleite-Bucht und Bio-Seehotel. Ergénzend zum Ausbau des Promenaden-
weges erfasst der Kernbereich das Bio-Seehotel. In dessen Bereich sollten gem. Planung erganzend
zum Bestand ein Seegarten mit Terrasse (insgesamt 500 Sitzplatze) und Spielflachen entstehen.
Des Weiteren sind gemafR Masterplan eine geplante Sealodge (glasernes Restaurant tber dem
Wasser) und ein Konferenzgebaude Teil dieser Kernzone.

Der durch den Planungsverband aufgestellte und zwischenzeitlich genehmigte Bebauungsplan
~otrandbad am Bioseehotel" enthélt die Festsetzungen zur Erweiterung des Hotels u. a. um einen
SPA-Bereich, Sondergebiete zur Anlage einer Eventflache und fur einen Biergarten sowie umfang-
reiche Grinflachen mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen (Liegewiese, Spielplatz etc.).

Die nunmehr in Aufstellung befindliche Anderung des Bebauungsplanes umfasst u. a. eine Erweite-
rungsflache fur den Biergarten, den Standort eines zweiten Hotel- und Konferenzgebdudes, eine
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Eventbrauerei sowie geénderte Grinflachen. Dabei soll der Geltungsbereich in nérdliche Richtung
erweitert werden.

- Umsetzung im Flachennutzungsplan: Darstellungen gemaf rechtskraftigem Bebauungsplan und
beabsichtigter Erweiterung.

Kernzonen im naturnahen Bereich

~Segelschule Quingenberg": Der zu entwickelnde Bereich umfasst den Uferbereich in Quingenberg. Geplant
sind eine Erneuerung und VergréRerung der Segelschule, die Errichtung einer Gaststéatte im Ver-
einsgebdude sowie die Anlage einer Fahranlegestation.
- Umsetzung im Flachennutzungsplan: Darstellung eines Sondergebietes ,Wassersportzentrum”
fur eine offentliche Nutzung. Hierzu wurde bereits durch den Planungsverband das Aufstellungsver-
fahren fur einen Bebauungsplan eingeleitet.

.Naturbad Zadelsdorf": Die vorhandene Bungalowanlage Zadelsdorf soll gem. Masterplan im Rahmen der

touristischen Entwicklung erhalten bleiben. Des Weiteren soll ein Strandbad mit erganzenden tou-
ristischen Anlagen, wie z.B. einem Zeltplatz entwickelt werden. Zudem sieht der Masterplan die An-
lage einer Fahranlegestelle vor.
- Umsetzung im Flachennutzungsplan: Darstellung des bestehenden ,Bungalowdorfes” als Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung Wochenend- und Ferienhdauser und einer erganzenden Grin-
flache mit der Zweckbestimmung Zeltplatz und Badestrand. Dabei soll der Zeltplatz auch Wohnmo-
bilstellplatze umfassen.

Lvorsperre Riedelmuhle": Die Kernzone umfasst einen weitgehend naturnahen Bereich an der Talsperre. Ge-
plant sind ein neuer Parkplatz, ein behindertengerechter Wegeausbau sowie ein Pavillon am Fahran-
leger mit 6ffentlicher WC-Anlage, kleiner Ausstellungsflache und einem Café.

- Umsetzung im Flachennutzungsplan: keine Darstellung als Sondergebiet.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Die Stadt Zeulenroda-Triebes hat zur langfristigen Planung des Einzelhandels ein Einzelhandels- und Zent-
renkonzept erarbeitet (BBE Retail Experts 2009), das 2017 fortgeschrieben wurde. Die Ergebnisse der Fort-
schreibung bildeten die Grundlage fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Erhaltung / Entwicklung der
zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Zeulenroda-Triebes". Die Genehmigung der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes wurde im Amtsblatt der Stadt Zeulenroda-Triebes am 20.11.2019 bekannt gemacht und ist
damit rechtskraftig.

Ziel der Stadt Zeulenroda-Triebes ist es, die beiden Zentralen Versorgungsbereiche in Zeulenroda und Triebes
umfassend zu erhalten und zu starken, so dass in diesen zentren- und nahversorgungsrelevate Sortimente
ohne Einschrankungen mdglich sind. Angestrebt wird hierbei u.a. die Ansiedlung von groR3flachigen Einzel-
handelsbetrieben des Lebensmittelbereiches. Damit wird auch dem Integrationsgebot entsprochen. Zur er-
ganzenden fulRlaufigen Nahversorgung in Zeulenroda-Triebes sind Einzelhandelsbetriebe mit einem nahver-
sorgungsrelevanten Sortiment zuldssig. Diese befinden sich in Zeulenroda in der Friedrich-Engels-Stral3e
(diska-Markt) und im Bereich der Schopperstral3e (Norma-Markt). Hierbei handelt es sich um Discounter. Des
Weiteren befinden sich in Zeulenroda-Triebes mehrere Ergdnzungsstandorte, denen eine grundsatzliche Ver-
sorgungsfunktion zukommt. Diese ist im zentralen Versorgungsbereich nicht umsetzbar oder erfiillt gemein-
sam mit diesem dessen Versorgungsfunktion (REWE-Markt). Hierzu zahlen v. a. die Standorte Schopper- und
Meinersdorfer Stral3e. Entsprechend ihrer Funktion, u. a. auch hinsichtlich einer Nahversorgung, werden be-
reits auf Ebene der Flachennutzungsplanung Sortimentsbeschrénkungen festgelegt, die weitgehend ein nah-
versorgungsrelevantes Sortiment festlegt. Fir die Meinersdorfer Strafl3e wird dabei erganzend auf das bereits
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zulassige Sortiment bzw. die geplante Verlagerung des Lebensmittelmarktes abgestellt. Dem Ergénzungs-
standort Aumaische StraRe kommt aufgrund seiner GréRRe und Nahe zum Zentralen Versorgungsbereich (ca.
300 m) eine besondere Bedeutung hinsichtlich der Nahversorgung und als Versorgungsbereich mit Ausstrah-
lung auf den gesamten Grundversorgungsbereich von Zeulenroda zu. Ziel dieser Festlegungen ist es, einem
weiteren Angebot an zentrenrelevanten Sortimenten auRerhalb der Zentralen Versorgungsbereiche entgegen
zu wirken und somit dem Integrationsgebot zu entsprechen.

Vor dem Hintergrund der vorhandenen Einzelhandelsstruktur und der prognostizierten Nachfrageentwicklung
im Kontext mit stadtebaulichen und funktionalen Gesichtspunkten sowie der Entwicklung und Nachfrage in
den vergangenen Monaten wurde folgende Zentrenstruktur im Rahmen der Fortschreibung erarbeitet (BBE
2017) und im Flachennutzungsplan bertcksichtigt.

A-Zentrum Innenstadt - zielt auf einen umfassenden Branchenmix bis zum spezialisierten héheren Bedarf
sowohl fur die Einwohner von Zeulenroda-Triebes als auch des zentral6rtlichen Verflechtungsbereiches. Das
A-Zentrum ist vorrangig zu fordern und zu entwickeln. Es umfasst den Marktbereich mit den angrenzenden
Bereichen der Greizer- und der Schopperstra3e. B-Zentrum Ortsteilzentrum (Triebes) - Gbernimmt umfas-
sende Grundversorgungsfunktionen fur Triebes und die angrenzenden Ortsteile (Dortendorf, Mehla). Ziel ist
eine qualifizierte Grundversorgung mit einem Schwerpunkt des kurzfristigen Bedarfs mit einer Verkaufsfla-
chenausstattung von bis zu 3.000 m2. Das B-Zentrum umfasst die Handelseinrichtungen der im Flachennut-
zungsplan als Sondergebiete "Einzelhandel” dargestellten Flachen in Triebes.

--> Die im Gutachten definierten zentralen Versorgungsbereiche in Zeulenroda und Triebes werden im Fla-
chennutzungsplan gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2d BauGB dargestellt. Damit erhalten sie eine uber das in der Abwa-
gung zu den zu bertcksichtigenden Belangen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB hinausgehende erhthte Bedeu-
tung.

Nahversorgungslagen erganzen die zentralen Versorgungsbereiche mit dem Ziel einer méglichst flichende-
ckenden, fuBlaufigen Nahversorgung. Es handelt sich dabei im Regelfall um keine als Sondergebiet darzu-
stellenden Flachen. Die Nahversorgungslagen umfassen Flachen in der Schopperstral3e (z. Zt. Norma-Markt)
und in der Friedrich-Engels-Stral3e (z. Zt. Diska-Markt).

Ergénzungsstandorte sind Sondergebiete fir einen vorwiegend groRR3flachigen Einzelhandel mit lokaler und
regionaler Ausstrahlung. Sie sollen die regionale Kaufkraft gezielt an die Stadt Zeulenroda-Triebes binden und
hinsichtlich der Einzelhandelsfunktion im Lebensmittelbereich die A-Zentrumsfunktion erganzen. Hierbei han-
delt es sich um das "Kaufland-Areal" in der Aumaischen Stral3e, das Einzelhandelszentrum in der Meiners-
dorfer Stral3e sowie um den neuen Standort Schopperstrae mit dem vorhandenen Lidl-Markt sowie einem
erganzenden REWE-Markt. Entsprechende Standorte sollen in das innerstadtische Zentrengeflige eingebun-
den werden. Sie sind im Regelfall durch einen Bebauungsplan planungsrechtlich zu untersetzen.

--> Fur die nicht integrierten Standorte an der Meinersdorfer Stral3e sowie an der Schopperstralie erfolgen in
der Planzeichnung sortimentsbezogene Zweckbestimmungen. Diese orientieren sich an beiden Standorten
an der bereits zulassigen Nutzung (Schopperstral3e: Lebensmittelméarkte, Meinersdorfer Stral3e: Lebensmittel,
Textilien, Schuhe). Hierbei ist zu berucksichtigen, dass Verkaufsflachenerhfhungen v. a. im Lebensmittelbe-
reich aufgrund geanderter Rahmenbedingungen nach Einzelfallprifung moglich sind. Bereits im 3. Entwurf
wurde ein ergdnzendes Sondergebiet Einzelhandel fur das Sortiment Lebensmittel nérdlich des Fachmarkt-
zentrums Meinersdorfer StralRe aufgenommen. Dieser ergéanzende Standort soll der Verlagerung des vorhan-
denen Lebensmittelmarktes (ALDI) aus dem Fachmarktzentrum dienen. Zur bauplanungsrechtlichen Absiche-
rung des Gesamtstandortes erfolgt die Aufstellung eines Bebauungsplanes, fir den nachgewiesen wurde,
dass die Verlagerung mit den Vorgaben des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes vereinbar ist.
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- Die Vorgaben des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes werden durch die Darstellung der entsprechenden
Zentren als Zentraler Versorgungsbereich bzw. Sondergebiet ,Einzelhandel" / ,Handel" im Flachennutzungs-
plan berucksichtigt.

Die Stadt beabsichtigt aufgrund der weiteren Entwicklung im Einzelhandel das vorliegende Einzelhandels- und
Zentrenkonzept in den kommenden Jahren weiter fortzuschreiben.

Stadtentwicklungskonzept 2030 Zeulenroda-Triebes (28.11.2017)

Mit dem Stadtentwicklungskonzept 2030 (ISEK 2020) vom 28.11.2017 hat die Stadt Zeulenroda-Triebes das
im Jahr 2002 fir das Gebiet der ehemaligen Stadt Zeulenroda erstellte Integrierte Stadtentwicklungskonzept
(ISEK) sowie das im Jahr 2011 fir Triebes erarbeitete ISEK fortgeschrieben. ,Hauptziel der Fortschreibung
des ISEK ist die Definition eines Zielkataloges 2030, auf dessen Grundlage unter Berticksichtigung der stad-
tischen Haushalts- und Finanzplanung im Zeitraum 2017-2030 integrierte Stadtentwicklungsprojekte vorberei-
tet und realisiert werden sollen.” (ISEK 2030)

Im ISEK 2030 werden die nachfolgenden vier Stadtentwicklungsziele definiert.
1. die nachhaltige Starkung der Wirtschaftsunternehmen und ihrer Innovationsfahigkeit

2. die Profilierung der Stadt und der Region als Bildungsstandort mit den Themen Ausbildung, Qualifizierung
und lebenslanges Lernen bei Nutzung der vorhandenen Ressourcen in Kooperation mit der Wirtschaft,

3. die Starkung der Innenstadt als funktionellem Schwerpunkt fir Wohnen, Handel, Dienstleistungen, Bildung,
Freizeit, Kultur durch Konzentration der 6ffentlichen Investitionsvorhaben auf die Hauptentwicklungsachse
der Stadt von der historischen Innenstadt Uber die Wohnungsstandorte im Bereich des Stadtumbaugebie-
tes (ehem. Plattenbaugebiete) bis zum erlebnisorientierten Bereich des Zeulenrodaer Meeres am Bio-See-
hotel und am Strandbad Zeulenroda unter Berticksichtigung der stadtischen Finanzen sowie,

4. die weitere Entwicklung der Stadt als Tourismusstandort im Kontext zur Destinationsentwicklung Vogtland
und entsprechend der Ziele des Landestourismuskonzeptes Thiringens mit den Schwerpunkten Natur/Ak-
tiv und Wassertourismus.

Fir drei Bereiche (Innenstadt, Wohngebiet Otto-Grotewohl-Ring, Str. der DSF / Stadtbachring / Aumaische
Stral3e) und Brachflachen werden s.g. Stadtteilkonzepte erarbeitet, in denen die nachfolgenden Schwerpunkt-
bereiche entwickelt werden sollen.

1. Weitere Aufwertung und funktionelle Starkung des Stadtzentrums Zeulenroda im Kontext zu den Aufgaben
als Mittelzentrum

2. Fortfihrung des Umbaus des Wohngebietes "Otto-Grotewohl-Ring / Stral3e der DSF / Stadtbachring /
Aumaische Stral3e”“ und aktives Fldchenrecycling fiir die Schaffung von Wohnbauflachen

3. Revitalisierung von brachliegenden innerortlichen Stadtbereichen fur unterschiedliche Nutzungen bei Be-
rucksichtigung der Ziele der Flachennutzungsplanung

4. Entwicklung von Flachen fir den Gewerbestandort Zeulenroda

5. Fortfihrung der touristischen Entwicklung am Zeulenrodar-Meer, Profilierung und Ertiichtigung des
"Waikiki"

Fur den Ortsteil Triebes erfolgte eine Prazisierung der Entwicklungszielstellungen fir die Wohnsiedlungen der

Wohnungsbaugesellschaft und der Wohnungsbaugenossenschaft ,Frohe Zukunft®.

Fur den Realisierungszeitraum bis 2030 werden konkret 13 Vorhaben in Zeulenroda und Triebes benannt.
Hierzu gehéren u.a. Sanierung oder Neubau der Stadthalle als kultureller Mittelpunkt der Stadt (Vorhaben 2),
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die Realisierung eines zentralen Sozialzentrums auf den Flachen des ehemaligen City-Drucks (Vorhaben 3)
und die Fortflihrung des stadtischen Griinzuges in Triebes (Vorhaben 13).

2.5 Kennzeichnungen gem. 8 5 Abs. 3 BauGB

Das Baugesetzbuch gibt vor, im Flachennutzungsplan Flachen zu kennzeichnen

1. bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auliere Einwirkungen oder bei denen be-
sondere bauliche Sicherungsmalnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind,

2. unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von Minieralien bestimmt sind und

3. die fir eine bauliche Nutzung vorgesehen sind und deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind.

Im Flachennutzungsplan erfolgt eine Kennzeichnung von Flachen gem. 8 5 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauGB. Die

Kennzeichnungen unterliegen nicht der Abwéagung.

Kennzeichnung gem. 8 5 Abs. 3 Nr. 2 BauGB

Im Plangebiet befinden sich zahlreiche Hinweise auf einen Altbergbau bzw. auf Schurfschachte der SDAG
Wismut. Die Flachen werden im Flachennutzungsplan gem. 8 5 Abs. 3 Nr. 2 BauGB gekennzeichnet. Entspre-
chende Hinweise auf einen Altbergbau liegen fur folgende Bereiche vor:

Dortendorf: Norddstlich von Dértendorf wurden in den 50er Jahren durch die SDAG Wismut mehrere Schurf-
schéchte aufgefahren (32 m - 1. Sohle, 63 m - 2. Sohle), wobei keine Angaben zu einem Abbau
vorliegen.

Pahren: alter Eisenerzbergbau im Tiefbau (Gruben "Arno" und "Luise am Eisenberg") und ein ehemaliger
Steinbruch

Triebes: Schurfschacht der SDAG Wismut im Bereich Kranich

Weckersdorf: Fir den Bereich des Steinbruchs auf dem Ausbiihl gibt es Hinweise auf untertagigen Bergbau
(Grube Anna).

Zeulenroda: Hinweise auf drei Alaunbergwerke mit einem Abbau im Tiefbau. Schurfschachte der SDAG Wis-
mut im Bereich zwischen dem Bio-Seehotel und der Meinersdorfer Stral3e.

Gemal den vorliegenden Angaben des Thiringer Landesbergamtes erfolgt eine Kennzeichnung der entspre-

chenden Bereiche, unter denen der Bergbau umging. Da nicht flr alle Altbergbaugebiete konkrete Angaben

zur Flachenausdehnung vorliegen, wird hilfsweise eine offene Kennzeichnung genutzt.

Kennzeichnung gem. § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB

Im Flachennutzungsplan sind gem. § 5 Abs. 3 BauGB die Flachen zu kennzeichnen, die fir eine bauliche
Nutzung vorgesehen sind und deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Dabei ist
der Begriff fur bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen® umfassend zu verstehen (s. a Ernst-Zinkahn-
Bielenberg RNr. 66 zu § 5 BauGB — Stand: Oktober 2019). Die Beschrankung auf ,flr bauliche Nutzungen
vorgesehene Flachen® bedeutet nicht, dass eine derartige Kennzeichnung bei anderen Nutzungsdarstellungen
ausgeschlossen ist. In Betracht kommen insbesondere von Menschen intensiv genutzte Freiflachen, z. B.
Spiel- und Sportplatze, Parks, aber auch Flachen, die Uber den Nahrungspfad (Boden — Pflanze — Mensch)
fur den Menschen zu gesundheitlichen Gefahren fiihren kdnnen, z. B. Dauerkleingarten.

Entsprechend § 2 Abs. 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 01.03.1999 (zuletzt geandert
durch Art. 3 VO vom 24.08.2017) sind altlastenverdachtige Flachen im Sinne dieses Gesetzes Altablagerun-
gen und Altstandorte.
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Altablagerungen sind kiinstliche Aufhaldungen und Verfullungen mit Stoffen, die sich von dem vorgefundenen
Untergrund unterscheiden, z. B. Ablagerungen von Abfallen und Baggergut und von denen eine Umwelt-
gefahrdung ausgehen kann. Im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes sind gegenwartig 25 Altablagerun-
gen bekannt. Hierbei handelt es sich vorwiegend um Hausmill- und Bauschuttdeponien, also die ehema-
lige ,Dorfdeponien®, die sich in fast allen Ortsteilen befinden. Hinzu kommen Deponien, in den auch Ge-
werbeabfalle, weitgehend ungeordnet, deponiert wurden, wie z. B. an der Kleinwolschendorfer Stral3e.
Fur alle diese Deponien liegen Erstuntersuchungen vor.

Altstandorte sind ehemalige Betriebsgelande, in deren Boden gefahrliche Stoffe vorhanden sind oder vermutet
werden, von denen eine Umweltgefahrdung ausgehen kann. (s. a Ernst-Zinkahn-Bielenberg RNr. 66 zu
§ 5 BauGB — Stand: Oktober 2019). Hierzu z&hlen in Zeulenroda-Triebes zahlreiche bestehende und vor
allem ehemalige Betriebsstatten in fast allen Ortsteilen, die ausgehend von den Ersterfassungen / orien-
tierenden Erkundungen als Altstandorte eingestuft werden. In den vergangenen Jahren wurden zahlrei-
che ehemalige Betriebsstatten saniert, z. B. durch die Entfernung von Tanks im Bereich von Tankstellen.
Nach der Sanierung wurden diese aus dem Altlastenverdachtsflachenkataster gestrichen.

Fur eine Kennzeichnung miissen Belastungen erheblich sein: ,Wesentlicher Anhaltspunkt ist dabei der Abwa-

gungsbelang nach § 1 Abs.,6 Nr. 1 BauGB, d. h. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und

Arbeitsverhéltnisse und insbesondere die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung. Erheblichi. S.d. 8 5

Abs. 3 Nr. 3 BauGB sind daher stets solche Belastungen, die die Gesundheit von Menschen — wenn auch nur

geringfligig, beeintrachtigen kdnnten* (s. a Ernst-Zinkahn-Bielenberg RNr. 66 zu § 5 BauGB — Stand: Oktober

2019).

Die nachfolgende Auflistung enthélt die Angaben der aktiven Altlastenverdachtsflachen (ALVF) (Altablagerun-

gen und Altstandorte) im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes geman Mitteilung des Landratsamtes Greiz

zum Stand vom 11.01.2023. Die bereits geléschten Altablagerungen und Altstandorte werden dabei nicht mehr

berticksichtigt. Dabei handelt es sich um Altablagerungen (Art = 1) und Altstandorte (Art = 2).

Durch die Stadt Zeulenroda-Triebes wurde geprtift, ob fiir die Altlastenverdachtsflachen, die fiir eine Bebauung

vorgesehen sind, Anzeichen oder Hinweise auf gesundheitsgefahrdende Belastungen vorliegen, so dass

diese Flachen gem. 8 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB zu kennzeichnen sind. Hierbei wurde vor allem bertcksichtigt, ob
aufgrund der ermittelten Inhaltsstoffe der Altablagerungen bzw. der Vornutzungen und moglichen Kontamina-
tionen der Altstandorte eine Geféahrdung der Arbeits- und Wohnbevédlkerung mdglich ist. Hierzu wurden die

Angaben der Ersterfassung und sofern vorhanden weiterfihrender orientierender Erkundungen genutzt. Es

zeigt sich, dass sich alle Altablagerungen auf3erhalb der Siedlungsbereiche, vor allem in dargestellten Land-

wirtschafts- und Waldflachen befinden. Eine Kennzeichnung der Altablagerungen gem. § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB
ist daher nicht erforderlich. Auf die Standorte der Altablagerungen wird jedoch durch ein entsprechendes Sym-
bol hingewiesen.

Bei den als Bauflachen dargestellten Altstandorten wird dagegen weitgehend von einer moglichen Gefahrdung

aufgrund der Vornutzung und deren ,Hinterlassenschaften® ausgegangen. Vor allem im Bereich von Altstand-

orten mit ehemaligen Tankstellen bzw. einer Vornutzung im Kfz-Bereich oder von landwirtschaftlichen Betrie-
ben ist von Belastungen im Boden auszugehen, die bei allen baulichen Nutzungsformen und damit auch von

Gewerbegebieten, in denen auch eine Wohnnutzung und gegenwartig auch Fliichtlingsunterkiinfte (§ 246 Abs.

10 BauGB) zuléssig sind, zu Belastungen der Wohn- bzw. der Arbeitsbevidlkerung fihren kénnen. Es erfolgt

daher eine Kennzeichnung dieser Altstandorte gem. 8 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB. Fur all diese gekennzeichneten

Altstandorte wird insgesamt davon ausgegangen, dass eine Sanierung der Flachen mdglich ist und im Rah-

men der weiterfuhrenden verbindlichen Bauleitplanung bzw. eines konkreten Bauvorhabens durch entspre-

chende MalRnahmen erreicht werden kann. Hierdurch kommt den entsprechenden Kennzeichnungen dieser
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Flachen/Standorte eine besondere Hinweis- und Warnfunktion zu. Im Rahmen der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen bzw. im Rahmen von Bauantragen werden durch die Stadt bzw. den Vorhabentréger die erforder-
lichen Untersuchungen durchgefuihrt, um sicherzustellen, dass die vorgesehene Nutzung der Flachen unter
Berlcksichtigung der bestehenden Belastung umsetzbar ist.

Die Ergebnisse zu den einzelnen Altlastenverdachtsflachen sind in der folgenden Tabelle zusammengestellt.
Die Bauflachen mit Altlastenverdachtsflachen werden entsprechend im Flachennutzungsplan gekennzeichnet.
Fur die weiteren Altlastenverdachtsflachen besteht keine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB.
Im Flachennutzungsplan werden diese unter Hinweise aufgenommen und durch ein entsprechendes Symbol
ausgewiesen, um fir weitere Planungen auf diesen Sachverhalt hinzuweisen. In diesem Zusammenhang ist
anzumerken, dass altlastenverdachtige Flachen der Deutschen Bahn AG im ALVF-Kataster nicht enthalten
sind.
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Tab. 6: Auflistung der aktiven Altstandorte und Altlastenverdachtsflachen in der Stadt Zeulenroda-Triebes (Stand: 11.01.2023)
Erléauterung zur derzeitigen Nut- . . -
Kgnn- Art | ortsublicher Name UTME UTMN [ zung bzw. Angaben zum vor- Crglite MBS zur__Kennzelchnungspfllcht e S
ziffer " Nutzung dungsabschatzung
handenen Material
. . Flache fir die . . .
Arnsgriin: Hinterm . . A Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen.
12854 | 2 Schweinestall 717.033 | 5.607.435 | Garten- und Parkabfélle, Hausmdll Is_ztagf\;th- - keine Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
L . Sperrmiill, Offilter, Abfélle von Flache fir die . . .
12856 | 2 ':éﬂi?lgghifn“r;gg'z 717.151 | 5.607.839 | Pflanzenschutz- und Schadlings- | Landwirt- Ef;‘Zﬁnkee'Qinb,f‘z“e"i‘;ﬂﬁu’“r,“‘;f“{,‘iﬂhvt°r2§se§“§r};bs 3 BAUGE
bekampfungsmitteln schaft gsp gem. )
Flache far Ab- Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen
12900 | 1 |Klarwerk 710.151 | 5.619.678 | Klarwerk wasserbesei- ; ; 9 Vorg \
tigung - keine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
Garten- und Parkabfélle, Sperr-
Merkendorf: An der mull. Hausmdll, Eisenschrott, Bo- | Flache fir die . . .
12903 | 2 |StraRe nach Kiinsdorf, | 709.478 |5.619.389 | denaushub, Bauschutt (nicht Landwirt- E)Sfétir:f'anbr?zué'iiﬂﬁuNn“t;“f'I‘igh‘iorgfnS%hg”A'bs 3 BAUGE
.Maifeuer” Baustellenabfélle), Braunkoh- schaft gsp gem. ’
leasche
Garten- und Parkabfélle, Sperr-
mull, Hausmdll, Altreifen und Alt-
Bernsgrin: Auf dem reifenschnitzel, Bodenaushub, Flache flr Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen.
12989 | 2 Hugel 715.463 | 5.605.420 Bauschutt (nicht Baustellenab- Wald - keine Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
falle), Holzabfélle aus der Anwen-
dung, Vermutung auf Industriemuill
Bauschutt (nicht Baustellenab- Flache fr die Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen
13063 | 2 |nordlich Pollwitz 713.448 | 5.613.146 | ., ” Landwirt- : . . .
falle), Hausmill schaft - keine Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Piesigitz: Sauerteig - N L Flache fur Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen.
133771 2 ehem. Steinbruch 709.325 | 5.620.117 | Sperrmdill, Hausmull. Eisenschrott Wald - keine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
: Altreifen und Altreifenschnitzel, Ei- | Flache fir die . . .
13378 | 2 |Merkendor:in der 709.320 | 5.619.382 | senschrott, Bauschutt (nicht Landwirt- Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen.
Schwilke " - keine Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Baustellenabfélle) schaft
. . . Sperrmull, Hausm{ll, Bauschutt Flache fir Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen.
13478 | 2| Dobia: Alte Viehtreibe 716.854 1 5.610.361 (nicht Baustellenabfélle) Wald - keine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
Flache fur die Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen
13479 | 2 |Dobia: Pausaer StralRe 717.334 | 5.610.847 | Futtermittelabfélle Landwirt- > kei ich ﬂ'gh 9 'b
schaft eine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB

Gesellschaft fiir Okologie und Landschaftsplanung mbH
Schlossberg 7, 07570 Weida, Tel.: 036603-714790, Fax. 714794, e-mail

: info@goel.de




Stadt Zeulenroda-Triebes: Flachennutzungsplan — Begriindung: 4. Entwurf 35
17. August 2023
Bauschutt, Bodenaushub, Eisen- Flache fur die
13481 W-Pick-Str. Bahnhof- 714.364 | 5.612.032 schrott, Altreifen u. -schnitzel, Landwirt- Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen.
straRe Pollwitz ‘ T Hausmull, Sperrmdll, Garten- und schaft - keine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
Parkabfalle
Bodenaushub, Schlamme aus Flache fir die Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen
13483 Pollwitz: Lehrgrenze 718.358 | 5.613.323 | Wasseraufbereitung und Gewas- | Landwirt- : - 'g vorg :
e - keine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
serreinigung schaft
Garten- und Parkabfalle, Sperr-
mull, Hausmiull, Altlacke, Altfar- Flache fiir
Mehla: Hausmdilldepo- ben, Farb- und Lackverdinner . Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen.
13658 . 716.682 | 5.619.803 . y Landwirt- : - )
nie (Nitroverdiinner), Verbrennungs- - keine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
O schaft
motoren- und Getriebeéle, Bau-
schutt (nicht Baustellenabféalle)
. s Bauschutt, Hausmdill, haus- Flache flr . . .
13660 gﬁgﬁf'\/’;l"‘k'gag‘ke“ UN" | 713252 | 5.618.524 | miillahnliche Gewerbeabfalle, Landwirt- E)Sfétir'fg'Egnbnazué'igpﬁuNn“t;“frl'igh‘iorgfns%hg”A'bs 3 BauGR
P Sperrmill schaft gsp gem. )
Triebes: Sportplatz Ost- Bauschutt, Hausmull, Garten- und | Flache fur Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen.
13662 hain 714295 | 5619640 | b abtalle Wald > keine Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
13678 Triebes: StralRe nach 713519 | 5.618.314 Garten- und Parkabfélle, Sperr- Flache fur Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen.
Niederbdhmersdorf ' T mull, Hausmiill, Eisenschrott Wald - keine Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Zadelsdorf: Schwavrz- Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen
13784 lichs Grund / Zipfels 706.764 | 5.617.270 | Bauschutt (nicht Baustellenabfélle) | Wasserflache . . g vorg X
Teich - keine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
Pollwitz: SchieRplatz SchielRplatz / Truppenibungs- Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen.
13786 ITUP Pollwitzer Wald 715720 1 5.615.140 platz, Munition Wald - keine Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Schwarten, Spreissel, Holzabfélle
. . und -behéltnisse mit schadl. Ver- | Flache fur Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen.
13796 Tiefental, Lawitz 705.563 | 5.613.587 unreinigungen, vorwiegend orga- | Wald -> keine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
nisch, Bauschutt
Flache fur Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen
13798 An der Weida 708.705 | 5.610.983 | Bauschutt, Hausmiill Landwirt- : - g vorg .
schaft - keine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
Flache fur . . .
13799 Hohlweg 709.316 | 5.611.387 | Bauschutt Landwirt- islls? keine ba“".cpe N“tzufrl‘.gh"orgesehe”-
schaft eine Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Hausmll, Tenside, Textilabfélle,
Zeulenroda: Kleinwol- Gummischlauche und -emu!sio- Flache fur Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen
13803 ' 709.960 | 5.615.256 | nen, Kunststoff- und Gummiab- Wald, Park- : - . .
schendorfer Stral3e N ) - keine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
falle, Altlacke, Altfarben, Mineral- | platz
6le und synthetische Ole, Abfille,
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pharmazeutische Erzeugnisse,
Abfalle von Kdrperpflegemitteln,
Salze, NE-Metallhaltige Abfélle,
Eisen- und Stahlabfalle, Bo-
denaushub, Bauschutt (nicht
Baustellenabfalle), Holzabfalle aus
der Be- und Verarbeitung, Leder-
abfalle
R . " Flache fir Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen.
13806 Zeulenroda: Rétlein 710.679 | 5.616.036 | Sperrmdill, Hausmdill Wald > keine Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
R Garten- und Parkabfélle, Haus- Grunflache . . .
Zeulenroda: Staudigt, . . ' - N Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen.
13807 Schmidts Teich 710.261 | 5.614.247 ;nbufg,ng)auschutt (nicht Baustellen- Egrr]l;/ate Gar | 5 keine Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Zeulenroda: Flur Buche Sperrmdill, Eisenschrott, Bauschutt N Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen.
13808 / Troppach Teiche 711130 1 5.613.618 (nicht Baustellenabfélle) Wasserflache - keine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
N Flache fir . . .
. Garten- und Parkabfélle, Sperr- i Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen.
13809 Zeulenroda: Flur Buche | 711.092 | 5.613.729 mull, Hausmdill Is_gr:gf\;wrt- - keine Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
13810 Zeulenroda: Obere 712730 | 5.614.818 Hausmill, Bodenaushub, Bau- Ei]cc?vii:gr Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen.
Haardt / Kirchner ’ T schutt schaft - keine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
Bernsarin: Technik- Bauhof, Industrielle Reparatur- Mischaebiet genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
12992 >nsgrun. 715.498 | 5.606.272 | werkstatten, RAW u.a., Stellplatze 9 Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
stutzpunkt . : (Planung) - .
fr Landtechnik Stoffen nicht auszuschlieBen.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
. . Flache fur . . .
13049 Stall Dértendorf 13063 5.621.202 Stall und Werkstatt im Wirtschafts- Landwirt- Es ist keine baull_che Nutzun_g vorgesehen.
komplex schaft - keine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
Ausgehend von der Vornutzung als Werkstatt ist eine Be-
R . . lastung des Bodens und des Geb&udes mit gesundheits-
13050 Ortslage Dortendorf 713.125 | 5.621.120 | alte Werkstatt Mischgebiet N . i
gefahrdenden Stoffen nicht auszuschlieRen
- Kennzeichnung gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Private Nutzung, Lager; Massen-
tierhaltung, Gulleabsetzteiche, - Flache fir die Es ist keine bauliche Nutzuna voraesehen
13485 Dobia: Rinderstall 717.843 | 5.610.921 | speicherbecken,-anlagen, industri- | Landwirt- 3 keine Kennzeichnunads ﬂight gm 5 5Abs 3 BauGB
elle Reparaturwerkstatten, RAW schaft gsp gem. '
u.a.
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o : Forstwirtschaftlich, 500 ha sind als | _, .. , . . .
Pollwitz: Schiel3platz / ’ Flache fur Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen.
13486 TUP Péllwitzer Wald 715.366 | 5.615.211 gfﬁe\é%ng?;:hen’ Spreng- und Wald - keine Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
. . Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
Ss;t)raerlgteelsgﬁr}nﬁ%s‘lgt]\l/r]eergz::ﬁ:wg Gewerbege- genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13487 Pollwitz: Getreidelager 713.759 | 5.612.898 Korrosionsschutz, Hartung Silo-’ biet Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
und Speichereinri’chtung ’ Stoffen nicht auszuschlie3en.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Sagewerk, Bekleidungsgewerbe Ausgehend von der bisherigen Nut_zung und de_r da_bei
R . HoIzverarBeitung/Verarbeitung ' Gewerbege- genutzten Ausgangs- unq Verarbe|tu_r1gsst9ﬁe Ist eine
13488 Pollwitz: Sagewerk 714.472 | 5.612.086 von Rohholz, Holzimpragnier- biet Belastung des Bodens mit gesundheitsgeféahrdenden
werke ’ Stoffen nlc.ht auszuschlleBen.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Viehanlage, Silo- und Speicherein- Fliche fur die
13600 Silberfeld: Silage, 209206 | 5.617.808 richtung, Massentierhaltung, in- Landwirt- Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen.
Dunglager, Viehanlage ' T dustrielle Reparaturwerkstatten, schaft - keine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
RAW u.a., Tankstellen
Flache fur die . . .
. i N Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen.
13601 Silberfeld: Klaranlage 709.108 | 5.617.754 | Klaranlage ,:Gl;\t/;/gjzgr-be- > keine Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Biro, Werkstatt, Garagen, Plast-
abfallager der Umwelt Entsor-
%l::ga_ l,iﬂr]:siéﬁ?;ﬂziijvr:;e Giille- Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
Mehla: Schweinemast- absetz’teiche -speicherbeéken i Gewerbege- genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13664 anlage, Technik, Tank- 716.541 | 5.620.078 anlagen Tan’kstellen Werkstat’ten biet Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
stelle " y . i Stoffen nicht auszuschlief3en.
fur Landtechnik, Grof3handel und ) .
Lagerung von Diingemitteln, - Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Grof3handel und Lagerung von Ei-
sen-, Metall- und Stahlwaren
Gewerbegebiet (Triebesgrund) Ausgehend von der bisherigen Nu_tzung und d_er d{_:\bei
_ Tankstellen, Herstellung von S(’)ns- Gewerbe-/ genutzten Ausgangs- unc_i Verarbeltu_ngsstoffe ist eine
13669 Einkaufscenter 713.535 | 5.619.395 tigen chemi,schen Erzeugnissen Sondergebiet Belastung des Bodens mit gesundheitsgeféahrdenden
Herstellung von Zement ' Stoffen nicht auszuschlieRen.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
Wohnbaufli- genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13670 Triebes: Anger 713.543 | 5.619.298 | Wohnhaus, Tankstellen che Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Stoffen nicht auszuschlieRen.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
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teilweise Stral3e, teilweise Privat-

Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden

13671 Triebes: Tankstelle 713.382 1 5.619.097 gelande, Tankstellen Mischgebiet Stoffen nicht auszuschlieRen. Angesetzt wird hierbei der
ehemalige Gewerbestandort nérdlich der LandesstralRe
- Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
. ) . genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13672 Tr|eb_(_es. Tankstelle Die- 713.207 | 5.618.851 Vorgarten, Tankstellen, Kfz.-Repa- Mischgebiet | Belastung des Bodens mit gesundheitsgeféahrdenden
ter Kdchert raturwerkstéatten - .
Stoffen nicht auszuschlieRen.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Garagen sind unbe_r_lutzt, Hofﬂal— Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
Triebes: Tankstelle Bri chcla undTNeIt(JenﬁebagdeBsr:ndjtllll- genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13674 riebes: Tankstelle Bru- 713.435 | 5.618.983 gelegt, Tankstellen, >roibhande Mischgebiet Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
ckmann und Lagerung von Diingemitteln, : .
: Stoffen nicht auszuschlieRen.
Grofhandel und Lagerung von Ei- - Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
sen-, Metall- und Stahlwaren ’ :
Aluminium-Guf3 - GmbH Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
Abbruch Wohnhaus, Industrielle genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13676 Triebes: LPG-Werkstatt | 713.206 | 5.619.201 | Reparaturwerkstatten, RAW u.a., | Mischgebiet | Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Eisen-, Stahl- und Tempergiel3e- Stoffen nicht auszuschlieRen.
rei, NE-MetallgieRerei - Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Im Rahme der Umsetzung des bestehenden Bebauungs-
planes (Mischgebiet) erfolgte bereits eine Flachensanie-
rung. Da der Altlastenverdacht bisher nicht geldscht
13677 Triebes: ehemalige Jute | 713.739 | 5.619.564 iJute (groRBraumige Fabrikationsan- | Flache ohne | wurde, wird von einer weiterhin besyehenden Belas_tung
age) Darstellung des Bodens ausgegangen. Da erst im Nachgang die kon-
krete Nutzung festgelegt werden soll, erfolgt als Hinweis
fur die weitere Planung eine Kennzeichnung
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
Triebes: Maschinenfab- Handel und_ Wartung von E-Moto- _ _ genutzten Ausgangs- unc_i Verarbeitu_ngsstoffe ist eine
13679 rik ' 712.967 | 5.618.852 |ren, Maschinenbaut/Apparatebau, | Mischgebiet | Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Elektrotechnik Stoffen nicht auszuschlieBen.
- Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
Wohnbaufli- genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13680 Triebes: Mdbelfabrik 713.507 | 5.618.864 | Mobelherstellung che Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden

Stoffen nicht auszuschlieRen.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
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Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
Gewerbege- genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine

13684 Triebes: Schafstall 712.512 | 5.617.972 | Schafstall biet 9 Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden

Stoffen nicht auszuschlief3en.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB13784
C e . Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
Baumarkt Helbig, Silo- und Spei- . L
Kleinwolschendorf: chereinrichtung, Massentierhal- Gewerbege- genutzten Ausgangs- unq Verarbeltupgsstqﬁe Ist eine
13814 Giille Silo. Bullenstall 708.661 | 5.614.954 tuna. Giilleabsetzteiche. -spei- biet Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
’ chegric)ecken _anlagen »SP Stoffen nicht auszuschlie3en.
' 9 - Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
. Flache fur die . . .
Kleinwolschendorf: . . Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen.
13815 Huhnerhaltung 708665 | 5.615.104 | Huhnerhaltung égﬁ;ﬂf\;th- - keine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
. . Private Nutzung, Tankstellen, in- Flache fur die . . .
Niederbéhmersdorf: . ’ vt . Es ist keine bauliche Nutzung vorgesehen.

13817 Tankstelle, Werkstatt 713.462 | 5.616.549 glf'vt\r/'illg Reparaturwerkstatten, Is_gagf\;th- - keine Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine

13820 Stelzendorf 706.695 | 5.615.785 | Autolackiererei Dorfgebiet Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Stoffen nicht auszuschlieRen.

- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
. « | genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine

13823 \T/\;?‘ik;;?liorf' Alte 706.646 | 5.611.549 | Tankstelle \C/\i/:;hnbaufla Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden

Stoffen nicht auszuschlief3en.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
- . G « | genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13826 Zeulenroda: Gaswerk 710.780 | 5.615.260 %Zirbsgt Ir:rltstca;tfil(r)igin'i' Bvugggﬁl: \é\rl]céhnbauﬂa Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
' Reg e ’ Stoffen nicht auszuschlieBen.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
s . « | genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13834 Zeulenroda: Mobelwerk 710.368 | 5.614.736 hauptsachhc_h Wohnbebauung, . Wohnbaufla Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
an der Turnhalle Holzverarbeitung, Grof3schreinerei | che : .
Stoffen nicht auszuschlieRen.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
e Burordume, Bereich Gas, Berg- . . .

13837 Zeulenroda: Mobel- 711.271 | 5.615.500 | bau, Energie und Folgeprodukte, | Mischgebiet Ausgehend von der bisherigen Nutzung und de_r da_bel

werke, Werk Ill Holzverarbeitung, GroRschreinerei genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
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Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Stoffen nicht auszuschlieRen.
- Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB

13840

Zeulenroda: Chemische
Reinigung

710.879

5.614.804

Friseursalon, chemische Reinigun-
gen

Wohnbaufla-
che

Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Stoffen nicht auszuschlieRen.

- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB

13841

Zeulenroda: Tankstelle
/ Hadlich

710.729

5.614.797

Verkehrsflache / Grunflache,
Tankstellen, Kfz.-Reparatur-werk-
statten

Mischgebiet

Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Stoffen nicht auszuschlie3en.

- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB

13842

Zeulenroda: Kfz-Werk-
statt

710.401

5.614.484

Montageservice und Getrankehan-
del, Speditionen, Kfz.-Reparatur-
werkstatten

Wohnbaufla-
che

Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Stoffen nicht auszuschlieRen.

- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB

13843

Zeulenroda: Tankstelle

710.314

5.616.431

Birgersteig / Stral3e, Tankstellen

Wohnbaufla-
che

Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Stoffen nicht auszuschlieRen.

- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB

13845

Zeulenroda: VEB Kfz-
Instandsetzung

710.969

5.614.976

Autohaus, Maschinenbau / Appa-
ratebau, Kfz.-Reparaturwerk-stat-
ten

Mischgebiet

Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Stoffen nicht auszuschlief3en.

- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB

13846

Zeulenroda: Glas-
Runde

710.957

5.614.557

Glasschleiferei, Glashandel, Tank-
stellen, Kfz.-Reparatur-werkstétten

Mischgebiet

Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Stoffen nicht auszuschlief3en.

- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB

13848

Zeulenroda: ehemalige
Tankstelle

710.968

5.615.077

StralRe, Tankstellen

Mischgebiet

Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Stoffen nicht auszuschlieRen.

- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB

13849

Zeulenroda: ehemalige
Tankstelle

710.614

5.614.966

Tankstellen, Kfz.-Reparaturwerk-
statten

Mischgebiet

Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
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Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Stoffen nicht auszuschlieRen.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
Zeulenroda: ehemalige Gehweg, Tankstellen, Auto- und genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13850 Tankstelle ’ 9 710.782 | 5.615.219 | Motorradhduser sowie Handel mit | Mischgebiet | Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Autozubehor Stoffen nicht auszuschlieRen.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
Zeulenroda: Albin Ko- genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13851 ber ) 710.371 | 5.614.842 | Verkehrsflache, Tankstellen Mischgebiet | Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Stoffen nicht auszuschlieRen.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
. . Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
Technikhandel, Autoservice und . e
Zeulenroda: ehem Autoverkauf, Tankstellen, GroR3- . . genutzten Ausgangs- unc_i Verarbeltu_ngsstoffe Ist eine
13852 Kraftverkeh.r ' 710.290 | 5.614.838 handel und La erun VOI’,I Eisen- Mischgebiet | Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Metall- und Ste?hlwar%n ' Stoffen nicht auszuschlieen.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
) - . R . genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13854 ﬁielﬂﬁnmda‘ Schnellrei 710.754 | 5.615.041 Eglgtirounr:k%ischaft, Chemische Mischgebiet | Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
gung gung Stoffen nicht auszuschlieRen.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Biiro. Baustoffhandel. Lagerfliche Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
Grors’handel und La érung von ' Gewerbege- genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13855 Zeulenroda: BHG / ACZ | 712.755 | 5.616.171 Diingemitteln. A roghemigches biet 9 Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Zentgr]um Bau,stc?ffhandel Stoffen nicht auszuschlief3en.
' ' - Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
Zeulenroda: ehem Mobelherstellung, Auto-u. Motor- Wohnbaufli- genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13857 Zeutrie ) ’ 711.027 | 5.614.849 | radh&auser sowie Handel mit Auto- che Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
zubehor Stoffen nicht auszuschlieBen.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
. : . . : « | genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13858 Zeu_lenroda. Sonder 710.936 | 5.614.615 Sonderpreis Baumarkt, Mobelher- | Wohnbaufl Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
reis Baumarkt stellun che 9 9 9
P g Stoffen nicht auszuschlieRen.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
13859 Zeulenroda: ehemals 710913 | 5.614.721 | Mébelherstellun Wohnbaufla- | Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
Stilmébel Zeulenroda ' T 9 che genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
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Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Stoffen nicht auszuschlieRen.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
Zeulenroda: Reiniqun rivate Nutzund. Lagerraum. Che- genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13860 B ' gung 711.140 | 5.614.524 | P! Zung, Lag ' Mischgebiet | Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Siegling mische Reinigungen - .
Stoffen nicht auszuschlie3en.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
Zeulenroda: ehemals ehemaliger nicht mehr genutzter Gewerbege- genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13862 ) 711.958 | 5.616.569 | Verkehrshof mit Tankstelle, Spedi- | . 9 Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Kraftverkehr . biet - .
tionen Stoffen nicht auszuschlieRen.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Zeu Tie Tiefbau GmbH, Textilge- Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
Zeulenroda: ehem. We- werbe — Spinnerei, Kdmmerei, Gewerbege- genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13865 . ’ ' 709.827 | 5.615.061 | Weberei; Holverarbeitung, Grol3- 8 9 Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
berei Braun i . . . biet > .
schreinerei; Landwirtschaft, nicht Stoffen nicht auszuschlieRen.
naher einzuordnen - Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
o i . . genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13866 ﬁlt(aulenroda. Seifenfab 710.654 | 5.614.919 H:rrs];i”iﬁit\:g; Seifen und Kor Mischgebiet | Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
perplieg Stoffen nicht auszuschlie3en.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
Zeulenroda: ehem Abwasseranlagen (Transport in Wohnbaufli- genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13867 S ’ 711.122 | 5.615.947 | Richtung Klarwerk Tscherlich), Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Brauerei Eckhardt - che - .
Brauereien Stoffen nicht auszuschlief3en.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
N . Flache fur die . . .
13869 Lawitz: Klaranlage 706.352 | 5.612.878 Klaranlage, mechanische Absetz- Abwasser-be- Es |st_ keine baull_che Nutzun_g vorgesehen.
becken seitigung - keine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
13871 709.528 | 5.610.736
Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
. : Kfz-Werkstatt, Herstellung von Ei- « | genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13873 Z_eulenroda. M. G. Ser 710.691 | 5.614.485 | sen-, Blech- und Metallwa- Wohnbaufla Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
vice Kfz-Werkstatt che - -
ren/Draht Stoffen nicht auszuschlieRen.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
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Zeulenroda: Mobile

Werkstatt, Autovermietung, Mobil
Agent, Holzbearbeitung/Verar-bei-

Wohnbaufla-

Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine

13874 | 1 710.462 | 5.614.456 | tung von Rohholz, Holzim-pragier- Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Agent . che > .
werke, Holzverarbeitung, Grol3- Stoffen nicht auszuschliel3en.
schreinerei - Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
. . s | genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13877 | 1 ZeulgnrO(_ja. ehem. 710.454 | 5.615.505 EIektroma_schlnenreparatur Koll Wohnbaufla Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Elastic Mieder KG, Bekleidungsgewerbe che

Stoffen nicht auszuschlieRen.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB

I:’ Kennzeichnung von Altlastenverdachtsflachen oder Altstandorten, die Bauflachen betreffen.

1
2

Altstandort
Altablagerungen
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3. Funktion des Mittelzentrums und Leitbilder der Entwicklung

3.1 Funktion des Mittelzentrums

Die Stadt Zeulenroda-Triebes wird in der zentraldrtlichen Hierarchie als Mittelzentrum gefuhrt (Z 2.2.9 LEP
2025). Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes ist zu priifen, ob die Stadt die Funktionen eines
Mittelzentrums erfillt bzw. in welchen Bereichen Defizite bestehen. Grundlage hierfir sind die Angaben im
Regionalplan Ostthiringen bzw. die generellen Anforderungen an ein Mittelzentrum gem. G 2.2.10 (LEP
2025).

Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025: "In den Mittelzentren sollen die gehobenen Funktionen
der Daseinsvorsorge mit mindestens regionaler Bedeutung fiir den jeweiligen Funktionsraum konzentriert und
zukunftsfahig weiterentwickelt werden. Dazu zahlen insbesondere

- Entwicklungs- und Stabilisierungsfunktion,

- regionale Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktion

- Uberregionaler Verkehrsknotenpunkt

- Bildungs-, Gesundheits-, Kultur- und Freizeitfunktion.

Regionalplan Ostthiringen: ,Mittelzentren sind die Versorgungsschwerpunkte im lédndlichen Raum, die (iber
ein breites Spektrum von Einrichtungen mit regionaler Bedeutung sowie umfassende Angebote an Gitern und
Dienstleistungen des gehobenen Bedarfes verfiigen" (RP-OT S. 9).

Zusatzlich zu den Grundaufgaben eines Mittelzentrums werden im Grundsatz (G) 1-15 des RP-OT fir die
Stadt Zeulenroda-Triebes folgende Entwicklungsziele genannt:

* Koordinierung der Entwicklung an der Talsperre Zeulenroda

* Weiterentwicklung des Wirtschaftsstandortes

* Verbesserung des Verkehrsanschlusses an die A 9

Die nachfolgende Bewertung erfolgt weitgehend entsprechend der Definition im Landesentwicklungspro-
gramm Thiringen 2025.

Entsprechend den Vorgaben im Landesentwicklungsprogramm werden dem Mittelzentrum Zeulenroda-Trie-
bes als Funktionsbereich das Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes sowie die Gemeinden Wei3endorf und
Langenwolschendorf zugeordnet. Zudem orientieren sich die Einwohner der Stadt Auma-Weidatal sowie der
Gemeinde Tegau hinsichtlich der Grundversorgung ebenfalls zum Teil in Richtung Zeulenroda-Triebes (Uber-
lappungsbereich mit Gera bzw. Schleiz).

Neben Einzelhandelsunternehmen stehen mehrere Einrichtungen des gro3flachigen Einzelhandels zur Verfi-
gung. Weitere sind gegenwartig im Bereich der Schopperstralle geplant bzw. im Bau. Hinzu kommen ein
umfangreiches Angebot an Dienstleistungen sowie tberdrtlichen Verwaltungseinrichtungen (AuRenstellen des
Landesamtes fir Landwirtschaft und l&ndlichen Raum, des Landesamtes fiir Bodenmanagement und Geoin-
formation und des Landratsamtes Greiz).

Mit der Griindung des Planungsverbandes ,Vogtlandische Seen" und der Umsetzung der ersten Mafl3nahmen
des Masterplanes zur Entwicklung der Talsperre Zeulenroda, u.a. der Anlage des Promenadenweges sowie
der Entwicklung des Strandbades Zeulenroda und des Bio-Seehotels, wurde die touristische Entwicklung der
Talsperrenregion erheblich vorangebracht. Dariiber hinaus hat die Stadt Zeulenroda-Triebes parallel zu diesen
touristischen Maflnahmen den Wirtschaftsstandort entwickelt. Hierzu wurde u.a. der ehemalige WEMA-
Standort an der Triebeser StralRe fur eine Nachfolgenutzung (u.a. Molkerei) vorbereitet und damit die Voraus-
setzungen zur Sicherung des Molkereistandortes Zeulenroda gelegt. Des Weiteren unterstiitzt die Stadt die
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Entwicklung vorhandener Gewerbebetriebe, fir die Erweiterungsflachen in den ausgewiesenen Gewerbe- und
Industriegebieten zur Verfigung stehen. Hierzu wird durch die entsprechenden verbindlichen Bauleitplane
zudem gewabhrleistet, dass die vorhandenen Gewerbeflachen nicht fir groRflachige Photovoltaikfreiflachenan-
lagen genutzt werden. Aufgrund des breiten Leistungsbereiches der ortsansassigen Betriebe besteht in Zeu-
lenroda-Triebes ein regional bedeutender Arbeitsmarkt.

Der Verbesserung des Verkehrsanschlusses an die BAB A 9 durch einen Ausbau der Bundesstral3e 94 liegt
in der Zustandigkeit des Landesamtes fiir Bau und Verkehr und entzieht sich weitgehend dem direkten Einfluss
der Stadt Zeulenroda-Triebes.

Im Nachfolgenden wird aufgezeigt, welche der konkret in der Begriindung zum Grundsatz 2.2.10 LEP 2025
aufgefiihrten Aufgaben eines Mittelzentrums durch die Stadt Zeulenroda-Triebes erfiillt werden, wobei es sich
um keine abschlieRende Liste handelt.

Tab. 7: Erfullungsstatus der Funktionen des Mittelzentrums Zeulenroda-Triebes

Funktionen eines Mittelzentrum Funktion wird
erfillt nicht erfullt

Entwicklungs- und Stabilisierungsfunktion

Umfangreiches Angebot an Wirtschaftsbetrieben X

Umfangreiches Angebot an Arbeitsplatzen X

Regionale Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktion

Vielseitige Einkaufsmdglichkeiten des gehobenen Bedarfs X

Filialen von Banken und Versicherungen X

Bildungs-, Gesundheits-, Kultur- und Freizeitfunktion

Schulen der Sekundarstufe Il
Offentliche Bibliothek
Berufsschulen

X | X | X | X

Veranstaltungshalle (Stadthalle und weitere Dorfgemein-
schaftshauser)

Krankenhaus mit regionaler Versorgungsfunktion X

Fachéarzte X

Steuerungsfunktion

Sitz oder AuB3enstelle von Landesbehdérden X

Sitz oder AuRenstelle von Kreisverwaltungen X

Uberregionale Verkehrsfunktion
Umsteigefunktion SPNV - OPNV X
OPNV-Knotenpunkt X

- Die Stadt Zeulenroda-Triebes erfillt in den wesentlichen Bereichen ihre funktionalen Aufgaben eines Mit-
telzentrums entsprechend den Anforderungen des Landesentwicklungsprogrammes Thiringen 2025.

3.2 Leitbilder der Entwicklung

Ausgehend von der kommunalen Neugliederung im Studwesten des Landkreises Greiz umfasst die Stadt Zeu-
lenroda-Triebes neben den beiden stadtisch gepréagten Siedlungsbereichen von Triebes und Zeulenroda zahl-
reiche dorflich gepréagte Siedlungen. Der demographische Wandel, eine insgesamt abnehmende Bevdlkerung
sowie nur begrenzt zur Verfugung stehende Mittel erfordern Leitbilder fur die weitere Entwicklung der Stadt
und ihrer Ortsteile. Dabei ist auch zu bericksichtigen, dass an Stelle der produzierenden Betriebe vermehrt
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Dienstleistungsunternehmen treten. Der Freizeitbereich soll zudem vor allem in Verbindung mit der Entwick-
lung der Talsperrenregion an Bedeutung gewinnen. Dabei ist die Entwicklung als Einheit der Talsperren Zeu-
lenroda und Weida zu sehen, da diese die Destination ,Zeulenrodaer Meer® umfassen. Die Talsperre Weida
soll nach der Sanierung vorrangig der naturvertraglichen (Nah)Erholung vorbehalten bleiben.

Der weiteren Entwicklung der Stadt Zeulenroda-Triebes liegen folgende Leitbilder zu Grunde, die zu einer
Unterscheidung und Differenzierung der Siedlungsbereiche fuihren.

Hauptsiedlungsbereiche mit vorrangiger Entwicklung
Die Hauptsiedlungsbereiche im Stadtgebiet von Zeulenroda-Triebes sind

* Zeulenroda und

* Triebes
Diese beiden Siedlungsbereiche sollen im Wesentlichen die Einrichtungen und Anlagen des regionalen mit-
telzentralen Versorgungsbereiches (s.a. Kap. 3.1) beherbergen. Des Weiteren soll sich die bauliche Entwick-
lung, d.h. der Erhalt und die Entwicklung unterschiedlicher Baugebiete auf diese Siedlungsbereiche konzent-
rieren. Nennenswerte Siedlungsflachenerweiterungen werden mit Ausnahme von standortgebundenen Son-
dergebieten weitgehend auf diese beiden Siedlungsbereiche beschrankt bleiben. Ein Zusammenwachsen der
Bauflachen von Zeulenroda und Triebes sollte vermieden werden. Mit den Darstellungen erfolgt eine weitere
Differenzierung der Baugebiete vor allem in Zeulenroda. Die gewerblichen Entwicklungen werden sich im
Nordosten und die Gebiete mit Wohnfunktion im Slden sowie Westen konzentrieren. Der ergédnzende Frei-
zeitbereich wird sich aus Stidosten (Tennis- und Schief3platz) in Richtung Talsperre verlagern. Zur weiteren
Entwicklung der beiden genannten Hauptsiedlungsbereiche erfolgten die Fortschreibung des Stadtentwick-
lungskonzeptes Zeulenroda-Triebes 2030 und des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes.

Siedlungsbereiche mit dem Potenzial einer weiteren Entwicklung
Erganzend zu den Siedlungsschwerpunkten Zeulenroda und Triebes sind die Ortsteile

* Arnsgruin

* Bernsgrun

* Mehla

* Niederbdhmersdorf

* Pahren

* Pollwitz
zu sehen. Diese Ortschaften konnen und sollen ergdnzende Funktionen fiir die eigene Bevolkerung aber auch
die umliegenden Ortschaften allein schon auf Grund ihrer Gré3e und Einwohnerzahl (> 200 Einwohner) tber-
nehmen. Hierbei handelt es sich weitgehend um Misch- und Dorfgebiete, wobei zunehmend ein Wandel zu
Wohngebieten erfolgt. Die vorhandenen Strukturen sind vor allem hinsichtlich der Nahversorgung zu sichern
bzw. wieder zu fordern (Nahversorgungseinrichtungen). Zudem sind die Voraussetzungen einer begrenzten
baulichen Entwicklung zu schaffen (Nutzung von Bauliicken und von s.g. "Schrottimmobilien") bzw. zu nutzen.
So befinden sich in allen genannten Ortsteilen noch unbebaute Flachen in B-Plangebieten (§ 30 BauGB) bzw.
im Bereich von Ergé&nzungssatzungen. Ziel der Stadt ist es dabei, einer Wandlung von Dérfern bzw. Mischge-
bieten zu reinen "Wohndorfern" zu verhindern und im Rahmen der kommunalen Mdéglichkeiten (z. B. Dorfer-
neuerungsprogrammen) die Nahversorgungsfunktion zu férdern und zu starken.

Siedlungsbereiche mit vorrangiger Sicherung und Erhalt vorhandener Strukturen

Erganzend zu den bereits genannten Ortsteilen umfasst das Stadtgebiet zahlreiche gréRere und kleinere Ort-
schaften mit weitgehend dorflicher Pragung, auch wenn es sich weitgehend nur noch um Mischgebiete han-
delt. Zudem ist die Tendenz der Entstehung und Wandlung der Dorf- zu Wohngebieten zu sehen, indem neben
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der landwirtschaftlichen auch eine gewerbliche Nutzung fehlt. Diese ehemaligen Ddorfer weisen insgesamt
weitgehend keine raumliche Differenzierung auf.

Ziel fur diese Ortslagen ist die Sicherung der vorhandenen Bausubstanz durch Sanierung bzw. alternativ die
Errichtung von Ersatzbauten bzw. vom Liickenschluss durch eine Neubebauung. Eine Ausweisung neuer Bau-
gebiete erfolgt in diesen Siedlungsbereichen mit Ausnahme von Sondergebieten im Flachennutzungsplan
nicht und soll auch nicht geférdert werden. Vorhandene Bauleitplane sind hinsichtlich der weiteren Verfah-
rensweise zu priifen. Dabei ist generell zwischen Aufhebung, Anderung (z.B. Merkendorf) und Beibehaltung
zu unterscheiden. In Plangebieten, die bereits weitgehend bebaut sind, sind die noch verfiigbaren Licken zu
schlieRen. Zu diesen Siedlungsbereichen zahlen

* Biina * Merkendorf
* Dobia * Piesigitz

* Dortendorf * Quingenberg
* Forthen * Schénbrunn
* Frotschau * Silberfeld

* Kleinwolschendorf * Weckersdorf
* Lawitz * Zadelsdorf

* Leitlitz

Bebaute Bereiche ohne Siedlungseigenschaften

Neben den zahlreichen Ortsteilen umfasst das Stadtgebiet auch bebaute Bereiche, die keinen eigenstandigen
Siedlungscharakter aufweisen. Hierbei handelt es sich sowohl um Spilittersiedlungen (z.B. "Klein-Amerika") als
auch um Einzelgebaude und Bereiche, in denen neben Kleingarten auch vereinzelt gréRere (Wohn-)Hauser
stehen. Auf Grund des fehlenden Siedlungscharakters, der allgemeinen demographischen Entwicklung sowie
dem o.g. Planungsansatz zur Forderung der Stadtgebiete von Zeulenroda und Triebes werden diese Bereiche
im Flachennutzungsplan nicht als Bauflachen dargestellt.

Fur diese Bereiche ist keine bauliche Entwicklung vorgesehen. Die vorhandenen Gebaude unterliegen, sofern
rechtskonform errichtet, dem Bestandsschutz. Mit dieser restriktiven Bauflachendarstellung soll einer weiteren
Zersiedlung der Landschaft vorgebeugt und den Zielen und Grundséatzen des Landesentwicklungsprogramms
2030 und des Regionalplanes Ostthuringen 2012 entsprochen werden.

Fur einzelne Bereiche, die eine ausreichende Struktur aufweisen, besteht dabei die Mdglichkeit, eine be-
grenzte bauliche Entwicklung tGber eine AuRenbereichssatzung (Satzung gem. § 35 BauGB) zu ermdglichen.

Erganzend liegen dem Flachennutzungsplan folgende Planungsansétze zu Grunde:

Foérderung des Fremdenverkehrs: Mit der Aufhebung des Trinkwasserschutzes fir das Weidatalsperrensys-
tem zum 01. September 2012 bestehen umfangreiche Mdglichkeiten einer Fremdenverkehrsent-
wicklung im Umfeld der Talsperren (s.a. Grundsatz 4.4.1 LEP 2025: Schwerpunktraume Tourismus).
Die Stadt Zeulenroda-Triebes hat es sich in Zusammenarbeit mit dem Planungsverband "Vogtlandi-
sche Seen" zur Aufgabe gemacht, die Voraussetzungen zur Férderung des Fremdenverkehrs zu
schaffen. Hierzu wurde ein Masterplan mit zentralen Entwicklungsgebieten erarbeitet, der Grundlage
der weiteren Entwicklung ist. Die zentralen Entwicklungsgebiete wurden durch entsprechende Dar-
stellungen in den Flachennutzungsplan tbernommen und z.T. wurde bereits Giber verbindliche Bau-
leitplane Baurecht geschaffen ("Strandbad Zeulenroda", "Strandbad am Bio-Seehotel”). Zudem
wurde die Planung zum Promenadenweg umgesetzt, der auch fir Personen mit eingeschrankter
Mobilitat geeignet ist und die Schwerpunktgebiete "Strandbad Zeulenroda" und das ,Strandbad am
Bio-Seehotel“ mit der Eventflache verbindet.
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Erganzend soll das grof3e Waldgebiet des Pollwitzer Waldes fur eine touristische Nutzung gesichert
und entwickelt werden.

Sicherung und Férderung von Gewerbe und Industrie: Ziel der Stadt Zeulenroda-Triebes ist es, die vorhande-
nen Gewerbe- und Industriebetriebe zu sichern und im Rahmen der Mdglichkeiten zu unterstitzen.
Hierzu stehen in den Plangebieten u. a. in Zeulenroda und Triebes gegenwartig keine Flachen zur
Verfligung. Zudem bestehen einzelne Gewerbestandorte in den umliegenden Ortschaften. Um den
heutigen Anforderungen zu entsprechen, hat die Stadt begonnen, die verbindlichen Bauleitplane
entsprechend anzupassen. Um kurz- und mittelfristig dem eigenen Bedarf als auch den Anforderun-
gen auf der zentral6rtlichen Funktion gerecht werden zu kénnen, erfolgt die Darstellung eines ergan-
zenden Gewerbestandortes.

Wohnbauentwicklung: In der Stadt Zeulenroda-Triebes besteht vor allem fir das Stadtgebiet von Zeulenroda
trotz der aktuellen Entwicklungen weiterhin eine Nachfrage nach Wohnbauland. Ziel der Stadt ist es,
analog der bisherigen Verfahrensweise, neben der Nachnutzung von Brachen, wie z. B. in der Hein-
rich-Heine-StraRe geschehen und im Salzweg geplant, im begrenzten Umfang weitere Bauflachen
in Zeulenroda bereit zu stellen. Ergdnzend sind eine weitere Sanierung / Riuckbau und eine Aufwer-
tung der mit Plattenbauten bestandenen Quartiere am Otto-Grotewohl-Ring, an der Stral3e der DSF
sowie an der Aumaischen Straf3e geplant (s. a. Stadtentwicklungskonzept Zeulenroda-Triebes
2030).

4., Flachennutzungen

Im Flachennutzungsplan werden die vorhandenen und geplanten Flachennutzungen im Gebiet der Stadt Zeu-
lenroda-Triebes dargestellt. Dabei erfolgt die inhaltliche Darstellung nach den MalRgaben des 8 5 Abs. 2
BauGB sowie der Baunutzungsverordnung. Mit ihnen werden die planerischen Absichten der Stadt festgelegt.
Dabei werden bestehende Nutzungsbeschrankungen und Planungen, die auf anderen gesetzlichen Grundla-
gen beruhen, oder entsprechende Hinweisfunktionen beriicksichtigt. Im Flachennutzungsplan der Stadt Zeu-
lenroda-Triebes wurden daher entsprechende nachrichtliche Ubernahmen von Schutzgebieten und -objekten
(8 5 Abs. 4 BauGB) sowie weitere Hinweise aufgenommen. Bei der Darstellung der baulichen Nutzung (8 5
Abs. 2 BauGB) bzw. den erfolgten weiteren Differenzierungen ist zu beachten, dass sie einen gewissen Ge-
neralisierungsgrad aufweisen, der es der Stadt Zeulenroda-Triebes erlaubt, in nachgeordneten Verfahren kon-
kretere Festsetzungen zu treffen. Mit diesem Generalisierungsgrad sind zudem gewisse Unscharfen verbun-
den.

Im Flachennutzungsplan erfolgt eine flaichendeckende Darstellung zur beabsichtigten Art der Bodennutzung.

Der gesamte Flachennutzungsplan ist fir einen Planungszeitraum von ca. 15 Jahren ausgelegt, so dass das
Jahr 2035 als Zieljahr der Planung angesehen wird. Entsprechend diesem Planungshorizont wurde der Pla-
nung die in der Anlage 1 ,Bevolkerungsentwicklung und Wohnbauflachenbedarfsermittlung" ermittelten Anga-
ben zur voraussichtlichen Einwohnerzahl, zur Altersstruktur und dem sich daraus ergebenden Wohnbaufla-
chenbedarf zu Grunde gelegt.

4.1 Siedlungsentwicklung

Die Siedlungsentwicklung ist eng an die Bevdlkerungs- und Wirtschaftsentwicklung gekoppelt. Bevélkerungs-
wachstum, steigender Wohlstand und ein umfangreiches Arbeitsplatzangebot fuhren zu Siedlungsverdichtun-
gen und -erweiterungen. Hungersnote und Epidemien haben dagegen in den vergangenen Jahrhunderten zu
Abwanderungen bis hin zu kompletten Siedlungsaufgaben gefiihrt. Ein akuter Arbeitsplatzmangel fihrte wie-
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derholt zur Aus- und Abwanderung von Bevélkerungsteilen und damit zu einem reduzierten Siedlungsflachen-
bedarf, wohingegen die Schaffung von Arbeitsplatzen zu einem verstarkten Zuzug und damit zu Siedlungser-
weiterungen fuhrten. Hinzu kommt heute die Notwendigkeit zur Bereitstellung von Bauflachen zur Erhéhung
der Attraktivitat der Stadt, um den Zuzug von dringend bendtigen Fach- und Arbeitskréaften zu unterstitzen.
Der bestehende Arbeitskraftemangel in Zeulenroda-Triebes hat bereits dazu gefihrt, dass der Ausbau eines
ortsansassigen Gewerbebetriebes in eine andere Kommune verlagert wurde. Die Stadt ist daher gefordert, im
Rahmen der planerischen Moglichkeiten die s. g. weichen Standortfaktoren aufzuwerten. Hierzu gehért auch
die Bereitstellung von Bauflachen bzw. von Wohnraum.

4.2 Bauflachen

Im Flachennutzungsplan wird die Art der Bodennutzung in den Grundzugen dargestellt. Dabei kdnnen sowohl
Bauflachen als auch Baugebiete dargestellt werden. Im Flachennutzungsplan der Stadt Zeulenroda-Triebes
erfolgt eine differenzierte Darstellung der Bauflachen entsprechend dem Bestand und der beabsichtigten Nut-
zung analog der Baunutzungsverordnung. Die fiir das Wohnen vorgesehenen Flachen werden mit Ausnahme
der Flachen der genehmigten Bebauungsplane ausschlie3lich als Wohnbauflachen dargestellt, um der Stadt
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung einen Spielraum fir inhaltliche Konkretisierungen durch weitere
Festsetzungen zu ermdglichen (z. B. Festsetzungen als Reine, Allgemeine oder Besondere Wohngebiete).

Eine differenzierte Darstellung der Mischbauflachen (Misch- oder Dorfgebiet) ist im Plangebiet und seinen
Ortsteilen sinnvoll und erforderlich, da durch die vorhandenen landwirtschaftlichen Haupt- und Nebenerwerbs-
betriebe auf die besonderen Anforderungen von Landwirtschaftsbetrieben einzugehen ist. Die gemischten
Bauflachen werden daher differenziert als Misch- (8§ 6 BauNVO) bzw. Dorfgebiete (§ 5 BauNVO) dargestellt.
Die gewerblichen Bauflachen werden entsprechend den Festsetzungen bestehender Bebauungspléne als Ge-
werbe- (GE) oder Industriegebiete (GI) dargestellt. Fir alle anderen gewerblichen Bauflachen erfolgt eine Dar-
stellung als Gewerbegebiete. Fir die Bebauungsplangebiete, fir die eine Teilaufhebung der Satzung vorge-
sehen ist, wird die angestrebte Folgenutzung dargestellt (z.B. Gebiet des Bebauungsplanes in Bernsgrtn).
Erganzend erfolgen Darstellungen von Sondergebieten mit einer Angabe zur konkreten Art der Nutzung.

Bei allen Bauflachendarstellungen ist zu beachten, dass die Flachendarstellungen neben den Gberbauten Fla-
chen auch die dem jeweiligen Gebietstyp entsprechenden Nebenanlagen und -einrichtungen mit umfassen.
Dabei weisen diese Anlagen bei den unterschiedlichen Siedlungstypen stark abweichende Grolen auf. So
sind die den Wohnbauflachen bzw. gemischten Bauflachen zuzuordnenden Géarten in den dorflichen Ortsteilen
aber auch im Bereich der ehemals herrschaftlichen Wohngebaude (z.B. Rétlein und Franz-Ludwig-StralRe) z.
T. wesentlich groRer als im Umfeld von Siedlungshéusern bzw. des Geschosswohnungsbaus. Unabhéangig
von ihrer Grol3e sind diese Grunflachen (Garten) Teil der Bauflachen, wenn sie durch die vorhandene Bebau-
ung baulich gepréagt sind.

421 Wohnbauflachen

Die vorhandenen Wohnbauflachen im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes befinden sich vor allem in den
Stadtgebieten von Zeulenroda und Triebes. Hinzu kommen Wohngebiete in einzelnen Ortsteilen, wie z. B. in
Arnsgriin, Bernsgriin, Mehla, Pahren, Niederbéhmersdorf und Weckersdorf. Des Weiteren sind erganzend zu
den Bebauungsplangebieten in Zeulenroda und Triebes weitere Wohnbaugebiete z.B. in Bernsgriin, Weckers-
dorf, Arnsgriin, Mehla und Niederbohmersdorf geplant bzw. ganz oder teilweise umgesetzt worden.

Bei der Siedlungsentwicklung lassen sich grob drei Phasen unterscheiden:
Die erste Phase umfasst die historischen Siedlungsbereiche mit mehr oder weniger grof3en Gebauden und
Hofstellen aber auch ersten Siedlungshéusern, wie z. B. in der Oberen Neustadt und der Quergasse in Zeu-
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lenroda. Die zweite grof3e Phase bezieht sich auf die Zeit zwischen 1950 bis 1989 mit dem Geschosswoh-
nungsbau. Dabei reicht das Spektrum von einzelnen Gebauden sowohl in Zeulenroda und Triebes als auch in
einzelnen dorflich gepragten Siedlungsbereichen wie in Pollwitz und Pahren bis hin zu komplett neu entstan-
denen Quartieren (Zeulenroda West, Rétlein oder Dr.-Wilhelm-Kiilz Stra3e in Triebes). 1990 setzte dann die
bis dato letzte Phase ein. In dieser Phase erfolgten einerseits umfangreiche Sanierungs- und Modernisie-
rungsmaflnahmen in weiten Bereichen des vorhandenen Gebaudebestandes und andererseits die Entwick-
lung von neuen Baugebieten fur Einfamilienhduser. Wéhrend ein Teil der Neubaugebiete in integrierter Lage
durch die Nutzung grof3erer Baullicken oder aufgegebener Gewerbebrachen entstanden sind (z.B. ,Heinrich-
Heine-StralRe" in Zeulenroda, ,Nordstrale” in Triebes und das ehemalige Mébelkombinat in der "Schleizer
Strale“ in Zeulenroda bzw. "Im Dorfe" in Mehla), wurden durch andere Baugebiete z. T. sehr groRflachig
AuRenbereichsflachen in Anspruch genommen. In einigen Ortsteilen muss nach dem heutigen Kenntnisstand
auf Grund Uberproportional grol3er Baugebiete von einer stadtebaulichen Fehlentwicklung ausgegangen wer-
den. Hierzu gehdrt u.a. das Baugebiet in Bernsgrin.

Ausgehend von der Wohnbauflachenbedarfsermittiung ist davon auszugehen, dass bis zum Jahr 2035 ein
umfangreicher Wohnungsleerstand entstehen wird. Dieser wird voraussichtlich Wohnungen im Geschosswoh-
nungsbau sowie in mehrgeschossigen Gebauden der Stadte Zeulenroda und Triebes umfassen. Dagegen ist
weiterhin davon auszugehen, dass die Nachfrage nach Baugrundstiicken fir Einfamilienhauser als auch fur
seniorengerechte Wohnungen anhalten wird. In welchem Umfang dabei der Bedarf im Bereich der Einfamili-
enhauser ausfallen wird, héngt ganz entscheidend von der wirtschaftlichen Entwicklung der Region incl. des
Fremdenverkehrs ab.

Analog der bisherigen Entwicklung in der Stadt Zeulenroda-Triebes soll mit verschiedenen Verfahrensweisen
parallel auf die zukinftige Entwicklung reagiert werden.

1.) In Abstimmung mit den Wohnungsbaugesellschaften und -genossenschaften wird auch zukunftig der Rick-
bau von Wohnblécken bzw. dem Rickbau von Geschossen unumgénglich sein. Je nach Grofl3e und Struk-
tur der beraumten Grundstiicke kann entweder eine Wohnumfeldverbesserung erfolgen oder eine Nach-
nutzung mit Wohnhausern analog dem Stadtbachring, wobei gegenwartig auch zur Beriicksichtigung der
Wirkungen des Klimawandels vorrangig von einer Wohnumfeldverbesserung mit einer Erhéhung des Grin-
anteils auszugehen ist. Dies fuhrt auch zu einer Attraktivitatssteigerung der entsprechenden Wohngebiete.
Der Ruckbau wird bei dem bereits vorhandenen hohen Leerstand nicht vermeidbar sein, auch um einen
gegenseitigen Verdrangungseffekt zu vermeiden. In der Fortschreibung des Stadtentwicklungskonzeptes
(ISEK 2030) werden diese Bereiche als ,Umstrukturierungsgebiet mit Schrumpfungsanteil” definiert.

2.) In den vergangenen Jahren hat die Stadt Zeulenroda-Triebes gute Erfahrungen mit der Nachnutzung ehe-
maliger Gewerbestandorte mit Wohnh&usern gemacht. Sowohl im Bereich der Heinrich-Heine-Stral3e, dem
Satzungsgebiet ,Hintere GoethestraRe" als auch im Kreuzungsbereich "Seelingstrale / Hohe Stralle" er-
folgte eine Nachnutzung mit Wohnhausern. Die Nachnutzung entsprechender Flachen entspricht weitge-
hend einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, ist meist mit einem geringen ErschlieRungsaufwand
verbunden und vermeidet eine weitere Flachenexpansion in den Auf3enbereich. Daher wurde auch die
Brache am Salzweg (ehemals Stickerei Ketzel) fuir die Folgenutzung Wohnen vorbereitet.

Im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes existieren noch weitere gewerbliche Altstandorte. Die Stadt Zeu-
lenroda-Triebes wird weiterhin vorrangig bemiiht sein, entsprechende Standorte einer Nachnutzung zuzu-
fuhren. Dies héngt aber ganz entscheidend von der Flachenverfiigbarkeit sowie den verfligbaren Forder-
mitteln zum Rickbau und meist auch zur Beseitigung der Altlasten ab. Dabei eignen sich gerade die zent-
rumsnahen Bereiche fir die verschiedenen Wohnungsformen fiir Senioren, da sie so weiterhin am gesell-
schaftlichen Leben teilnehmen kénnen.
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3.) Neben dem Geschosswohnungsbau ist auch in den Stadtgebieten von Zeulenroda und Triebes ein erhdh-
ter Leerstand vorhanden. Dieser resultiert vor allem aus dem Leerstand in Mehrfamilienhdusern. Die Stadt
kann aufgrund der bestehenden Eigentumsverhaltnisse weitgehend nicht auf diese Gebaude / Grundsti-
cke zugreifen. Die Stadt hat bisher und wird auch weiterhin eine Sanierung und Wiedernutzbarmachung
dieser leerstehenden Gebaude im Rahmen ihrer Moglichkeiten (Férdermittel etc.) unterstiitzen. Dabei zeigt
sich aber auch, dass im Rahmen der SanierungsmaRnahmen im Regelfall im Gegensatz zum Ausgangs-
zustand eine geringere Anzahl an Wohnungen entsteht, um den heutigen Anforderungen gerecht zu wer-
den. Bei einem Riickbau werden die Flachen haufig Parkstellflachen / Garagen und im geringeren Umfang
fur Grinflache genutzt. Sie stehen mit fiir eine Wohn-Nachnutzung nicht zur Verfligung.

4.) Ungeachtet der Méglichkeiten zum Bau von Wohnhausern innerhalb des bebauten Bereiches ist auch wei-
terhin von einer Nachfrage nach Grundstiicken zur Errichtung von Einfamilienh&ausern auszugehen. Hierzu
sind begrenzt neue Bauflachen darzustellen. Entsprechend den o. g. Ausfiihrungen wird davon ausgegan-
gen, dass der Bedarf sowohl in den Ortschaften Uber den vorhandenen Bestand an Baullicken sowie in
Plangebieten weitgehend gedeckt werden kann. Lediglich in Zeulenroda besteht bereits heute eine erheb-
liche Nachfrage nach Baugrundsticken. Da Baulicken bzw. weitgehend auch die Baugrundstiicke in den
Plangebieten durch die Stadt nicht direkt aktivierbar sind, miissen weitere Flachen fir eine Bebauung zur
Verfligung gestellt werden, um eine Abwanderung in andere Kommunen zu vermeiden.

Ausgehend von dem in der Anlage 1 ermittelten Bedarf von 150 Baugrundstiicken fur Einfamilienhauser wird
davon ausgegangen, dass 47,3 % dieses Bedarfs durch die Nachnutzung von Flachen sowie die Bebauung
von Baullicken und von Baugrundstiicken in Plangebieten gedeckt werden kann. Fir die verbleibenden 52,7 %
(= 79 Baugrundstiicke) ist bei einem Ansatz von ca. 850 m2 Bruttoflache / Baugrundstiick (Baugrundsttick incl.
Verkehrs- und Grinflachen) von einem Gesamtflachenbedarf von 6,7 ha auszugehen.

Geplante Wohnbauflachen: Im Flachennutzungsplan der Stadt Zeulenroda-Triebes werden insgesamt acht
Flachen fur eine zusatzliche Wohnbebauung (Flache W 2 bis W 9) dargestellt. Dabei wird die Planungsflache
W 1 — ,Westlich Aumaische Stralde |I“ nicht weiter verfolgt. Fur die bisherigen Planungsflachen ,Wohngebiet
Am Stausee" sowie dem ,Wohngebiet Mehlaer Hauptstrale® besteht inzwischen verbindliches Baurecht, wo-
bei die Bauflache in diesen Gebieten weitgehend verkauft bzw. auch zum Teil bereits bebaut sind.

Im Flachennutzungsplan werden die nachfolgenden zuséatzlichen Wohnbauflachen dargestellt:

W 2: ,,Westlich Aumaische StraRe II"

Ortsteil: Zeulenroda
Lage: Westlich der Aumai-
schen StralRe

Art der Nutzung: Wohnbauflache

BruttoflachengréfRe: 0,8 ha, davon baulich
nutzbar 0,5 ha

Bemerkung: Auf Grund der Grof3e der Flache
sowie des offentlichen Eigentums eignet sich
die Flache fur eine kurzfristige Bereitstellung
einer begrenzten Flache v.a. fiir Einfamilien-
h&user in bevorzugter Stadtrandlage. In
Folge des einzuhaltenden Abstandes von
Gebauden zum Wald (30 m) steht die Flache
nur begrenzt mit 0,5 ha fiir eine Bebauung zu
Verfiigung. Fur das Plangebiet wurde bereits
das Aufstellungsverfahren fir einen Bebau-
ungsplan eingeleitet.
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W 3: ,,Bleichenweg-Nord"

Ortsteil: Zeulenroda

Lage: westlich Bleichenweg
Art der Nutzung: Wohnbauflache
BruttoflachengréfRe: 0,7 ha

Bemerkung: Der Standort schlief3t eine vorhan-
dene Bauliicke einerseits in Stadtrandlage in

. \ unmittelbarer Nahe zum Strandbad Zeulenroda
Handel N\ und damit zur Talsperre und andererseits in un-
mittelbarer Nahe zur Innenstadt.

. \ %4
/ a&— @ &\' \\

i AN

W 4: ,Hohe StraRe"
Ortsteil: Zeulenroda

Lage: Hohe Stral3e / Steinweg

Art der Nutzung: Wohnbauflache
BruttoflachengréfRe: 3,7 ha

Bemerkung: Die Flache ist bereits fast vollstén-
dig von Baugebieten bzw. bebauten Gebieten
umstanden. Sie bildet den Lickenschluss zwi-
schen den Plangebieten "Salzweg" und dem be-
reits bebauten Plangebiet "Oberer Weg". Vorge-
sehen ist das Gebiet fur eine Bebauung mit Ein-
familienh&usern. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ist die durch das Plangebiet ver-
laufende Fernwasserleitung (FWL 2) zu beriick-
sichtigen (s. dargestellte Griinflache).

W 5: ,,Untere Haardt"
Ortsteil: Zeulenroda
Lage: Untere Haardt

Art der Nutzung: Wohnbauflache

BruttoflachengréRe: 0,5 ha

Bemerkung: Die Flache schlief3t eine vorhan-
dene Liicke zwischen bestehender Bebauung.
Sie liegt direkt an der ErschlieBungsstral3e Un-
tere Haardt.

Flache W 6 "Wohngebiet Mehlaer HauptstraBe“: Fir das Gebiet der bisherigen Planungsflache 6 liegt in-
zwischen ein rechtskraftiger Bebauungsplan vor, wobei die Baugrundstiicke bereits bebaut / verkauft sind.
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W 7: ,Salzweg"
Ortsteil: Zeulenroda
Lage: Westlich Salzweg

Art der Nutzung: Wohnbauflache
BruttoflachengréfRe: 0,3 ha

Bemerkung: Die Flache schlief3t eine vorhan-
dene Lucke zwischen bestehenden und geplan-
ten Wohnbauflachen im Osten von Zeulenroda.

W 8: ,,Bleichenweg-Siid"
Ortsteil: Zeulenroda
Lage: westlich Bleichenweg

Art der Nutzung: Wohnbauflache

BruttoflachengréfRe: 0,8 ha

Bemerkung: Der Standort schlie3t eine vorhan-
dene Bauliicke in unmittelbarer Stadtrandlage
und in unmittelbarer Nahe zum Strandbad Zeu-
lenroda und damit zur Talsperre.

Flr das Gebiet liegt bereits aufgrund einer kon-
kreten Nachfrage der Aufstellungsbeschluss fir
einen Bebauungsplan (Wohngebiet der Klein-
wolschendorfer Stral3e*) vor.

W 9: ,,Pollwitz"
Ortsteil: Pollwitz
Lage: ndrdlicher Siedlungsrand

Art der Nutzung: Wohnbauflache
BruttoflachengrofRe: 0,4 ha

Bemerkung: Der Standort grenzt unmittelbar an
den Siedlungsbereich und wird im Norden und
Osten von einem Weg begrenzt. Die Planung
fuhrt dabei zu einer Abrundung des Siedlungs-
bereiches.

Die fur eine Wohnnutzung geplanten Flachen umfassen eine Bruttoflache von 7,2 ha und liegen dabei gering-
fugig tber dem ermittelten Bedarf aul3erhalb der bestehenden Plangebiete und Baulticken. Hierbei ist zu be-
ricksichtigen, dass 51,4 % dieser Entwicklungsflache auf die W 4 ,Hohe Stral3e" entfallt. Aufgrund der zahl-
reichen Flurstiicke und damit unterschiedlichen Eigentimer ist von einer langeren Zeitspanne bis zur Flachen-
verfugbarkeit auszugehen, so dass bis dahin die anderen, wesentlich kleineren Entwicklungsflachen umge-
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setzt werden sollen bzw. hierfur bereits die erforderlichen Aufstellungsbeschlusse fiur die verbindliche Bauleit-
planung gefasst wurden. Auch fur diese Flachen gilt, dass sie zu einer Abrundung der vorhandenen Sied-
lungsflachen und fir sich genommen keine eigene stadtebauliche Entwicklung einleiten oder begriinden.

Im Gegenzug wurden bzw. werden in den Ortsteilen Bebauungsplane aufgehoben bzw. flaichenmafig redu-
ziert (z. B. Bernsgriin), um den aktuellen Ansprichen gerecht werden zu kénnen.

Mit der Darstellung der geplanten Wohnbauflachen kann die Stadt Zeulenroda-Triebes der anhaltenden Nach-
frage nach Wohnbauflachen im Planungshorizont des Flachennutzungsplanes gerecht werden. Hierbei wurde
auch bericksichtigt, dass Wohnbauflachen fiir unterschiedliche Anspriiche zur Verfligung stehen mussen.
Neben gréReren Wohnbaugrundstiicken im gehobenen Segment gilt es auch, der Eigentumsbildung weiterer
Kreise der Bevolkerung gerecht werden zu kénnen (8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB). Zudem ist auch zu berucksich-
tigen, dass die Flachenverfiigbarkeit der geplanten Bauflachen nicht unmittelbar besteht und hergestellt wer-
den kann und somit bei Bedarf auch Ausweichflachen zur Verfligung stehen missen.

Tab. 8: Wohnbauflachenstatistik der Stadt Zeulenroda-Triebes
Wohnbauflachenstatistik

Im Flachennutzungsplan dargestellt Wohnbauflachen/ Wohnge- 250,0 ha

biete (ohne geplante Aufhebungen)

davon Planungsflachen 7,2 ha
Nachnutzung bereits baulich genutzter Flachen 0,5 ha

(Aumaische Str. Il — angesetzt wird der baulich nutzbare Flache)

Neuinanspruchnahme 6,7 ha

422 Gemischte Bauflachen

Wahrend bereits schon heute in weiten Teilen von Zeulenroda und Triebes auch auf3erhalb der Bereiche mit
Geschosswohnungsbau die Wohnnutzung an Bedeutung gewinnt und im Vordergrund steht (= Darstellung
als Wohnbauflache), ist in anderen Bereichen die typische Mischung unterschiedlicher Nutzungsformen noch
erhalten geblieben. Dabei ist zwischen Wohnen und gewerblicher Nutzung einerseits (Mischgebiete i.S.d. § 6
BauNVO) sowie zwischen Wohnen, gewerblicher und land-/forstwirtschaftlicher Nutzung andererseits (Dorf-
gebiete i. S. d. § 5 BauNVO) zu unterscheiden.

In zahlreichen Ortsteilen, wie z.B. Arnsgrin, Bernsgriin, Merkendorf und Piesigitz ist noch heute die doérfliche
Siedlungsstruktur zu erkennen. Zahlreiche Hofanlagen, Scheunen und Stélle belegen die ehemalige landwirt-
schaftliche Nutzung. Neben den landwirtschaftlichen Betrieben haben sich Handwerker und Dienstleistungs-
unternehmen angesiedelt. Nach dem II. Weltkrieg gingen die einzelnen Landwirtschaftsbetriebe weitgehend
in den Landwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaften auf. Stélle und Scheunen wurden durch die LPG
genutzt bzw. aus der Nutzung genommen. Wie auch in anderen Gemeinden haben nach 1989 Wiedereinrich-
ter die Bewirtschaftung von Flachen aufgenommen, wobei die Agrargenossenschaften weiterhin die groRten
Flachenbewirtschafter sind (Pahren Agrar Verwaltungs- und Vermarktungs GmbH und Co KG und Agrarge-
nossenschaft "Oberland” Bernsgriin e.G.). Heute befinden sich nach Angaben des Landwirtschaftsamtes Zeu-
lenroda zuséatzlich zu den Agrargenossenschaften weitere Haupterwerbsbetriebe im Gebiet der Stadt Zeulen-
roda-Triebes. Allein fur Leitlitz sind 4 Haupterwerbs- und 1 Nebenerwerbsbetrieb gemeldet. Die Hofstellen der
Haupt- und Nebenerwerbsbetriebe sind im Flachennutzungsplan als Dorfgebiete i.S.d. § 5 BauNVO darge-
stellt. Den Angaben liegt eine Zusammenstellung der Haupt- und Nebenerwerbsbetriebe des Landwirtschafts-
amtes Zeulenroda zu Grunde.
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Im Gegensatz zu den oben skizzierten Dorfgebieten stehen die Mischgebiete. Es handelt sich dabei um Ge-
biete, die neben dem Wohnen der gewerblichen Nutzung dienen. Diese Gebiete sind entweder aus Dorfge-
bieten durch die Aufgabe und damit das Fehlen landwirtschaftlicher Betriebe entstanden (Bernsgriin) bzw.
sind sie wie in Triebes und Zeulenroda aus der gewerblichen/industriellen Nutzung der Griinderzeit hervorge-
gangen. Gegenwartig besteht die Tendenz, dass sich die Mischgebiete allmahlich zu allgemeinen Wohnge-
bieten entwickeln, da auch der gewerbliche Nutzungsteil haufig in Gewerbegebiete abwandert und es damit
zu einer Entmischung und zur Dominanz der Wohnfunktion kommt. Zudem sind nicht stérende Handwerksbe-
triebe auch in allgemeinen Wohngebieten zulassig.

Entsprechend der gegenwartigen Nutzung und der beabsichtigen stadtebaulichen Entwicklung erfolgen die
Darstellungen der gemischten Bauflachen im Flachennutzungsplan. In den einzelnen Ortsteilen soll auch wei-
terhin, wenn auch nur zum Teil, eine Mischung aus Wohnen und gewerblicher Nutzung (MI) bzw. Wohnen,
Gewerbe und Landwirtschaft (MD) mdglich sein. Damit soll der charakteristische Nutzungsmix v. a. der landlich
gepragten Ortsteile erhalten bleiben und der Entwicklung von reinen ,Wohnddérfern“ durch eine weiterhin zu-
lassige gewerbliche Nutzung entgegengewirkt werden. Es wird zudem sichergestellt, dass Gewerbeunterneh-
men mit nicht erheblich stérenden Produktionsprozessen Entwicklungsmdéglichkeiten im vorhandenen Bestand
haben. Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass die Darstellungen im Flachennutzungsplan allein keine Ent-
mischung verhindern kénnen, da sich die Zulassigkeit einer Umnutzung unabhéngig vom Flachennutzungs-
plan allein aus § 34 BauGB ergibt, sofern kein Bebauungsplan vorhanden ist.

Es erfolgt aus nachfolgenden Grinden keine Darstellungen neuer Misch- oder Dorfgebiete im Bereich bisher
nicht bebauter Flachen im Flachennutzungsplan:
Neu geplante Misch- und Dorfgebiete sind heute weitgehend nicht mehr umsetzbar, da entweder die gewerb-
liche Nutzung oder die Wohnfunktion zur Dominanz kommt. Ein Beispiel hierfir ist der Bebauungsplan ,Im
Dorfe" in Mehla, der die Entwicklung eines Dorfgebietes zum Ziel hatte. Im Gegensatz zur Planung wurden
ausschlie3lich Wohnh&auser errichtet. Die Stadt Zeulenroda-Triebes plant daher, den Bebauungsplan aufzu-
heben, da das bisherige Planungsziel nicht mehr umsetzbar ist. Zudem besteht in der Stadt Zeulenroda-Trie-
bes besteht weitgehend kein Bedarf an neuen Mischgebieten.
Hingewiesen wird nachfolgend auf folgende Darstellungen von Mischgebietsflachen:
- Darstellung einer Mischgebietsflache im Bereich des Bebauungsplanes ,Plangebiet 01/92 Bernsgrin®
fur den Bereich des Bauhofes
- Darstellung einer Mischgebietsflache im Bereich der bestehenden Brachflache zwischen der Schopper-
stralRe und dem Lohweg — Plangebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Am Busbahnhof Lohweg*

»Am Busbahnhof / Lohweg"

Ortsteil: Zeulenroda
Lage: ndrdlich Schopperstr.
Art der Nutzung: Brache (ehem. Zeulux)

BruttoflachengrofRe: 1,2 ha

Bemerkung: Das Mischgebiet wird gem. ISEK
2030 als Stadtumbaugebiet gefiihrt. Aufgrund
der umgebenden Verkehrsflachen (u. a. Bundes-
straf3e) ist eine Nutzung als Wohnbauflache
nicht sinnvoll. Es ist daher eine gemischte Nut-
zung, u. a. fiir seniorengerechte Wohn- und Pfle-
geeinrichtungen, eine Rettungsstation und Ver-
waltungseinrichtungen geplant.
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Ansonsten erlauben die vorhandenen gemischten Bauflachen eine ausreichende Entwicklung. Fir eine Nach-
verdichtung stehen Baullicken zur Verfiigung, wobei der Flachennutzungsplan nicht die Verfligbarkeit dieser
Flachen prift. Gerade in den dorflich gepragten Siedlungen werden die als Baullicken geeigneten Flachen
héufig als Hausgarten genutzt. Diese stehen im Regelfall nicht fir eine Bebauung zur Verfligung. Bei gréReren
Erweiterungen oder Neuansiedlungen von gewerblichen Betrieben sollen die vorhandenen Gewerbegebiete
genutzt werden.

Tab. 9: Flachenstatistik der gemischten Bauflachen der Stadt Zeulenroda-Triebes

Flachenstatistik gemischte Bauflachen

Im Flachennutzungsplan dargestellte Misch- und Dorfgebiete 279,1 ha

423 Gewerbliche Bauflachen

Die gewerblichen Bauflachen werden generell in Gewerbe- und Industriegebiete untergliedert. Beide Gebiets-
arten dienen der Unterbringung von Gewerbebetrieben. Der entscheidende Unterschied besteht darin, dass
Industriegebiete vorwiegend von Gewerbebetrieben genutzt werden sollen, die auf Grund ihrer Immissionen
in anderen Baugebieten, also auch Gewerbegebieten unzulédssig sind. Relevant sind dabei vor allem
Larmemissionen, die bei einem Schichtbetrieb haufig die in der Nachtzeit (22 - 6 Uhr) zulassigen Werte tber-
schreiten.

Im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes befinden sich gegenwartig zahlreiche Standorte mit einer Gewerbe-/
Industrienutzung. Diese Standorte sind teilweise durch die Nachnutzung bisheriger industrieller / gewerblicher
Betriebsflachen entstanden bzw. wurden fur diese Standorte Bebauungsplane zur weiteren Entwicklung auf-
gestellt. Entsprechend den planerischen Absichten der Stadt Zeulenroda-Triebes soll die gewerbliche / indust-
rielle Entwicklung vor allem im Siden von Triebes sowie im Nordosten von Zeulenroda stattfinden. Ergén-
zende, teilweise betriebsbezogene Standorte befinden sich z.B. in Mehla, Bernsgriin und Pahren.

Die groReren Gewerbe- und Industriegebiete konzentrieren sich auf Zeulenroda, Triebes und Péllwitz. Wah-
rend dabei zahlreiche historisch gewachsene Gewerbestandorte zwischenzeitig aufgegeben und jetzt ander-
weitig genutzt werden (z. B. ehem. Jute-Gelande in Triebes, Heinrich-Heine-StralRe in Zeulenroda), sollen z.
B. die Gewerbestandorte in Péllwitz (Bahnhof) sowie nérdlich und teilweise stdlich der Schopperstral3e (B 94)
im Nordosten von Zeulenroda weiterhin fir eine gewerbliche Nutzung zur Verfiigung stehen. Neben diesen
historisch gewachsenen Standorten wurden nach 1989 im Suden von Triebes sowie im Norden von Zeulen-
roda Bebauungspléne fiir eine weitere gewerbliche Entwicklung aufgestellt (Gewerbegebiet Stidwest in Trie-
bes sowie die Gewerbe- und Industriegebiete | und Il in Zeulenroda). Wahrend in Triebes eine Festsetzung
als Gewerbegebiet erfolgte, wurden in Zeulenroda sowohl Gewerbe- als auch Industriegebiete festgesetzt.
Erganzend wurde fiir die angrenzende Flache im Bereich der Molkerei ein eigenstandiger Bebauungsplan
"Gewerbepark WEMA-StralRe" aufgestellt und zur Rechtskraft gebracht. Dieser Bebauungsplan soll u. a. die
Voraussetzungen zur Erweiterung der Molkerei schaffen.

Bei allen zukulnftigen Bebauungsplanen fir eine gewerbliche / industrielle Nutzung ist zu prifen, in welchem
Umfang Einzelhandelsbetriebe auf der Grundlage des vorliegenden Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
durch entsprechende Festsetzungen auszuschlief3en sind. Des Weiteren wird zu prifen sein, ob Photovolaik-
freiflichenanlagen im Rahmen von Aufstellung- und Anderungsverfahrens ausgeschlossen werden sollen, um
diese Flachen fir eine produktive gewerbliche Nutzung vorzuhalten.

Im Flachennutzungsplan erfolgt die Darstellung der folgenden Gewerbestandorte. Die Angaben zu den ver-
fugbaren Flachen entsprechen dem Kenntnisstand der Stadt Zeulenroda-Triebes.
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Tab. 10: Ubersicht der gewerblichen Bauflachen in der Stadt Zeulenroda-Triebes

Lage Bezeichnung Flachen- Verflg- Bemerkung
gréRe bare Fla-
[ha] chen [ha]
Bernsgriin | TECON (Bebauungsplan) 0,30 ---
Kleinwol- Gewerbestandort siidlich der Landes- 1,66 --- | Baumarkt
schendorf stralle
Mehla Gewerbestandort nérdl. HauptstralRe 4,04 --- | Umwelt Entsorgungs- u. Stra-
Benservice GmbH
Pollwitz Bahnhof Pollwitz 4,95 1,63 | private Flachen
Pollwitzmuhle 2,62
Triebes Triebes Sudwest (Bebauungsplan 16,01
incl. nordlich liegender Flache)
Gewerbestandort Hainacker 1,10
Gewerbestandort Wesserstralle 1,73 --- | Unbebaute Flache als betriebli-
che Erweiterungsflache
Triebesgrund 0,60 --- | Teil des Sonder- u. Gewerbege-
bietes Triebesgrund (insges. 1,9
ha)
Zeulenroda | Gewerbestandort Kleinwolschendor- 0,99 --- | Baufirma ZeuTie
fer StralRe
Untere Haardt 5,82
Gewerbe- und Industriegebiet |, Zeu- 22,38 --- | Es stehen keine Flachen zum
lenroda, Triebeser StralRe Verkauf zur Verflgung.
(Bebauungsplan)
Gewerbe- und Industriegebiet Il (Be- 15,69 --- | Es stehen keine Flachen zum
bauungsplan) Verkauf zur Verfigung.
Gewerbestandort 6stlich der Triebe- 13,64 ---
ser StralRe (Altbestand)
Gewerbegebiet dstlich der Meiners- 2,54 0,44 | Von der freien Flache im Um-
dorfer Stra3e (Bebauungsplan) fang von 1,45 ha sind 1,0 ha als

SO Einzelhandel Lebensmittel-
markt vorgesehen: Verfluigbare
Flache: 0,44 ha

Gewerbepark Wema-Stral3e (Bebau- 9,82 ---

ungsplan)

Gewerbestandort nérdlich Schopper- 20,81 --- | Ehemaliger oberer Bahnhof und

stralle angrenzende Flachen, umfasst
auch die Flachen des BPlan In-
dustriegebiet Sudlich der Mei-
nersdorfer Stral3e

Gewerbestandort zwischen Schop- 11,99 1,12 | Brachflachen, bedingt verfugbar,

perstraf3e und Heinrich-Heine-Stral3e Flachenreduzierung aufgrund ei-
ner geanderten Darstellung im
Nordosten der Flache (M)

Summen 3,19 | nur bedingte Verfugbarkeit

Somit stehen zurzeit Flachen fur eine gewerbliche / industrielle Nutzung im Umfang von 3,19 ha zur Verfigung
bzw. aufgrund eigentumsrechtlicher Fragen bedingt zur Verfligung. Der 1992 fir eine gewerbliche Nutzung im
Siiden von Niederbéhmersdorf aufgestellte Bebauungsplan ,In der Griine" mit einer Flache von 17,7 ha wurde
aufgrund der rechtskraftigen Aufhebung des Bebauungsplanes im Flachennutzungsplan nicht mehr berick-
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sichtigt. Unabhangig von den verfiigbaren Flachen an vorhandenen Gewerbestandorten werden die funf fol-
genden Bereiche als weitere Flachen fiir eine gewerbliche Nutzung dargestellt, wobei mit Ausnahme des Ge-
bietes G 3 Gewerbegebiete dargestellt werden. Fir die Flache G 3 bleibt diese Entscheidung der verbindlichen
Bauleitplanung vorbehalten.

G 1: ,,Binsichtweg“

Ortsteil: Zeulenroda
Lage: Binsichtweg
Art der Nutzung: gewerbliche Bauflache

Bruttoflachengrofle: 1,1 ha

Bemerkung: Die Flache grenzt unmittelbar an ein
bestehendes Gewerbegebiet, so dass sich eine
Erweiterung aufdréangt ohne dass weitere Flachen
des AufRenbereiches in Anspruch genommen wer-
den.

G 2: ,,Erweiterung Mehla“

Ortsteil: Mehla
Lage: HauptstralBe
Art der Nutzung: gewerbliche Bauflache

BruttoflachengréfRe: 0,8 ha

Bemerkung: Die Flache grenzt unmittelbar an das
Betriebsgelande der Umwelt Entsorgungs- und
StralRenservice GmbH. Diese hat den Antrag auf
eine Erweiterung der Flachendarstellung gestellt,
um den Betriebsstandort als Lagerflache erweitern
zu kénnen. U.a. sind auf den Erweiterungsflachen
Anlagen zum Larm- und Staubschutz geplant.

G 3: ,,Gewerbefldache Lawitz“

Ortsteil: Lawitz
Lage: nordostlich der Ortslage
Art der Nutzung: gewerbliche Bauflache

Bruttoflachengréf3e: 2,5 ha

Bemerkung: Diese zuséatzliche Flache umfasst die
ehemalige Stallanlage Lawitz, die bereits weitge-
hend zuriickgebaut ist. Mit der Darstellung sollen
die Voraussetzungen geschaffen werden, dass
sich die dort bereits ansassigen landwirtschaftsaffi-
nen und -abhangigen Gewerbebetriebe (z.B. Hanf-
produktion) weiter entwickeln kénnen.
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G 4: ,Gewerbeflache Am Waldstadion“: Die bisher geplante Gewerbeflache G 4 entfallt, da diese firr die Erweiterung des
Umspannwerkes genutzt werden soll und daher entsprechend dargestellt wird.

G 5: ,,Gewerbeflaiche Gewerbegebiet I11“

Ortsteil: Zeulenroda
Lage: nordl. Industriestralle
Art der Nutzung: gewerbliche Bauflache

Bruttoflachengréf3e: 8,5 ha

Bemerkung: Die Flache grenzt unmittelbar nérdlich
an das vorhandene Gewerbegebiet. Es wird im
Norden und Osten durch Nutzungen begrenzt, die
keine weitere Ausdehnung erlauben. Die Erschlie-
Bung ist ohne gréReren Aufwand von der Indust-
riestrafe aus moglich. Mit dem Standort kann
auch der Nachfrage nach groéReren zusammen-
héngenden Flachen entsprochen werden. Im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplanes fir
diese Gewerbeflache ist zu prifen, inwieweit die
im Entwurf des Regionalplanes Ostthlringen ent-
haltene Trassenfreihaltung fir eine nérdliche Um-
gehungsstralRe zu berticksichtigen ist.

Zusammenfassung: Die Darstellung der gewerblichen Bauflachen in Zeulenroda-Triebes beriicksichtigt weit-
gehend den vorhandenen Bestand sowohl in Zeulenroda und Triebes als auch in den Ortsteilen. Diese Gebiete
sind weitgehend ausgelastet bzw. es stehen nur noch begrenzt Flachen fir Betriebserweiterungen und Neu-
ansiedlungen zur Verfiigung. Ergénzend werden insgesamt flinf weitere, weitgehend kleinere Flachen fiir eine
gewerbliche Nutzung dargestellt. Hierbei handelt es sich einerseits um Erweiterungsflachen vorhandener Be-
triebe (G 2), um die Darstellung zur Sicherung vorhandener Betriebe (G 3), um Flachen, fir die sich eine
gewerbliche Nutzung aufdrangt (G 1) sowie eine grofl3ere Flache als Angebotsflache (G 5). Von den Planungs-
flachen (12,9 ha) stehen effektiv zukunftig 9,6 ha zur Verflgung, da die weiteren Flachen fur Betriebserweite-
rungen bendtigt werden. Um daher auch im Planungshorizont des Flachennutzungsplanes Flachen fur ge-
werbliche Nutzungen unter Berlcksichtigung der zentralortlichen Funktion der Stadt Zeulenroda-Triebes be-
reitstellen zu kdnnen, ist die Darstellung eines weiteren Gewerbegebietes unumgénglich. Dies erfolgt mit der
Darstellung der ,Gewerbeflache Gewerbegebiet 11 (G 5).

Durch die Neuausweisung von gewerblichen Bauflachen im Umfang von 5,4 ha werden nicht im Zusammen-
hang stehende Bauflachen ausgewiesen, die auch auf Grund ihrer Gré3e nicht in Konkurrenz zu den gem. RP
2012 ausgewiesenen bedeutsamen Potentialflachen mit hoher regionaler Prioritat stehen (vgl. auch LEP 2025
V 4.3.3), zumal diese sich in mindestens 25 km Entfernung befinden (z.B. ,Schleiz-Wolfsgalgen®). Weitere
Potentialflachen werden im sidlichen Landkreis Greiz sowohl im Regionalplan Ostthiringen (2012) als auch
im Entwurf zur Fortschreibung des Regionalplanes Ostthiringen (Entwurf 2018) nicht genannt.

Tab. 11: Flachenstatistik der gewerblichen Bauflachen der Stadt Zeulenroda-Triebes

Flachenstatistik gewerbliche Bauflachen

Im Flachennutzungsplan dargestellt Gewerbe- und Indust- 144.,4 ha

riegebiete

davon Planungsflachen 12,9 ha
Nachnutzung bereits baulich genutzter Flachen 2,5 ha
Neuinanspruchnahme 10,4 ha
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42.4 Sonderbauflachen

Als Sonderbauflachen sind solche Gebiete festzusetzen, die sich von den Baugebieten gem. 88 2 bis 9
BauNVO wesentlich unterscheiden. Im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes befinden sich mehrere Flachen,
die entsprechend ihrer bestehenden Nutzung als Sondergebiete dargestellt werden.

Sondergebiete ,Einzelhandel/Handel"

Die Darstellung der Sondergebiete "Einzelhandel" bzw. "Handel" mit den ergédnzenden Angaben zum Sorti-
ment setzt das vorliegende Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Zeulenroda-Triebes um. Damit sind
grofR¥flachige Einzelhandels- und Handelsbetriebe mit einer Verkaufsflache im Regelfall iber 800 m?, die sich
auf die stadtebauliche Entwicklung nicht nur unwesentlich auswirken kdnnen, auf3erhalb der dargestellten
Sondergebiete nicht zulassig.

SO ,Einzelhandel" (Triebes) - 1,9 ha: Die Darstellung der Sondergebiete ,Einzelhandel” in Triebes entspricht
der gegenwartigen Nutzung als Standorte mit Einzelhandelsbetrieben (B-Zentrum).

SO ,Einzelhandel" mit der Sortimentsvorgabe Lebensmittelmarkt / Fachmarkt fir Textilien und Schuhe (bisher
Gewerbe- und Industriegebiet |, Zeulenroda, Erganzungsstandort) - 1,9 ha: Bestandteil des bisher an-
gewandten Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriegebiet |, Triebeser Stralle, Zeulenroda" ist auch
ein Sondergebiet fur die Ansiedlung von Einkaufszentren und grof3flachigen Handelsbetrieben (§ 11
BauNVO). Durch den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet dstlich der Meinersdorfer Stral’e" mit der Fest-
setzung eines Gewerbegebietes fur den nérdlichen Teil des bisherigen Sondergebietes wird die bisher
zulassige Nutzung tberlagert. Da der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet dstlich der Meinersdorfer Strafe"
rechtskraftig ist, wird im Flachennutzungsplan eine verkleinerte Sondergebietsflache dargestellt.

Das verbleibende Plangebiet des Sondergebietes wird bereits genutzt. Die maximal zuléssige Verkaufs-
flache wurde erreicht, so dass keine zuséatzlichen Handelsbetriebe zuléssig sind.

Bereits im 3. Entwurf wurde ein erganzendes Sondergebiet Einzelhandel fir das Sortiment Lebensmittel
nordlich des Fachmarktzentrums Meinersdorfer StralRe aufgenommen (S 6). Dieser ergdnzende Stand-
ort soll der Verlagerung des vorhandenen Lebensmittelmarktes (ALDI) aus dem Fachmarktzentrum die-
nen. Fur die Verlagerung des Lebensmitteldiscounters wurde eine Auswirkungsanalyse erstellt, die zu
dem Ergebnis kommt, dass die geplante Verlagerung keine schadlichen Auswirkungen im Sinne von
§ 11 Abs. 3 BauNVO auf zentrale Versorgungsbereiche und die wohnungsnahe Versorgung hat. Zudem
soll in Verbindung mit dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan das Verkaufssortiment vorgege-
ben werden, um eine Beeintrachtigung des zentralen Versorgungsbereiches auch diesbeziglich aus-
zuschliel3en.

Auch wenn der Standort an der Meinersdorfer Stral3e aufgrund der angrenzenden gewerblichen Nut-
zung keine direkte Nachversorgungsfunktion erfullt, ist er doch der néchste Versorgungsbereich v. a.
fur die Bevolkerung von WeilRendorf und Niederbéhmersdorf sowie der 6stlichen Stadtbereiche von
Zeulenroda.

SO ,Handel" (Dienstleistungszentrum ,Aumaische Stralle" - ehemals Werk IlI", Zeulenroda) - 2,4 ha: An Stelle
des bisherigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes tritt nunmehr der Bebauungsplan ,Dienstleis-
tungszentrum Aumaische Stral3e" fur ein Sondergebiet Handel und groR3flachige Handelsbetriebe. Das
Gebiet wird bereits entsprechend durch Handelsbetriebe genutzt und ist weitgehend ausgelastet.

SO ,Einzelhandel" Lebensmittelmarkte Schopperstralle (2,0 ha): Der Standort an der Schopperstralle wird
aus dem Bestand bzw. der Planung in den Flachennutzungsplan als Sondergebiet aufgenommen. Das
Sondergebiet gliedert sich in einen ndrdlich der SchopperstralRe gelegenen Bereich mit einem beste-
henden Discounter (0,8 ha) sowie einen sidlichen Teil fir einen Vollsortimenter (1,2 ha), der auf der
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Grundlage einer Baugenehmigung gem. 8 33 BauGB errichtet wurde. Dem Standort wird eine qualifi-
zierte Grundversorgung im Lebensmittelbereich mit gesamtstadtischer und regionaler Ausstrahlung zu-
gewiesen. Hierbei soll an den beiden vorhandenen, sich erganzenden Betriebstypen festgehalten wer-
den. Die GroR3e der zuldssigen Verkaufsflachen fligt sich in die zu Ubernehmende Versorgungsfunktion
ein, wobei Verkaufsflachenerweiterungen stets auf ihre stéadtebauliche Vertraglichkeit zu prifen sind.

Dieser Standort ibernimmt in Zeulenroda erganzend die Nahversorgungsfunktion fiir den zentralen Ver-
sorgungsbereich ,A“ da in diesem kein Nahversorger mit einem Lebensmittelangebot vorhanden ist.
Die Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes legt fur diesen Standort fest, dass ein
Drogeriefachmarkt und weitere zentrenrelevante Sortimente nicht zuléassig sind.

Sondergebiete Sport und Freizeit

SO ,Tennis und SchieRanlage" (Zeulenroda) - 4,5 ha: Die Darstellung des Sondergebietes entspricht dem
rechtskraftigen Bebauungsplan "Tennis- und Schiel3platz Zeulenroda-Méarien". An der Planung wird
festgehalten.

SO ,Kartbahn" ("Schleizer Dreieck Am Arnsgriiner Kreuz") - 3,1 ha Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"Schleizer Dreieck Am Arnsgriner Kreuz" wurde mit dem Planungsziel aufgestellt, die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur eine Kart-Bahn zu schaffen. Die Flache wird entsprechend als Sondergebiet
im Flachennutzungsplan dargestellt.

SO ,Hotel", SO ,Eventflache", SO ,Gastronomie" (Bioseehotel) - 14,4 ha (u. a. Planungsflache S 3): Mit der
Darstellung der Sondergebiete im Bebauungsplan ,Strandbad am Bio-Seehotel" werden die Vorausset-
zungen zur Umsetzung des Masterplans Zeulenroda-Triebes (s. Kap. 2.4) geschaffen. Die Einzelvorha-
ben wurden zwischenzeitig weitgehend umgesetzt. Fir die weitere Entwicklung der vorhandenen Ho-
telanlage erfolgt eine Erweiterung des Sondergebietes in nérdliche Richtung. Es handelt sich dabei um
die unbebauten aber z.T. ehemals genutzten Bereiche zwischen dem bestehenden Sondergebiet und
der Thuringer Fernwasserversorgung. Da die konkrete Anordnung von Bau- und Griinflachen noch nicht
bekannt ist, erfolgt eine weitgehende Darstellung der Erweiterungsbereiche als Sondergebietsflache.

SO ,Ferienhauser", SO ,Ausstellung” und SO ,Fahrstation" (Strandbad Zeulenroda) - 12,5 ha: Mit der Darstel-
lung der Sondergebiete werden die Voraussetzungen zur Umsetzung des Masterplans Zeulenroda-
Triebes (s. Kap. 2.4) geschaffen und damit die historische Nutzung im Bereich des Strandbades fortge-
setzt. Mit den festgesetzten Nutzungen wird vom Masterplan teilweise abgewichen (Verzicht auf ein
Hotel). Der Bau der gastronomischen Einrichtung und der Ferienhausanlage wurde zwischenzeitig ab-
geschlossen (,MANOAH — Hauser am See*). Die weiteren Vorhaben wurden weitgehend umgesetzt.

SO ,Wochenend- und Ferienhausgebiet" (Zadelsdorf) - 10,2 ha: Mit der Darstellung des Sondergebietes wer-
den die Voraussetzungen zur Umsetzung des Masterplans Zeulenroda-Triebes (s. Kap. 2.4) geschaf-
fen. Zudem erfolgt mit der Darstellung die Beriicksichtigung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Wo-
chenend- und Ferienhausgebiet". Damit wird auch der Bestand im Bungalowdorf Zadelsdorf entspre-
chend berucksichtigt.

SO ,Reitanlage" (Merkendorf) - 1,4 ha: In Merkendorf hat sich in den vergangenen Jahren der Reitsport ent-
wickelt. Dabei unterliegen Pferdebewegung- und ausbildungsanlagen und -hallen wie auch weitere Reit-
sportanlagen nicht dem Privilegierungstatbestand. Um die Voraussetzungen zu schaffen, dass sich der
Reitsport unabhéngig von einer landwirtschaftlichen Nutzung entwickeln kann, erfolgt eine Darstellung
als Sondergebiet. Die Anlagen sind bereits zum Teil vorhanden.
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Ausgehend vom o. g. Masterplan zur touristischen Entwicklung der Talsperrenregion sind zwei weitere Vor-
haben im Bereich der Talsperre Zeulenroda geplant und werden entsprechend den Planungszielen als Son-
dergebiete dargestellt.

SO ,Wassersport" (Quingenberg) - 0,5 ha (Planungsflache S 2): Mit der Darstellung des Sondergebietes wer-
den die Voraussetzungen zur Umsetzung des Masterplans Zeulenroda-Triebes (s. Kap. 2.4) geschaf-
fen. Am Standort befindet sich bereits der Segelclub Talsperre Zeulenroda e.V.

SO ,Ferienhausgebiet" (Strandbad 2. BA) - (Planungsflachen S 4 und S 5): Westlich und dstlich des Strand-
bades sollen u. a. entsprechend dem Masterplan weitere Ferienhausgebiete ergdnzend zum vorhande-
nen 2,7 ha grofl3en Ferienhausgebiet entwickelt werden. Ausgehend von der anhaltenden Nachfrage
nach Flachen fir weitere Ferienhauser wird das ostliche Sondergebiet um einen bisher als private Grun-
flache festgesetzten 0,5 ha grol3e Bereich erweitert, zumal fiir die bisher dargestellte Flachennutzung
keine Nachfrage besteht. Damit wird gleichzeitig eine Ausdehnung von Bauflachen in bisher nicht be-
eintrachtigte Bereiche vermieden.

Zudem werden westlich der ErschlieBungsstralRe weitere Ferienhausgebiete im Umfang von 3,4 ha als
Sondergebiet dargestellt. Auf Grund der vorhandenen Topographie sowie den Hinweisen der Unteren
Naturschutzbehdrde wurde das Sondergebiet dstlich der ErschlieBungsstralde in dstliche Richtung ge-
genuber dem Masterplan reduziert.

)

Fanrsation, ¥
Ausstellung A

Ausschnitt aus dem 4. Entwurf des FNP Zeulenroda-Triebes, Bereich Strandbad Zeulenroda

SO ,Ferienhausgebiet" (Waikiki-Resort*) — Planungsflache S 7: Zur Erweiterung der Ubernachtungsmaglich-
keiten im Bereich der Badewelt Waikiki wird durch den Planungsverband ,Vogtlandische Seen” ein Be-
bauungsplan fiir ein Sondergebiet Hotel und Ferienhduser aufgestellt. Dieses Plangebiet umfasst auch
eine kleine Flache sudlich der Badewelt im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes. Um die Vorausset-
zungen fur diese Anlage zu schaffen, erfolgt daher die ergdnzende Darstellung eines Sondergebietes
Ferienhauser sudlich der Badewelt Waikiki. Damit will die Stadt Zeulenroda-Triebes auch die Attraktivi-
tat des Freizeitbades erhthen. Dieses zusatzliche Sondergebiet umfasst eine Flache von 0,32 ha.

Sondergebiete ,Solar*

SO ,Solar" in Dértendorf - 1,5 ha (Planungsflache S 1): In Verbindung mit der Aufhebung des Trinkwasser-
schutzes fir die Talsperren Zeulenroda und Weida wurden auch die Wasseraufbereitungsanlagen in
Dértendorf in weiten Teilen aus der Nutzung genommen. Diese Flachen stehen damit fir eine Folge-
nutzung zur Verflgung. Es ist geplant, einen Teil der Flachen fur eine Photovoltaikfreiflachenanlage zu
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nutzen. Eine entsprechende Anlage zur Gewinnung von Energie aus regenerativen Quellen fihrt zu
einer sinnvollen Nachnutzung vorbelasteter und gestérter Standorte.

SO ,Windkraft" westlich Bernsgriin (Planungsflache S 8: 42,0 ha): Ausgehend von der Anpassungspflicht gem.
§ 1 Abs. 4 BauGB erfolgt die vollstandige Ubernahme des Vorranggebietes Windenergie W 13 durch
die Darstellung eines Sondergebietes Windkraft.

Tab. 12: Flachenstatistik der Sondergebiete der Stadt Zeulenroda-Triebes

Flachenstatistik Sondergebiete

Im Flachennutzungsplan dargestellte Sondergebiete 79,4 ha

davon PlanungsflachenS1-S 9,7 ha
davon Planungsflache Windkraft 42,0 ha

Sondergebiete Landwirtschaft

Im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes befinden sich zahlreiche Standorte landwirtschaftlicher Betriebe, die
zum grof3en Teil der Tierproduktion dienen. Dabei erfolgt die Futtergewinnung fiir die Tierhaltung weitgehend
auf Flachen, die zum Betrieb gehdren. Es handelt sich damit um landwirtschaftliche Betriebe i. S. d. § 201
BauGB, die unter den Privilegierungstatbestand des § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB fallen. Im Gegensatz dazu
stehen Betriebe, die nicht auf eigenen Flachen das bendétigte Futter erzeugen kénnen. Sobald solche Betriebe
auf Grund ihrer GroR3e der Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertréaglichkeitsprifung unterliegen, sind sie
nur in Sondergebieten zulassig. Der Schwellenwert liegt dabei z. B. bei 15.000 Hennen, 600 Rindern oder bei
1.500 Mastschweinen (Anlage 1 UVPG "UVP-pflichtige Vorhaben").

Die Stadt Zeulenroda-Triebes ist bemiiht, die vorhandenen lokalen Betriebe zu unterstiitzen. Dagegen wird
die Entwicklung einer Massentierhaltung in industrieller Form auf Grund der damit verbundenen Belastungen
kritisch gesehen, zumal sich die vorhandenen Standorte weitgehend in unmittelbarer Siedlungsnéahe befinden.
Da zudem in zahlreichen dieser Orte die Wohnnutzung immer mehr an Bedeutung gewinnt bzw. gewonnen
hat, wiirde die 0.g. Massentierhaltung zu stadtebaulichen Spannungen fuhren.

Im Flachennutzungsplan erfolgen daher keine Darstellungen von Sondergebieten mit der Zweckbestimmung
»1ierproduktion".

Entgegen den bisherigen Darstellungen im Flachennutzungsplan wird der Bereich der Stallanlage im Osten
von Kleinwolschendorf als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Auf eine ergédnzende Darstellung gem.
§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB, die mit einem Riickbau der Stallanlagen verbunden war, wird verzichtet. Somit ist
es weiterhin maoglich, einen nicht UVP-pflichtigen landwirtschaftlichen Betrieb unterzubringen. Zudem werden
damit die Voraussetzungen geschaffen, die vorhandenen PV-Dachanlagen weiterhin zu nutzen. Aufgrund die-
ser Anderung reduziert sich die Flache moglicher Kompensationsmafnahmen um 1,14 ha.

4.3 Gemeinbedarfsflachen

Die Gemeinbedarfsflachen umfassen die Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung der Bevolkerung mit GU-
tern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bedarfs, insbesondere mit den der Allgemeinheit die-
nenden baulichen Anlagen und Einrichtungen. Hierzu zéhlen z.B. Schulen, Kirchen, Sporthallen sowie soziale
Einrichtungen (Alten- und Pflegeheime, Kindergéarten), Verwaltungsgeb&dude und Einrichtungen der Feuer-
wehr. Im vorliegenden Flachennutzungsplan erfolgt fur die grofReren Komplexe weitestgehend eine flachige
Darstellung der Gemeinbedarfsflachen, z. B. fur das Waldstadion, Schulen, die Seniorenanlagen ,Am Birken-
waldchen" und ,Zum Stausee" sowie die Kita ,Pusteblume”. Weitere Einrichtungen werden zur besseren Les-
barkeit lediglich mit Symbolen dargestellt und auf eine flachige Darstellung verzichtet, zumal die Einrichtungen
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des Gemeinbedarfs ohnehin in fast allen in Zeulenroda-Triebes dargestellten Baugebietstypen (mit Ausnahme
der Industrie- und Sondergebiete) zulassig sind.

Die Entwicklung in den vergangenen zwanzig Jahren hat auch in Zeulenroda-Triebes zu erheblichen Ande-
rungen in der Ausstattung und Verteilung der Einrichtungen der sozialen Infrastruktur im Gemeindegebiet ge-
fuhrt. So wurden z.B. die ehemalige Post sowie der obere Bahnhof aufgegeben und das Rathaus in Triebes
geschlossen. Letzteres wird u.a. als Archiv der Stadtverwaltung und Polizeistiitzpunkt genutzt. Auch wenn
Zeulenroda-Triebes entsprechend seiner zentralortlichen Funktion und Bedeutung heute noch iber eine gute
und vielfaltige Ausstattung an Gemeinbedarfseinrichtungen, u.a. von regionaler Bedeutung (Auf3enstelle des
Landesamtes fur Landwirtschaft und landlichen Raum, Sitz des Katasterbereiches Zeulenroda-Triebes des
Landesamtes fir Bodenmanagement und Geoinformation) verfugt, muss insgesamt davon ausgegangen wer-
den, dass bei einem weiteren Riickgang der Einwohnerzahl (s. 0.) Einrichtungen des Gemeinbedarfs mit de-
nen benachbarter Gemeinden vereinigt bzw. geschlossen werden. Andererseits ist die Stadt Zeulenroda-Trie-
bes bemiht, die bestehenden Strukturen mit ihrer sozialen Infrastruktur zu erhalten bzw. zu entwickeln.

Im Flachennutzungsplan erfolgen flachige bzw. punktuelle Darstellungen gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB von
offentlichen Verwaltungen, Schulen, sozialen, sportlichen und gesundheitlichen Zwecken dienenden Gebéau-
den und Einrichtungen, Feuerwehren und Spielanlagen.

Die langfristige Entwicklung der kommunalen Verwaltung als auch der sozialen Infrastruktur ist heute schwer
abzusehen. Kommunal- und Kreisreformen werden sich im erheblichen Umfang auf die kommunale Verwal-
tung und AuRBenstellen der unterschiedlichen Verwaltungen (z.B. Kreisverwaltung) auswirken. Die soziale Inf-
rastruktur wird entscheidend durch die Bevolkerungsentwicklung beeinflusst. Die 2018 bestéatigte Schulnetz-
planung sieht den Erhalt und die Sicherung der gegenwartig vorhandenen Schulstandorte vor.

4.4 Grunflachen

Wichtiger Bestandteil der Siedlungen sind die Freiflachen, die eine Siedlungsstruktur mitpragen und zum Teil
der Erholung und der Freizeitgestaltung dienen. Grinflachen sind in bebaute Gebiete eingegliedert oder ihnen
zugeordnet. Sie erfillen im Gegensatz zu Landwirtschaftsflachen (u.a. Grinland) vor allem stadtebauliche
Funktionen. Die Grinflachen sind nach der Grundrichtung ihrer Nutzung zu differenzieren. Hierzu z&hlen u. a.
Parkanlagen, Spielplatze, Kleingartenanlagen i. S. d. BKleingG, sonstige Gartenanlagen und Friedhéfe. Im
Flachennutzungsplan werden die Grinflachen nur dargestellt, wenn ihnen eine planerische Bedeutung zu-
kommt. Generell kdnnen kleine Griinflachen auch innerhalb der Bauflachen entstehen bzw. vorhanden sein,
die im Flachennutzungsplan nicht dargestellt werden, da ihnen keine stadtebauliche Bedeutung zukommt und
sie daher Teile der umgebenden Bauflachen sind.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Zeulenroda-Triebes wurden zahlreiche Grinflachen sowohl in den Stadt-
gebieten von Zeulenroda und Triebes als auch in den dérflich gepragten Ortsteilen dargestellt und dabei weit-
gehend aus dem Bestand tbernommen. Hierbei handelt es sich um Parkanlagen, Friedhofe, Dauerkleingérten
und private Garten, landschaftsbildpragendes Siedlungsgriin, Spiel- und Sportplatze sowie das Tiergehege.
Letzteres wird ausgehend von seiner vorrangigen Bedeutung und Funktion im Flachennutzungsplan als Grin-
flache dargestellt, auch wenn es sich im Wald befindet.

Friedhofe bestehen sowohl in den Stadtgebieten von Zeulenroda und Triebes als auch in fast allen Ortsteilen.
Waéhrend die Bewirtschaftung in Zeulenroda und Triebes durch die Stadt erfolgt, sind die restlichen Friedhofe
in der Tragerschaft der Kirchen. Ausgehend von den Gro3en der vorhandenen Friedhéfe sowie einem geéan-
derten Bestattungsverhalten (mehr Urnen- und Gemeinschaftsgraber) ist kein zusatzlicher Bedarf bekannt.
Damit sind auch keine Erweiterungsflachen von Friedhdfen erforderlich.
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Neben den Dauerkleingéarten prégen die privaten Kleingarten das Landschaftsbild v.a. im Stden von Zeulen-
roda und im Umfeld von Triebes. Hierbei handelt es sich um AuRenbereichsflachen. Da sie weder den Cha-
rakter eines eigenen Siedlungsbereiches aufweisen noch in direkter Verbindung zum Siedlungsbereich ste-
hen, wirde die Darstellung einer Bauflache nicht der geforderten geordneten stadtebaulichen Entwicklung
entsprechen. Zudem wiurde eine Darstellung als Wohnbauflachen nicht einer bedarfsgerechten Entwicklung
gerecht werden. Andererseits ist auch die Darstellung von Sondergebieten ,Wochenendhausgebiet® nicht
sinnvoll, da zum Schutz des AulRenbereichs eine bauliche Verdichtung in diesen AuRenbereichsflachen nicht
angestrebt wird. Es erfolgt daher eine Darstellung als private Grunflache. Bauvorhaben sind nach den Vorga-
ben des § 35 BauGB zu beurteilen. Da sich die meisten der vorhandenen 0.g. Garten im Privatbesitz befinden
und genutzt werden, ist nicht davon auszugehen, dass einzelne Gartenanlagen im Planungshorizont des Fla-
chennutzungsplanes aufgegeben werden, zumal gegenwartig kein erhéhter Leerstand zu beobachten ist.

Von besonderer Bedeutung in Zeulenroda-Triebes ist die touristische Entwicklung im Bereich der Talsperre
Zeulenroda. Hierzu wurden im Flachennutzungsplan sowohl im Bereich des Strandbades Zeulenroda als auch
des Bioseehotels Grunflachen mit der Zweckbestimmung Badestrand dargestellt. Diese sollen u. a. auch in
Verbindung mit der Badewelt ,Waikiki", die sich in der Flur WeiRendorf befindet, die Attraktivitat und das Frei-
zeitangebot an der Talsperre ergdnzen. Zudem wurde das Freibad in Triebes als Grinflache dargestellit.

4.5 Einrichtungen der Infrastruktur
45.1 Verkehr

Im Flachennutzungsplan werden gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB die Flachen dargestellt, die dem tberdrtlichen
Verkehr dienen sowie die Hauptverkehrsziige innerhalb des Gemeindegebietes. Es handelt sich dabei zu-
gleich um eine nachrichtliche Ubernahme des Bestandes i. S. d. § 5 Abs. 4 BauGB. Dagegen werden die
zahlreichen ErschlieBungsstraf3en und auch die landlichen Wege im Flachennutzungsplan nicht dargestellt.

StraRenverkehr — Giberértliche und 6rtliche Verkehrsziige

Der gesamte Planungsraum ist durch ein dichtes Netz von Stral3en der ortlichen, regionalen und tberregiona-
len Kategorien erschlossen. Die Anbindung an das bundesdeutsche Autobahnnetz (BAB A 9) erfolgt an den
Anschlussstellen Schleiz und Triptis.

Das Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes mit seinen Ortsteilen ist wie folgt verkehrsméaRig erschlossen:

Bundes- und LandesstralRen (Stral3enbaulasttrager: Thiringer Landesamt fir Bau und Verkehr): Im Planungs-
raum verlaufen ein Abschnitt der B 94 sowie mehrere LandesstralRen, die z. T. auch zur Erschlieung
des Gebietes der Stadt Zeulenroda-Triebes beitragen. Hierzu gehdren im Plangebiet die nachfolgenden
Stral3en:

B 94: Greiz - Zeulenroda - Schleiz (Anschlussstelle BAB A 9)

L 1083: B 92 (Hohendlsen) - Triebes - Zeulenroda

L 1084: L 1093 - Mehla - Langenwetzendorf

L 1087: Landesgrenze Sachsen - Zeulenroda - Auma - L 3002

L 2323: Triebes — Dortendorf — Staitz

L 2342: Mehltheuer - Bernsgriin - Arnsgriin - B 92 (Elsterberg)

L 2346: Zeulenroda - Pollwitz - Arnsgriiner Kreuz

L 2349: Zeulenroda - Kleinwolschendorf - Pahren - Tegau - B 2

Der Regionalplan Ostthiiringen benennt eine Ortsumfahrung im Zuge der B 94. Diese ist auch Bestand-
teil des sogenannten ,Weiteren Bedarfs“ im aktuell gultigen Bundesverkehrswegeplan 2030 (BMVI
2016).
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(Quelle: StraRenbauamt Ostthiringen)

Wille der Stadt Zeulenroda-Triebes ist es jedoch, die Verkehrsfihrung durch die Stadt beizubehalten.
Die geplante siidliche Umgehungsstral3e flihrt durch einen vorrangigen Naherholungsbereich (vgl. Abb.

unten). Den Bestrebungen der Stadt, die erreichte Attraktivitat in den Bereichen Tourismus und Erho-

lung beizubehalten und weiter zu steigern, wiirde eine Zerschneidung der Naherholungsbereiche durch
eine OrtsumgehungsstralRe entgegenstehen bzw. in Frage stellen. Weiterhin fuhrt eine Sidumgehung
zwar zu einer Entlastung, birgt jedoch gleichzeitig die Gefahr der Isolation des Zentrums mit seinen

Versorgungsangeboten. Aus den o.g. Griinden erfolgt keine Ubernahme des geplanten Trassenkorri-

dors in den Flachennutzungsplan.
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Geplante Teilortsumgehung ,Untere Haardt* (Quelle: Strallenbauamt Ostthuringen)
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Im Gegensatz dazu ist eine Teilortsumgehung fur den Bereich Untere Haardt (Entwicklungsflachen V 2)
aufgrund der bestehenden Streckenflihrung der Bundesstral3e sowie der Bahn- und Gewasserquerun-
gen auch im Interesse der Stadt Zeulenroda-Triebes, u. a. auch, um das Gefahrenpotenzial zu mindern
und den Verkehrsfluss zu verbessern. Ein Trassenkorridor wird hierzu in den Flachennutzungsplan als
Hinweis aufgenommen.

Des Weiteren ist sowohl im LandesstralRenbedarfsplan 2030 (Ministerium fur Infrastruktur und Landwirt-
schaft 2019) als auch in den Entwurfen zur Fortschreibung des Regionalplanes Ostthiiringen (2018,
2023) eine nordliche Umgehung im Zuge der L 1087 / L 3002 Aus- und Neubau zwischen Mittelpélinitz
und Zeulenroda vorgesehen. Da diese Trasse zu einer Beeintréachtigung der Freizeitbereiche Prome-
nadenweg, Bio-Seehotel, Waikiki und von Kleingéarten fihren wirde und erhebliche Hohenunterschiede
Uberbriicken musste, wird die Trassenplanung von der Stadt Zeulenroda-Triebes abgelehnt. Zudem
musste die Trasse durch bestehende und geplante Gewerbegebiete gefiihrt werden. Es erfolgt daher
keine Beriicksichtigung in der Planzeichnung.

Auszug aus dem Landesstral3enbe-
darfsplan 2030 mit Kennzeichnung
der Trassenfiihrung nordlich der Orts-
lage Zeulenroda (gelbe Markierung)

KreisstralRen (StraRenbaulasttrager: Landratsamt Greiz): Zusatzlich zu den vorhandenen Landesstral3en ver-
laufen im Planungsraum zahlreiche Kreisstrafl3en.

Durch die geringe Belegung einerseits sowie die Funktion der Anbindung von Ortslagen an das uber-
geordnete Stral3ennetz sind keine Verlegungen von Kreisstral3en (z.B. Ortsumgehungsstral3en) not-
wendig und vorgesehen (s.a. Stellungnahme des LRA Greiz vom 13.01.2016). Entsprechend der Pla-
nungsaufgabe des Flachennutzungsplanes sind Bedarfsflachen fir eine geringflgige Verbreitung der
Kreisstral3en zur Herstellung der Regelbreite im Flachennutzungsplan nicht darzustellen.

Gemeindestral3en (StralRenbaulasttrager: Stadt Zeulenroda-Triebes): Die ErschlieBung der Ortsteile sowie
des Stadtgebietes erfolgt Uber das kommunale StraRennetz. Die Stadt Zeulenroda-Triebes ist fur die
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Unterhaltung dieses Netzes verantwortlich und beabsichtigt, entsprechend den finanziellen Mdglichkei-
ten, einzelne Abschnitte zu sanieren.

Gegenwartig sind die Verlegung bzw. der Bau von zwei Stral3enverbindungen zur Entlastung des vor-
handenen StraRennetzes geplant.

V 1 - Verbindungsstrale Leitlitzer Stralle - Pausaer Stral3e: Geplant ist in Zusammenarbeit mit dem
Thiringer Landesamt fuir Bau und Verkehr im Siidwesten von Zeulenroda eine Verbindungsstraf3e von
der Leitlitzer StraRe zur Pausaer Stral3e und damit eine Verlangerung der Plauener Stra3e (L 1087 / K
318) zur Pausaer StrafBe. Dabei ist diese dargestellte Verbindungsstralie die Fortfiihrung des bereits
zum Teil hergestellten Ausbaus der L 1087 in Richtung Landesgrenze Sachsen mit dem Oberzentrum
Plauen und weiterfiihrend in Richtung Tschechische Republik. Hierbei handelt es sich um eine Umge-
hung von Teilen des sidlichen Stadtgebietes von Zeulenroda.

geplante Trassenfuihrung der VerbindungsstraRe Leitlitzer StralRe — Pausaer StraRe (Auszug aus dem 4.
Entwurf des Flachennutzungsplanes Zeulenroda-Triebes 2021)
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7

verbessern. Auch fuhrt dies zu einer Entlastung der problematischen und unfalltrachtigen Kreuzung von
Pausaer StralRe / Leitlitzer StralRe / Meistersweg in der Ortsdurchfahrt Zeulenroda sowie zu einer Ge-
fahrenabwehr im stark durch FuBRganger frequentierten Bereich Markt / Greizer StraRe. Dartiber hinaus
ware das derzeit praktizierte Einbahnstralensystem in Nord-Sud-Richtung und entgegengesetzt in der
Ortsdurchfahrt Zeulenroda nicht mehr erforderlich und eine angedachte Aufstufung nach 8 5 Abs. 5
Thiringer Strallengesetz entbehrlich

V 3 - VerbindungsstraRe Triebeser StralRe — Binsicht - Lohweqg: Geplant ist u. a. zur Verkehrsentlastung
der SchopperstralRe eine Verbindungsstrae von der Triebeser Stral3e Uber die Stral3e Binsicht zum
Lohweg. Hierbei kann in weiten Abschnitten auf vorhandene Verkehrsflachen zurtickgegriffen werden.
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geplante Trassenfiihrung der VerbindungsstralRe Triebeser Stral’e — Binsicht - Lohweg
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes werden mehrere Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
dargestellt. Es handelt sich dabei um Parkplatze bzw. Garagenanlagen, die keinem Objekt oder Baugebiet
direkt zugeordnet werden kénnen.

Schienenverkehr

Im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes befinden sich Bahnanlagen der Deutschen Bahn AG. Ganz im Suiden
der Stadt Zeulenroda-Triebes verlauft stidlich von Frotschau ein kurzer Abschnitt der Sachsen-Franken-Ma-
gistrale (Dresden - Hof - NlUrnberg) durch das Gebiet der Stadt (Strecke 6653: Werdau-West - Mehltheuer).
Diese Strecke ist auf Grund der Anbindung in Mehltheuer an die Verbindung Mehltheuer - Zeulenroda - Triebes
- Gera (Strecke 6362: Leipzig-Connewitz - Hof) fir die ErschlielBung und Anbindung der Stadt Zeulenroda-
Triebes an das Bahnnetz von Bedeutung. Letztere Verbindung durchzieht das Stadtgebiet von Suden (Berns-
grin) Uber Pollwitz, Zeulenroda (Unterer Bahnhof) und Triebes. Auf Grund der geringen Belegung werden nur
noch die Haltepunkte Zeulenroda und Triebes bedient. Der Untere Bahnhof in Zeulenroda wurde in den ver-
gangenen Jahren saniert und zu einem Verkehrsknotenpunkt Bahn — Bus ausgebaut. Die Bahnstrecke wird
im Regionalplan Ostthiringen (2012) als Uberregional bedeutsame Schienenverbindung gefiihrt. Die Stadt
Zeulenroda-Triebes Gibernimmt den Streckenverlauf sowie die gréf3eren, dem Fachplanungsrecht unterliegen-
den Flachen und Trassen, als Flachen fur die Bahn im Flachennutzungsplan.

Die ehemalige Bahnverbindung vom Unteren zum Oberen Bahnhof in Zeulenroda wurde stillgelegt und auf-
gegeben. Eine Reaktivierung ist auf Grund der zwischenzeitlich erfolgten Bebauung weder mdglich noch er-
forderlich. Zudem wurden diese Flachen der ehemaligen Bahnanlagen bereits verkauft und entwidmet und
sind daher nicht mehr als Flachen fir die Bahn darzustellen.

Rad- und Wanderwegenetz

Durch das Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes verlaufen zahlreiche Wander- und Radwege. Im Flachennut-
zungsplan wurde der Verlauf des Uberregional und national bedeutenden Fernwanderweges ,Ostsee-Saale-
talsperren ibernommen. Weitere Wanderwege sind z.B. der ,Talsperrenweg® einschliellich des Promena-
denweges als Abschnitt, der auch fiir mobilitatseingeschrankte Personen nutzbar ist sowie der ,Weidatalweg®.
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Als international bedeutsam wurde der Radweg ,Euregio-Egrensis” ibernommen. Ebenso erfolgt die Darstel-
lung der regionalen Radwege ,Rund um Zeulenroda“ und ,Vogtland-Ferienland-Route*.

Zudem wurde stral3enparallel zur L 1083 ein Radweg von Zeulenroda Uber Triebes nach Mehla angelegt, der
jedoch nicht im Flachennutzungsplan graphisch aufgenommen wurde.

4.5.2 Ver-und Entsorgung

Eine gesicherte Ver- und Entsorgung ist heute eine wesentliche Voraussetzung zur Entwicklung einzelner
Raume. Wahrend die Entsorgung vor allem durch lokale Einrichtungen gesichert wird, erfolgt die Versorgung
sowohl durch uberregionale als auch lokale Versorgungsunternehmen.

§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB ermdglicht die Darstellung von Flachen, Anlagen, Leitungen oder Einrich-
tungen der offentlichen Ver- und Entsorgung mit értlicher sowie auch tberdrtlicher Bedeutung unabhéngig von
der Tragerschaft oder der Rechtsform des Tragers. Hierzu gehdren Anlagen der Gas-, Wasser-, Warme- und
Elektrizitatsversorgung sowie der Abwasser- und Abfallentsorgung. Die Ver- und Entsorgung umfasst im We-
sentlichen die Energieversorgung (Elektro und Gas) sowie die Wasserver- und -entsorgung. Dabei erfolgt im
Wesentlichen eine Ubernahme des 6rtlich sowie tiberértlich bedeutenden Anlagenbestandes. Erganzend wer-
den entsprechend dem Abwasserbeseitigungskonzept des Zweckverbandes die Bauflachen gem. § 5 Abs. 2
Nr. 1 BauGB gekennzeichnet, fir die keine zentrale Abwasserentsorgung im Planungshorizont des Flachen-
nutzungsplanes (2030) nach dem derzeitigen Abwasserbeseitigungskonzept vorgesehen ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass generell bei allen Planungen, Bauvorhaben und Pflanzungen im Freilei-
tungs- bzw. Schutzbereich von Leitungen die Stellungnahmen der betroffenen Ver- und Entsorgungsunter-
nehmen einzuholen sind.

Uberregionale Versorgungsleitungen und -einrichtungen:

Energieversorgung: Die Uberregionale Energieversorgung erfolgt gegenwartig durch die 50Hertz Transmission
GmbH (ehemals VEAG bzw. Vattenfall Europe Transmission GmbH, Berlin). Im Planungsgebiet des
Flachennutzungsplanes verlauft nordwestlich von Pahren eine 380 KV-Freileitung (Réhrsdorf - Remp-
tendorf - Weida), die erneuert werden soll. Fir diese Leitung besteht ein 50 m Freileitungsbereich bei-
derseits der Trassenachse. Es wird die zur Netzverstarkung geplante Trasse der 380 kV-Leitung von
Remptendorf nach Weida als Hinweis Ubernommen.

Derzeit plant die 50Hertz Transmission GmbH eine neue Gleichstromverbindung (SuedOstLink von
Wolmirstedt in Sachsen-Anhalt nach Isar in Bayern — BBPIG-Vorhaben Nr. 5). Im Vorfeld des anstehen-
den Planfeststellungsverfahrens gem. § 19 NABEG wurde ein Trassenkorridor gem. § 12 NABEG fest-
gelegt, der den Sudosten des Plangebietes im Verlauf Dobia — Schénbrunn — Bernsgrin betrifft. Da es
sich hierbei noch nicht um eine verbindliche Festlegung handelt, wird der Trassenkorridor als Hinweis
Ubernommen. Ebenso wird die zur Netzverstarkung geplante Trasse der 380 kV-Leitung von Rempten-
dorf nach Weida als Hinweis Ubernommen. Es wird darauf hingewiesen, dass Hinweise keine planeri-
sche Rechtswirkung entfalten.
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Ubersichtskarte SuedOstLink (Planungsstand festgelegter Trassenkorridor gem. § 12 NABEG mit Tras-
senvorschlag gem. § 19 NABEG)

Ferngasleitung: Im Plangebiet verlaufen mehrere Ferngasleitungen im Eigentum der Erdgasversorgungsge-
sellschaft Thiringen-Sachsen mbH, die von der Erdgastransportgesellschaft Thiringen-Sachsen mbH
betrieben wird.

Die genannten und zurzeit betriebenen Leitungen wurden im Flachennutzungsplan nachrichtlich Gber-
nommen.

Fernwasser: Fur die Fernwasserversorgung in Thiringen ist die Thiringer Fernwasserversorgung zustandig.
Im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes befinden sich neben den Anlagen des Meisterstitzpunktes
Doértendorf mehrere Fernwasserversorgungsleitungen (Leitungen 1, 2/2 alt, 5a, 5b und 6). In Folge der
Aufgabe der Trinkwasserversorgung aus dem Weidatalsperrensystem hat auch der Stiitzpunkt in Dor-
tendorf seine Bedeutung verloren. In Folge des reduzierten Flachenbedarfs erfolgen erganzende Dar-
stellungen fir diese Liegenschaft. Die Leitungen wurden in den Flachennutzungsplan tibernommen,
wobei entsprechend der Planungsaufgabe des Flachennutzungsplanes (Planung in den Grundziigen)
mit Ausnahme des geplanten Wohngebietes Hohe Stral3e keine Schutzstreifen dargestellt werden.

Regionale Ver- und Entsorgungseinrichtungen und -leitungen

Im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes befinden sich zahlreiche Leitungen und Anlagen der einzelnen Ver-
und Entsorgungsunternehmen. Eine vollstandige Ubernahme des gesamten Bestandes ist nicht erforderlich
und nicht mdoglich.
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Energie- und Gasversorgung: Die Energieversorgung der einzelnen Abnehmer erfolgt vorwiegend durch die

Energiewerke Zeulenroda GmbH (Lohweg 8, 07937 Zeulenroda-Triebes) aber auch durch andere Ver-
sorgungstrager (z.B. Thiringer Energienetze GmbH, In den Nonnenfelder 1, 07570 Weida). Das um-
fangreiche Leitungsnetz befindet sich v. a. im 6ffentlichen Verkehrsraum und wird nicht gesondert im
Flachennutzungsplan dargestellt. Sowohl fiir die Rekonstruktion des Umspannwerkes (voraussichtlich
2028) als auch fiir eine potenzielle Erweiterung, u. a. zur Einspeisung von Energie aus Windkraftanlagen
ist eine Erweiterung des Umspannwerkes erforderlich. Diese Erweiterung wurde im Flachennutzungs-
plan durch eine entsprechend geénderte Darstellung beriicksichtigt.

Telekommunikation: Im gesamten Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes wurde nach 1990 ein modernes Tele-

kommunikationsnetz aufgebaut.

Wasserversorgung: Zeulenroda-Triebes ist Mitglied im ZV WAZ - Zweckverband Wasser/Abwasser Zeulen-

roda. Das zentrale Wasserversorgungsnetz ist an die Fernwasserleitung der Thiringer Fernwasserver-
sorgung angeschlossen. Die Versorgung erfolgt aus der Trinkwassertalsperre Leibis/Lichte. Die bishe-
rige Trinkwassergewinnung aus der Talsperre Weida wurde eingestellt.

Im Plangebiet befinden sich keine Trinkwasserschutzzonen.

Der Anschlussgrad an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung wird vom ZV WAZ mit 99 % angegeben.
Nicht angeschlossen sind Einzelstandorte, wie Mihlen oder abseits gelegene Gehdofte.

Im Flachennutzungsplan erfolgt keine Ubernahme des kleingliedrigen Leitungsnetzes der WAZ.

Abwasserbeseitigung: Fur die Abwasserbeseitigung ist ebenfalls der WAZ zustandig. Auf Grund der Lage

vieler Ortschaften im Einzugsbereich des ehemaligen Trinkwasserschutzgebietes der Weidatalsperren
wurde bereits ein hoher Anschlussgrad an zentrale Klaranlagen erreicht. Fir die weitere Entwicklung
wurde ein Abwasserbeseitigungskonzept (ABK) aufgestellt (aktueller Stand: Abwasserbeseitigungskon-
zept 2021 - 4. Fortschreibung). Diese Fortschreibung wurde erforderlich, da aufgrund einer Anderung
im Thiringer Wassergesetz 2019 (§ 47 Abs. 3 ThiurWG) das Abwasser aus Ortsteilen mit tber 200
Einwohnen durch zentrale Anlagen des Abwasserbeseitigungspflichtigen zu entsorgen ist. Im Flachen-
nutzungsplan sind die Siedlungsbereiche (= Bauflachen) gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB gekennzeichnet,
fur die nach 2045 und damit nach dem Planungshorizont des Flachennutzungsplanes keine zentrale
Abwasserentsorgung vorgesehen ist, wie z. B. in Blina und Dobia. Das ABK sieht fiir die einzelnen
Stadtteile folgende Planungen vor:

Tab. 13: Stand und Planung der Abwasserbeseitigung in Zeulenroda-Triebes

Stadytteil Stand der ABK 4. Fortschreibung (2021)

Anschluss an kommunale KA weitestgehend vorhanden;
Sldtangente, 5. bis 9. BA: 2024-2029

Anschluss Kleinwolschendorfer StraRe 30-41: bis 2029
Sudtangente, 10. bis 12. BA: bis 2035

Zeulenroda Anschluss Untere Haardt 19-43, Druckentwasserung: bis 2037

Anschluss Dr. Wilhelm-Kiilz-Siedlung an KA Zeulenroda: 2038-2040
Anschluss Péllwitzer Weg — Pfefferleite: 2044-2045

KKA ohne TOK dauerhaft dezentral: Tennis- und Schiel3platz Méarien, gewerbliche Bauflachen
Untere Haardt (unt. Bhf.)

Siedlungsbereich bereits weitestgehend an kommunale KA angeschlossen;
Anschluss Kieferberg 13 u. 15: bis 2024

Triebes Anschluss Aumaer Stral3e/Krahnweg: bis 2025

Anschluss Am Osthain 2-6: bis 2029
Neubau TOK Kranich: nach 2045

Arnsgrin Anschluss an kommunale KA 2040-2043 geplant
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Bernsgrin Anschluss an kommunale KA vorhanden

Biina TOK dauerhaft dezentral
Biina Nr. 16: KKA ohne TOK dauerhaft dezentral

Dobia TOK dauerhaft dezentral

Dortendorf TOK mit Anschluss an kommunale KA nach 2040
Anschluss an kommunale KA vorhanden;

Forthen Flachen im Nordosten: Bereich KKA ohne TOK dauerhaft dezentral (Flachen sind im ABK nicht
erfasst)

Frotschau Bereich KKA ohne TOK dauerhaft dezentral bzw. Bereich TOK dauerhaft dezentral

Kleinwolschendorf

Anschluss an kommunale KA bis 2036

Lawitz Anschluss an kommunale KA bis 2030

Leitlitz Ortsnetz und Klaranlage in mehreren Bauabschnitten bis 2026

Mehla Ortsnetz und Kléranl_age in rrlehreren Bauabschnitten bis 2029, vorhandene Baugebietskléaran-
lage; Neubau Ortsteilnetz Nasse nach 2045

Merkendorf Anschluss an kommunale KA vorhanden

Niederbéhmersdorf

Anschluss an kommunale KA ab 2030

Anschluss an kommunale KA vorhanden;

Pahren Hainweg 1-4: Anschluss bis 2024;
Stallanlagen im 6stlichen Bereich (Pahren Agrar): Bereich KKA ohne TOK dauerhaft dezentral
Piesigitz Anschluss an kommunale KA vorhanden
L Ortsnetz und Kl&ranlage in mehreren Bauabschnitten bis 2032
Pollwitz

Bahnhof: TOK dauerhaft dezentral bzw. KKA ohne TOK dauerhaft dezentral

Quingenberg

Anschluss an kommunale KA vorhanden

Schénbrunn

Sudlich der Ortsstral3e weitestgehend TOK dauerhaft dezentral
nordlich der Ortsstral3e KKA ohne TOK dauerhaft dezentral

Silberfeld

Anschluss an kommunale KA vorhanden

Stelzendorf

Anschluss an kommunale KA vorhanden

Weckersdorf Ortsnetz und Klaranlage in mehreren Bauabschnitten bis 2042-2045
Wolfshain TOK dauerhaft dezentral bzw. KKA ohne TOK dauerhaft dezentral
Zadelsdorf Anschluss an kommunale KA vorhanden

KA - Klaranlage, KKA — Kleinklaranlage, TOK - Teilortskanalisation
(Quelle: Vorabzug Abwasserbeseitigungskonzept 2021 (4. Fortschreibung), Zweckverband Wasser / Abwasser Zeulen-

roda)

Abfallentsorqung: Der Abfallwirtschaftszweckverband (AWV) Ostthiringen ist der 6ffentlich-rechtliche Entsor-

gungstrager fir das Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes. Im OT Mehla befindet sich auf dem Gelande
der ,Umwelt Entsorgungs- und StraBenservice GmbH" eine Kompostieranlage zur Verarbeitung von
Biom{ll. FUr diese Flache erfolgt eine Darstellung als Gewerbegebiet. Recyclinghdéfe sind in der Indust-
riestrale 13 in OT Zeulenroda sowie im OT Mehla (Mehlaer Hauptstral3e 24a) vorhanden.

Regenerative Energien

Die Energiegewinnung aus regenerativen Quellen gewinnt vor dem Hintergrund der begrenzten Verfligbarkeit
fossiler Brennstoffe und deren Auswirkungen auf das Weltklima immer mehr an Bedeutung. Der Gesetzgeber
hat zum Teil durch entsprechende Gesetzesénderungen darauf reagiert (s.a. 8 1 Abs. 5 Nr. 7 und § 1a Abs. 5
BauGB).

Das Landesentwicklungsprogramm Thiringen legt als Ziel fest, dass bis 2020 der Anteil erneuerbarer Ener-
gien am Gesamtenergieverbrauch auf 30 % und am Nettostromverbrauch auf 45 % steigen soll (Z 5.2.7 LEP
2025). Dies bedeutet z. B., dass die Stromproduktion aus erneuerbaren Energiequellen von 2010 bis 2030 um
mehr als das Doppelte steigen soll. Wesentliche Energietrdger sollen dabei die Windkraft (48,9 %), die Bio-
masse (31,4 %) und nachrangig die Sonnenenergie (15,5 %) und die Wasserkraft (3,4 %) sein.
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Entsprechend dieser Vorgabe gilt es auch fir die Stadt Zeulenroda-Triebes, den Einsatz erneuerbarer Ener-
gien in die kommunale Planung einzustellen. Es erfolgt dabei eine Berlcksichtigung der Energiegewinnung
aus regenerativen Quellen im Rahmen der Standortgegebenheiten sowie zur Umsetzung der Vorgaben der
Regionalplanung (Anpassungspflicht gem. § 1 Abs. 4 BauGB).

Windenergie: Im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes existieren zurzeit keine raumbedeutsamen An-
lagen zur Nutzung der Windenergie.

In dem am 21.12.2020 im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 51/52.2020) bekannt gemachten Sachlichen
Teilplan Windenergie Ostthuringen wurde mit dem Vorranggebiet W 13 ,Bernsgrin® (Ziel 3.3) auch im
Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes ein Vorranggebiet fir Windkraftanlagen ausgewiesen.

W-13 - Bernsgriin

Auszug aus dem Sachlichen Teilplan Windenergie Ostthiringen (2020)

Entsprechend der bestehenden Anpassungspflicht gem. 8 1 Abs. 4 BauGB ist die Stadt verpflichtet,
ihren Flachennutzungsplan durch eine entsprechende Darstellung an die Zielvorgabe des Vorrangge-
bietes anzupassen. ,Bei der Darstellung der Flachen fur die Windenergie hat die Stadt Zeulenroda-
Triebes im Rahmen des Anpassungsgebotes einen Konkretisierungsspielraum, da den 6rtlichen Nut-
zungen konkret erst in der mafstabsfeineren Bauleitplanung entsprochen werden kann.“ (Auszug aus
dem Bescheid des Thuringer Landesverwaltungsamtes vom 22.02.2021).

Das festgelegte Vorranggebiet W-13 umfasst neben landwirtschaftlichen Flachen auch Wald sowie
Standgewasser. Mit Beschluss vom 27. September 2022 hat das Bundesverfassungsgericht entschie-
den, dass § 10 Abs. 1 Satz 2 des Thiringer Waldgesetzes (ThirwaldG) mit dem Grundgesetz unver-
einbar und damit nichtig ist. Demzufolge ist gegenliber dem 3. Entwurf das gesamte Vorranggebiet
Windkraft (W-13) Nr. 8 ,Westlich von Bernsgrin“ als Sondergebiet darzustellen.
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........
VAT

Darstellung des Vorranggebietes W 13 (orangene Randsignatur) im 4. Entwurf
des Flachennutzungsplanes gem. Ziel der Raumordnung

Entsprechend der Vorgabe des Zieles 3-3 des Sachlichen Teilplans Windenergie Ostthiringen entfaltet
der Regionalplan zugleich eine Ausschlusswirkung fir raumbedeutsame Windkraftanlagen auf3erhalb
der dargestellten Eignungsflachen, d. h., dass raumbedeutsame Windkraftanlagen im Stadtgebiet Zeu-
lenroda-Triebes aul3erhalb des Vorranggebietes W-13 in Bernsgriin derzeit nicht zulassig sind. Damit
werden die Angaben in der bisherigen Begriindung zu stadteplanerisch begriindeten Ausschlussflachen
fur Windkraftanlagen im Umfeld der Talsperrenregion der Weidatalsperren und des Pdéllwitzer Waldes
hinfallig. Ungeachtet dessen hélt die Stad an ihrer Auffassung fest, dass die Talsperrenregion von Wind-
kraftanlagen freizuhalten ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein Urteil des Verwaltungsgerichtes Gera vom 24.06.2021 (5 K 978/20
Ge) vorliegt, dessen Entscheidung aufgrund von festgestellten Abwagungsméangeln im Rahmen der
Aufstellung des o. g. Sachlichen Teilplans Windenergie Ostthiiringen basiert. Damit ist der vorliegende
Sachliche Teilplan weiterhin verbindlich und im Rahmen der Anpassungspflicht durch die Stadt Zeulen-
roda-Triebes umzusetzen:

Solarenergie/Photovoltaik: Vor dem Hintergrund der globalen Klima&nderungen sowie der Endlichkeit
fossiler Brennstoffe gewinnen regenerative Energiequellen immer mehr an Bedeutung (s.a. 8 1 Abs. 5
Nr. 7 BauGB). Neben der Wasser- und Windenergie kommt der Solarenergie eine immer grof3ere Re-
levanz zu. Im Flachennutzungsplan erfolgt die Darstellung eines Sondergebietes ,Solar" im Bereich des
ehemaligen Wasserwerkes Dortendorf zur Nachnutzung dieser bereits baulich gepragten Flache. Mit
dem Wegfall der Trinkwasseraufbereitungsanlage Doértendorf erfuhr der Stitzpunkt eine Umnutzung.
Die Trinkwasseraufbereitungsanlage wurde zuriick gebaut und ein Meisterstitzpunkt errichtet. Zudem
steht dieser Standort in raumlicher Verbindung mit weiteren Gebauden der ehemaligen Wasseraufbe-
reitungsanlage und damit nicht isoliert. Diskutiert wurde des Weiteren die Darstellung eines Sonderge-
bietes ,Solar" im Bereich der ehemaligen Stallanlage Leitlitz. Diese Flache wird nunmehr als Gewerbe-
gebiet und als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Erganzend wird darauf hingewiesen, dass PV-
Freiflachenanlagen als Gewerbebetrieb i. S. d. 8§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO eingeschrénkt auch in Gewer-
begebieten zulassig sind, sofern der Bebauungsplan keine entgegenstehenden Festsetzungen enthalt.
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4.6

Die Stadt Zeulenroda-Triebes wird im Rahmen der Aufstellung neuer bzw. bei Anderungen bestehender
Bebauungsplane fur Gewerbe-/Industriegebiete die Zulassigkeit von Solaranlagen zur Sicherung von
gewerblichen Bauflachen weitgehend einschranken. Auf eine gesonderte Standortalternativenpriifung
wird verzichtet, da mit Ausnahme der Standorte in Dértendorf und Leitlitz bisher keine Anfragen vorge-
bracht wurden.

Sofern der Stadt Zeulenroda-Triebes Antrage auf grof3flachige PV-Freiflachenanlagen vorliegen, wird
sie im Rahmen einer Standortalternativenprifung die bestgeeigneten Standorte ermitteln. Aufgrund der
zahlreichen Anderungen in der Gesetzgebung, soll das Ergebnis der Standortalternativen als sonstige
stadtebauliche Planung beschlossen werden. Im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes befinden sich
keine Verkehrsanlagen, in deren Umfeld § 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB angewendet werden kann (Privile-
gierung von PV-FFA im Abstand von 200 m beiderseits von Verkehrstrassen).

Wasserkraft: Wasserkraft wurde bereits traditionell im Weidatal genutzt. Von dieser Nutzung zeugen
bzw. zeugten die zahlreichen Mihlen im Weida- aber auch im Triebestal. Eine zukinftige Wasserkraft-
nutzung ist im Bereich der Talsperren Zeulenroda und Weida moéglich und kann im Bereich der Absperr-
bauwerke auch ohne gesonderte Darstellung erfolgen.

Biomasse: In den vergangenen Jahren wurden im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes zahlreiche Bi-
ogasanlagen zur Nutzung von Biomasse errichtet. Diese Anlagen wurden weitgehend in Verbindung mit
landwirtschaftlichen Betrieben errichtet, so dass eine gesonderte Darstellung als Sondergebiet fir diese
Anlagen nicht erforderlich ist.

Die Stadt Zeulenroda-Triebes geht davon aus, dass ggf. noch geplante Biomasseanlagen ebenfalls in
Verbindung mit Hofstellen stehen und den Anforderungen des § 35 Abs. 1 Nr. 6 BauGB entsprechen.
Im Flachennutzungsplan erfolgt dartiber hinaus keine Darstellung von Sondergebietsflachen flir Biogas-
anlagen mit einer héheren Kapazitat als 2,3 Mill. Normkubikmeter Biogas pro Jahr bzw. 2,0 Megawatt
Feuerungswarmeleistung. Diese Anlagen unterliegen nicht mehr dem Privilegierungstatbestand des §
35 Abs. 1 Nr. 6 BauGB und sind regelmaf3ig mit einem erheblichen Fahrzeugverkehr und damit zusatz-
lichen Belastungen verbunden.

Wasserflachen

Unter dem Begriff Wasserflachen i. S. d. 8 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB sind die verschiedenen Oberflachengewésser
und die Flachen fur die Wasserwirtschaft subsummiert.

Im Flachennutzungsplan werden die Wasserflachen weitgehend aus den vorhandenen Kartierungen uber-
nommen. Zudem wurde eine Zusammenstellung der Stadt Zeulenroda-Triebes fur die Gewasser 2. Ordnung
eingearbeitet. Es handelt sich dabei um die Flie3- und gro3eren Standgewasser im Planungsraum.

Das Stadtgebiet von Zeulenroda-Triebes entwéassert Uber mehrere grof3ere Flusseinzugsgebiete direkt bzw.
indirekt in die Weil3e Elster:

Hauptvorfluter ist die Weida, die das Plangebiet von Siiden nach Norden durchfliet und vor allem den
westlichen Bereich des Stadtgebietes entwéssert.

Der 6stliche Teil der Stadt Zeulenroda-Triebes gehdrt zum Einzugsgebiet der Triebes, einem Nebenfluss
der Weida. Zum Einzugsgebiet der Triebes gehért auch der Pollwitzer Wald, der entscheidend zum Was-
serdargebot der Triebes beitragt.

Der suidostliche Bereich der Stadt (u.a. Arnsgriin) gehdrt direkt zum Einzugsgebiet der Weil3en Elster.
Der Nordosten (Mehla) entwassert Uiber die Leuba und damit indirekt auch zur Weida.
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Die Weida ist im gesamten Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes ein Gewasser |. Ordnung (Verzeichnis der
Gewasser I. Ordnung gem. Anlage 1 zum ThirWG). Ebenso gehért der Waldbach im Siidwesten des Plange-
bietes zu den Gewassern I. Ordnung, da er als Uberleitungsgewasser von der Talsperre Léssau zum
Weidasystem von Bedeutung ist. Weida und Waldbach stehen damit in der Unterhaltungspflicht des Freistaa-
tes Thiringen.

Alle anderen Gewasser im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes sind Gewasser Il. Ordnung, d.h. fir die Un-
terhaltung ist die Stadt Zeulenroda-Triebes bzw. ab dem 01.01.2020 der Gewasserunterhaltungsverband
Weil3e Elster / Weida zustandig (§ 31 Abs. 1 und 2 ThirWG). Zu den gréReren FlieRgewassern im Stadtgebiet
zéhlen u.a. die Triebes und der Mehlabach. Hinzu kommen zahlreiche groRere und kleinere FlieRgewasser,
die haufig ganz bzw. in langen Abschnitten verrohrt sind.

Zusatzlich zu den FlieRgewassern befinden sich im Stadtgebiet einige Standgewasser. Hervorzuheben und
von stadteplanerischer Bedeutung sind dabei v.a. die beiden Talsperren mit den Vorsperren im Verlauf der
Weida, die mal3geblich das Erscheinungsbild im Westen der Stadt pradgen und ergadnzend von hoher natur-
schutzfachlicher Bedeutung sind. Die Talsperre Zeulenroda mit der Vorsperre Riedelmuhle wird gem. § 61
Abs. 2 Nr. 6 ThiurWG durch die obere Wasserbehdrde Uberwacht und wird gem. 8 53 Abs. 3 Anl. 5 ThirwG
als hochwasserrelevante Stauanlagen eingestuft. Hinzu kommen zahlreiche gréf3ere und kleinere Standge-
wasser, u.a. um Pdllwitz, Triebes und im Sltdosten von Zeulenroda. Insbesondere die Talsperren Blna, Do-
ckenteich, Forstteich Pollwitz sowie der Stauteich Triebes unterliegen dabei der Stauanlagenaufsicht. Fur die
Talsperre Forstteich Pollwitz und die Talsperre Triebes ist gem. Stellungnahme TLUBN vom 28.03.2022 eine
Instandsetzung, u. a. zum Hochwasserschutz bis 2028 geplant.

Den FlieBgewassern kommt in Verbindung mit den Darstellungen gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 9 (Flachen fir die Land-
wirtschaft) und 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB (Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft) eine besondere Bedeutung zu. Vor dem Hintergrund der Hochwasserprob-
lematik nach Starkniederschlagen und dem Gesetz zum vorbeugenden Hochwasserschutz gilt es nicht nur,
die Uberschwemmungsgebiete von einer Bebauung freizuhalten (i.S.d. § 31b WHG), sondern auch der Hoch-
wasserentstehung zu begegnen. Daher wurden zahlreiche Gewasser mit ihren angrenzenden Uferbereichen
erganzend als Flachen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt (s.a. Anlage 3), um eine Retention im Ober-
lauf zu férdern und damit die Abflussgeschwindigkeit zu minimieren. Damit werden zugleich auch die Vorgaben
der EU-Wasserrahmenrichtlinie zur Herstellung eines guten ¢kologischen Zustandes der FlieRgewésser im
Aufstellungsverfahren des Flachennutzungsplanes berticksichtigt und eine Grundwasserneubildung gefordert.

Weiterhin erfolgt die Darstellung von Flachen fir die Wasserwirtschaft fiir die Anlagen des Absperrbauwerkes
der Talsperre Zeulenroda mit dem luftseitigen Damm, dem Entnahmebauwerk sowie den Betriebsgebauden
und -anlagen. Fir die Flachen im Umfeld des Absperrbauwerkes, die nicht unmittelbar und vorrangig der Was-
serwirtschaft dienen, werden unabhangig von den Eigentumsverhaltnissen andere Darstellungen getroffen.
Dabei kdnnen unabhé&ngig von der dargestellten Art der Nutzung, Messeinrichtungen in den angrenzenden
Flachen vorhanden sein oder errichtet werden.

4.7 Flachen der Land- und Waldwirtschaft
471 Landwirtschaft

Die Landwirtschaft ist im Planungsraum einer der gré3ten Flachennutzer. Unter landwirtschaftlicher Nutzung
i. S. d. § 201 BauGB wird neben dem Ackerbau auch die Wiesen- und Weidewirtschaft, die gartenbauliche
Erzeugung und der Erwerbsobstbau verstanden. In Zeulenroda-Triebes Uberwiegt bei Weitem der Ackerbau.
Es handelt sich dabei zum Teil um Vorranggebiete Landwirtschaftliche Bodennutzung (RP-OT), wie z. B. nérd-
lich von Arnsgrin, westlich von Bernsgriin, westlich von Triebes und sudlich von Pahren. Dabei erfolgt die
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Bewirtschaftung zum grof3en Teil auf groRen ausgerdumten Ackerschlagen. Nur vereinzelt und meist linienhaft
existieren strukturierende Bereiche mit Gehdlzen, wie z.B. entlang der Bahnlinie oder von Gewéssern. Hinzu
kommen vorwiegend in den Ortsrandlagen Streuobstwiesen bzw. Griinland.

Die landwirtschaftliche Produktion ist im Wesentlichen von den anstehenden Béden abhéngig. Im Gebiet der
Stadt Zeulenroda-Triebes sind neben den Agrargenossenschaften, die den grofiten Teil der Flachen bewirt-
schaften, wieder mehrere Haupterwerbsbetriebe entstanden.

GrolRe bauliche Stallanlagen der landwirtschaftlichen Betriebe befinden sich in zahlreichen Ortslagen bzw.
deren Randbereichen, wie z.B. in Dortendorf, Silberfeld, Pahren und Bernsgrun. Hinzu kommen Stallanlagen,
die ganz bzw. teilweise nicht mehr landwirtschaftlich genutzt werden, wie in Kleinwolschendorf. Die ehemalige
Stallanlage in Lawitz wurde zwischenzeitig weitgehend riickgebaut. Entsprechend den Ausfihrungen zu den
Sondergebieten ist eine Darstellung als Sondergebiet Landwirtschaft auf Grund einer Gesetzesénderung nicht
mehr sinnvoll. Es erfolgt daher eine Darstellung der Standorte als Flache fur die Landwirtschaft (= s. a. Er-
lauterung zu den Sondergebieten).

Die landwirtschaftlichen Betriebe sind als einer der groRten Flachennutzer auch am stérksten von Anderungen
in der Bodennutzung betroffen. Die Bestandssicherung und Entwicklung der vorhandenen Betriebe, sowohl
der Agrargenossenschaften als auch der Kleinbetriebe kann durch entsprechende Darstellungen im Flachen-
nutzungsplan unterstiitzt werden. Die Existenz der Betriebe wird heute auch durch Faktoren eingeschrankt
bzw. ,bedroht®, die zum Teil durch die vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) beeinflusst wer-
den kénnen. Hierzu zéhlen u.a.:

e Verlust und Entzug von Produktionsflachen durch Baugebiete und Verkehrsanlagen (hier z. B. geplan-
tes Wohngebiet nordlich der Hohen Stral3e)

e Verlust und Entzug von Produktionsflachen durch Kompensationsmaflinahmen in Verbindung mit Bau-
gebieten und Verkehrsanlagen (hier z. B. Nutzungsanderungen durch Bebauungsplan ,Strandbad
Zeulenroda" und Strandbad am ,Bio-Seehotel”)

e immissionsschutzrechtliche Vorgaben zu Mindestabstanden von Stallanlagen zur Wohnbebauung

e Bereitstellung von Retentionsflachen in Auenbereichen und damit eine eingeschrankte Nutzung

e Verlust durch Erstaufforstungen bei Umsetzung der Ziele des RP bzw. fur Ersatzaufforstungsverpflich-
tungen von Vorhabentragern (hier: u. a. Aufforstungsflache nérdlich Pollwitz)

Die Darstellung von landwirtschaftlichen Flachen und Wald im Flachennutzungsplan konkretisiert die Ver-
pflichtung des § 1 Abs. 5 Nr. 2 BauGB, die Belange der Land- und Forstwirtschaft zu beachten. Dabei sind
auch die entsprechenden Vorrang- und Vorbehaltsgebiete zu bertucksichtigen.

Bei den Darstellungen und der Unterteilung der Flachen fur die Landwirtschaft wurde nur soweit erforderlich
von der Méglichkeit Gebrauch gemacht, einzelne Zweige der Landwirtschafti. S. d. § 201 BauGB darzustellen.
Mit zwei Ausnahmen wurden die landwirtschaftlichen Flachen ohne weitere Konkretisierungen in Acker- und
Griundlandnutzung tbernommen. Auf diesen undifferenzierten Flachen hat die landwirtschaftliche Produktion,
bei der es sich weitgehend um eine intensive Bewirtschaftung zum Zwecke der Nahrungsmittel- bzw. Pflan-
zenproduktion handelt, Vorrang gegeniiber anderen Nutzungen.

Eine differenzierte Darstellung der landwirtschaftlichen Flachen erfolgt dort, wo die Flachen zugleich beson-
dere Aufgaben im Naturhaushalt zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schafti. S. d. 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB Ubernehmen. Da bei diesen Flachen im Rahmen der Bewirtschaftung
auch die Belange des Naturschutzes bzw. der Schutz des Retentionsraumes zu bericksichtigen sind, wurden
diese Bereiche als Flachen mit Wiesen- und Weidenutzung dargestellt. Hierunter fallen auch die Flachen,
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deren Nutzung bereits durch rechtliche Vorgaben aus Fach- und Gesamtplanungen festgesetzt sind (u.a. fest-
gesetzte Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen). Des Weiteren werden die Flachen der gesetzlich geschiitzten
Biotope (8 30 BNatSchG / § 15 ThirNatG), die zugleich landwirtschaftlich genutzt werden (z.B. Streuobstwie-
sen, unterschiedliche Feuchtbiotope, Saumbiotope etc.) als Flachen mit Wiesen- und Weidenutzung darge-
stellt. Im Bereich von Zeulenroda-Triebes kommt v.a. den FlieBgewasserauen zusatzlich zum naturschutz-
fachlichen Wert eine pragende Bedeutung fiir das Landschaftshild zu. Diese Biotoptypen sind gerade in den
weitgehend ausgerdumten Gebieten auch ein Indiz und Relikt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft
und sollten daher ungeachtet des rechtlichen Schutzes erhalten bzw. entwickelt werden.

Vor dem Hintergrund des allgemeinen Klimawandels kommt der zunehmenden Hochwassergefahr und damit
dem Hochwasserschutz zukinftig eine gro3ere Bedeutung auch bei stadtebaulichen Planungen und bei der
Nutzung der Auen zu. Entsprechend der linearen Struktur der FlieBgewasser haben die Gemeinden dabei
auch die Belange der Ober- und Unterlieger zu berticksichtigen. Da die Retentionsflachen lagebedingt in den
zumeist intensiv bewirtschafteten Auen der Gewasser liegen missen, hat deren Berucksichtigung auch direkte
Auswirkungen auf die landwirtschaftlichen Flachen und damit die Betriebe. Die Retentionsflachen sind zum
Erosionsschutz (Bodenabschwemmung durch Wasser) als Grinland zu bewirtschaften.

Der gravierendste Flachenentzug erfolgte in den vergangenen Jahren im Wesentlichen durch die bauliche
Entwicklung sowohl in den Stadtrandbereichen von Zeulenroda und Triebes als auch in den dorflich gepragten
Ortslagen. Zu nennen sind neben den grol3en Baugebieten (Gewerbegebiete in Zeulenroda und Triebes,
Wohngebiete in Bernsgriin und Zeulenroda) auch die kleineren Gebiete, wie z.B. in Arnsgriin, Frotschau und
Pollwitz. Dabei liegt der planerische Entzug zum Teil Gber dem derzeit erfolgten tatsachlichen Entzug. So
werden z. B. weiterhin Flachen im Geltungsbereich der Bebauungsplane ,Plangebiet 01/92 Bernsgrin" und
~,Am Gartenweg" in Merkendorf landwirtschaftlich genutzt.

Der aktuelle Flachennutzungsplan berlcksichtigt bei seinen Darstellungen die Entwicklung der vergangenen
Jahre sowie die aktuellen Inhalte des Regionalplanes zur Minimierung und Begrenzung des Entzuges land-
wirtschaftlicher Flachen. Die gem. Regionalplan Gbernommenen Aufforstungsflachen sowie die geplanten
Bauflachen fuhren zum Teil zum Entzug landwirtschaftlicher Flachen. Andererseits erfolgt fur die noch aufzu-
hebenden Bauleitplane als Folgenutzung eine Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft.

47.2 Forst- und Waldwirtschaft

Die Abgrenzung der vorhandenen Waldflachen wurde von der Waldbiotopkartierung der Thiringer Landesan-
stalt fir Forsten ibernommen. Erganzt wurden diese Flachen um gréRere ,Baumbestande”. Dabei werden
auch Waldwege, Leitungstrassen und z. T. auch Waldwiesen als Waldflachen dargestellt. Bei allen diesen
Darstellungen von Wald handelt es sich um Wald gem. der Walddefinition im § 2 Abs. 2 ThurWaldG. Anderer-
seits werden grof3ere Waldwiesen, wie z.B. im Pollwitzer Wald oder an der Rabensleite, die als Grinland
genutzt werden und zudem von hoher naturschutzfachlicher Bedeutung sind entsprechend ihrer Nutzung und
Funktion nicht als Wald dargestellt. S. g. Nichtholzbodenflachen, die bei der Forstverwaltung als Waldflachen
gefiuihrt werden, missen nicht zwangslaufig auch als Wald dargestellt werden.

Die Waldwirtschaft ist neben der Landwirtschaft der gro3te Flachennutzer im Plangebiet. Hervorzuheben sind
v. a. der Pollwitzer Wald, der gro3e Waldbestand siiddstlich von Triebes sowie die Hangwalder entlang der
Weida und den Talsperren Zeulenroda und Weida. Seitens der Forstverwaltung liegen keine Hinweise auf
besondere Funktionen der Waldbereiche vor (z.B. keine Schutz- oder Erholungswalder).

Des Weiteren sehen sowohl der Regionalplan als auch in Aufstellung befindliche Bauleitplane umfangreiche
Aufforstungen vor, womit der Forderung des § 1 ThirWaldG hinsichtlich einer Waldmehrung sowie § 10 Abs.
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3 ThirwaldG hinsichtlich der Kompensation von einer durch Nutzungsartenédnderung beanspruchten Waldfla-
che entsprochen werden soll. In diesem Rahmen erfolgt auch eine Ubernahme der Vorbehaltsgebiete Wald-
mehrung im Umfeld der Talsperre Zeulenroda. Nachfolgend erfolgt eine Darstellung von zusatzlichen Wald-
flachen im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes, die aus Bauleitplanen bzw. bereits erfolgten Aufforstungsge-
nehmigungen resultieren und bereits umgesetzt sind.

Beispiele solcher Flachen befinden sich in Triebes, Weckersdorf und Zeulenroda.

Alter Sportplatz Triebes (1,27 ha) Aufforstung Otto-Grotewohl-Ring (0,9 ha)

Diese sind u.a. den Bebauungsplanen ,Strandbad Zeulenroda" und ,Strandbad am Bio-Seehotel" sowie der
Fachplanung zum Promenadenweg an der Talsperre Zeulenroda zuzuordnen. Da diese Flachen bereits auf-
geforstet sind, werden sie im Flachennutzungsplan als Wald dargestellt. Die vorangehenden Abbildungen mit
der Kennzeichnung (Schraffur) der Aufforstungsflachen in Triebes und Zeulenroda soll die Lage dieser Ge-
biete verdeutlichen. Da bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt absehbar ist, dass zukinftig weitere Flachen fr
Ersatzaufforstungen im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes bendtigt werden, erfolgt die Darstellung von drei
weiteren Aufforstungsflachen (Flachen der Waldmehrung).

Langer Ackar

WM 1: Péllwitzer Wald (1,2 ha) WM 2: Kleinwolschendorfer Stral3e (0,7 ha)

Hierbei handelt es sich um eine Waldmehrungsflache in Péllwitz im Umfang von 1,2 ha (WM 1), die unmittelbar
an eine bereits genehmigte und umgesetzte Aufforstungsfléache grenzt. Die zweite Aufforstungsflache mit einer
Flache von 0,7 ha liegt an der Kleinwolschendorfer Stra3e westlich des Parkplatzes (WM 2). Sie wird zurzeit
als Lagerflache genutzt.
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Aus dem Regionalplan Ostthiringen (2012) werden zudem die Vorbehaltsgebiete Waldmehrung im Umwelt-
feld der Talsperre Zeulenroda Gbernommen (WM 3). Da aufgrund der bestehenden Eigentumsverhaltnisse
nicht davon auszugehen ist, dass die Vorgaben des Regionalplanes aus den Vorbehaltsgebieten Waldmeh-
rung umgesetzt werden, erfolgt vorliegend fur die Flachen eine kombinierte Darstellung zur Erst- (= Flache fur
die Landwirtschaft) und zur Folgenutzung (Flache fir Wald). Damit wird sowohl den Belangen der Eigentimer
als auch der Regionalplanung entsprochen.

Bei allen weiteren Planungen ist zu berticksichtigen, dass gem. 8 26 Abs. 5 ThirWG Geb&ude im Regelfall
zum Wald einen Abstand von 30 m einzuhalten haben. Hierauf ist bei der Ableitung der verbindlichen Bauleit-
planung besonders zu achten. Die Darstellung einer Bauflache im Flachennutzungsplan, die unmittelbar an
Wald grenzt, entbindet nicht von dieser Abstandspflicht.

WM 3: Talsperre Zeulenroda (54,5 ha) - griine Schraffung: Ubernahme gem. den Vorbehaltsgebieten wm-21,
wm-22 und wm-23

Des Weiteren werden zwei zusatzliche Aufforstungsflachen dargestellt. Hierbei handelt es sich bei der
Flache WM 4 umd einen Aufforstungsbereich zwischen dem Bio-Seehotel und der Waikiki-Badewelt, die
als Ersatzaufforstungsflache den Bebauungsplanen ,Bauerfeind AG* der Stadt Zeulenroda-Triebes und der
Gemeinde WeiRendorf zugeordnet ist. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurden keine
Stellungnahmen vorgebracht, die eine Aufforstung an dieser Stelle entgegenstehen.

WM 4: Ostlich Bio-Seehotel (1,7 ha) WM 5: Garten am Weg zum Strandbad (0,5 ha)
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Ergadnzend wird zudem eine Aufforstungsflache stdwestlich der Zufahrt zum Strandbad Zeulenroda
aufgenommen (WM 5). Hierbei handelt es sich um eine aufgegebene Gartennutzung. Aufgrund des bereits
aufgekommenen Gehdlzaufwuchses soll in Verbindung mit dem Ruckbau der noch vorhandenen Gebéude
und baulichen Anlagen Laubmischwald entstehen.

Entsprechend den Darstellungen im Flachennutzungsplan ergibt sich ein Zuwachs an Waldflache im Umfang
von 57,3 ha was 1,1 % der gegenwartigen Waldflache im Stadtgebiet entspricht.

Tab. 14: Flachenstatistik Wald im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes

Flachenstatistik Wald
Im Flachennutzungsplan dargestellte Flachen fiur Wald 5.228,0 ha
davon Planungsflachen 58,6 ha
Nachnutzung bereits genutzter Flachen 0,7 ha
Neuinanspruchnahme 57,9 ha
4.8 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die Darstellung von Flachen gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB zielt auf den Schutz, die Pflege und/oder die
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Dabei kommt diesen Darstellungen eine doppelte Funktion zu.

(1) Ausgestaltung des Planungsraumes durch Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft und
(2) Integration der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung i. S. d. § 1a Abs. 3 BauGB

Zu 1.) Entsprechend § 1 Abs. 5 BauGB ist es auch Aufgabe der Bauleitplanung, eine menschenwirdige Um-
welt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Nahere Einzelheiten
hierzu sind im 8 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB formuliert. Um dieser Aufgabe gerecht zu werden, sind die Entwick-
lungsaussagen der fir das Plangebiet vorliegenden Landschaftsplane im Rahmen der Abwagung in den Fla-
chennutzungsplan einzubeziehen (Integration der Landschaftspléanei. S. d. § 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB, s. Anlage
3). Die Darstellungen fir Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft Uberlagern dabei andere Arten der Bodennutzung (Wald, Griinflache, Wasser etc.).

Entsprechend den Planungsabsichten erfolgen zur Gliederung der Landschaft, zum vorbeugenden Hochwas-
serschutz, zur Schaffung von linearen Biotopverbundstrukturen und zur Erhéhung des Freizeitwertes Darstel-
lungen von Flachen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB. Der Nachweis der Integration des Landschaftsplanes
erfolgte gem. Anlage.

Zu 2.) Entsprechend den Regelungen im BauGB hat die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung durch entsprechende Darstellungen bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes zu erfolgen.
Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind in die Abwagung
einzustellen (8§ 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Die erforderlichen Kompensationsma3hahmen der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch geeignete Darstellungen nach § 5 BauGB festzulegen. Dabei
erlaubt das BauGB eine rAumliche Trennung von Eingriffs- und Ausgleichsort (§ 1a Abs. 3 BauGB). Des Wei-
teren sind bei der Festlegung von Kompensationsmafl3nahmen die Belange der Landwirtschaft besonders zu
berlicksichtigen (§ 15 Abs. 3 BNatSchG).

Bei den Darstellungen der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft erfolgt eine Differenzierung in drei Gruppen:

Bereits festgesetzte Kompensationsmafinahmen aus Fach- und Generalplanungen werden in den Flachen-
nutzungsplan tbernommen (blaues Planzeichen 13.1 mit 141 ha), um zu dokumentieren, fir welche Gebiete

Gesellschaft fiir Okologie und Landschaftsplanung mbH
Schlossberg 7, 07570 Weida, Tel.: 036603-714790, Fax. 714794, e-mail: info@goel.de



Stadt Zeulenroda-Triebes: Flachennutzungsplan — Begriindung: 4. Entwurf 83
17. August 2023

bereits rechtlich verbindliche Festlegungen bestehen. Dabei werden nur flachennutzungsplanrelevante Fla-
chen bzw. MaRnahmen ilbernommen und entsprechend der Nutzungsart der festgelegten MaRnahmen dar-
gestellt. Kleinflachige MaRnahmen oder lineare Wege- und StralRenbepflanzungen, wie z.B. im Bereich der
Bauerfeindallee (Strandbad am Bio-Seehotel) werden nicht gesondert dargestellt. Im Flachennutzungsplan
wurden die vorliegenden Daten des EKIS des Freistaates Thiringen Gilbernommen, wie z. B. die Renaturie-
rungsmaflnahmen am Mdrtelbach und an der Triebes im Pollwitzer Wald.

Eine weitere Differenzierung erfolgt fiir die Flachen zur Unterscheidung der Bereiche, die weitgehend zu pfle-
gen und zu erhalten sind (schwarzes Planzeichen 13.1) mit einem Umfang von 139 ha bzw. der Bereiche, die
durch Aufwertungsmafnahmen zu entwickeln sind (rotes Planzeichen 13.1) im Umfang von 448 ha. Nur letz-
tere kbénnen im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung fir Kompensationsmafnahmen heran-
gezogen werden.

4.9 Flachen, die von einer Darstellung ausgenommenen wurden

Im vorliegenden Entwurf sind keine Flachen vorhanden, die gem. 8 5 Abs. 1 BauGB von einer Darstellung
ausgenommen sind.
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5. Umweltbericht

Der Flachennutzungsplan der Stadt Zeulenroda-Triebes wurde nach den Vorgaben des Baugesetzbuches in
der Fassung der Neubekanntmachung vom 13. Mai 2017 (BGBI 1 S. 3634) erarbeitet, so dass die Stadt im
Aufstellungsverfahren eine Umweltpriifung durchzufiihren hat. Hierbei wurde von der Mdglichkeit des § 245¢
Abs. 1 BauGB Gebrauch gemacht, das Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes nach den vor
dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften zu Ende zu fuhren.

Das Ergebnis der Umweltprifung wird im Umweltbericht dokumentiert, der Bestandteil der Begriindung zum
Flachennutzungsplan wird. Der Umweltbericht enthalt dabei das Abwagungsmaterial im Hinblick auf die Na-
turschutz- und Umweltbelange. Die inhaltlichen Vorgaben des Umweltberichtes sind der vor dem 13. Mai 2017
geltenden Fassung der Anlage 1 zum BauGB zu entnehmen. Der Gesetzgeber hat dabei vorgegeben, dass
der Umweltbericht nur die Inhalte und den Detaillierungsgrad umfassen muss, der nach allgemein anerkannten
Prifungsmethoden angemessen ist. Zudem hat sich der Detaillierungsgrad an die Inhalte des Bauleitplans,
hier des Flachennutzungsplanes, anzulehnen.

Ein gesonderter Scoping-Termin zur Festlegung des Inhaltes bzw. zum Detaillierungsgrad des Umweltberich-
tes wurde nicht durchgefiihrt. Entsprechende Angaben hierzu liegen mit den Stellungnahmen vor, die im Rah-
men der durchgefihrten Beteiligungsverfahren gem. 88 3 u. 4 BauGB abgegeben wurden. Um bereits im
Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes die artenschutzrechtlichen Belange ausreichend beriick-
sichtigen zu kénnen, wurde fir dieses Bauleitplanverfahren eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung auf
der Grundlage vorhandener Daten (LINFOS) durchgefuhrt (s. Anlagen 4.1 und 4.2).

Ausgehend von den vorliegenden Stellungnahmen wird darauf hingewiesen, dass der Flachennutzungsplan
entsprechend seiner in § 5 BauGB festgelegten Aufgabenstellung, die Art der Bodennutzung in den Grundzi-
gen darzustellen hat. Es ist dabei weder Aufgabe des Flachennutzungsplanes noch des Umweltberichtes sys-
tematische faunistische Erfassungen zu erstellen noch weiterfihrende Detailplanungen (z. B. Gewasserent-
wicklungskonzept) oder Angaben zur konkreten Ausgestaltung einzelner Flachen zu erarbeiten. Zudem geht
die Stadt Zeulenroda-Triebes davon aus, dass die vorliegenden, das Plangebiet betreffenden Landschafts-
plane als Grundlage des Umweltberichtes ausreichend sind und eine Aktualisierung in Verbindung mit der
Aufstellung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich ist.

5.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Flachennutzungsplanes
5.1.1  Aufgaben und Ziele des Flachennutzungsplanes

Im Flachennutzungsplan stellt die Stadt Zeulenroda-Triebes die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen in den Grundzigen
dar. Hierbei hat sie ihre Planungen an die Ziele der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht gem. § 1
Abs. 4 BauGB und 8§ 9 Abs. 4 ThirLPIG). Des Weiteren mussen bei allen Planungen die bestehenden recht-
lichen Vorgaben (nachrichtliche Ubernahme gem. § 5 Abs. 4 BauGB) beachtet werden. Darstellungen, die
diesen Vorgaben widersprechen, sind nicht zulassig. Mit Hilfe der Darstellungen wird die weitere Entwicklung
des gesamten Stadtgebietes vorbereitet. Dabei gilt es, sowohl die weitere bauliche Entwicklung zu steuern,
als auch die planerischen Voraussetzungen zur Entwicklung der Grunflachen sowie des Offenlandes und des
Waldes zu schaffen.

Im Rahmen der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes waren speziell die folgenden Aufgaben durch geeig-
nete Darstellungen zu bewaltigen:

- Anpassung der Bauflachen an die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung unter Beachtung einer
weiterhin bestehenden Nachfrage nach Wohnbauflachen fur Einfamilienh&user
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- Berucksichtigung und Umsetzung der Planungsvorhaben zur touristischen Entwicklung der Talsper-
renregion um die Talsperre Zeulenroda (Masterplan)

- Umsetzung der Vorgaben des Regionalplanes Ostthiiringen (RP) hinsichtlich von Vorranggebieten
Freiraumsicherung, Waldmehrung, Windkraft sowie landwirtschaftliche Bodennutzung

- Berucksichtigung der fortlaufenden Planungen der Stadt Zeulenroda-Triebes sowie von Fachpla-
nungstragern

- Berucksichtigung der Belange des vorbeugenden Hochwasserschutzes sowie von Natur und Land-
schaft u. a. durch die Ausweisung von potenziellen Kompensationsflachen.

5.1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und Beschreibung der Darstellungen im Plan
Der Flachennutzungsplan der Stadt Zeulenroda-Triebes umfasst die folgenden Informationen:

Nachrichtliche Ubernahmen (8§ 5 Abs. 4 BauGB): Im Flachennutzungsplan sind Planungen und sonstige Nut-
zungsregelungen, die nach gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denk-
malgeschiitzte Mehrheiten von baulichen Anlagen (= Denkmalensemble) nachrichtlich zu Gibernehmen.
Es handelt sich dabei im vorliegenden Flachennutzungsplan u. a. um Festsetzungen nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz bzw. dem Thiringer Naturschutzgesetz und dem Thiringer Wassergesetz. Des
Weiteren erfolgt die Ubernahme der Denkmalensembles. Eine Zusammenstellung samtlicher nachricht-
licher Ubernahmen ist in der Begriindung (Teil A) enthalten. Des Weiteren erfolgt u. a. eine Ubernahme
vorhandener Leitungen und Straf3en mit HaupterschlieBungsfunktion.

Vermerke: Sofern Unterschutzstellungen nach Fachgesetzen in Aussicht gestellt sind, werden diese gem. § 5
Abs. 4 Satz 2 BauGB als Vermerk in den Flachennutzungsplan ubernommen. Diese sind mit einem
besonderen Gewicht in die Abwagung einzustellen, da sie noch keine Rechtsverbindlichkeit entfalten.
Im vorliegenden Entwurf werden die geplante tUberregionale Energieleitung des s. g. SuedOstLinks so-
wie das geplante Naturschutzgebiet ,Pollwitzer Wald* als Vermerke Ubernommen.

Kennzeichnungen (8 5 Abs. 3 BauGB): Die Kennzeichnungspflicht im Flachennutzungsplan der Stadt Zeulen-
roda-Triebes umfasst Flachen, die fur eine bauliche Nutzung vorgesehen sind und deren Béden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind bzw. unter denen der Bergbau umging.

Hinweise: Die Hinweise entfalten keine rechtliche Wirkung. Seitens der Stadt Zeulenroda-Triebes wurde mit-
tels dieser Form auf besondere Fakten hingewiesen, die im Rahmen der weiteren stadtebaulichen Ent-
wicklung von Bedeutung sind. Hierzu zéhlen z. B. Hinweise auf geplante Uberregionale Energieleitun-
gen (z.B. 380-kV-Leitung) und verbindliche und in Aufstellung befindliche Bauleitplane der Stadt Zeu-
lenroda-Triebes.

Darstellungen: Die Darstellungen umfassen die eigentlichen Aussagen zur vorgesehenen Bodennutzung im
Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes. Hierzu gehdren u. a. Bauflachen, Grinflachen, Flachen fir Wald
und fur die Landwirtschaft etc. Dabei erfolgt im Flachennutzungsplan eine flachendeckende Darstellung
der weiteren Entwicklung in den Grundztigen. Der Anteil der Bauflachen (Wohnen, Gewerbe, gemischte
Bauflachen, Sondergebiete (ohne Windkraft) und Gemeinbedarfsflichen am Stadtgebiet betragt 5,4 %
(Saalfeld z.B. 16,5 %). Die Freiflaichen, zu denen Wald- und Landwirtschaftsflachen sowie Griin- und
Wasserflachen gehéren, umfassen 92,9 % (Saalfeld 80,5 %) der Flache der Stadt Zeulenroda-Triebes.

Im Flachennutzungsplan erfolgen im Wesentlichen die folgenden Darstellungen, wobei detaillierte Er-
l[Auterungen hierzu der Begrindung (Teil A) zu entnehmen sind. Ausgehend von den Darstellungen
ergibt sich folgende Nutzungsverteilung:
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Tab. 15: Ubersicht der Flachennutzung gem. Darstellungen im 4. Entwurf
des Flachennutzungsplanes der Stadt Zeulenroda-Triebes

Flachennutzung Anteil

2023 (gerundet)
Wohnbauflache 250,0 ha 1,8 %
Gemischte Bauflache 279,1 ha 2,1%
Gewerbliche Bauflache 144.4 ha 1,1%
Sondergebiete (ohne Windkraft) 37,4 ha 0,3 %
fvﬁ?sdcirgst/)l\%gll\gndkraft/ Flache fur die Land 42.0 ha 0.3 %
Gemeinbedarf 23,6 ha 0,2 %
Grinflache 201,0 ha 1,4 %
I((?r?:ewllzrlt;gnsfitrﬁlgg;?jergebiet Windkraft) 6.760,8 ha 50,0 %
l(:c:ﬁﬁzev{/lglgxg::dhe im Sondergebiet Windkraft) 5.206,3 ha 38,5 %
Wasserflache 407,4 ha 3,0%
Abbauflachen mit Angaben zur Erstnutzung 16,5 ha 0,1%
Flachen der Wasserwirtschaft 6,5 ha 0,1%
Verkehrsflachen 130,7 ha 1,0 %
Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen 9,3 ha 0,1%
Gesamt* 13.515 ha 100,0 %
Die Abweichung der Summe der einzelnen Flachennutzungen mit den Angaben des Statistischen
Landsamtes zur FlachengréRe (TLS 2019: 13.515 ha) ist auf die eigene Digitalisierung sowie Run-
dungen zuriick zu fihren.

Bauflachen: Die Darstellung neuer Bauflachen fuhrt generell zu einer Beeintrachtigung von Natur, Bo-
den und Landschaft sowie zu einer Flacheninanspruchnahme, wohingegen die Darstellung des Bestan-
des im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes als eingriffsneutral bewertet wird. Im Fla-
chennutzungsplan werden mehrere neue Bauflachen dargestellt.

Wohnbauflachen: Als Wohnbauflachen werden die dem Wohnen dienenden Bereiche dargestellt.
Hierzu zahlen weite Teile des Stadtgebietes von Zeulenroda und Triebes. Hinzu kommen Wohn-
bauflachen in einzelnen Ortsteilen wie Mehla, Silberfeld, Lawitz, Bernsgriin, Arnsgriin, Pollwitz und
Niederb6hmersdorf. Des Weiteren werden isoliert liegende Wohnbereiche, wie z. B. die Dr.-Wil-
helm-Kilz-Siedlung und die Lichtensteinsiedlung als Wohnbauflachen dargestellt. Zudem sind,
wenn auch nur begrenzt, neue Wohnbauflachen in Zeulenroda und in einzelnen Ortsteilen geplant.
Zur Anpassung an die absehbare Nutzung werden im Gegenzug Bebauungspléne fir eine Wohn-
bebauung reduziert (z. B. Bernsgrun).

gemischte Bauflachen: Gemischte Bauflachen (hier Darstellung als Dorf- oder Mischgebiete) befinden
sich in allen Ortsteilen der Stadt Zeulenroda-Triebes. Dabei werden neben den klassischen ge-
mischten Bauflachen in Zeulenroda und Triebes die dorflich gepragten Ortsteile als Misch- bzw.
sofern noch landwirtschaftliche Betriebe vorhanden sind, als Dorfgebiete dargestellt. Der fir ein
Mischgebiet aufgestellte Bebauungsplan im Zeulenroda (Am Busbahnhof Lohweg) ist inzwischen
rechtskraftig und wird daher nicht mehr als Planungsflache dargestellt.
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gewerbliche Bauflachen: Die gewerblichen Bauflachen werden weitgehend aus dem Bestand tibernom-
men, wobei es sich sowohl um Gebiete mit rechtskréaftigen Bebauungspléanen als auch Bestands-
gebiete handelt, die weitergenutzt werden. Hinzu kommen weitere kleinere Erganzungsflachen,
wie z. B. in Mehla und Lawitz. Des Weiteren plant die Stadt Zeulenroda-Triebes ein ergédnzendes
groReres Gewerbegebiet im Anschluss an das Gewerbegebiet Il (6stlich der Triebeser Stral3e).
Andererseits wurde im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Bebauungsplan
fur das 17 ha groRe Gewerbegebiet "In der Griine" stidlich Niederbdhmersdorf rechtskréaftig aufge-
hoben.

Sonderbauflachen: Im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes werden zahlreiche Sondergebiete mit un-
terschiedlichen Zweckbestimmungen dargestellt. Es handelt sich dabei entsprechend dem Bestand
bzw. der Planung u. a. um Sondergebiete fir den Einzelhandel, Ferienhduser, Reitanlage, Solar-
anlagen, Hotel und Sporteinrichtungen (Wassersportzentrum). Zudem wurde im Rahmen der An-
passungspflicht gem. 8 1 Abs. 4 BauGB ein Sondergebiet Windkraft westlich von Bernsgriin dar-
gestellt.

Flachen des Gemeinbedarfs: Die Gemeinbedarfsflachen (u. a. Kirchen, Verwaltung, Schulen etc.) wer-
den entsprechend dem Bestand Ubernommen und flachig bzw. mit einem Symbol dargestellt. Hierzu
gehdrt auch die Darstellung der Zentralen Versorgungsbereiche in Zeulenroda und Triebes. Zusatzliche
Gemeinbedarfsflachen wurde nicht dargestellt.

Verkehrsflachen: Im Flachennutzungsplan werden die Hauptverkehrsziige entsprechend dem Bestand
Ubernommen. Zu nennen sind v. a. die Bundesstral3e nach Greiz bzw. Schleiz (B 94), die Landesstra-
Ben sowie die nachgeordneten Strafl3en zur ErschlieBung der Ortsteile. Die neue ErschlieBungsstralie
zum Strandbad wurde bereits umgesetzt und entsprechend tbernommen. Weitere Planungen sehen
eine Verbindungsstral3e von der Leitlitzer StraBe zur Pausaer StralRe im Sidwesten von Zeulenroda
und eine Umgehung des Siedlungsbereiches Untere Haardt vor. Zudem wird eine neue Verbindung von
der Triebeser Straf3e Uber die Straf3e Binsicht zum Lohweg als Planung Gibernommen. Diese Planungen
wurden entsprechend als Verkehrsflachen dargestellt.

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen / Hauptversorgungs- und -entsorgungsleitungen: Die Anlagen
und Leitungen werden aus dem Bestand bzw. den Mitteilungen der Ver- und Entsorgungstrager tber-
nommen. Dargestellt werden v.a. die Klaranlagen in Zeulenroda sowie in den einzelnen Ortsteilen. Als
Vermerk wird zudem der geplante Trassenkorridorverlauf des SuedOstLink aufgenommen.

Griunflachen: Die zahlreichen Grinflachen in Zeulenroda-Triebes werden weitgehend entsprechend
dem vorhandenen Bestand Ubernommen. Es handelt sich dabei neben o6ffentlichen Grunflachen (Fried-
hof und stadtische Parkanlagen) um grof3flachige Gartenanlagen sowie die Strandbéder in Zeulenroda
und Zadelsdorf sowie das Freibad in Triebes. Zur Sicherung gliedernder Griinstrukturen werden zudem
Teile der ehemaligen Bahntrasse vom Oberen zum Unteren Bahnhof sowie ein Griinzug im Bereich des
geplanten Wohngebietes Hohe StralRe entsprechend als Griinflachen dargestellt.

Wasserflachen: Die wesentlichen Wasserflachen werden ebenfalls aus dem Bestand tbernommen. Es
handelt sich hierbei v. a. um die Weida mit den Talsperren Zeulenroda und Weida. Hinzu kommen
zahlreiche Fliel3- und Standgewasser sowie ganze Teichketten.

Flachen fiir die Landwirtschaft und fir Wald: Die Flachen fir die Landwirtschaft werden analog dem
Bestand tbernommen. Die Waldflachen werden ebenfalls aus dem Bestand ilbernommen und um kirz-
lich durchgefiihrte Aufforstungen (z. B. ehemaliger Sportplatz Triebes, Aufforstung Mehla und P6llwitz)
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erganzt. Des Weiteren ist erganzend zur bereits umgesetzten Aufforstung in Péllwitz eine Ergénzungs-
flache vorgesehen. Zudem wurden die im Regionalplan vorgegebenen Vorbehaltsgebiet Waldmeh-

rungsflachen um die Talsperre Zeulenroda als Aufforstungsflachen tibernommen.

Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

Diese Art der Darstellung soll zum Einen zur Gestaltung und Strukturierung des Auf3enbereiches fiihren
und andererseits geeignete Kompensationsflachen fir Eingriffe in Natur und Landschaft benennen.
Hierzu wurden die Vorschlage des Landschaftsplanes in den FNP nach erfolgter Abwéagung integriert
(s. Anlage 3). Das Augenmerk der Landschaftsplane sowie auch der in den Flachennutzungsplan tber-
nommenen Fléchen liegt auf der Sicherung und Entwicklung naturnaher Gewasser mit ihren Auen, um
neben dem Naturschutz auch dem vorbeugenden Hochwasserschutz gerecht zu werden.

5.1.3

Umweltrelevante Nutzungsartendnderungen

Der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung stellt die beabsichtigte Bodennutzung im Gebiet
der Stadt Zeulenroda-Triebes in den Grundziigen dar. Dabei kénnen Anderungen sowohl zu zusétzlichen Ein-
griffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild fiihren als auch zu einer Verbesserung gegentber dem
derzeitigen Ausgangszustand beitragen. Des Weiteren kann die Umsetzung von Vorhaben auch eingriffsneut-
ral sein, sofern z.B. bebaute bzw. ehemals bebaute Flachen (u. a. ehemalige Stallanlage Lawitz) einer Nach-
nutzung zugefiihrt werden. Mit dem Flachennutzungsplan werden die folgenden wesentlichen Anderungen in

der Art der Bodennutzung vorbereitet:

Tab. 16: Bewertung der Nutzungsartenanderung

Art der Nutzungsartendnderung

fuhrt zu zusatzlichen
Eingriffen in Boden,
Natur und Landschaft

eingriffsneutral

fihrt zu einer Verbes-
serung der Umweltbe-
dingungen

Darstellung von neuen Wohnbauflachen

X

Darstellung erganzender Gewerbegebiete

X

Darstellung weiterer Sondergebiete (Wasser-
sportzentrum, Ferienhausgebiet, Hotel, Wind-
kraftanlagen)

X

Darstellung Sondergebiet Solaranlage (Nachnut-
zung von Flachen der Wasseraufbereitung) -Dor-
tendorf

Darstellung zusatzlicher Verkehrsflache im Au-
Renbereich

Darstellung zusatzlicher Verkehrsflache im Innen-
bereich (Binsicht)

Aufhebung verbindlicher Bauleitplane mit festge-
setzten Bauflachen

(%)

Aufforstung von Griinland und Acker

Entwicklung von Gewassern und ihren Auen im
gesamten Stadtgebiet

5.2
planen

Ziele des Umweltschutzes - Umweltqualitatsziele nach Fachgesetzen und Fach-

Im Umweltbericht hat eine Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind (s. Pkt. 1b der Anlage 1 zum BauGB) zu
erfolgen. Des Weiteren ist darzulegen, wie diese Ziele in der Planung beriicksichtigt wurden.
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5.2.1 Umweltqualitatsziele nach Fachgesetzen

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit seinem flachendeckenden und fécherubergrei-
fenden Ansatz sowie dem weiten Spektrum des Umweltschutzes ist eine Vielzahl an Gesetzen zu beachten.
Heute finden sich Ziele des Umweltschutzes nicht nur in den einschlagigen Fachgesetzen, wie dem Bundesna-
turschutzgesetz, Thiringer Naturschutzgesetz, dem Thiringer Wassergesetz oder dem Bundes-Bodenschutz-
gesetz, sondern auch in fast allen anderen Gesetzen wie z. B. dem Baugesetzbuch und in den 88 25 und 27
Thiringer StraBengesetz. Zudem gehdren zu den Umweltqualitatszielen sowohl allgemeine Grundsatze als
auch konkrete Zielvorgaben. Allgemeine Grundsatze sind z. B.

»,Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesund-
heit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesie-
delten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absatze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlief3lich der Regenerationsfahigkeit
und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich,
die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).” (§ 1 Abs. 1 BNatSchG)
und

»,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden“(§ 1a Abs. 2 BauGB).

Konkretere Vorgaben sind dagegen z.B.

»[...] nicht naturnah ausgebaute natiirliche Gewésser sollen so weit wie méglich wieder in einen natur-
nahen Zustand zurtickgefuhrt werden, wenn Uberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit dem
nicht entgegenstehen.” (§ 6 Abs. 2 WHG)

sowie der Planungsgrundsatz zur Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte.

Aus den o0.g. Grunden ist keine abschlielende Zusammenstellung der vorliegenden Umweltqualitatsziele in
den Fachgesetzen moglich. Sie wirde zudem den Umweltbericht Gberlasten. Im Folgenden werden daher die
wesentlichen Qualitatsziele aufgefiihrt, die im Rahmen der Flachennutzungsplanung zu beachten sind. Es
wird des Weiteren angegeben, wie diese im Rahmen des vorliegenden Flachennutzungsplanes beriicksichtigt
werden.

Tab. 17: Ausgewdahlte Umweltqualitétsziele und der Beruicksichtigung im Flachennutzungsplan

Umweltqualitatsziel Art und Weise der Beriicksichtigung im Flachennut-
zungsplan der Stadt Zeulenroda-Triebes

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend um- | - Nachnutzung gewerblicher/industrieller Flache fir eine ge-

gegangen werden, dabei sind zur Verringerung der zu- werbliche Nutzung (z.B. Bahnhofsgebiet Pollwitz)

satzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche | _ Nachnutzung gewerblicher Gebaude und Anlagen fiir eine

Nutzungen die Mdglichkeiten ... durch Wiedernutzbar- Wohn- bzw. gemischte Nutzung, z. B. Bereich ,Salzweg"
machung von Flachen, Nachverdichtungen und andere oder Busbahnhof am Lohweg

MaRnahmen der Innenverdichtung zu nutzen [Boden-

schutzklausel] (§ 1a Abs. 2 BauGB) - Nachnutzung von Brachen fiir Solaranlagen (Dértendorf)

- weitgehender Ausschluss zur Ausweisung neuer Bauge-
biete in den Ortsteilen

- Rucknahme des Baurechtes und damit Verhinderung einer
Uberbauung / Versiegelung (Bernsgrun)
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Gewasser, die sich in einem natirlichen oder naturna-
hen Zustand befinden, sollen in diesem Zustand erhal-
ten bleiben und nicht naturnah ausgebaute natirliche
Gewasser sollen so weit wie moglich wieder in einen
naturnahen Zustand zurlickgefiihrt werden, wenn
Uberwiegende Grinde des Wohls der Allgemeinheit
dem nicht entgegenstehen. (8 6 Abs. 2 WHG)

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes sind insbesondere
... Binnengewasser vor Beeintrachtigungen zu bewah-
ren und ihre naturliche Selbstreinigungsfahigkeit und
Dynamik zu erhalten... (§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG)

Darstellung zahlreicher Bache mit ihren Auenbereichen als
Flachen mit besonderer Bedeutung fir Boden, Natur und
Landschaft

Dieses Gesetz (Thuringer Waldgesetz) dient insbeson-
dere dazu:

1. Waldflache zu erhalten und zu mehren

5. die Schutzfunktionen und die landeskulturellen Leis-
tungen des Waldes durch naturnahe Bewirtschaftung
nachhaltig zu sichern und zu steigern und hierbei ins-
besondere naturnahe Walder als Lebensraume fir
Pflanzen und Tiere zu erhalten und zu entwickeln. (8§ 1
TharwaldG)

Darstellung und Ubernahme der vorhandenen Waldflachen

Darstellung von Aufforstungsflachen in Zeulenroda (u. a.
Lagerflache Kleinwolschendorfer Straf3e, ndrdlich Pollwitz)

Vermeidung der Inanspruchnahme von Waldflachen fiir zu-
satzliche Bauflachen

Gebot zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen
in Natur und Landschaft (8 15 Abs. 1 BNatSchG).

Minimierung von zusétzlicher Flacheninanspruchnahme
durch Um- und Nachnutzung von Brachen

Die aufgrund dieser Richtlinie (FFH-Richtlinie) getroffe-
nen MalRnahmen zielen darauf ab, einen ginstigen Er-
haltungszustand der natirlichen Lebensrdume und
wildlebenden Tier- und Pflanzenarten von gemein-
schaftlichem Interesse zu bewahren oder wieder herzu-
stellen (Art. 2 Abs. 2 FFH-Richtlinie).

Es wird ein kohé&rentes européisches o6kologisches
Netz besonderer Schutzgebiete mit der Bezeichnung
.Natura 2000 errichtet... (Art. 3 Abs. 1 FFH-Richtlinie).

keine Darstellung von Flachennutzungen, die den Erhal-
tungszielen der im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes ge-
meldeten FFH-Gebiete widersprechen

Durchfiihrung einer FFH-Vorpriifung (siehe Punkt 5.3.4) zur
Sicherstellung des Schutzes der gemeldeten FFH-Gebiete
sowie des gesetzlich verankerten Umgebungsschutzes.

,ES ist verboten,

= wild lebenden Tieren der besonders geschitzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen o-
der zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zer-
storen,

= wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und
der europaischen Vogelarten wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine er-
hebliche Stbrung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

= Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden
Tiere der besonders geschutzten Arten aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

= wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten
Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadi-
gen oder zu zerstdren (Zugriffsverbote) (8 44
BNatSchG).

Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prii-
fung zur Sicherstellung der Einhaltung der artenschutz-
rechtlichen Vorgaben.

Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich
einschlieB3lich ihrer Bestandteile, wie Parkanlagen,
groRflachige Griinanlagen und Griinziige, Wélder ...

Ubernahme und Darstellung der vorhandenen Griinfla-
chen im Flachennutzungsplan als Griinflachen
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sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichen- | - Darstellung weiterer Griinflachen im Stadtgebiet (Grinfla-

dem Mafle vorhanden sind, neu zu schaffen (§1 Abs. 6 che auf einer enemaligen Bahntrasse)

BNatSchG) - Vorgabe einer Griinflache im geplanten Wohngebiet Hohe
Stral3e

Entsprechend der Bedeutung der Talsperre Zeulenroda | - Auf der Planungsebene des Flachennutzungsplanes ist es
als Rast- und Nahrungsgebiet fur Zugvogel ist der nicht sinnvoll und mdéglich, entsprechende Regelungen zu
Bootsverkehr in den Herbst- und Wintermonaten auf treffen bzw. vorzugeben.

der Talsperre einzuschranken bzw. einzustellen.

Schédliche Einwirkungen von Vorhaben auf dem Woh- | - Zuordnung der Flachennutzung unter Beriicksichtigung
nen dienenden Gebieten sollen soweit wie méglich der je nach Gebietsart einzuhaltenden Immissionsricht-
vermieden werden. werte (schalltechnische Orientierungswerte),

5.2.2 Umweltqualitatsziele nach Fachplanungen

Fur das Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes liegen mit dem Regionalplan Ostthiiringen (RP-OT) sowie den
Landschaftsplanen zwei flachendeckende Fachplanungen vor, die im Rahmen der Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes zu bericksichtigen sind bzw. an die eine Anpassungspflicht besteht (§ 1 Abs. 4 und Abs. 6
Nr. 7g BauGB). Es gilt dabei, die Vorgaben dieser Planungen auch im Umweltbericht zu berlicksichtigen, da
sie zum Teil Umweltqualitétsziele benennen.

Regionalplan Ostthiringen

Der Flachennutzungsplan ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB generell an die Ziele der Regionalplanung anzupassen.
Hierfir liegen der Regionalplan Ostthiringen (RP-OT) und der Sachliche Teilplan Windenergie Ostthiiringen
(2020) vor, die gegenwartig die verbindlichen Vorgaben enthalten. Die Fortschreibung des RP-OT (2023) ist
zurzeit in der Offenlage. Dem Umweltbericht sind dabei die umweltrelevanten Ziele des Regionalplanes zu
Grunde zu legen. Hierbei handelt es sich um die Vorrang- und Vorbehaltsgebiete "Freiraumsicherung", "Auf-
forstung/Waldmehrung", ,Hochwasserschutz" und ,Windenergie“. Die weiteren Ziele des Regionalplanes Ost-
thdringen wurden bereits im Teil A erlautert.

Tab. 18: Ubersicht der Vorrang- und Vorbehaltsgebiete ,Freiraumsicherung®, ,Aufforstung/Waldmehrung®, ,Hochwasser-
schutz und ,Windenergie® im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes

Nr. gem. Typ Bezeichnung gem. RP-OT Raume im Gebiet der
RP-OT Stadt Zeulenroda-Triebes

Freiraumsicherung

Gebiete der Freiraumsicherung dienen der Erhaltung der schutzgutorientierten Freiraumfunktionen der Naturguter Bo-
den, Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie des Landschaftsbildes. (s.a. Z 4.1 und G 4-6 RO-OT)

FS 20 VR Weidatal, Gildetal und Nebentaler Weidatal mit Nebentalern bei Weckersdorf
FS 22 VR Talsperre Weida, Triebabachtal Waldgebiete um die Talsperre Weida sowie Tal-
zug zwischen Piesigitz und Merkendorf
FS 46 VR Mehlabach, Hirschbachgrund, Triebestal | Triebesbach und Hangbereiche zwischen Triebes
und B 94
FS 47 VR Pollwitzer Wald, Oberes Triebestal, Pollwitzer Wald
Troppach und Mérien, Bartwiese
FS 48 VR Triebitzbachtal und Nebentaler, Bln- Talverlauf 6stlich von Wolfshain und stidlich von
agrund, Steinicht Biina, Talverlauf und Waldgebiete 6stlich von
Bernsgriin sowie westlich und dstlich von Frot-
schau

In den Vorranggebieten erfolgt eine Ubernahme der vorhandenen Nutzungen durch entsprechende Darstellungen als
Flachen fiir Wald und Landwirtschaft sowie einer teilweisen Uberlagerung mit Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Ubernahme von vorhandenen Gewassern durch Darstellung als Was-
serflachen. Es erfolgen keine Darstellungen von Bauflachen in den Vorranggebieten Freiraumsicherung.
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fs 16 VB Oberes Weidatal, Nebentéler, Talsperre | Flachen zwischen Leitlitz und dem Weidatal und
Zeulenroda, strukturreiche Hange und zwischen der Talsperre Zeulenroda und Pahren
umgebende Walder sowie Ostlich der Talsperre, zwischen Silberfeld

und Wenigenauma und norddstlich von Quingen-
berg

fs 17 VB Logaugrund, strukturreiche Hange, Wal- | Flachen westlich von Stelzendorf und Zadelsdorf
der und Teiche zwischen B 2 und Trieb-
abachtal

fs 18 VB Mittleres Weidatal, Nebentéler, Talsperre | Flachen westlich und &stlich der Talsperre Weida
Weida, strukturreiche Hange und umge-
bende Walder

fs 39 VB Leubatal, Nebentaler, strukturreiche Leubatal und angrenzende Flachen nordéstlich
Héange und umgebende Walder, Tal- von Mehla
sperre Hohenleuben

fs 40 VB Oberes Leubatal und Nebentaler, Walder | Flachen zwischen Mehla im Norden und Neuar-
zwischen Triebestal und Langenwetzen- | gerni3 im Siiden
dorf

fs 45 VB Strukturreiche Kulturlandschaft im stdli- | Flachen sudlich von Frotschau und westlich der
chen Landkreis Greiz Bahnlinie bei Bernsgriin

fs 47 VB Randbereich Pollwitzer Wald, Triebestal, | Flachen zwischen Poéllwitzer Wald und Triebestal
Mehlabachtal, strukturreiche Hange und im Osten und Bahnlinie Hof - Weida im Westen
umgebende Wélder

fs 48 VB Oberes Triebestal, Walder und struktur- Flachen westlich der VerbindungsstralRe von
reiche Kulturlandschaft zwischen Triebe- | Wolfshain nach Péllwitz und dstlich von Leitlitz
stal und Weidatal

fs 74 VB Walder und strukturreiche Kulturland- Flachen zwischen dem Weidatal im Norden und
schaft zwischen Guldetal, Weidatal und der Stadtgrenze im Sudosten (Richtung Dros-
Wisentatal wein) bzw. Richtung Kirschkau

In den Vorbehaltsgebieten erfolgt eine Ubernahme der vorhandenen Nutzungen durch entsprechende Darstellungen
als Flachen fur Wald und Landwirtschaft sowie einer teilweisen Uberlagerung mit Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Ubernahme von vorhandenen Gewassern durch Darstellung als
Wasserflachen. Es erfolgen keine Darstellungen von Bauflachen in den Vorbehaltsgebieten Freiraumsicherung

Forstwirtschaft / Waldmehrung
Der Regionalplan enthalt ausschlieRlich Darstellungen von Vorbehaltsgebieten fiir Flachen zur Waldmehrung

wm 21 VB Sudlich Stelzendorf Flachen westlich der vorhandenen Hangwalder

zur Talsperre Zeulenroda

wm 22 VB Sudlich Zadelsdorf Flachen suddstlich von Zadelsdorf entlang der
vorhandenen Hangwalder zur Talsperre Zeulen-

roda

wm 23 VB Flachen norddstlich von Kleinwolschendorf ent-
lang der vorhandenen Hangwalder zur Talsperre

Zeulenroda

Nordlich Kleinwolschendorf

Die Flachen zur Waldmehrung umfassen Aufforstungsflachen ergénzend zu den vorhandenen Hangwéldern an der
Talsperre Zeulenroda. Da vorliegend keine dem raumordnerischen Vorbehalt entgegenstehenden hdherrangigen und
ortsspezifischen Grinde vorliegen, erfolgt eine Beriicksichtigung der Vorgaben des Regionalplanes durch eine entspre-
chende Darstellung. Vorliegend erfolgt diese mit der Erstnutzung Landwirtschaft und der Folgenutzung Wald. Damit
wird dem Umstand Rechnung getragen, dass aufgrund der bestehenden Eigentumsverhaltnisse nicht mit einer kurz-
bzw. mittelfristigen Aufforstung zu rechnen ist.

Es wird ergénzend darauf hingewiesen, dass gemaf den Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms die Fortschrei-
bung des Regionalplanes nach dem gegenwartigen Kenntnisstand keine Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Waldmehrung
mehr enthalten wird.
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Hochwasserschutz

Die Vorbehaltsgebiete Hochwasserschutz umfassen tiberschwemmungsgefahrdete Bereiche, die bei Eintreten eines
extremen Hochwassers (HQ 200) iberschwemmt werden kénnen. Bei einem derartigen Hochwasserereignis entfalten
vorhandene Hochwasserschutzeinrichtungen nur beschréankte bzw. keine Wirkung. (Begriindung zu G 4-8 RP-OT)

hm 13 VB Weida / Landesgrenze Sachsen, Tal- Talverlauf der Weida im gesamten Verlauf im Ge-
sperre Zeulenroda bis Talsperre Weida biet der Stadt Zeulenroda-Triebes

Der Flachennutzungsplan sieht weitgehend keine weitere bauliche Nutzung im potenziellen Uberschwem_mungsgebiet
der Weida vor. Bei den geplanten Sonderbaugebieten (z.B. Strandbad) sind die rechtlichen Vorgaben des Uberschwem-
mungsgebietes in der verbindlichen Bauleitplanung zu berticksichtigen (s.a. Erlauterung zu Kap. 2.2)

Nr. Typ Bezeichnung gem. Sachlichen Teilplan Raume im Gebiet der
Windenergie Ostthiringen (2020) Stadt Zeulenroda-Triebes

Windenergie
Im o. g. Teilplan werden Vorranggebiete fur Windkraftanlagen festgelegt, die zugleich die Wirkung von Eignungsflachen
haben. Auf3erhalb der Vorranggebiert sind raumbedeutsame Windenergieanlagen nicht zulassig.

Das VG Gera hat mit Urteil vom 24.06.2021 ausgefiihrt, dass die Vorranggebiete im Bereich von Waldflachen unwirk-
sam sind, da das bestehende Waldrecht (§ 10 Abs. 1 Satz 2 ThirWaldG) einer Umsetzung von Windenergieanlagen
im Wald entgegensteht.

W-13 VE Bernsgriin Flachen westlich von Bernsgriin an der Landes-
grenze zu Sachsen

(VR - Vorranggebiet, VB — Vorbehaltsgebiet)

Die Vorranggebiete Freiraumsicherung (Z 4-1 RP-OT) sind fir die Erhaltung der schutzgutorientierten Freiraumfunktionen
der Naturgiter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie des Landschaftsbildes vorgesehen. Andere raumbe-
deutsame Nutzungen sind in diesen Gebieten ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar
sind (aus Regionalplan Ostthuringen 2012). Bei den Vorbehaltsgebieten (G 4-6 RO-OT) sind diese Belange mit einem
besonderen Gewicht in die Abwagung einzustellen. Diese Ausschlusswirkung umfasst auch Windkraftanlagen, die der
Vorrangfunktion entgegenstehen.

Die Vorranggebiete Hochwasserschutz (Z 4-2 RP-OT) sind fiir die Sicherung von Uberschwemmungsbereichen zum vor-
beugenden Hochwasserschutz vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen Gebieten ausgeschlos-
sen, soweit diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind. Bei den Vorbehaltsgebieten (G 4-8 RP-OT) sind diese
Belange mit einem besonderen Gewicht in die Abwégung einzustellen.

Fazit: Die 0. g. Zusammenstellung belegt, dass die im Regionalplan Ostthiringen (2012) enthaltenen Ziele zur
Sicherung von Natur und Landschaft sowie zum Hochwasserschutz beriicksichtigt wurden und keine den Zie-
len des Regionalplanes Ostthiringen bzw. des Sachlichen Teilplans Windenergie Ostthiringen (2020) entge-
genstehenden Darstellungen im Flachennutzungsplan getroffen wurden. Die Grundsatze der Raumordnung
wurden dagegen in die Abwagung eingestellt und teilweise bericksichtigt.

Landschaftsplanung

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes kommt dem Landschaftsplan (hier zwei Landschafts-
plane) eine besondere Bedeutung zu (s.a. § 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB, § 11 Abs. 3 BNatSchG und § 4 Abs. 1
ThirNatG). Zudem bilden die Angaben der Landschaftsplane die Grundlage der Bestandsbewertung des Pla-
nungsraumes im Rahmen der Aufstellung des Umweltberichtes zum Flachennutzungsplan.

Die Landschaftsplane sind im Regelfall durch die Untere Naturschutzbehorde (hier Landkreis Greiz) aufzustel-
len und der Stadt als Grundlage fur die weiterfihrenden Planungen zur Verfigung zu stellen. Aus der Behor-
denbeteiligung liegt kein Hinweis der Unteren Naturschutzbehérde vor (letztmalig mit Stellungnahme vom
20.12.2017), wonach die Aktualisierung der Landschaftsplane in Verbindung mit der Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes erforderlich wird.

Die vorliegenden Landschaftspléane ,Auma - Zeulenroda -Triebes" (Landratsamt Greiz 2001) und ,Langenwet-
zendorf - Vogtlandisches Oberland" (Landratsamt Greiz 2000) benennen fur die unterschiedlichen Flachen
der Stadt Zeulenroda-Triebes und ihrer Ortsteile zahlreiche Entwicklungsziele fur Flachen aber auch umfang-
reiche MaRhahmen. Entsprechend der Aufgabenstellung des Flachennutzungsplanes, der Darstellung der Art
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der Bodennutzung, werden auch im Umweltbericht nur die planungsrelevanten Aussagen in die Abwagung
eingestellt (s. Anlage 3 des Flachennutzungsplanes). D. h. konkret, dass MaRnahmenvorschlage, wie z. B.
Hinweise auf die Sanierung von Altlasten, zur Pflanzung von Immissionsschutzhecken, Einzelbdumen und
Baumreihen sowie MafRnahmen zur Minderung 6kologischer Trennwirkungen an Stral3en auf dieser Planungs-
ebene in Form von Darstellungen nicht beriicksichtigt werden.

Im Folgenden erfolgt eine Auswahl von planungsrelevanten Entwicklungszielen und MalRnahmen, die fir die
Belange von Natur und Landschaft eine besondere Rolle spielen. Es wird zudem erlautert, ob und wie die
Vorschlage des Landschaftsplanes im Flachennutzungsplan beriicksichtigt werden.

Bauflachen: Im Zuge von neu auszuweisenden Bauflachen ist auf eine Begrenzung der Bauflachenentwick-
lung gegeniiber empfindlichen Funktionsbereichen zu achten. Erhaltung bzw. Planung ausreichend groR3er
begrinter Flachen sollen in Bebauungsplénen festgesetzt werden. Gleiches gilt fir den Erhalt und die Ent-
wicklung eines maglichst umfassenden Bestandes an Gehdlzen sowie den Erhalt bzw. die Sanierung orts-
und landschaftstypischer Freiraume.

-> Bei der Auswahl neuer Bauflachen wurden die Belange von Natur und Landschaft in die Abwagung einge-
stellt, so dass empfindliche Funktionsraume nicht beeintrachtigt werden (geschuitzte Biotope, Flachenvor-
schlage der Landschaftsplane fur MaRnahmen des Naturschutzes). Konkrete Festsetzungen hinsichtlich der
Durchgriinung der Plangebiete bleibt der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten, da diese konkret auf die
Einzelflachen und die damit verbundenen Anforderungen eingeht. Vor allem bei Gewerbegebieten wird seitens
der Stadt Zeulenroda-Triebes eine maximale Ausnutzung der Flachen angestrebt, um einer weiteren Flachen-
expansion entgegen zu wirken. Eine starke Durchgriinung wirde zu einem erhéhten Flachenbedarf flhren.
Da der Flachennutzungsplan lediglich die Grundziige der Bodennutzung darstellt, erfolgt keine Darstellung
von Einzelgehdlzen und linearen Gehdlzen z. B. an StralRen.

Flachen mit landwirtschaftlicher Nutzung sollen u. a. durch eine Extensivierung der Nutzung und die Anlage
von Hecken und anderen Kleinstrukturen die 6kologisch verarmten, intensiv ackerbaulich genutzten Flachen
wiederbeleben. Dazu gehdrt auch eine vermehrte maoglichst artenreiche Grunlandnutzung.

- Eine Konkretisierung der Flachen fur die Landwirtschaft hinsichtlich der Bewirtschaftung ist sinnvoll und
zulassig, sofern sie stadtebaulich begriindet ist. Andernfalls bleibt es dem Bewirtschafter Uiberlassen, wie die
Flachen zu bewirtschaften sind. Im vorliegenden Flachennutzungsplan fur die Stadt Zeulenroda-Triebes erfolgt
eine Konkretisierung der landwirtschaftlichen Nutzung fir die Bereiche mit einer ergdénzenden hohen natur-
schutzfachlichen Bedeutung. Dies sind die Flachen der gesetzlich geschitzten Biotope im Offenland sowie
die Flachen, die ergdnzend gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt werden. Fur alle weiteren als Flachen fiir die Landwirt-
schaft dargestellten Bereiche erfolgt keine Konkretisierung. Die Anlage von Kleinstrukturen ist hierbei nicht
Aufgabe des Flachennutzungsplanes, der lediglich die Grundziige der Planung regelt.

Flachen mit forstwirtschaftlicher Nutzung sollen u.a. durch die Wiederherstellung vielgestaltiger und artenrei-
cher Wirtschaftswalder als naturnahe, stabile Lebensraume dazu beitragen, neben der Holzproduktion auch
die Wohlfahrtsfunktionen (Erholung, Boden- und Gewasserschutz, Naturschutz) nachhaltig zu sichern.

- Eine Konkretisierung der Flachen fur Wald hinsichtlich der Bewirtschaftung ist sinnvoll und zuléssig, sofern
sie stadtebaulich begriindet ist. Andernfalls bleibt es dem Bewirtschafter tiberlassen, wie die Flachen zu be-
wirtschaften sind. Im Flachennutzungsplan erfolgt eine durchgangige Darstellung als Flachen fir Wald ohne
eine ergéanzende Konkretisierung zur Art des Waldes.
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Flachen fir den Naturschutz und die Landschaftspflege: In den Landschaftsplanen sind Vorschlage fur eine
Darstellung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ent-
halten. Diese Vorschlage umfassen sowohl landwirtschaftlich genutzte Flachen als auch Wasser- und Wald-
flachen. Die konkreten Entwicklungsziele der gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellten Flachen wurde im
Rahmen der Integration der Landschaftsplane in den Flachennutzungsplan benannt und hinsichtlich ihrer
Ubernahme in den FNP gepriift und abgewogen. Das Ergebnis dieses Abwagungsprozesses und damit der
Berucksichtigung sind gesondert in der Anlage 3 zum Flachennutzungsplan aufgefuhrt.

Nachfolgend werden fir die einzelnen Planungsflachen gem. Kap. 4 Angaben zu den konkreten Entwicklungs-
aussagen des Landschaftsplanes gemacht sowie erganzende Aussagen, wie diese Ziele beriicksichtigt wur-

den.

Tab. 19: Ubersicht der Planungsflachen und der Beriicksichtigung der Aussagen des Landschaftsplanes

Planungsflache
(graphische Dar-
stellung s. Teil A)

Entwicklungs-
aussagen
Landschafts-
plan

Begriindung zum Beriicksichtigungsgebot Landschaftsplan
gem. 8 11 Abs. 3 BNatSchG

Geplante Wohnbauflachen (W)

W 1: Westlich der
Aumaischen StralRe

Extensivgrin-
land

entfallt, da an der Planung nicht festgehalten wird

W 2: Westlich der
Aumaischen Stral3e I

Siedlungsfla-
che

Da das Plangebiet im Landschaftsplan bereits als Siedlungsbereich aufge-
nommen wurde, widerspricht die Darstellung im FNP nicht den Entwick-
lungszielen des Landschaftsplanes.

W 3: Bleichenweg-

Extensivgrin-

Da es sich weder um eine geschiitzte Flache handelt und der Flache auch

Nord land mit Ein- keine hervorgehobene Bedeutung gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB zu-
zelgehdlzen kommt, wird auch unter Beriicksichtigung der gesamtstadtischen Entwick-
lung einer Bebauung der Vorrang gegeben.

W 4: Hohe StralRe Acker Da es sich weder um eine geschiitzte Flache handelt und der Flache auch
keine hervorgehobene Bedeutung gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB zu-
kommt, wird auch unter Berlcksichtigung der Lage der Flache zwischen
vorhandenen und bebauten Wohngebieten einer Be- bauung der Vorrang
vor einer landwirtschaftlichen Nutzung gegeben.

W 5: Untere Haardt Griunland Da es sich weder um eine geschitzte Flache handelt und der Flache auch
keine hervorgehobene Bedeutung gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB zu-
kommt, wird auch unter Berlicksichtigung der Lage der Flache zwischen
vorhandenen und bebauten Bereichen einer Bebauung der Vorrang vor ei-
ner landwirtschaftlichen Nutzung gegeben.

W 6: Mehla Siedlungsfla- Fir das Plangebiete W 6 liegt bereits ein Bebauungsplan vor, der teilweise

che umgesetzt ist, so dass eine weitergehende Bewertung entfallt.

W 7: Salzweg Siedlungsfla- Das Plangebiet ist bereits als Siedlungsbereich aufgenommen und wider-

che spricht damit nicht dem Landschaftsplan.

W 8: Bleichenweg- Siedlungsfla- Da das Plangebiet im Landschaftsplan bereits als Siedlungsbereich aufge-

Sid che nommen wurde, widerspricht die Darstellung im FNP nicht den Entwick-

lungszielen des Landschaftsplanes.

W 9: Pollwitz

Erhalt von Ex-
tensivgrinland
mit randlicher
Anpflanzung
von Obstbau-
men

Die vorliegende Planung entspricht dem Bauflachenbedarf in Pollwitz und
fuhrt zu einer Abrundung des Siedlungsbereiches. Die Planungsflache wird
durch anschlieRende Wege begrenzt. Da es sich weder um eine ge-
schiitzte Flache handelt und der Flache auch keine hervorgehobene Be-
deutung gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB zukommt, wird auch unter Berlck-
sichtigung der Lage der Flache am Siedlungsrand einer Bebauung der Vor-
rang vor einer landwirtschaftlichen Nutzung gegeben.

geplante Mischgebietsflache

M 1: Bernsgriin: (An-
derung BPlangebiet)

Siedlungsfla-
che

keine weitere Beriicksichtigung des Landschaftsplanes, da es sich um eine
Flache in einem rechtskraftigen Bebauungsplangebiet handelt
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M 2: Am Busbahnhof | Siedlungsfla- Fir das Plangebiete M 2 liegt bereits ein Bebauungsplan fur ein Mischge-

/ Lohweg che biet vor, so dass eine weitergehende Bewertung entfallt.

geplante gewerbliche Bauflachen (G)

G 1: Binsichtweg Grinflache Da es sich weder um eine geschiitzte Flache handelt und der Flache auch
keine hervorgehobene Bedeutung gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB zu-
kommt, wird einer Bebauung der Vorrang vor einer Nutzung als Grunflache
gegeben. Zu dieser Entscheidung hat auch beigetragen, dass die Flache
weitgehend von gewerblich genutzten Flachen umgeben ist und diese sich
daher ebenfalls fiir eine gewerbliche Nutzung anbietet.

G 2: Erweiterung Acker Da es sich weder um eine geschitzte Flache handelt und der Flache auch

Mehla

keine hervorgehobene Bedeutung gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB zu-
kommt, wird einer Bebauung der Vorrang vor einer landwirtschaftlichen
Nutzung gegeben. Zu dieser Entscheidung hat auch beigetragen, dass die
Flache zur Erweiterung eines vorhandenen Betriebes und dabei v.a. zur
Umsetzung von ImmissionsschutzmaflRnahmen bendtigt wird

G 3: Gewerbeflache
Lawitz

Flache beson-
derer baulicher

Da das Plangebiet im Landschaftsplan bereits als Bauflache aufgenommen
wurde, widerspricht die Darstellung im FNP nicht den Entwicklungszielen

Pragung des Landschaftsplanes.

G 4: Gewerbeflache Acker Die Planflache wird nunmehr als eine Flache fir Ver- und Entsorgungsan-

Am Waldstadion lagen dargestellt.

G 5: Gewerbeflache Acker Diese zusétzliche gewerbliche Bauflache soll aufgrund der Auslastung der

Gewerbegebiet IlI anderen Gewerbegebiete als Angebotsflache entwickelt werden, wobei es

unmittelbar nérdlich an das vorhandene Gewerbegebiet Il anschlie3t und
analog diesem uber die Industriestrale erschlossen werden soll. Das Ge-
biet wird im Norden von einer Kompensationsflache begrenzt, die durch die
Planung nicht beeintrachtigt wird. Da es sich zudem weder um eine ge-
schiitzte Flache handelt und der Flache auch keine hervorgehobene Be-
deutung gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB zukommt, wird im vorliegenden
Fall der gewerblichen Nutzung der Vorrang vor der Entwicklungsaussage
des Landschaftsplanes gegeben.

geplante Sondergebiete (S)

S 1: Solar Dértendorf | Ver- und Ent- Da zum Zeitpunkt der Aufstellung des Landschaftsplanes die Schliel3ung
sorgungsan- der Wasseraufbereitungsanlage in Dortendorf noch nicht absehbar war,
lage wurde der Anlagenbestand in den Landschaftsplan tbernommen. Somit

widerspricht die beabsichtigte bauliche Nutzung hinsichtlich der Belange
von Natur und Landschaft nicht den Zielen des Landschaftsplanes.

S 2: Wassersport- Grinflache Die Entwicklungsaussage des Landschaftsplanes deckt sich mit der Ent-

zentrum Quingenberg | Wassersport wicklungsabsicht der Darstellung, wobei nunmehr eine verstarkte bauliche

Nutzung vorgesehen ist.

S 3: Erweiterung See- | Siedlungsfla- Da das Plangebiet im Landschaftsplan bereits als Bauflache aufgenommen

hotel che wurde, widerspricht die Darstellung im FNP nicht den Entwicklungszielen

des Landschaftsplanes.

S 4 /S 5: Ferienhaus- | Grunland, Die Entwicklungskonzeption zielt mit Ausnahme der vorgesehenen ergan-

gebiet Strandbad
West und Ost

Acker, Auffors-
tung Laubwald

zenden Aufforstungsbereiche im Westen weitgehend auf den Erhalt der
vorhandenen Nutzungsstrukturen, ohne dass diesen eine besondere natur-
schutzrechtliche Bedeutung (gesetzlich geschiitzte Biotope) zukommt. An-
dererseits wird mit der vorgesehenen Nutzung die weitere touristische Ent-
wicklung der Destination "Zeulenrodaer Meer" gefordert. Mit der nunmehr
vorliegenden Abgrenzung wird zur Berticksichtigung der naturschutzfachli-
chen Belange die Bauflache des Masterplans zuriickgenommen. Die Ent-
wicklungsflache S 5 wird dabei nunmehr auf eine in einem Bebauungsplan
festgesetzte Griinflache beschrankt.

S 7: Ferienhausgebiet
Waikiki-Resort

Acker

Die Entwicklungsaussage des Landschaftsplanes wurde im Rahmen der
Aufstellung eines Bebauungsplanes durch die Festsetzung einer Kompen-
sationsmafRnahme (Geholzpflanzung) nicht beriicksichtigt. Diese Pflanzung
soll nunmehr durch die Anlage eines Ferienresorts mit Ferienhduser Uber-
plant werden. Diese Ferienhausanlage soll zur Sicherung und Entwicklung
des Freizeitbades Waikiki beitragen und die touristische Entwicklung der
Region férdern. Dementsprechend wird die Entwicklungsaussage des
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Landschaftsplanes auch in der weiteren Bauleitplanung nicht berticksich-
tigt.

S 8: Windkraft west-
lich Bernsgriin

Acker, Erhalt
von Intensiv-
grunland und
der straRenbe-
gleitenden Ge-
holze

Die Darstellung des Gebietes fiir Windkraftanalgen erfolgt aufgrund der
Anpassungspflicht des Flachennutzungsplanes an die Ziele der Raumord-
nung (8 1 Abs. 4 BauGB). Da es sich bei Windkraftanlagen um punktuelle
Anlagen handelt, erfolgt fur die Flache eine parallele Darstellung als Flache
fur die Landwirtschaft, so dass die Entwicklungsziele des Landschaftspla-
nes weiterhin umsetzbar sind.

geplante Grunflachen

(GF)

Stralle (GF 3)

B-Plangebiet Berns- Siedlungsfla- Die Flachet ist entsprechend der Lage in einem Bebauungsplangebiet im

grun (GF 1) che Landschaftsplan als Siedlungsbereich ibernommen worden. Die nunmehr
vorgesehen Aufgabe der baulichen Nutzung fiihrt zu einer Aufwertung von
Natur und Landschaft u. a. auch im Sinne des Landschaftsplanes

Griinflache Bahn- Bahnflache Die Flache des bisherigen Bahndammes zum Unteren Bahnhof ist im

damm (GF 2) Landschaftsplan als Bahnflache tlbernommen worden, da der Riickbau
und die Beseitigung des Schienenstranges zum Zeitpunkt der Erarbeitung
des LP nicht absehbar war. Die Darstellung als Griinflache, v. a. zur Be-
rucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange, entspricht den Zielen des
Landschaftsplanes.

Griunflache Hohe Acker Die Flache der geplanten Wohnbauflache Hohe Stra3e (W 4) wird durch

eine Fernwasserleitung gequert, die nicht tiberbaut werden darf. Es wird
daher bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes eine Grunflache
fur den Trassenkorridor dargestellt, um einerseits die Leitung zu sichern
und andererseits eine Grunstruktur fur das Baugebiet vorzugeben.

geplante Straenverkehrsflachen

V 1: Verbindungs-
stralRe Leitlitzer
Stralle - Pausaer
Stral3e

Grinland

Die Entwicklungskonzeption zielt weitgehend auf den Erhalt der vorhande-
nen Nutzungsstruktur (Griinland), ohne dass diesen eine besondere natur-
schutzrechtliche Bedeutung (gesetzlich geschiitzte Biotope) zukommt. An-
dererseits fuhrt die vorgesehene Verkehrsfiihrung zu einer Entlastung der
Innenstadt und zu einer Minderung der Gefahrensituation an den beste-
henden Engstellen.

V 2: Verlegung Un-
tere Haardt

Acker mit Ero-
sionsschutz-
pflanzung und
Wald

Die Entwicklungskonzeption zielt weitgehend auf den Erhalt der vorhande-
nen Nutzungsstruktur (Acker und Wald), ohne dass diesen eine besondere
naturschutzrechtliche Bedeutung (gesetzlich geschitzte Biotope) zu-
kommt. Zum Erosionsschutz sind Pflanzungen vorgesehen, die quer zur
geplanten Trasse verlaufen, so dass die Pflanzung generell nicht in Frage
gestellt wird. Andererseits fiihrt die vorgesehene Verkehrsfilhrung zu einer
Minderung der Gefahrensituation im Verlauf der gegenwartigen StralRen-
fuhrung und Bahnquerung und zu einer Beruhigung des Bereiches Untere
Haardt.

V 3: Anbindung Bin-
sichtweg

Bahnflache

Die Flache der geplanten Stra3e verlauft durch ehemaliges Bahngeléande
und wurde entsprechend im LP noch als Bahnflache dargestellt. Da die
Trasse keine hochwertigen oder geschitzten Bereiche in Anspruch nimmt,
wird der Verkehrsplanung der Vorrang gegeben.

geplante Flache fir Ver-und Entsorgun

gsanlagen

nunmehr Flache fur
Ver- und Entsorgung
(bisher: G 4: Gewer-
beflache Am Waldsta-
dion)

Acker

Diese zuséatzliche Bauflache wird fur die Erweiterung angrenzenden Um-
spannwerkes benétigt und war bereits im bisher angewandten Bebauungs-
plan Gewerbe- und Industriegebiet I, Triebeser StralRe, Zeulenroda fir bau-
liche Anlage vorgesehen (Parkplatz, Erweiterung Umspannwerk). Da es
sich zudem weder um eine geschutzte Flache handelt und der Flache auch
keine hervorgehobene Bedeutung gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB zu-
kommt, wird im vorliegenden Fall der Nutzung fiir eine Infrastrukturanlage
der Vorrang vor der Entwicklungsaussage des Landschaftsplanes gege-
ben.

geplanter Wald (Waldmehrungsflache)

WM 1: Pollwitzer
Wald

Acker

Die Darstellung einer Waldflache (Aufforstung) im FNP im Bereich der im
Landschaftsplan als Acker dargestellten Flachen entspricht zwar nicht den
Vorgaben des LP, fuhrt jedoch zu einer Aufwertung von Natur und Land-
schaft und damit letztendlich den Zielen des BNatSchG.
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WM 2: Kleinwol- Sonderbaufla- | Die Darstellung einer Waldflache (Aufforstung) im Bereich der als Lager

schendorfer Stral3e che mit an- genutzten Sonderbauflache entspricht zwar nicht den Vorgaben des LP,
grenzender fuhrt jedoch zu einer Aufwertung von Natur und Landschaft und damit letzt-
Brache endlich den Zielen des BNatSchG.

WM 3: Talsperre Zeu- | Acker Die Darstellung einer Waldflache (Aufforstung) im Bereich der als Acker

lenroda dargestellten Flachen der Vorbehaltsflachen Waldmehrung entspricht zwar

nicht den Vorgaben des LP, fiihrt jedoch zu einer Aufwertung von Natur
und Landschaft und damit letztendlich den Zielen des BNatSchG.

WM 4 Extensivgrin- Die Entwicklungskonzeption zielt weitgehend auf den Erhalt der vorhande-
land (Bestand) | nen Nutzungsstruktur (Griinland), ohne dass diesen eine besondere natur-
schutzrechtliche Bedeutung (gesetzlich geschiitzte Biotope) zukommt. An-
dererseits fuhrt die Aufforstung mit einem Laubmischwald zu einer Aufwer-
tung von Natur und Landschaft und damit letztendlich den Zielen des
BNatSchG.

WM 5 Acker Die Darstellung einer Waldflache (Aufforstung) im FNP im Bereich der im

Landschaftsplan als Acker dargestellten Flache (aufgegebener Garten mit
Geholzaufwuchs) entspricht zwar nicht den Vorgaben des LP, fihrt jedoch
zu einer Aufwertung von Natur und Landschaft und damit letztendlich den
Zielen des BNatSchG.

Fir das in Planung befindliche Sondergebiet ,Schopperstralle” (REWE-Markt) ist vorliegend kein Abgleich mit
den Zielen des Landschaftsplanes erforderlich, da fur die Plangebietsflache bereits eine Baugenehmigung
gem. § 33 BauGB erteilt wurde.

5.2.3 Rechtliche Festsetzungen

Im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes bestehen zahlreiche rechtliche Festsetzungen nach unterschiedlichen
Fachgesetzen mit Bezug zu Natur und Landschaft. Die Festsetzungen wurden als nachrichtliche Ubernahmen
in den Flachennutzungsplan Ubernommen, ohne dass diese der Abwagung offenstehen. Die einzelnen
Schutzgebiete wurden bereits in der Begrindung im Kapitel 2.2 benannt. Ergénzt wurden die nachrichtlichen
Ubernahmen durch den Vermerk eines geplanten Schutzgebietes.

5.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.3.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung des Umweltzustandes (Basisszenario)

Naturrdumliche Gliederung

Das Plangebiet gehdrt innerhalb des Naturraums Thuringer Gebirge zu der Naturraumuntereinheit Ostthirin-
ger Schiefergebirge - Vogtland (HIEKEL et al. 2004). Die welligen Hochflachen dieses Naturraums liegen bei
400 bis 500 m u. NN. Die nach Norden abdachende Hochflache des Naturraums wird von den Télern der Wei-
Ren Elster, Weida und Auma zerschnitten und im Sidostteil sind ihr zahlreiche Hartlingskuppen, die ,Péhle*
des Vogtlandes, aufgesetzt. Im Naturraum dominiert die Landwirtschaft mit gro3en Ackerschlagen in flach-
héngigem Gelénde und Griunland in Tallagen. Die steilen Hanglagen der Téler sind uberwiegend mit Wéldern
bestockt wie teilweise im Plangebiet. Im stiddstlichen Plangebiet findet sich mit dem Pdllwitzer Wald eines der
groRen Waldgebiete des Naturraums. Im westlichen Plangebiet ist die Weida zu den Talsperren Zeulenroda
und Weida aufgestaut. Im landlichen Umfeld der Talsperre Zeulenroda dominiert die agrarische Nutzung mit
groRen Ackerflachen. Ostlich der Talsperren liegen die stadtisch gepragten Siedlungsflachen von Zeulenroda
und Triebes.

Die Hohen des Plangebietes reichen von ca. 320 m (i NN an der Talsperre Weida bis zu ca. 530 m i NN im
sudlichen Plangebiet bei Bernsgriin.
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Die potenziell naturliche Vegetation des Plangebietes wird vor allem aus Typischem Hainsimsen-Buchenwald
und Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald sowie aus Hainmieren-Erlenwald, mit talbegleitendem Sternmieren-
Eschen-Hainbuchenwald, 6rtlich mit Eschen-Erlen-Sumpfwald in den Talern gebildet (BUSHART & Suck 2008).

Mensch

Beim Plangebiet handelt es sich um einen sowohl stadtischen als auch landlich gepragten Raum. Die besie-
delten Flachen konzentrieren sich auf die Ortslagen von Zeulenroda und Triebes und die umgebenden dorfli-
chen Bereiche. Landwirtschaftlich genutzte Flachen befinden sich vor allem im Umfeld der Talsperre Zeulen-
roda und im sudostlichen Plangebiet. Im 6stlichen Planungsraum befinden sich um Pdllwitz ausgedehnte
Waldflachen.

Bei den Umweltfaktoren, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden der im Plangebiet lebenden und
arbeitenden Menschen auswirken, sind in den vergangenen Jahren einige Veranderungen eingetreten. Hierzu
haben vor allem die Umstellung des Verkehrs auf moderne Verbrennungsmaschinen sowie die Nutzung mo-
derner Heizsysteme und damit der Rickgang der Kohlefeuerung beigetragen. Damit ist sowohl ein Ruckgang
der Luftverunreinigungen als auch der Larmbelastungen verbunden. Andererseits haben sowohl der individu-
elle PKW- als auch der LKW-Verkehr erheblich zugenommen. Hinzu kommt gerade in den letzten Jahren ein
verstarkter Einsatz von Holz-Feststoffheizungen. Beide Faktoren haben den Rickgang der Feinstaub- und
weiterer Luftbelastungen nach 1989 weitgehend kompensiert. Von Relevanz sind die Luftverunreinigungen
als auch die Larmbelastungen v.a. entlang der Gibergeordneten Bundesstral3e.

Nutzungsstruktur / Arten und Biotope / Biologische Vielfalt

Die aktuelle Vegetation des Plangebietes ist stark durch die menschliche Nutzung Uberpragt und gepragt.
Neben den Siedlungs- und Gewerbeflachen betrifft dies die Flachen der intensiven Land- und Forstwirtschaft
sowie mit den Talsperren auch die Wasserflachen.

Die Flachen fur Wald konzentrieren sich auf die dstlichen Bereiche des Plangebietes sowie die Hange beider-
seits des Weidatales, wahrend sich die Siedlungen und die landwirtschaftlichen Nutzflachen im zentralen,
westlichen und siiddstlichen Bereich befinden.

Die Siedlungsstruktur des Gebietes hat sich im Laufe mehrerer Jahrhunderte herausgebildet. Beispielsweise
breitete sich die Besiedlung von Triebes von einer urspriinglichen Higelkuppe westlich des Triebestales vor
allem im Rahmen der Industrialisierung ab dem 19. Jahrhundert, beiderseits des Baches bzw. der 1883 eroff-
neten Bahnlinie Weida-Mehlteuer aus. Im 20. Jahrhundert erweiterte sich der Ort durch Wohnviertel im Nord-
westen. Eng verbunden mit den Siedlungsbereichen sind die Infrastruktureinrichtungen und dabei vor allem
die Verkehrstrassen. Neben den Ortsverbindungsstraf3en sind im Plangebiet vor allem die Bundesstralle B
94, die LandesstrafRen L 1081, L 1087 und L 2346 sowie die Eisenbahnlinie Weida - Mehlteuer pragend.

Der Planungsraum weist in Abhangigkeit von der anthropogenen Nutzung eine differenzierte Arten- und Bio-
topausstattung auf. Die Weida ist im Plangebiet zu den Talsperren Zeulenroda und Weida aufgestaut. Im
Triebestal verlauft die Bahnlinie Weida-Mehlteuer. Die Triebes ist dabei abschnittsweise als naturnahes Fliel3-
gewasser ausgebildet. Die Zuflisse zur Weida und zur Triebes sind oftmals begradigt oder verrohrt, wodurch
die Durchgéangigkeit aber auch der Biotopverbundfunktion stark eingeschrankt bzw. vollstandig unterbrochen
ist. Neben den beiden Talsperren sind im Plangebiet auch eine Vielzahl kleiner Standgewasser vorhanden.
AuRerhalb der Taler finden sich auf den Hochflachen im Umfeld der Talsperre Zeulenroda intensiv genutzte
Ackerflachen. Zudem sind alle Siedlungsbereiche von Ackerflachen bzw. Offenlandbereichen umgeben. Im
Siudosten des Plangebietes liegt auf einer fast ebenen Flache der Pollwitzer Wald. Dieser urspringliche
Bergmischwald, der lange Zeit als militarischer Ubungsplatz genutzt wurde, wird heute vor allem durch Fich-
ten-Forste dominiert.
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Im Untersuchungsgebiet befinden sich eine Reihe von hochwertigen und sehr hochwertigen Biotopen, die z.
T. dem gesetzlichen Schutz des § 30 BNatSchG i. V. m. § 15 ThirNatG unterliegen. Sie bilden die faunistisch
und floristisch wertvollsten Bereiche im Plangebiet. Zu nennen sind hierbei u.a. zahlreiche Streuobstwiesen,
kleine Standgewasser, Feucht- und Nasswiesen, naturnahe FlieRgewasserabschnitte sowie Heide- und Moor-
flachen (Pollwitzer Wald).

Eine Definition des Begriffs ,biologische Vielfalt” findet sich im Art. 2 Abs. 2 der Biodiversitatskonvention. Nach
dieser Konvention bedeutet ,biologische Vielfalt” die Variabilitat unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft
(u.a. terrestrische, limnische und aquatische Okosysteme) und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie ge-
horen. Dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Arten sowie die Vielfalt an Okosyste-
men. Die biologische Vielfalt spiegelt sich sowohl in der Biotopausstattung als auch in der Artendiversitat wider,
wobei der Schutzstatus der Arten ohne Bedeutung ist. Generell weisen dabei grof3e unstrukturierte Flachen,
wie die grofRen Agrarflachen u. a. im Nordwesten des Plangebietes um Piesigitz, Merkendorf und Silberfeld
eine geringe Vielfalt sowohl hinsichtlich der Biotop- als auch der Artenvielfalt auf. Dagegen bieten stark struk-
turierte Bereiche, wie z.B. Gehdlz- und Grinlandstreifen angrenzend an die Siedlungen und die naturnahe
Vegetation entlang von FlieBgewassern und Teichketten zahlreichen Arten Lebensraum. Zu diesen Bereichen
mit einer hohen Diversitéat zahlen inzwischen auch wieder groRe Bereiche des Pdllwitzer Waldes.

Boden / Bodenerosion / Flache
Der Boden ist fur die Beurteilung der Leistungen des Naturhaushaltes von besonderer Bedeutung. Die Boden-
bildung und die -eigenschaften werden maf3geblich vom geologischen Untergrund bestimmt.

Der Untergrund des Plangebietes wird durch lehmigen Schieferschutt mit teils reichlichem, lehmigem (vielfach
|6ssartigem) Zwischenmaterial und aufgelockert oder kompakt anstehendem Schiefergestein, z.T. im Wechsel
mit Grauwacken gebildet (TLG 2000). Im Bereich der Hange und Plateaus sind die Leitbodenform steinig-
grusiger Lehm auf Schiefer-/Grauwackenschutt sowie Schieferschutt und Diabas mit Berglehm-Braunerde
ausgebildet. Diese stellen vergleichsweise ,bessere” Schieferbdden mit unterschiedlicher Wasserspeicherfa-
higkeit und teils starker Versauerungstendenz dar. Im Bereich des Diabases ist zum Teil eine naturliche Kal-
kreserve vorhanden, die der Versauerung entgegenwirkt und in Bezug auf die Filter- und Pufferfunktion eine
vergleichsweise bessere Pufferung bzw. Bindung von Schadstoffen ermdglicht. Bei entsprechender Diingung
weisen sie im Durchschnitt eine mittlere Ertragspotenz auf. Im Bereich von steilen bis schroffen Hangen tritt
lehmiger Skelettboden mit Fels- und Schutt-Ranker auf. Es handelt sich um Béden meist geringem Wasser-
speichervermdgens, vielfach starkerer Austrocknungstendenz sowie Versauerungsneigung. Die Standorte
eignen sich aufgrund der Reliefverhaltnisse nur fir eine forstliche Nutzung. In flachmuldigen Lagen und an
Flachhangen im Ubergang zu Mulden tritt die Leitbodenform toniger Lehm-Staugley (Schieferzersatz) mit
Berglehm-Staugley und Berglehm-Braunstaugley auf. Es sind Boden mit graduell unterschiedlicher, im Durch-
schnitt aber starker Tendenz zu Staunasse sowie starker potenzieller Versauerung. Es handelt sich in der
Regel um Grinlandstandorte. Daneben tritt im Plangebiet an gering bis mafiig geneigten Hangen und plateau-
artigen Gelandericken léssartiger Lehm-Staugley (Braunerde) Giber Schiefergestein mit Bergléss-Braunstaug-
ley und Berglehm-Braunerde auf. Es sind fur Gebirgsbéden vergleichsweise griindige, steinarme und gut was-
serspeicherfahige Boden mit meist starker Versauerungstendenz. Es handelt sich im Gebirgsbereich um die
vergleichsweise wertvollste agronomische Einheit, die kaum eine eingeschrankte Anbaueignung aufweist. In
den Télern des Plangebietes kommt in den Auen die Leitbodenform Lehm-Vega (Auenlehm tber Sand-Kies)
und in den Nebentélern Lehm-Vega und Sandiger Lehm-Vega (Auenlehm in Nebentélern) vor. Die Bdden
zeichnen sich durch eine hohe Wasserspeicherfahigkeit und teils starkere, teils nur mafiige Vernassungsten-
denz aus und weisen ein vergleichsweise hohes Nahstoffpotenzial bei mittlerer bis hoher Ertragspotenz auf.
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Eine Ackernutzung wird durch die periodische Vernassung z.T. stark eingeschrankt, so dass bestimmte Be-
reiche agrarisch nur als Griinland nutzbar sind. In den Nebentalern schwanken die Bodeneigenschaften ver-
haltnismaRig stark. Eine Ackernutzung ist hier in der Regel nicht méglich. Im Bereich der Talsperren Zeulen-
roda und Weida ist die Talaue der Weida zurzeit Giberstaut und es sind subhydrische Bodenbildungsprozesse
maglich.

Im Plangebiet liegen die Ackerzahlen bei 30 bis unter 50 und die Grunlandzahlen bei 30 bis unter 40 (TLUG
2012). Besonders schutzwiirdige Boden sind im Plangebiet nicht vorhanden (vgl. TLUG 2012). In Bezug auf
besondere Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sind im Plangebiet die archaologischen
Denkmale der ehemaligen Wasserburg Pahren sowie eine Wistung und eine Wallanlage bei Mehla relevant.

Zusammenfassend sind die Béden im Plangebiet Gberwiegend durch ein mittleres Ertragspotenzial und eine
mittlere Ertragssicherheit gekennzeichnet. Die Leitbodenformen des Plangebietes weisen in der Regel eine
mittlere Erodierbarkeit durch Wasser auf. Die hdchste Erosionsgefahrdung durch Wasser ergibt sich in acker-
baulich genutzten Hangbereichen. Im Plangebiet betrifft dies vor allem geneigte Flachen um die Talsperre
Zeulenroda, auf denen entsprechende Bodenschutzmalinahmen anzuwenden sind. Der Winderosion kommt
aufgrund der vorherrschenden Bodenarten und der naturraumlichen Gegebenheiten eine vergleichsweise ge-
ringe Bedeutung zu.

Beeintrachtigungen der im Plangebiet vorkommenden Bboden bestehen zum einen durch eine intensive land-
wirtschaftliche Nutzung mit méglicher Erosion und Bodenverdichtung sowie Belastungen durch Pestizid- und
synthetischen Dingemitteleinsatz. Zum anderen fiuhren Schadstoffeintrége (u. a. Reifen-, Bremsabrieb,
Schmiermittel, Auftausalze) entlang der Verkehrsflachen, besonders der stark frequentierten Bundesstralie
und der Bahnanlagen zu Beeintrachtigungen des Bodenhaushalts. Im Bereich der Bebauung und der Ver-
kehrsflachen sind die natirlichen Bodenfunktionen sowie die forst- und landwirtschaftlichen Produktionsfunk-
tionen unterbunden. Aber auch in den zum Teil gro3flachigen Nadelforstbereichen besteht die Gefahr einer
Versauerung in Folge der Freisetzung von Huminsauren.

Ergénzende Belastungen weist der Boden durch Bergbau (u. a. Altbergbau Triebes und Dértendorf) sowie die
zahlreichen Altlastenverdachtsflachen (Altdeponien) auf. Aber auch im Bereich der Talsperren bestehen Be-
eintrachtigungen der Bodenbildung und -funktionen. Eine erganzende Bewertung der Altlastenverdachtsfla-
chen hinsichtlich einer Kennzeichnungspflicht ist in der Begriindung Teil A enthalten.

Wasser — Grundwasser und Oberflachengewdasser

Der Wasserhaushalt eines Raumes wird von Grundwasser und Oberflachengewéassern gepragt. Diese variie-
ren in Abhangigkeit vom geologischen Untergrund und den klimatischen Verhaltnissen. Ein weiterer modifizie-
render Faktor ist die anthropogene Nutzung.

Grundwasser:

Das Plangebiet liegt innerhalb der Grundwasserkérper des Elbeeinzugsgebietes in den hydrogeologischen
Teilrdumen ,Antiklinalbereiche des thuringischen Schiefergebirges (Bergaer Sattel - Weille Elster)“ und ,Ost-
thiringischer-frankischer-vogtlandischer Synklinalbereich (Nordliche Ziegenriicker Mulde - Weil3e Elster sowie
Vogtlandisches Schiefergebirge - Weile Elster - Aubach)”. Hier treten paldozoische Festgesteins-Grundwas-
serleiter (Kluft-Grundwasserleiter) mit Gberwiegend geringer bis sehr geringer Durchlassigkeit und silikati-
schem (teilweise silikatisch/karbonatischem) Gesteinschemismus auf. Die Grundwasserfuihrung ist gering bis
sehr gering. Typisch ist ein sehr heterogener Aufbau mit Kluftgrundwasserfiihrung in sehr engraumigen Ein-
zugsgebieten. Die hohe Reliefenergie mit starker Zertalung wirkt sich trotz intensiver tektonischer Beanspru-
chung sehr unginstig auf die Grundwasserfuhrung aus. (TMLNU 2005). Innerhalb der hydrogeologischen Ein-
heiten Thiringens zéhlt das Gebiet hauptsachlich zu den Schiefergesteinen und Metamorphiten mit Tonschie-
fer-, Schalstein- und Flyschfazies sowie zu den Quarziten und Grauwacken Grundgebirgsstockwerks (TMLNU
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1996). Die Lithofazieseinheit der Schiefergesteine und Metamophite umfasst Schieferserien unterschiedlicher
stratigraphischer Stellung und ist durch eine geringe bis ,mittelmaRige“ Grundwasserfiihrung gekennzeichnet.
Die sehr weichen Wasser sind aufgrund der hohen Gehalte an tiberschissiger Kohlensaure haufig aggressiv.
Die geringe Harte des Wassers in der Tonschieferfazies bedingt eine geringe Pufferkapazitat. Die Gehalte an
Mineral- und Nahrstoffen sind gering. Bei der Schalstein- und der Flyschfazies sind sehr weiche bis harte
Wasser mit héherer Mineralisation und Pufferkapazitat vorhanden. Die Lithofazieseinheit der Quarzite und
Grauwacken umfasst Gesteine verschiedener stratigraphischer Stellung. In Quellmulden und an Stérungsli-
nien wird eine gute Wasserfuhrung beobachtet, die durch das durchschnittlich hohe Niederschlagsangebot
gestitzt wird (TMLNU 1996). In den Talern befindet sich das Grundwasser oberflachennah in den relativ gut
wasserdurchlassigen Talschottern. Es handelt sich um die Lithofazieseinheit der Lockergesteinsbedeckungen.
Daneben treten in geringen Flachenanteilen weitere Lithofazieseinheiten auf, darunter Magmatite und Meta-
morphite mit relativ héherem Speichervermégen und teils gutem Puffervermdgen sowie Randzechstein mit
Fahigkeit zur Verkarstung und harten Grundwassern (TMLNU 1996). Die Grundwasserneubildungsrate ist im
Plangebiet sehr unterschiedlich ausgepragt und reicht von Werten unter 50 mm bis 250 mm/Jahr. Die hdchsten
Neubildungsraten werden in starker bewaldeten Bereichen um Péllwitz und die niedrigsten in den Auen der
FlieRgewasser erreicht (TLUG 2013).

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniber eindringenden Schadstoffen hangt entscheidend vom Fil-
ter- und Puffervermégen und der Machtigkeit der deckenden Bodenschichten sowie vom Porenvolumen der
grundwasserfiihrenden Gesteinsschichten ab. Im Plangebiet sind dabei mittlere bis unginstige Schutzwirkun-
gen der Deckschichten vorhanden (TMLNU 2005). Entsprechend TMLNU (1996) weist das Gebiet insgesamt
eine mittlere bis geringe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers auf.

Oberflachengewasser:

Im Plangebiet gibt es eine Vielzahl von FlieRgewassern und Standgewassern. Im Sudosten liegt das Quellge-
biet der Weida, die anschlieRend ein kurzes Stiick durch den Freistaat Sachsen fliel3t. Die Weida flie3t in
nordliche Richtung zur Weil3en Elster und ist ab der Landesgrenze zu Sachsen sudlich Leitlitz ein Gewasser
1. Ordnung i.S.d. ThUurWG. Ein weiteres Gewasser 1. Ordnung im Plangebiet ist der Waldbach, der in die
Weida mindet. Weitere Nebengewasser der Weida sind die Triebes, Gilde, Triebabach und Leuba. Kleinere
Bache, wie Schwarzbach, Rainbach und Mortelbach minden in die Triebes, wahrend der Triebitzbach und
der Bernsgriner Bach im Sudosten des Plangebietes nach Osten zur WeilRen Elster flieBen. Die genannten
FlieRgewasser im Plangebiet gehéren zum Typ 5 ,Silikatische Mittelgebirgsbache®. Dieser entspricht dem Typ
des klassischen schotterreichen Mittelgebirgsbaches. Er weist gro3e Abflussschwankungen im Jahresverlauf
auf, wobei es in Einzelfallen zu stark ausgepragten Extremabflissen kommt. Dieser FlieRgewassertyp neigt
zur Versauerung. Die Weida und die Triebes sind entsprechend der Gewassergiteermittiung im Jahr 2006
kritisch belastet (Gewasserguteklasse [GK] II-1ll) bis maRig belastet (GK II). Eine Bewertung zur FlieRgewas-
serstrukturgute liegt nur fur die Weida vor. Demnach ist die Weida auf3erhalb der Talsperren im Plangebiet
abschnittsweise mafig bis stark in ihrer Strukturgite verandert (Klassen Il, IV und V) (TLUG 2013).

Die Weida ist im Plangebiet zu zwei Talsperren (Talsperre Zeulenroda und Talsperre Weida) aufgestaut und
somit als natirliches FlieRgewasser erheblich verdndert worden. Die Talsperre Zeulenroda wurde im Zeitraum
1968 bis 1975 mit einem Volumen von 27 Mio. m3 und einer Flache von 228 ha und die Talsperre Weida 1949
bis 1956 mit einem Volumen von 9,73 Mio. m3 und einer Flache von 93 ha jeweils fur die Trinkwassergewin-
nung und zu Hochwasserschutzzwecken errichtet (TMLNU 2005). Seit September 2012 werden die Talsper-
ren nicht mehr zur Trinkwassergewinnung genutzt. Fur die Talsperre Weida wird derzeit ein Planfeststellungs-
verfahren fir die Generalinstandsetzung der beiden Absperrbauwerke sowie ihrer Nebenanlagen geftihrt. Be-
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zliglich der morphometrischen Eigenschaften, des Stoffhaushaltes und der biozénotischen Auspragung stim-
men die Bedingungen in den Talsperren nur zum Teil mit denen eines Sees lberein. Beide Gewassertypen
unterbrechen die 6kologische Durchgangigkeit der FlieRgewasser. Sie unterscheiden sich jedoch erheblich in
den Auswirkungen auf die nachfolgenden FlieRgewasserabschnitte, da aufgrund der Tiefenwasserabgabe aus
Talsperren im Gegensatz zu Seen wesentlich kalteres und nahrstoffreiches Wasser abgeben wird. Innerhalb
der Standgewassertypisierung der Mittelgebirgsregion Thiringens zahlen die Talsperren zu den geschichteten
Gewadssern mit einer geringen bis mittleren Kalziumkonzentration und einem grof3en Einzugsgebiet. Die Tal-
sperre Zeulenroda zahlt derzeit zu den eutrophen Talsperren mit einem hohen N&hrstoffreichtum, einem ho-
hen Phytoplanktonwachstum, einer geringen Sichttiefe und instabilen Sauerstoffverhaltnissen (TMLNU 2005),
wohingegen die Talsperre Weida inzwischen als mesotrophes Standgewasser einzustufen ist (Stellungnahme
Thiringer Fernwasserversorgung 2016). Daneben gibt es eine Vielzahl kleinerer Standgewdasser im Plange-
biet, die als Teiche ebenfalls kiinstlich angelegt wurden. Diese unterliegen zum Teil der Stauanlagenaufsicht.

Beeintrachtigungen und potenzielle Gefahrdungen von Oberflachengewéssern bestehen unter anderem durch
die intensive Landwirtschaft bis an die Uferbereiche. Insbesondere nach Aufhebung des Trinkwasserschutz-
status sind fur die Talsperre Zeulenroda kiinftig vermehrte Eintrage von Nahrstoffen und Schadstoffen aus der
Landwirtschaft zu erwarten. Beeintrachtigungen der natirlichen FlieBgewéasser im Plangebiet bestehen zudem
durch Begradigung, Verbau mit Querbauwerken (Sohlschwellen, Teiche im Hauptschluss, Talsperren) und
Verrohrung. Dies wirkt sich negativ auf das Selbstreinigungsvermdgen, die 6kologische Durchgangigkeit, Sta-
bilitét, biologische Vielfalt und den Biotopverbund aus. Hinzu kommt, dass vor allem kleinere Gewasser in
Folge des allgemeinen Klimawandels nur noch periodisch Wasser fihren. Andererseits konnen die verstarkt
auftretenden Starkniederschlagsereignisse zu vermehrten Schaden wie z. B. in der Ortslage Triebes flhren

Klima

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes liegt im Klimabezirk , Thiringisch-Sachsisches Mittelgebirgsvorland®
im Klimagebiet ,Mitteldeutsches Berg- und Hiigellandklima“. Der mittlere Jahresniederschlag betragt hier bis
zu 650 bis 800 mm und die Jahresmitteltemperatur 7,0 bis 8,5 °C. Die sudlichsten Bereiche des Plangebietes
liegen im Klimabezirk ,Frankenwald“ innerhalb des Klimagebietes ,Deutsches Mittelgebirgsklima“. Der mittlere
Jahresniederschlag betréagt hier 750 bis 850 mm und die Jahresmitteltemperatur 7,0 bis 7,5 °C (HIEKEL et al.
2004).

Verschiedene Oberflachen, Nutzungs- und Bebauungsstrukturen wie auch die Wechselwirkungen zum Um-
land und zu den Ubergeordneten Klimaverhaltnissen bedingen vielfaltige Mikroklimate. Zur Beschreibung und
Bewertung des Schutzgutes Klima werden die klimatischen und die lufthygienischen Ausgleichsfunktionen der
Flachen im Untersuchungsgebiet erfasst und bewertet.

Klimatische Ausgleichsfunktion: Das Leistungsvermogen eines Raumes, bioklimatisch positive Effekte
hervorzurufen, findet seinen Ausdruck in der Menge der produzierten Kaltluft. Kaltluft entsteht durch die Ab-
strahlung im Boden gespeicherter Warme in die Atmosphéare. Dadurch werden die oberen Boden- und die
daruber liegenden Luftschichten abgekunhlt. Dabei weisen offene Agrarflachen durch eine ungehinderte Aus-
strahlung die héchste Produktivitat auf. Ginstig fur eine Kaltluftentstehung sind daher die groR3flachigen, das
Plangebiet im Nordwesten, Nordosten um Mehla und teilweise Sudosten und -westen dominierenden Acker-
flachen. Die entstehende Kaltluft fliel3t dabei entsprechend den topographischen Verhéltnissen den Télern von
Weida und Triebes aber auch kleineren Télern zu. Auch Offenlandbereiche innerhalb der Siedlungsflachen,
wie z.B. unbebaute Flachen in Gewerbegebieten, tragen zur Kaltluftproduktion bei. Die entstehende Kaltluft
bleibt jedoch hier in ihren Wirkungen durch die geringe FlachengrdfRe und den verminderten Kaltluftabfluss im
Wesentlichen auf das Offenland selbst und die unmittelbare Umgebung beschrénkt. Die Siedlungsbereiche

Gesellschaft fiir Okologie und Landschaftsplanung mbH
Schlossberg 7, 07570 Weida, Tel.: 036603-714790, Fax. 714794, e-mail: info@goel.de



Stadt Zeulenroda-Triebes: Flachennutzungsplan — Begriindung: 4. Entwurf 104
17. August 2023

sowie die Damme von Verkehrsanlagen kdnnen teilweise eine Barriere fur die abflieRende Kaltluft darstellen.
Sie fuhren andererseits zu erhéhten Temperaturen durch die starkere Erwdarmung von versiegelten Flachen.

Lufthygienische Ausgleichsfunktion: Luftverunreinigungen werden vor allem durch Pflanzen ausgefiltert und
festgehalten. Die Pflanzenart, Struktur des Bestandes (Alter, Schichtung, Bedeckungsgrad), seine raumliche
Anordnung, seine Grof3e und sein Gesundheitszustand bestimmen die Féhigkeit, Schadstoffe abzubauen.
Geschlossene Walder mit aufgelockertem Rand haben gute Filterwirkungen, die mit zunehmendem Bestands-
alter ansteigen. Geringere lufthygienische Wirkungen haben Jungwuchs, Kleingehdlze und Staudenfluren. Im
Untersuchungsraum befinden sich sowohl ausgedehnte Walder (6stliches Plangebiet im Bereich des Pollwit-
zer Waldes sowie die bewaldeten Hange des Weidatales) als auch kleinstrukturierte Gehdlzflachen. Die gro-
Ren intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzte Flachen haben auf Grund des geringen Gehélzbestandes
keine Auswirkung auf die lufthygienische Ausgleichsfunktion. In den stadtischen Bereichen von Zeulenroda-
Triebes tragen vor allem Baume in Parks und privaten Hausgérten sowie entlang von Strafen zur Verbesse-
rung der kleinklimatischen Verhaltnisse bei.

Entsprechend der gegenwartigen Nutzung befinden sich im Plangebiet keine lokalen Emittenten mit einem
hohen Schadstoffausstof3. Entlang der tberértlichen Verkehrsflachen (B 94 und Eisenbahn) ist auf Grund der
Verkehrsbelegung von Larm- und Schadstoffemissionen auszugehen, wobei die Bahntrasse von nachrangiger
Bedeutung ist.

Landschaftshild / Stadtbild

Im Plangebiet ist eine wald-offenlandbestimmte Landschaft ausgebildet, die als flachwellige Hochflache mit
eingeschnittenen Fluss- und Bachtalern von Norden nach Stiden ca. 100 m ansteigt. Der Naturraum Ostthi-
ringer Schiefergebirge-Vogtland weist generell eine geringe bis mittlere Erlebnis- und Landschaftsbildqualitat
auf (HIEKEL et al. 2004). Im Plangebiet wird die Eigenart und Schonheit der Landschaft insbesondere durch
die Stauseen der Talsperren Zeulenroda und Weida sowie durch den ausgedehnten Péllwitzer Wald bestimmt.
Trotzdem sind insbesondere im agrarisch genutzten Nordwesten ausgedehnte Ackerschlage mit vergleichs-
weise wenigen Landschaftselementen vorhanden. Im zentralen und noérdlichen Plangebiet liegen die Stadt-
landschaften der Siedlungszentren von Zeulenroda und Triebes. Insbesondere das auf der Hochflache gele-
gene Zeulenroda bietet eine weithin sichtbare Stadtsilhouette mit den imposanten Bauwerken der Dreieinig-
keitskirche, der Kreuzkirche und des Rathauses in klassizistischem Baustil. Ebenfalls landschaftsbildbestim-
mend sind die im Ubergang zur freien Landschaft gelegenen mehrstéckigen modernen Gebaude des Seeho-
tels an der Talsperre Zeulenroda und des Hochhauses der Bauerfeind AG. Das Plangebiet liegt innerhalb der
Kulturlandschaften Ostthiringens im Mittleren Vogtland (Reuf3isches Vogtland) (SCHMIDT et al. 2005). Fur die-
ses sind u.a. landschaftshildpragende Teiche und Teichketten, Einzelbdume in der Feldflur sowie Hohlwege
charakteristisch. Insbesondere Teiche und Hohlwege sind in neuerer Zeit jedoch teilweise gravierend verloren
gegangen. Als Landschaft besonderer Eigenart liegt im westlichen Plangebiet die ,Platzdorflandschaft bei
Zeulenroda“ (SCHMIDT et al. 2005). Es handelt sich um in ihrer historischen Siedlungsform gut bis teilerhaltene
Platzdoérfer (z.B. Pahren, Zadelsdorf), die typischerweise ein geschlossenes Ortsbild mit pragenden Dorfan-
gern und -platzen aufweisen.

Neue Pragungen des Landschaftsbildes sind die nach 1990 entstandenen gewerblichen und sonstigen Bau-
flachen insbesondere entlang der LandesstraRe L 1081 zwischen Zeulenroda und Triebes. Weitere negative
Wirkungen auf das Landschaftsbild bestehen im Plangebiet durch Freileitungen, wobei die besonders beein-
trachtigende 380-kV-Freileitung das Plangebiet nur im &uRersten Westen tangiert.
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5.3.2

Im Umweltbericht sind Angaben zu den prognostizierten Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfuhrung der Pla-
nungen (Status-quo-Prognose) zu machen. Dabei geht es nicht um die Beschreibung theoretischer Potenziale,
sondern um die nach den tatsachlichen und rechtlichen Gegebenheiten zu erwartenden Entwicklungen auf
der Grundlage der tatséchlichen und rechtlichen Verhaltnisse. Hierbei gilt es, die mdgliche Entwicklung des
Plangebietes gegeniiber dem Basisszenario zu ermitteln und zu bewerten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Planes (Status-quo-Prognose)

Die Annahme, dass ohne einen Flachennutzungsplan das Risiko einer ungeordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung besteht und es damit einhergehend zu einer Verschlechterung des Umweltzustandes kommt, ist
unbegriindet, da die Vorgaben des BauGB (u.a. § 8 BauGB) und die Anpassungspflicht an die Ziele der Raum-
ordnung (8 1 Abs. 4 BauGB) auch ohne Flachennutzungsplan gelten und einzuhalten sind.

Der Flachennutzungsplan stellt in weiten Bereichen die bestehende Nutzung dar, wobei es Planungsabsicht
der Stadt Zeulenroda-Triebes ist, diese Nutzungsarten auch fortzusetzen. Dies betrifft sowohl die baulichen
Flachen als auch die Nutzungen im Auf3enbereich (Verteilung Land- und Forstwirtschaft). Insofern ist davon
auszugehen, dass durch die weitere Nutzung dieser Flachen keine Veranderungen der Auswirkungen auf die
Umwelt erfolgen. Hiervon unberihrt bleiben die Auswirkungen von privilegierten Vorhaben, wie z. B. Biogas-
oder Windkraftanlagen. Dagegen kénnen Darstellungen des Flachennutzungsplanes, die zu einer vom Be-
stand abweichenden Bodennutzung fihren, auch veranderte Umweltauswirkungen bewirken. Fir diese Fla-
chen von planungsrelevanter Grof3e wird im Folgenden eine Aussage zur weiteren Entwicklung gemacht, so-
fern die Darstellungen im Flachennutzungsplan nicht umgesetzt werden. Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass
auf der Ebene der Flachennutzungsplanung und der einzelnen Darstellungen konkrete bau- und anlagenbe-

dingte Auswirkungen weder erfasst noch beurteilt werden kénnen.

Tab. 20: Entwicklungsaussagen zu den geplanten Bauflachen

Flache

bestehende Nut-
zung

geplante Nutzung
(= Darstellung im
FNP)

Entwicklung auf der Grundlage der tatsachlichen und rechtlichen Verhalt-
nisse

Wohnbauflachen

W 1: Westlich der | Ackerland / Grun- | Die Planung wird nicht weiter verfolgt, so dass davon auszugehen ist, dass die
Aumaischen land gegenwartige Nutzung fortgesetzt wird.
StrafRe | Ackerland / Griin-

land

W 2: Westlich der

Ackerland / Griin-

Diese Flache liegt im AulRenbereich, so dass eine Bebauung gem. § 34 BauGB

Aumaischen land nicht moglich wére. Insofern ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin
StraRe Il Entwicklung eines | als Landwirtschaftsflache genutzt werden wiirden. Es wiirden keine Anderun-
Wohnbaugebietes | gen der Umweltauswirkungen gegentiber dem gegenwartigen Bestand eintre-
ten.
Wiese mit Gehél- Diese Flache liegt im AulRenbereich, so dass eine Bebauung gem. § 34 BauGB
W 3: Bleichen- zen, landwirtschaft- | nicht moglich wére. Insofern ist davon auszugehen, dass die Flache weiterhin
weg-Nord liche Nutzflache als Landwirtschaftsflache genutzt werden wiirde. Es wiirden keine Anderungen
Wohnbauflache der Umweltauswirkungen gegeniiber dem gegenwartigen Bestand eintreten.
Ackerland / Griin- | Diese Flache liegt im Auf3enbereich, so dass eine Bebauung gem. § 34 BauGB
W 4: Hohe land nicht moglich wére. Insofern ist davon auszugehen, dass die Flache weiterhin
StraRe Entwicklung eines | als Landwirtschaftsfliche genutzt werden wiirde. Es wiirden keine Anderungen
Wohnbaugebietes | der Umweltauswirkungen gegeniber dem gegenwartigen Bestand eintreten.
Grinland Diese Flache liegt im AulRenbereich, so dass eine Bebauung gem. § 34 BauGB
W 5: Untere Entwicklung eines | nicht méglich wére. Insofern ist davon auszugehen, dass die Flache weiterhin
Haardt Wohnbaugebietes | als Landwirtschaftsflache genutzt werden wiirde. Es wiirden keine Anderungen

der Umweltauswirkungen gegeniiber dem gegenwartigen Bestand eintreten.
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W 6: Mehla Wohnbauflache Fir das Gebi(?t liegt inzwischen ein rec_htskraftiger Bebauungsplan vor, so dass
auch ohne Flachennutzungsplan von einer Bebauung auszugehen ist.
Gartennutzung Ohne Flachennutzungsplan ware die Flache auf Grund der Struktur und Grof3e
. Wohnbauflache nicht dem Innenbereich zuzuordnen und daher nicht bebaubar, so dass die
W 7: Salzweg . i . . N
vorhandene Nutzung fortgesetzt wirde. Es wirden sich keine zusétzlichen
Eingriffe ergeben.
Kleingarten, Acker- | Diese Flache liegt zwischen vorhandenen bebauten Flachen westlich des Blei-
land chenweges. Auf Grund der GréRe und Struktur des Gebietes ist nur in den
W 8: Bleichen- Wohnbauflache Randbereichen eine Bebauung gem. § 34 BauGB zul&ssig. Die weiteren Fla-
weg Sid chen wirden weiterhin als Kleingarten und als Landwirtschaftsflache genutzt
werden. Es wiirden keine Anderungen der Umweltauswirkungen gegeniiber
dem gegenwartigen Bestand eintreten.
Grinland Diese Flache liegt im Aul3enbereich, so dass eine Bebauung gem. § 34 BauGB
W 9: Poliwitz Wohnbauflache nicht moglich ware. Insofern ist davon auszugehen, dass die Flache weiterhin

als Landwirtschaftsflache genutzt werden wiirde. Es wiirden keine Anderungen
der Umweltauswirkungen gegeniiber dem gegenwartigen Bestand eintreten.

Mischgebietsflachen

M 1: Bernsgriun Bauhof Auf der Flache befindet sich der Bauhof, der nach Art der Nutzung nicht dem

(BPlan-Gebiet) Mischgebiet Planungswillen des vorliegenden Bebauungsplanes entspricht. Auf der Flache
waren weiterhin die gem. § 4 BauNVO zuldssigen Nutzungen mdéglich.

M 2: Am Bus- Fur das Gebiet liegt inzwischen ein rechtskréftiger Bebauungsplan vor, so dass

bahnhof / Loh- Mischgebiet auch ohne Flachennutzungsplan von einer Bebauung auszugehen ist.

weg

Gewerbliche Bauflachen

G 1: Binsichtweg

Landwirtschaft

Gewerbegebiet

Diese Flache liegt auBerhalb von bestehenden Bebauungsplangebietes an-
grenzend zu gewerblich genutzten Flachen siidéstlich der Friedenshéhe und
wird gegenwartig landwirtschaftlich genutzt. Ohne Flachennutzungsplan ist von
einer Fortsetzung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung auszugehen.

G 2: Erweiterung
Mehla

Weihnachtsbaum-
kultur

Gewerbegebiet

Diese Flache liegt im AuRenbereich, so dass eine Bebauung gem. § 34 BauGB
nicht moglich wére. Insofern ist davon auszugehen, dass die Flache weiterhin
als Weihnachtsbaumkultur / Wald genutzt werden wiirde. Es wiirden keine An-
derungen der Umweltauswirkungen gegeniiber dem gegenwartigen Bestand
eintreten.

G 3: Gewerbefla-

Brache einer land-

Diese Flache liegt im AulRenbereich, so dass eine Bebauung gem. § 34 BauGB

flache Am Wald-
stadion

che Lawitz wirtschaftlichen nicht moglich wéare. Sofern durch den Agrarbetrieb keine landwirtschaftliche
Stallanlage Folgenutzung i.S.d. § 35 BauGB erfolgen wiirde, wirde sich auf der Brachfla-
Gewerbegebiet che eine Ruderalgesellschaft einstellen.

G 4: Gewerbe- Die Flache wird nunmehr als Entwicklungsflache fur Ver- und Entsorgungsan-

lagen geflhrt.

G 5: Gewerbe-
flache Gewerbe-
gebiet Il

Landwirtschaft
(Griinland)

Industriegebiet

Diese Flache liegt im Aul3enbereich, so dass eine Bebauung gem. § 34 BauGB
nicht moglich wére. Insofern ist davon auszugehen, dass die Flache weiterhin
als Landwirtschaftsflache genutzt werden wiirde. Es wiirden keine Anderungen
der Umweltauswirkungen gegeniiber dem gegenwartigen Bestand eintreten.

Sonderbauflachen

kes Dortendorf

Sondergebiet "So-
lar"

Sondergebiet Gewerbebrache Diese Flache liegt im bauplanungsrechtlichen Innenbereich, so dass eine Be-
~>chopperstralBe” [Sondergebiet Ein- | Pauung auch ohne Flachennutzungsplan moglich ware. Ein Bebauungsplan fir
(Planungsstand | ;elhandel ein Sondergebiet grof3flachiger Einzelhandel kénnten bei Vorlage der Voraus-
Planreife) setzungen auch ohne Flachennutzungsplan errichtet werden.

S 1: Solarpark Flache des ehema- | Ungeachtet der bestehenden baulichen Nutzung liegt das Plangebiet im Au-
Dértendorf ligen Wasserwer- | Benbereich. Eine Nutzung im derzeitigen Umfang und mit der bestehenden

Nutzungsart wéare damit weiterhin méglich. Eine geanderte Nutzung jedoch
nicht. Ohne Flachennutzungsplan wirde die Flache entweder weiterhin wie
bisher genutzt werden (keine zusétzlichen Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft) oder renaturiert werden, was zu einer naturschutzfachlichen Aufwer-
tung filhren wiirde.

Grunanlagen mit
Gebéaudebestand

Diese Flache liegt im AulRenbereich, so dass eine Bebauung gem. § 34 BauGB
nicht moglich wére. Insofern ist davon auszugehen, dass die Flache weiterhin
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S 2: Wasser-
sport* Quingen-
berg

Sondergebiet Was-
sersportzentrum

als Grunanlagen mit dem zulassigerweise errichteten Gebduden genutzt wer-
den wurde. Es wirden keine Anderungen der Umweltauswirkungen gegenuber
dem gegenwdrtigen Bestand eintreten.

S 3: Erweiterung
Seehotel

Grinflachen mit
Gehoblzbestand

Sondergebiet Hotel

Diese Flache liegt im Auf3enbereich, so dass eine Bebauung gem. § 34 BauGB
nicht moglich ware. Insofern ist davon auszugehen, dass die Flache weiterhin
als Griinflache genutzt werden wiirde. Es wiirden keine Anderungen der Um-
weltauswirkungen gegeniiber dem gegenwartigen Bestand eintreten.

S 4: Ferienhaus-

Ackerland u. Wald

Diese Flache liegt im Auf3enbereich, so dass eine Bebauung gem. § 34 BauGB

enhausgebiet

gebiet Strandbad [Sondergebiet Feri- | Nicht moglich ware. Insofer ist davon auszugehen, dass die Flache weiterhin
West (Strandbad | enhausgebiet als Ackerland bzw. Wald genutzt werden wirde. Es wirden keine Anderungen
2.BA) der Umweltauswirkungen gegeniiber dem gegenwartigen Bestand eintreten.
S 5: Ferienhaus- | priv. Grinflachen Diese Flache liegt im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, der entspre-
gebiet Strandbad Sondergebiet Feri- | chend geandert werden soll. Sofern der Flachennutzungsplan nicht geandert
Ost wird, kann die Plananderung und damit die geplante Nutzung nicht gem. § 8

Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Es ware
dann weiterhin von der bisher geplanten Nutzung (private Griinflache mit Ve-
getationsbedeckung) auszugehen.

Es wiirden keine Anderungen der Umweltauswirkungen gegeniiber dem ge-
genwartigen planungsrechtlichen Bestand eintreten.

S 7: Ferienhaus-

Flachen fir die An-

Diese Flache liegt im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, der entspre-

Windkraft / Flache
fur die Landwirt-
schaft

gebiet Waikiki- pflanzung von Ge- | chend geandert werden soll. Sofern der Flachennutzungsplan nicht geandert
Resort hélzen wird, kann die Plananderung und damit die geplante Nutzung nicht gem. § 8
Sondergebiet Feri- | Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Es wére
enhausgebiet dann weiterhin von der bisher geplanten Nutzung (private Griinflache mit Ve-
getationsbedeckung) auszugehen.
Es wiirden keine Anderungen der Umweltauswirkungen gegeniiber dem ge-
genwartigen planungsrechtlichen Bestand eintreten.
S 8: Windkraft Landwirtschaft Da es sich bei Windkraftanalgen um privilegierte Vorhaben handelt und die
westlich Berns- (Ackerland) Flache zugleich ein Vorranggebiet Windkraft ist, kbnnen Windkraftanlagen
grin Sondergebiet auch ohne einen Flachennutzungsplan genehmigt werden. Es ist daher auch

ohne Flachennutzungsplan mit den sich daraus ergebenden Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft zu rechnen (Arten- und Bodenschutz, Verénde-
rung des Landschaftsbildes).

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen

Flache fur Ver-
und Entsor-
gungsanlagen
(Energie)

Flache fur Park-
platz / Anlagen der
Energieversorgung

Flache fur Ver- und
Entsorgungsanla-
gen (Energiever-
sorgung)

Diese Flache wurde im Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet | Trie-
beser StralRe, Zeulenroda“ als Parkplatz bzw. als Flache fiir die Energieversor-
gung festgesetzt. Unabhéangig vom Flachennutzungsplan sind die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes mafgeblich, so dass eine Nutzung der festgesetz-
ten Parkplatzflache zur Erweiterung der Umspannwerkes eine Bebauungs-
planéanderung voraussetzt.

Verkehrsflachen

V 1: Verbindung
Leitzlitzer StralRe
- Pausaer StralRe

Ackerland, Misch-
gebietsflache

Verkehrsflache

Diese Flache liegt im AulRenbereich, so dass eine Bebauung gem. § 34 BauGB
nicht moglich wére. Insofern ist davon auszugehen, dass die Flache weiterhin
als Ackerland genutzt werden wiirde. Es wiirden keine Anderungen der Um-
weltauswirkungen gegeniber dem gegenwértigen Bestand eintreten.

V 2: Verlegung
Untere Haardt

Ackerland, Wald,
Bahntrasse, Ge-
wasser,

Verkehrsflache
(Trassenkorridor)

Ohne Flachennutzungsplan und die anschlieRenden Planungen ist davon aus-
zugehen, dass die gegenwartige Nutzung fortgesetzt werden wirde. Es wiir-
den sich keine Anderungen in den Bedingungen des Umwelt-, Natur- und
Landschaftsschutzes ergeben.

V 3: Anbindung
Binsichtweg

Verkehrsflachen,
ehemaliger Bahn-
damm mit Gehdlz-
aufwuchs, gewerb-
liche Bauflachen

Verkehrsflache

Die Flache liegt im bauplanungsrechtlichen Innenbereich (8§ 34 BauGB), so
dass auch ohne Flachennutzungsplan eine Bebauung im Rahmen des Einfi-
gungsgebotes zulassig ware.
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5.3.3 Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung des Planes und anderweitige
Planungsmadglichkeiten (Standortalternativenprifung)

Die Prognose der Umweltauswirkungen, die bei einer Umsetzung der Darstellungen eintreten, kann im Ergeb-
nis sowohl zu einer Verbesserung aber auch zu einer Verschlechterung der bestehenden Umweltverhéltnisse
fuhren. Dabei erfolgt eine allgemeine, jedoch flachenbezogene Aussage zu den Umweltauswirkungen ent-
sprechend dem Maf3stab, den begrenzten Aussagen zur vorgesehenen Nutzung als auch gemaR der Aufga-
benstellung des Flachennutzungsplanes (Darstellung der stadtebaulichen Entwicklung in den Grundziigen).

Entsprechend den Aussagen zur Status-quo-Prognose ist davon auszugehen, dass eine Ubernahme der be-
stehenden Nutzung als Darstellung im Flachennutzungsplan keine zusétzlichen Veranderungen der Umwelt-
bedingungen mit sich bringt. Dagegen sind Nutzungsartenanderungen regelm&Rig mit positiven oder negati-
ven Umweltauswirkungen verbunden.

In den folgenden Betrachtungen werden daher die Darstellungen mit ihren potenziellen Umweltauswirkungen
betrachtet, die zu einer Nutzungsanderung flihren. Dabei erfolgen zusatzlich Angaben zur Wahl des Standor-
tes unter Beachtung der Umweltaspekte (= Standortalternativenprifung).

Wohnbauflédchen
Zur Deckung des ermittelten Bedarfs an Wohnbauflachen stellt der Flachennutzungsplan zusatzlich zu den
bestehenden Wohnbauflachen und den rechtskraftigen Bebauungsplanen folgende Flachen fir eine Wohn-
nutzung im Umfang von 6,9 ha dar:

¢ W 2: Wohnbauflachen Westlich Aumaische Stral3e Il (0,5 ha anzusetzende Bauflache)

¢ W 3: Wohnbauflache Bleichenweg-Nord (0,7 ha)

e W 4: Wohnbauflache Hohe Stral3e (3,7 ha)

e W 5: Wohnbauflache Untere Haardt (0,5 ha)

e W 7: Wohnbauflache Salzweg (0,3 ha)

e W 8: Wohnbauflache Bleichenweg-Siid (0,8 ha)

o W 9: Wohnbauflache Péllwitz (0,4 ha)
Wahrend die bisher vorgesehene Wohnbauflache W 1 (Westlich Aumaische Stral3e 1) entfallt, wurde fur die
Wohnbauflache W 6 (Mehla) ein Bebauungsplan rechtskraftig und die vorgesehene Planung bereits teilweise
realisiert. Es erfolgt daher keine weitere Beruicksichtigung dieser beiden bisherigen Planungsflachen.

Im Rahmen einer vorgezogenen Standortalternativenprifung wurde festgelegt, dass eine Erweiterung von
Wohnbauflachen in den Ortsteilen weitgehend nicht sinnvoll ist, da eine Bauflachenkonzentration vorrangig im
Bereich der Siedlungsbereiche von Zeulenroda und Triebes erfolgen soll. Dieses schlief3t selbstverstandlich
keine erganzende Bebauung in Baullicken, in vorhandenen Bebauungsplangebieten oder zur Erganzung der
vorhandenen Bebauung, wie z. B. in Pdllwitz aus. Es scheiden damit jedoch samtliche Standorte flr gréRere
Wohnbauflachenentwiucklung in den Ortsteilen aus. Damit wird einer weiteren Zersiedlung der Landschaft
bzw. Ausdehnung der landlich gepragten Ortslagen entgegengewirkt.

Potenzielle grofflachige Wohnbauflachen: Mit Ausnahme der Bereitstellung der groR3flachigen Wohnbauflache
nordlich der Hohen Stralze (W 4) soll sich die weitere Siedlungsentwicklung neben der Nachnutzung von
Brachflachen vor allem auf kleinere Flachen zur Abrundung des vorhandenen Siedlungsbereiches beschrénk-
ten. Das Gebiet "Hohe Straf3e" wurde auf Grund der bereits vorhandenen allseitigen Bebauung aufgenommen.

Des Weiteren wurden folgende Standort in die Alternativenpriifung einbezogen:
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potenzielle Wohnbauflache sadlich der B 94 (Schopperstral3e): In 6stlicher Forstsetzung der vorhandenen
Bebauung an der HohlfeldstralRe und sudlich der B 94 wiirde eine Bebauung Landwirtschaftsflachen in An-
spruch nehmen und den Siedlungsabschluss in stidostliche Richtung ausdehnen. Ausgehend von der Lage
unmittelbar stidlich der stark genutzten B 94 ist mit Larmbelastungen zu rechnen. Da die Stadt am derzeitigen
Verlauf der B 94 festhalt und eine sidliche Umgehung des Stadtgebietes ablehnt, ist davon auszugehen, dass
diese Larmbelastung weiterhin anhalt. Der Standort scheidet daher als Wohnbaustandort aus, zumal vorrangig
Flachen fur Einfamilienh&user bendtigt werden.

Flache zwischen Aumaischer Stral3e und Bleichenweq:
Eine Bebauung dieser Flache wiirde einen grof3en und
zusammenhangenden Siedlungsbereich  zwischen
Bleichenweg und der Aumaischer Stral3e schaffen. Er-
schwerend kommt hinzu, dass in diesem Gebiet ein
umfangreicher Leitungsbestand vorhanden ist. Zudem
wirde eine Bebauung zu einem weiteren Entzug land-
wirtschaftlicher Flachen flhren.

-> keine Darstellung als Wohnbauflache

Flache sudlich der Plangebiete "Oberer Weqg"
und "Salzweq": Eine Bebauung der Flache sud-
lich der Plangebiete "Oberer Weg" und "Salz-
weg" wirde neben der Inanspruchnahme land-
wirtschaftlicher Flachen zu einer weiteren sid-
ostlichen Siedlungserweiterung fuhren. Zudem
wirde eine Bebauung des stark hangigen Ge-
landes umfangreiche Bodenumlagerungen und
-bewegungen mit sich bringen.

-> keine Darstellung als Wohnbauflache

Flache zwischen Lichtensteinsiedlung und Mérien: Eine Bebauung dieser Flache wiirde zu einem abschie-
Renden nicht nur stralBenbegleitenden Siedlungsband von der Lichtensteinsiedlung bis Marien fihren und die

dorflich gepragte Ortslage von Marien vollstandig > 5 z T : ‘ .

in das Stadtgebiet einbeziehen. Eine Bebauung ¥ o7t T m‘@ =

wirde nicht nur zu einem Entzug von Ackerfla- X lNo LA s

chen flhren, sondern auf Grund der Gelandemor- G X Y A3

phologie auch umfangreiche Bodenbewegungen ',““ > S5\ Vi M,: MARIEN

mit sich bringen. Zudem kann durch die studdst- ::l, og) = (O % R

lich gelegene Stallanlage zu Geruchsbelastun- = ¥

gen kommen. Zudem zeigt die geplante Riick- 3o g 7 2. G 8 >

nahme von Bauflachen im Bereich der Lichten- v Pl o$ ":u ; %

steinsiedlung, dass in diesem Bereich keine A .

Nachfrage besteht. . D?o,;os W " f"'" e
a5 o a

- keine Darstellung als Wohnbauflache
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Eine Erweiterung der "Dr.-Wilhelm-Kiilz-Siedlung" und der "Karl-Liebknecht-Siedlung” Giber den gegenwarti-
gen Bestand bzw. die Erweiterungsflache der Kilz-Siedlung entsprechen nicht dem Planungswillen der Stadt,
diese isoliert liegenden Siedlungsbereiche zu erweitern. Dies wirde nicht nur einer ungeordneten stadtebau-
lichen Entwicklung entsprechen, sondern auch zu einem Entzug landwirtschaftlicher Flachen fuhren (z.T. Vor-
ranggebiet landwirtschaftliche Bodennutzung - LB 38).

Fur die o.g. neu dargestellten Wohnbauflachen werden neben teilweise bebauten Flachen (W 2) landwirt-
schaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen, die weitgehend keine bzw. nur geringe Strukturen auf-
weisen und daher ein geringes Konfliktpotenzial im Bereich Arten und Biotope aufweisen. Zudem unterbre-
chen sie keine Biotopverbundstrukturen. Gravierend sind jedoch die Veranderungen im Wasserhaushalt sowie
der Verlust von Boden durch die zu erwartende Versiegelung fir die Wohnbebauung, wobei kein Boden mit
einem besonderen Bodenaufbau von den Vorhaben betroffen ist. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sind ebenfalls nur in geringem Umfang zu erwarten, da sich alle Standorte organisch in die vorhandenen
Siedlungsstrukturen eingliedern. Alle Standorte filhren zudem zu keinen Beeintrachtigungen von Schutzge-
bieten oder -objekten.

Ausgehend von der Lage sowie der vorhandenen Nutzung sind alle Standorte mit einem geringen Konfliktpo-
tenzial verbunden.

Mischgebiete
Im Flachennutzungsplan werden zwei erganzende Flachen als Mischgebiete dargestellt. Hierbei handelt es

sich um eine gednderte Nutzung im Bereich des Bebauungsplanes in Bernsgriin (M 1), die die bereits vorhan-
dene Nutzung aufgreift. Die zweite Fléache (M 2) umfasst den Bereich des inzwischen rechtskréftigen Bebau-
ungsplanes ,Am Busbahnhof Lohweg“ zur Nachnutzung des ehemaligen Zeulux-Gelandes am Busbahnhof
Lohweg flr ein Sozialzentrum im Umfang von ca. 1,35 ha. Diese Flachen werden nicht mehr als Planungsfla-
chen geflhrt.

Ungeachtet der raumlichen Einordnung und der Nachnutzung ehemaliger Gewerbeflachen fuhrt eine Bebau-
ung auch dieser Flachen zu weiteren Eingriffen in den Naturhaushalt. Mit der Uberbauung kommt es zu einem
Verlust von Boden, Retentionsflache sowie von unterschiedlichen Biotopen und damit von Lebensraumen der
Fauna. Dagegen ist eine Beeintrachtigung des Stadt-/ Landschaftsbildes nicht zu erwarten, da die Flachen
bereits von Bebauung weitgehen umgeben sind.

Gewerbliche Bauflachen

Erganzend zur Ubernahme der zahlreichen vorhandenen Gewerbestandorte sowohl in Zeulenroda und Trie-

bes aber auch in mehreren Ortsteilen wurde in Verbindung mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes

das Baurecht fiir das geplante ca. 17 ha grolRe, nicht stadtebaulich integrierte Gewerbegebiet in Griina aufge-

hoben. Im Rahmen einer Standortvorprifung fir erganzende Gewerbegebiete wurden folgenden Kriterien

festgelegt, die bei einer Standortwahl zu bericksichtigen sind:

- Erweiterung eines vorhandenen Gewerbestandortes oder zur Nachnutzung baulich genutzter Flachen oder

- Lage im Bereich der Siedlungsschwerpunkte Zeulenroda und Triebes

- Lage an einer Ubergeordneten Stral3e (Bundes- oder Landesstral3e):

- Lage in Verbindung mit und zur Erganzung vorhandener Gewerbestandorte: - Begrenzung auf den Be-
reich im Nordosten von Zeulenroda und Nordosten von Mehla

- Vermeidung eines zusammenhangenden Siedlungsbandes zwischen Zeulenroda und Triebes

Mit der Ricknahme des Bebauungsplanes "In der Griine" sowie der Aufgabe der bisherigen Planung fir ein
gro3flachiges Gewerbegebiet im Siiden von Triebes wurden bisher im Flachennutzungsplan keine neuen
groR¥flachigen gewerblichen Bauflachen dargestellt, so dass diesbezuglich Eingriffe in Natur und Landschaft
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vermieden werden. Aufgrund des Verkaufs weiterer grof3erer Bereiche im Gewerbegebiet Il (6stlich der Trie-
beser Stralle®) soll ein ergdnzendes Gewerbegebiet als Angebotsplanungsflache dargestellt werden, dass
unmittelbar noérdlich an die Gewerbegebiet Il anschlief3t.

Der Standort der kleineren Erweiterungsflache am Binsichtweg (G 1) bedarf auf Grund seiner Lage zwischen
bzw. erganzend zu gewerblich genutzten Flachen keiner Standortalternativenprifung. Aber auch eine Bebau-
ung dieser Flache ist mit Eingriffen in den Naturhaushalt verbunden (Versiegelung, Verlust von Retentionsfla-
chen und Lebensrdumen, Veranderung des Stadtbildes).

Fur die gewerblichen Entwicklungsflachen in Mehla und Lawitz eribrigt sich ebenfalls eine Standortalterna-
tivenpriifung, da es sich bei der Flache in Mehla (G 2) um die Erweiterung eines vorhandenen Gewerbebetrie-
bes (Umwelt Entsorgungs- und StraBenservice GmbH) handelt bzw. in Lawitz (G 3) um die Nachnutzung teil-
weise bebauter und gewerblich genutzter ehemaliger Stallanlagen. Eine gewerbliche Bebauung fiihrt zwangs-
laufig zum Verlust der vorhandenen Biotopstrukturen sowie zu einer Uberbauung und Versiegelung von Bo-
den. Da sich in Mehla die Erweiterungsflache unmittelbar an den vorhandenen Gewerbestandort anschlief3t,
sind nur geringe zusatzliche Beeintrachtigungen bzw. Veranderung des Landschaftsbildes zu erwarten.
Aufgrund der Lage der Planungsflache fur die Gewerbeflache G 5 ndrdlich angrenzend an ein vorhandenes
Gewerbegebiet, die gunstigen Moéglichkeiten der ErschlieBung sowie bestehender Begrenzungen im Norden
wurde dieser Gewerbeflache der Vorrang vor der bisherigen Planung im Siden von Triebes gegeben. Ander-
weitige grol3flachige Gewerbeflachendarstellungen scheiden ausgehend von der gesamtstadtischen Entwick-
lung (raumliche Einordnung der Wohnnutzung sowie der touristischen Entwicklung) aus.

Sondergebiete

Standortauswahl Sondergebiet: Ausgehend von unterschiedlichen Griinden erfolgt die Darstellung von neuen
Sondergebieten z. T. auf bereits bebauten / genutzten Flachen (Solarpark Dértendorf und "Wassersportzent-
rum Quingenberg”, "Bioseehotel Erweiterungsflache") bzw. auf landwirtschaftlich genutzten Flachen (Ferien-
hausgebiet Waikiki-Resort, Ferienhausgebiet am Strandbad Zeulenroda und Windkraft westlich von Berns-
grun).

Standortauswahl Freizeiteinrichtungen: Auf eine Standortalternativenprufung fir die Freizeitanlagen "Ferien-
hausgebiet" und "Wassersportzentrum" kann an dieser Stelle verzichtet werden, da hierzu bereits in einem
vom Stadtrat beschlossenen Masterplan (sonstige stadtebauliche Planung gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB) zur
touristischen Entwicklung der Talsperre Zeulenroda die Standortauswahl erfolgte. Die Erweiterungsflache des
Bio-Seehotels umfasst Flachen, die in den vergangenen Jahrzehnten bereits genutzt waren. Somit fihrt eine
Erweiterung in die geplante Richtung im Gegensatz zu anderen Erweiterungsoptionen zur Begrenzung der
Eingriffe in Natur und Landschaft. Dies trifft in gleicher Weise auf das Ferienhausgebiet Waikiki-Resort zu,
dass zum kleinen Teil im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes liegt. Auch wenn die im Gebiet der Stadt Zeu-
lenroda-Triebes liegende Flache in einem rechtskréftigen Bebauungsplan als Grinflache mit Gehdlzpflanzung
festgesetzt war, weist sie durch die angrenzende Nutzung anthropogene Beeintrachtigungen auf. Durch die
angestrebte raumliche und funktionale Verbindung des geplanten Ferienhausgebietes zum bestehenden Frei-
zeitbad besteht keine Standortalternative fur die Einordnung des Ferienhausgebietes.

Standortauswahl Solaranlagen (Photovoltaikfreiflichenanlagen): Von Investoren und Projektentwicklern wer-
den weiterhin Flachen fir Solaranlagen / Photovoltaikfreiflachenanlagen gesucht. Ausgehend von den Forder-
richtlinien (EEG) kommen hierfiir vorrangig vorbelastete Flachen in Frage. Auf Grund nur begrenzt zur Verfu-
gung stehender Flachen fiir eine gewerbliche Entwicklung werden im Flachennutzungsplan keine Sonderge-
biete fir eine Solarnutzung im Bereich der bestehenden Gewerbegebiete dargestellt. Auch die noch vorhan-
denen Gewerbebrachen (u. a. Salzweg) sollen einer baulichen Nutzung vorbehalten bleiben. Als potenzielle
Standorte fir Solaranlagen auf Konversionsflachen wurden folgende Flachen gepruft:
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- Flache der ehemaligen Kldranlage Zeulenroda: Diese Flache im Nordosten von Zeulenroda wurde zur Um-
setzung von naturschutzrechtlichen KompensationsmaRnahmen und damit zur Aufwertung von Natur und
Landschaft genutzt und steht damit nicht mehr fiir eine Photovoltaikfreiflachenanlage zur Verfigung.

- Fléche im Bereich des ehemaligen Wasserwerkes Dértendorf: Nach SchlieRung des Wasserwerkes Dor-
tendorf stehen die Flachen fiir eine Nachnutzung zur Verfiigung. Der Eigentimer, die Thiringer Fernwas-
serversorgung, beabsichtigt, auf einer Teilflache von 1,5 ha einen Solarpark zu errichten. Die Stadt Zeu-
lenroda-Triebes unterstitzt diese Planung mit der Darstellung eines Sondergebietes "Solar", um einen Bei-
trag zum Klimaschutz und zur Nutzung regenerativer Energien zu leisten.

/ ?/ 4 7

inde WeiRendorf pd
/ S o A /

ehemalige Klaranlage Zeulenroda ehemaliges Wasserwerk Dortendorf

- ehemalige Stallanlage Kleinwolschendorf: Entsprechend dem gegenwartigen Kenntnisstand soll die Stall-
anlage in Kleinwolschendorf weiterhin fiir eine Tierhaltung genutzt werden. Zudem wurden auf den Stéllen
bereits Solar-Dachanlagen montiert, so dass ein Ruckbau der Gebaude mit einer anschlieBenden Nutzung
als PV-Freiflachenanlagen im Planungshorizont des Flachennutzungsplanes nicht absehbar ist. (= Dar-
stellung als Flache fir die Landwirtschaft). Somit steht diese Flache nicht fir ein Sondergebiet Solarpark
zur Verfugung.

. KLEINWOLSCHEN

Stallanlage Kleinwolschendorf

Standortauswahl Sondergebiet Windkraft: Eine Standortalternativenprifung fiir diese Art der Nutzung eribrigt
sich aufgrund der Planungsvorgaben des Sachlichen Teilplans Windenergie Ostthiiringen (2020) und des da-
mit verbundenen Anpassungsgebotes des Flachennutzungsplanes. Die Umsetzung des Sondergebietes ist
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vor allem mit Konflikten im Bereich des Artenschutzes (s. Anlage 4) sowie in Folge der anthropogenen Uber-
pragung der Landschaft verbunden.

Die Nachnutzung bereits bebauter bzw. ehemals bebauter Flachen entspricht sowohl den Vorgaben des
BauGB als auch denen des BNatSchG. Damit wird zugleich der Entzug von bisher nicht beeintréchtigten Fla-
chen vermieden. Die Umsetzung der geplanten Sondergebietsnutzungen auf vorgenutzten Flachen kann aber
auch, z. B. auf Grund der Beseitigung zwischenzeitig aufgekommener Gehélze zu Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft fuhren. Insgesamt ist das Konfliktpotenzial auf den o. g. geplanten vorgenutzten Son-
dergebietsflachen auf Grund der vorangegangenen Nutzung (z.B. Wassersportanlagen, Wasserwerk) jedoch
als gering einzustufen. Eine weiterfilhrende naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend den konkreten Festsetzungen des Bebauungsplanes,
sofern kein Verfahren gem. § 13a BauGB gefuhrt wird.

Anders verhélt es sich im Bereich der Sondergebietsflachen "Ferienhausgebiet" sidwestlich des Strandbades
Zeulenroda, des Ferienhausgebietes Waikiki-Resort und des Sondergebietes Windkraft. Fir diese Vorhaben
werden Ackerflachen und im begrenzten Umfang Wald bzw. Gehdlzbestdnde in Anspruch genommen. Eine
Bebauung fiihrt dabei regelméRig zu einer Zerstérung und Uberbauung von Boden und zu umfangreichen
Bodenbewegungen (Leitungen, Flachenmodellierungen etc.). Damit geht nicht nur Boden verloren. Es kommt
auch zu einem Entzug von Retentionsflachen und damit zu einer Anderung des Gebietswasserhaushaltes.
Zudem werden Bereiche von Kaltluftentstehungsgebieten beeintrachtigt. Hinzu kommt die zusatzliche Beein-
trachtigung bzw. Veranderung des Landschaftshildes im Bereich des Strandbades und der Windkraftanlagen.
Die Erweiterungsflachen des Strandbades flihren zusammen mit den bestehenden bzw. geplanten Gebauden
und Anlagen im Bereich des Strandbades zu einem zusammenhangenden anthropogen tberformten Band
entlang der Waldkante von ca. 600 m. Auch wenn es sich bei Windkraftanlagen um punktuelle Anlagen han-
delt, fiihren sie aufgrund ihrer H6he von (iber 200 m zu einer weithin sichtbaren Anderung des Landschafts-
bildes. Das Eingriffspotenzial fir diese vorgenannten Standorte ist als hoch zu bewerten.

Verkehrsflache

Ausgehend von der Verbindungsfunktion der geplanten Verkehrsflachen und der geringen Langen ist eine
umfassende Standortalternativenprifung nicht sinnvoll und eine kleinrdumige Bewertung auf der Grundlage
der vorliegenden technischen Planungen noch nicht moglich. Ungeachtet dessen fihren Straenbauvorhaben
regelmaRig durch die Flachenversiegelung zu erheblichen Eingriffen in allen Schutzgutern (v.a. Boden, Was-
ser, Arten und Biotope). Zudem sind sie sowohl fir Menschen als auch teilweise fir die Fauna mit einem
Zerschneidungseffekt verbunden. Mit Ausnahme der geplanten StralRenverbindung Binsicht, die weitgehend
bereits anthropogen genutzten Flachen beansprucht, sind die vorgesehenen Stralienbauvorhaben (Verbin-
dung Leitlitzer Stral3e - Pausaer Stral3e und Umgehung Untere Haardt) mit erheblichen und nachhaltigen Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft und damit mit einem hohen Konfliktpotenzial verbunden.

5.3.4  Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, Européische Vogelschutzgebiete)

Die naturschutzrechtlichen Planungen von FFH-Gebieten und Européischen Vogelschutzgebieten dienen dem
Aufbau und dem Schutz des Europaischen dkologischen Netzes ,Natura 2000“, insbesondere dem Schutz der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete gemaf den Richtlinien
92/43/EWG (FFH-Richtlinie) und 79/409/EWG (EG-Vogelschutzrichtlinie).

Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere Natura-2000 Gebiete (s.a. Anlage 2):
- Im Norden des Plangebietes liegt im Weidatal nordlich der Talsperre Zeulenroda das FFH-Gebiet 149
"Weidatal" (5337-320) mit einer Flache von 225 ha.
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- Im Sudosten der Stadt befindet sich im Umfeld der Ortslage Pollwitz das 962 ha groRe FFH-Gebiet 150
"Pollwitzer Wald" (5338-301).

- Des Weiteren sind grol3e Bereiche des Péllwitzer Waldes zugleich als EU-Vogelschutzgebiet "Pollwitzer
Wald" (DE 5338-420) ausgewiesen.

Die gesetzlichen Regelungen in 88 34 und 35 BNatSchG i.V.m. § 16 ThurNatG schreiben vor, dass Flachen-
nutzungsplane vor ihrer Zulassung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000 Gebie-
tes zu Uberprufen sind. Dabei sind im Rahmen der Vertraglichkeitsprufung sowohl die direkten Wirkungen
innerhalb eines FFH- bzw. EU-Vogelschutzgebietes als auch aus der Umgebung in die Schutzgebiete zu be-
werten (Umgebungsschutz). Im vorliegenden Fall ist konkret fir die Natura-2000-Gebiete zu priifen, ob die
Erhaltungsziele durch die dargestellten Flachennutzungen erheblich und dauerhaft beeintrachtigt werden kon-
nen.

Entsprechend den Erlauterungen im Erlass zur ,Umsetzung der Richtlinie 92/43/EWG vom 21. Mai 1992 zur
Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie) in Thu-
ringen” werden die Giite und Bedeutung des FFH-Gebietes kurz skizziert und die Erhaltungsziele gem. Thiir-
NEzVO benannt.

EEH-Gebiet "Weidatal"

» Gebietscharakteristik: ,Naturnahe FlieBgewasserabschnitte der Weida mit feuchten Hochstaudenfluren
und Erlen-Eschenwaldern sowie steilen Talhdngen mit Resten naturnaher Vegetation und Silikat-Felsen*

= Gute und Bedeutung des Gebietes: ,Naturnahes Ostthiringer FlieRgewéasser, Lebensraum der West-
groppe; Hochstaudenfluren und Erlen-Eschenwalder, Silikat-Felsen, kleine Pfeifengrasweise, hoher Arten-
reichtum®

= Erhaltungsziele: Erhalt der signifikanten Lebensraumtypen: Auenwalder mit Erle, Esche und Weide (priori-
tarer Lebensraum), nahrstoffarme Stillgewasser mit Strandlings- und Zwergbinsenvegetation, natirliche
nahrstoffreiche Stillgewéasser, FlieBgewasser mit flutender Wasserpflanzenvegetation, Trespen-Schwingel-
Kalk-Trockenrasen, Pfeifengraswiesen, feuchte Hochstaudenfluren, extensive Mahwiesen des Flach- und
Hugellandes, Silikatfelsen und ihre Felsspaltenvegetation, Silikatfelskuppen mit ihrer Pioniervegetation,
Hainsimsen-Buchwalder, Waldmeister-Buchwélder, Labkraut-Traubeneichen-Hainbuchenwalder.
Arten: Spanische Flagge (prioritare Art), Westgroppe, Fischotter

= Darstellungen der geplanten Flachennutzung innerhalb des FFH-Gebietes: Innerhalb des FFH-Gebietes
erfolgen im Wesentlichen Darstellungen einer forst- und landwirtschaftlichen Nutzung. Die Darstellungen
im Flachennutzungsplan der Stadt Zeulenroda-Triebes fuhren zu keiner Verschlechterung im FFH-Gebiet,
da die vorhandenen Nutzungen fortgefuihrt werden, neue Bau- oder Verkehrsflachen sind im FFH-Gebiet
nicht vorgesehen.

= Darstellung der geplanten Flachennutzung im Umfeld des FFH-Gebietes (Umgebungsschutz): Im Norden
des Plangebietes erfolgen norddstlich des FFH-Gebietes Darstellungen von baulichen Nutzungen im Be-
reich der ehemaligen Wasseraufbereitung Dortendorf. Die geplanten Nutzungen (Sondergebiet Solar, Ver-
und Entsorgungsanlagen) sind jedoch nicht geeignet, das FFH-Gebiet oder die Erhaltungsziele des FFH-
Gebietes zu beintréchtigen, zumal sie in einer Entfernung von 150 m zum FFH-Gebiet liegen.

- Die Darstellungen im Flachennutzungsplan der Stadt Zeulenroda-Triebes fihren zu keinen Beeintréchti-

gungen des FFH-Gebietes "Weidatal" oder seiner Erhaltungsziele.

FEH-Gebiet "Péllwitzer Wald"

= Gebietscharakteristik: ,Ehemaliger Truppeniibungsplatz innerhalb gro3flachiger Fichtenforsten tber nahr-
stoffarmeren, zum Teil wechselfeuchten Standorten mit Zwergstrauchheiden, Moorwéldern, kleinen Moo-
ren, Stillgewassern, naturnahem Fliegewdasser und kleinem Buchenwaldrest"
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Gute und Bedeutung des Gebietes: ,Hervorragende Ausbildung der in Thiringen seltenen Zwergstrauch-
heiden auf zum Teil relativ ndhrstoffarmen Standorten, wertvolle Feuchtbiotope mit zahlreichen seltenen
Tier- und Pflanzenarten"

Erhaltungsziele: Erhalt der signifikanten Lebensraumtypen: artenreiche Borstgrasrasen, Auenwalder mit
Erle, Esche und Weide (prioritarer Lebensraum), nahrstoffarme Stillgewéasser mit Strandlings- und Zwerg-
binsenvegetation, nattrliche nahrstoffreiche Stillgewasser, FlieRgewasser mit flutender Wasserpflanzenve-
getation, trockene Heiden, Pfeifengrasweisen, feuchte Hochstaudenfluren, extensive Mahwiesen des
Flach- und Hugellandes, Ubergangs- und Schwingrasenmoore, Hainsimen-Buchenwalder

Arten: Kammmolch, Mopsfledermaus, Gro3es Mausohr

Darstellungen der geplanten Flachennutzung innerhalb des FFH-Gebietes: Innerhalb des FFH-Gebietes
erfolgt im Wesentlichen die Darstellung einer Flache fur Wald (= Pollwitzer Wald). Ergdnzend werden in
den Randbereichen Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Zum Teil erfolgt eine Uberlagerung mit Fla-
chen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Die Darstellungen im
Flachennutzungsplan der Stadt Zeulenroda-Triebes fuhren zu keiner Verschlechterung im FFH-Gebiet, da
die vorhandenen Nutzungen fortgefiihrt werden. Neue Bau- oder Verkehrsflachen sind im FFH-Gebiet nicht
vorgesehen.

Darstellung der geplanten Fldchennutzung im Umfeld des FFH-Gebietes (Umgebungsschutz): Im Umfeld
des FFH-Gebietes werden die vorhandenen Nutzungen als Darstellungen ubernommen, d.h. konkret vor
allem die Darstellung einer land- und forstwirtschaftlichen Nutzung. Die geplanten Nutzungen im Umfeld
des FFH-Gebietes sind nicht geeignet, das FFH-Gebiet oder die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes zu
beeintréachtigen.

- Die Darstellungen im Flachennutzungsplan der Stadt Zeulenroda-Triebes flihren zu keinen Beeintrachti-
gungen des FFH-Gebietes "Pollwitzer Wald" oder seiner Erhaltungsziele.

EU-Vogelschutzgebiet "Pdllwitzer Wald"
In Europaischen Vogelschutzgebieten ist ein glinstiger Erhaltungszustand der nachfolgend fur den Pdllwitzer

Wald angegeben Arten sowie der Lebensrdume, die ihre Qualitat erhalten, zu sichern.
EU-Vogelschutzgebiet "Péllwitzer Wald" (DE 5338-420):

Erhaltungsziel: Erhalt und Sicherung der gem. Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG signifikanten Vogelar-
ten: Grauspecht, Heidelerche, Neuntoter, RaufuRkauz, Schwarzspecht, Schwarzstorch, Sperlingskauz,
Wespenbussard und Ziegenmelker

Darstellungen der geplanten Flédchennutzung innerhalb des EU-Vogelschutzgebietes: Innerhalb des EU-
Vogelschutzgebietes erfolgt im Wesentlichen die Darstellung einer Flache fur Wald (= Pollwitzer Wald).
Erganzend werden in den Randbereichen Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Die Flachen sind zum
Teil mit der Darstellung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft Uberlagert. Die Darstellungen im Flachennutzungsplan der Stadt Zeulenroda-Triebes filhren zu
keiner Verschlechterung im EU-Vogelschutzgebiet, da die vorhandenen Nutzungen fortgefiihrt werden.
Neue Bau- oder Verkehrsflachen sind im Schutzgebiet nicht vorgesehen.

Darstellung der geplanten Flachennutzung im Umfeld des EU-Vogelschutzgebietes (Umgebungsschutz):
Im Flachennutzungsplan erfolgt am westlichen Rand die Darstellung einer ergdnzenden Waldflache (WM
1: Aufforstung von Ackerland), wodurch der Gehélzbestand des Pollwitzer Waldes um Laubwaldflachen
erganzt wird. Zudem finden sich in den Randbereichen ergdnzende Darstellungen von Flachen zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft, die v.a. eine Renaturierung von Fliel3- und Standgewassern
sowie die Schaffung extensiv bewirtschafteter Auenbereiche vorsehen und damit weitere Lebensraume
schaffen.
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Ansonsten werden im Umfeld des EU-Vogelschutzgebietes die vorhandenen Nutzungen als Darstellungen
Ubernommen, d.h. konkret vor allem die Darstellung einer land- und forstwirtschaftlichen Nutzung. Die ge-
planten Nutzungen im Umfeld des Schutzgebietes sind nicht geeignet, das EU-Vogelschutzgebiet oder die
Erhaltungsziele des Gebietes zu beintrachtigen.
- Die Darstellungen im Flachennutzungsplan der Stadt Zeulenroda-Triebes flihren zu keinen Beeintrachti-
gungen des EU-Vogelschutzgebietes oder seiner Erhaltungsziele.

5.3.5 Belange des Artenschutzes

Die Belange des Artenschutzes wurden in der Anlage 4 separat behandelt.

5.3.6 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich (Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung)
Grundsatze
Das Baugesetzbuch legt in § 1a Abs. 3 fest, dass bereits auf der Planungsebene der vorbereitenden Bauleit-
planung (Flachennutzungsplan) die Vermeidung und der Ausgleich voraussehbarer erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftshildes sowie des Naturhaushaltes in die Abwagung einzustellen sind. Der erforderli-
che Ausgleich ist durch geeignete Darstellungen im Flachennutzungsplan vorzunehmen, d. h., der Ausgleich
kann Uber die Darstellung der entsprechenden Art der Nutzung definiert werden. Konkrete Mal3hahmen wer-
den im Flachennutzungsplan nicht festgesetzt. Diese kdnnen in den entsprechenden weiterfiihrenden Planun-
gen (Bebauungsplanverfahren, Fachplanungen) durch Festsetzungen oder Regelungen konkretisiert werden
bzw. sind dem Landschaftsplan zu entnehmen.
Im Folgenden werden die im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes berlcksichtigten Vermei-
dungsmaflinahmen dokumentiert und die Darstellungen fir Ausgleichsmalihahmen benannt. Des Weiteren
erfolgt eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, um nachzuweisen, dass den Belangen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) entsprochen wird.

Vermeidungs-/ MinderungsmafRnahmen

= Begrenzung der baulichen Entwicklung: Mit der Reduzierung und Begrenzung der Bauflachen mit ihrem
umwelterheblichem Konfliktpotenzial erfolgt bereits die wesentliche Vermeidungs- und Minimierungsmaf3-
nahme auf der Ebene des Flachennutzungsplanes. Die Bauflachendarstellung und die Neuplanung v. a.
im Auf3enbereich werden auf den absehbaren Bedarf begrenzt. Diese Beschrankung ist als grundlegende
Vermeidungsmafinahme zu bewerten. Hinzu kommt die Ricknahme von mehreren Plangebieten, und da-
mit einer zulassigen Bebauung. Dies betrifft z. B. Wohnbauflachen in Bernsgriin. Des Weiteren wurden in
Verbindung mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes bereits mehrere Bebauungsplane aufgehoben
(Arnsgriin und Niederbéhmersdorf).

= Vorrang Innenentwicklung / Nachnutzung von Brachen: Zur weiteren Entwicklung sowohl der Wohnbebau-
ung als auch der gewerblichen und Sondergebietsflachen wurde konsequent die Nachnutzung von Gewer-
bebrachen (z.B. Wohngebiet Salzweg, Sondergebiet Schopperstralie) bzw. anderen Brachen (z.B. Bahn-
hofsgelande Pollwitz) der Vorrang vor einer Siedlungserweiterung in den Aul3enbereich gegeben. Die
Nachnutzung von Flachen fuhrt zu einer geringeren Beeintréchtigung von Natur und Landschaft und zu
einem ebenfalls geringeren Bodenverlust (Bodenschutzklausel) als die Inanspruchnahme bisher weitge-
hend nicht beeintrachtigter Flachen. Vor allem fir die gewerbliche Entwicklung sollen zudem vorrangig die
bereits erschlossenen Gewerbegebiete ausgelastet werden bzw. die Voraussetzung geschaffen werden,
diese Flachen konsequent auszulasten.
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= Bodenschutz: Ziel des Bodenschutzgesetzes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen (u. a. Uberbauung, Versiegelung oder
Zerstorungen des Bodengefliges) abzuwehren (8 1 BBodSchG).

= |Immissionsschutz: Bei allen Planungen gewinnt der Immissionsschutz, v. a. Larm, eine zunehmende Be-
deutung. Daher wurde vor allem bei der Weiternutzung bestehender Gewerbegebiete geprift, ob in den
anschlieBenden Verfahren, Malinahmen oder Flachen festgesetzt werden kdnnen, die den Belangen des
Immissionsschutzes entsprechen. Bei Gewerbeflachen, die unmittelbar an Wohnbauflachen grenzen, be-
steht die Mdglichkeit, LarmschutzmalRnahmen in Form von Larmschutzwéanden oder -wéllen einzuordnen
bzw. flachenbezogene Schallleistungspegel in Verbindung mit Bebauungsplénen festzusetzen.

Andererseits ist dem Planungstrager bewusst, dass im Bestand nicht immer eine Nutzungsabstufung mog-
lich ist. In diesen Bereichen ist auf Grund der bestehenden Nutzungen (Gemengelage) auch auf Ebene
des Flachennutzungsplanes keine Darstellung einer abgestuften Nutzungi. S. d. 8 50 BImSchG realistisch,
so dass hier, u. a. im Bereich 6stlich der Ernst-Thalmann-Strafe und ndrdlich der Schopperstrafie dstlich
des Abzweigs der L 1083 Greizer StraRe) Wohnbauflachen unmittelbar an gewerbliche Bauflachen (hier:
Gewerbegebiet) grenzen.

KompensationsmalRnhahmen

KompensationsmafRnahmen haben die Aufgabe, die durch Vorhaben entstehenden Eingriffe in den Natur-
haushalt und das Landschaftshild auszugleichen oder gleichwertig zu ersetzen. Auf der Ebene des Flachen-
nutzungsplanes bedeutet dies, dass im Plan Darstellungen getroffen werden, die zu einer Verbesserung der
Verhéltnisse im Naturhaushalt und im Landschafts- / Stadtbild fihren kénnen. Die im Flachennutzungsplan
dargestellten Kompensationsflachen wurden entweder nach Abwégung aus dem Landschaftsplan enthommen
oder resultieren aus erganzenden Vorschlagen der Stadt Zeulenroda-Triebes.

Folgende Darstellungen sind z. B. als KompensationsmalRhahmen zu werten:

a.) Renaturierung von FlieR- und Standgewdassern sowie Entwicklung eines Auenbereiches: Im Plangebiet
befinden sich zahlreiche FlieRgewasser die begradigt, verbaut oder gar verrohrt wurden. Zum Teil erfolgt
eine landwirtschaftliche Nutzung bis unmittelbar an die Uferbereiche. Hinzu kommen zahlreiche Standge-
wasser, die teilweise ebenfalls strukturarm sind und/oder stark verlandet. FlieBgewassern kommt im Na-
turhaushalt eine vielféaltige Bedeutung zu. So sind sie Lebensraume der aquatischen, amphibischen und
mit den Auen terrestrischen Habitate. Sie bieten damit zahlreichen Artens Lebensraume und fungieren
gleichzeitig auf Grund der linearen Struktur als zentrale Elemente des Biotopverbundes. Hinzu kommt ihre
Bedeutung im Wasserhaushalt. Gewéasser weisen ein Selbstreinigungsvermdgen auf, das mit zunehmen-
der Naturndhe steigt. Zudem tragen die Gewasser mit ihren Auen entscheidend zum Hochwasserschutz
bei. Je langsamer das Gewasser fliel3t und je breiter eine typische Auennutzung vorhanden ist, desto giins-
tiger wirkt sich dieses auf den vorbeugenden Hochwasserschutz aus (erhohte Versickerung, Retentions-
vermoégen der naturnahen Auen). Als typische Elemente der Kulturlandschaft tragen Gewasser erheblich
zur natlrlichen Ausstattung und damit Pragung des Landschaftsraumes bei. Analog den FlieRgewéassern
ist auch die Bedeutung der Standgewasser zu beurteilen. Die Lage der FlieRgewasser mit ihren Auen ergibt

sich aus den topographischen Verhaltnissen und ist damit vorbestimmt.

Auch wenn die Renaturierung von FlieBgewassern im Regelfall zum Entzug landwirtschaftlich genutzter
Flachen fuhrt, ist den Belangen des Natur- und Hochwasserschutzes der Vorrang zu geben, zumal die
Verbesserung des 6kologischen Zustandes der Gewasser zu den Pflichtaufgaben des Freistaates (Gewas-
ser |. Ordnung) und der Stadt Zeulenroda-Triebes bzw. ab 01. Januar 2020 dem Gewasserunterhaltungs-
verband fur die Gewasser Il. Ordnung gehdrt. Diesen Maf3nahmen kann damit nicht der Vorbehalt des §
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15 Abs. 3 BNatSchG entgegengehalten werden.
Im Flachennutzungsplan werden umfangreiche Gewésserabschnitte als potenzielle Kompensationsmalii-
nahmen dargestellt, wobei immer das Gesamtsystem des Gewassers mit seiner Aue zu betrachten ist.

b.) Aufforstung von Acker- bzw. Ruderalflachen: Ausgehend vom Thiringer Bilanzierungsmodell wird die Auf-
forstung von Ackerflachen bzw. von Ruderalflachen als Aufwertung gewertet, da u. a. Waldstandorte eine
kontinuierliche Bodenentwicklung zulassen, wahrend der Ah-Horizont bei Ackerflachen fortlaufend tber-
formt wird. Zudem tragen Waldstandorte zu einer erhéhten Grundwasserneubildung bei und mindern damit
den Hochwasserabfluss. Laubmischwalder bieten vor allem im Alter zahlreichen Arten der Fauna Lebens-
raume. Insofern kénnen die geplanten zusatzlichen Aufforstungen in der Kleinwolschendorfer Stra3e (WM
2), als Erganzung zum Péllwitzer Wald (WM 1) sowie im Umfeld der Talsperre Zeulenroda als Aufwertungs-
malinahmen gewertet werden.

c.) Ruckbau von Gebauden: Im Flachennutzungsplan sind wenige Flachen fir einen Riickbau vorgesehen
(Gebaude im Westen von Zeulenroda nérdlich der Kleinwolschendorfer Strafl3e). Je nach Folgenutzung
ergibt sich eine unterschiedliche Aufwertung. Generell wirkt sich eine Entsiegelung positiv auf alle Schutz-
guter aus.

Die mit Hilfe des Flachennutzungsplanes geschaffenen Planungsvoraussetzungen bereiten auch Eingriffe in
Natur und Landschaft i. S. d. 88 14 ff BNatSchG vor. Die dafir erforderlichen Ausgleichs- oder Ersatzmal3-
nahmen sind gem. § 1a Abs. 3 BauGB in der Planung zu berticksichtigen. Dabei ist eine detaillierte Eingriffs-
/ Ausgleichsbilanzierung nicht méglich, da noch keine konkreten Festsetzungen (z. B. zur GRZ etc.) mit ihren
raumlichen Umgriffen feststehen. Insofern kann zum gegenwartigen Zeitpunkt nur eine generelle Bewertung
der vorgesehenen Vorhaben hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf Natur und Landschaft erfolgen. Des Weiteren
ist zu beriicksichtigen, dass sich Eingriffe i. S. d. § 14 BNatSchG nur auf Vorhaben im Aul3enbereich beziehen,
sofern keine gesetzlich geschutzten Biotope (8§ 30 BNatSchG i. V. m. § 15 ThirNatG) betroffen sind. Jedoch
werden hierbei nicht die privilegierten Vorhaben gem. § 35 Abs. 1 BauGB berlicksichtigt, die auch zu Eingriffen
in Natur und Landschaft fuhren kénnen. Hierzu zahlen u.a. Anlagen und Gebaude der Landwirtschaft sowie
Windkraftanlagen.

Bei der folgenden Gegenuberstellung werden alle Darstellungen als Eingriff gewertet, die zu einer Bebauung
offener Flachen fihren kénnen. Hierzu zahlen v. a. die geplanten Wohnbauflachen, die geplanten zusétzlichen
Gewerbestandorte, die Sondergebiete bzw. deren Erweiterung im Au3enbereich sowie zum Teil die Verkehrs-
flachen. Die Umnutzung bereits bebauter Flachen z. B. im Bereich des ehemaligen Zeulux-Gelandes und der
Stallanlage Lawitz gehen dagegen in die Bilanzierung nicht ein.

Den Eingriffsflachen in Natur und Landschaft stehen die Flachen der Kompensationsmalinahmen gegentiber,
auf denen eine 6kologische Aufwertung vorgesehen ist. Es sind Flachen, die im Flachennutzungsplan weitge-
hend gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB (rote Darstellung der Flachen fur MaBnahmen zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft) dargestellt sind.
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Tab. 21: Eingriffs- und Kompensationsflachen
Eingriffsflachen (v.a. Flachen gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Eingriffsrelevante Flachen / Vorhaben (ohne Baullicken)

Wohnbauflachen 7,2 ha
Mischgebiete --ha
gewerbliche Bauflachen 12,9 ha
Sondergebiete (ohne Windkraft) 9,7 ha
Sondergebiet Windkraft / Flache fur die Landwirtschaft 42,0 ha
Verkehrsflachen (Lange VM 1 und VM2 jeweils x 10 m) 2.9 ha
Summe 74,7 ha

Kompensationsflachen (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Flachen fur MaRnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft (ohne bereits durch Fachgesetze festgelegte MaRnahmenfla- 448 ha
chen)
Summe 448 ha

Da analog der Eingriffsbewertung keine genauen Angaben zur 6kologischen Aufwertung der einzelnen Kom-
pensationsflachen entsprechend dem Thiringer Bilanzierungsmodell erfolgen kénnen (z. B. Renaturierung
von FlieBgewdassern, Aufforstung, Schaffung von Pufferflachen, Entsiegelung etc.), ist auch hier nur eine grobe
Flachenermittlung maéglich. Eine Berticksichtigung der zur Aufhebung vorgesehenen Bebauungsplane im Rah-
men der Eingriffs-/Ausgleichgegeniberstellung ist nicht mdglich, da die Plane in sich ausgeglichen sind und
mit der Aufhebung auch die bisher geplanten Kompensationsmaf3nahmen nicht mehr umgesetzt werden (mus-
sen).

Insgesamt stehen potenziellen Eingriffen in einem Umfang von ca. 74,7 ha (davon 42,0 ha Sondergebiet Wind-
kraft) dargestellte Kompensationsflachen von 448 ha gegeniber.

Damit wird sichergestellt, dass den Anforderungen der Eingriffsregelung in den weiterfihrenden Planungen
entsprochen werden kann, auch wenn einzelne Eigentimer ihre Flachen fir Kompensationsmalnahmen nicht
zur Verfugung stellen. Sowohl fur die Flachen mit einer beabsichtigten baulichen Entwicklung als auch fir die
potenziellen Kompensationsflachen sind die konkreten Nachweise der Flachenverfiigbarkeit auf der Planungs-
ebene des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich.

5.3.7 Gesamtplanbetrachtung — gesamtraumliche Beurteilung der Auswirkungen

Der Flachennutzungsplan der Stadt Zeulenroda-Triebes Ubernimmt in weiten Bereichen die vorhandene Nut-
zung und stellt diese entsprechend dar. Dies umfasst sowohl die baulich genutzten Flachen als auch Grinfla-
chen sowie die Wald- und Offenlandverteilung. Aus diesen Darstellungen der vorhandenen Nutzungen erge-
ben sich keine Auswirkungen auf die Umweltbedingungen.

Zusétzlich werden uber die Darstellungen im Flachennutzungsplan Nutzungsénderungen planerisch vorberei-
tet. Diese umfassen die Entwicklung neuer Wohnbauflachen, Mischgebiete und gewerblicher Bauflachen so-
wie von Sondergebieten. Fir einen Teil dieser Vorhaben werden Brachflachen genutzt bzw. es kommt zu einer
Nachnutzung bisher bereits genutzter Flachen. Andere Vorhaben, wie z. B. die gewerblichen Erweiterungsfla-
chen in Mehla und Zeulenroda (Gewerbeflache 5), das Wohnbaugebiet ,Hohe StraRe" oder die Erweiterungs-
flachen des Sondergebietes Strandbad Zeulenroda fihren zu einer erstmaligen Beeintrdchtigung des Natur-
haushaltes und des Landschaftshildes. Dagegen filhren die vorgesehenen Kompensationsmaf3nahmen zu
einer Verbesserung der Umweltbedingungen.
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Das bereits durchgefuhrte Verkehrsprojekt (Zufahrt Strandbad) hat bereits zu einer Entlastung des Bleichen-
weges v. a. in den Sommermonaten gefuhrt. Das geplante Verkehrsvorhaben einer Verbindung von der Leit-
litzer StralBe zur Pausaer Stral3e flihrt einerseits zur Inanspruchnahme bisher nicht bebauter Flachen, ande-
rerseits zu einer Entlastung von Gebieten im Suden des Stadtgebietes von Zeulenroda. Damit verbunden ist
ein Rickgang des Individualverkehrs, wodurch es zu einer Verbesserung der Umweltbedingungen (Schad-
stoffbelastung) in diesem Bereich kommt. Ebenso wirde die geplante Umfahrung der Unteren Haardt auf die
Nutzung in diesem Stadtbereich auswirken.

Zusatzlich zu den umweltbezogenen Auswirkungen der gegenwartig im Flachennutzungsplan erfolgten Dar-
stellungen (Bestand und Planung) auf das Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes ist auch eine gesamtraumliche
Bewertung erforderlich. Die im Gebiet erfolgten Darstellungen von Bauflachen hat keine direkten umweltrele-
vanten Auswirkungen auf die angrenzenden Gemeinden. Vielmehr kann durch die Zusammenarbeit mit den
angrenzenden Gemeinden und Stadte, u. a. Langenwolschendorf und Weil3endorf eine regional abgestimmte
Entwicklung erfolgen. Dies betrifft v. a. die Entwicklung des Einzelhandels und des Tourismus aber auch der
Gewerbe- und Industriegebiete entsprechend der unterschiedlichen Verkehrsanbindung, der verfliigbaren Fla-
chengroRen und begrenzender immissionsschutzrechtlicher Anforderungen. Damit knnen auch die Belastun-
gen von Natur und Landschaft auf Grund einer ansonsten extensiven Flachenausweisung jeder einzelnen
Kommune entgegengewirkt werden.

Insgesamt fuhrt der Flachennutzungsplan durch seine Darstellungen zu einem ausgewogenen Verhéltnis der
zusatzlichen Beeintrachtigungen und der Verbesserungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes.

54 Integration der Landschaftsplane in den Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicher erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes im Rahmen
der Abwagung zu bericksichtigen. Der erforderliche Ausgleich flr derartige Beeintrachtigungen erfolgt durch
entsprechende geeignete Darstellungen von Flachen gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB im Flachennutzungsplan.
Dabei sind die Darstellungen der Landschaftsplane besonders zu berucksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB).

Da die Landschaftspléane ,Auma - Zeulenroda - Triebes" und ,Langenwetzendorf - Vogtlandisches Oberland"
ein flachendeckendes Entwicklungs- und MaRRnahmenkonzept enthalten, kénnen nicht alle Darstellungen der
Landschaftsplane in den Flachennutzungsplan tbernommen werden. Es erfolgte daher fur den Flachennut-
zungsplan der Stadt Zeulenroda-Triebes im Aufstellungsverfahren eine Abwégung der Interessen des Natur-
schutzes mit anderen Belangen. Dabei wurden die Vorschlage der Landschaftsplane zur Darstellung von Fla-
chen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft besonders bericksichtigt.
Dieser Abwéagungsprozess ist der Anlage 3 zum Flachennutzungsplan zu entnehmen.

5.5 Darstellung der Methodik

Entsprechend der Aufgabenstellung des Flachennutzungsplanes als Plan zur Darstellung der Bodennutzung
in den Grundzugen, erfolgte die Ermittlung und Darstellung der Auswirkungen auf die Umwelt ebenfalls nur in
den Grundzigen. Auf der Grundlage der vorliegenden Landschaftsplane wurde die Bestandsbeschreibung
und -bewertung verbal-argumentativ erarbeitet. Die Auswirkungen der geplanten Vorhaben und dabei v. a.
eine grobe Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wurden auf der Grundlage eines Flachenansatzes ermittelt. Er-
ganzend wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) der geplanten Planungsflachen durchge-
fuhrt, um zu prifen, ob die vorgesehenen Planungen ggf. artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde begrin-
den.
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Planungsrelevante Defizite zur Bestandsdarstellung und -bewertung bestehen u. a. zum Zustand der Oberfla-
chengewasser. Ebenso fehlen Angaben zu den Uberschwemmungsgebieten (HQ 100) an den Gewéssern |l.
Ordnung. Nachdem fiir die Weida, als Gewasser |. Ordnung, das aktuelle Uberschwemmungsgebiete ermittelt
und ausgewiesen wurde, sind zusétzliche Untersuchungen und Ausweisungen an weiteren Gewassern Il
Ordnung erforderlich. Des Weiteren ist es durch den fehlenden Planungsvorlauf gegenwartig noch nicht mog-
lich, die Auswirkungen der vom Landesamt fir Bau und Verkehr vorgesehenen aber von der Stadt Zeulenroda-
Triebes abgelehnten stdlichen Ortsumgehung im Zuge der B 94 zu erfassen. Ergéanzend ist festzustellen,
dass fur viele Entwicklungsflachen keine faunistischen Daten vorliegen. Auch im Innenbereich ist mit Nach-
weisen geschitzter und streng geschiitzter Arten, u. a. Fledermausen zu rechnen, so dass im Rahmen der
verbindlichen Planungen erganzende Untersuchungen erforderlich werden kénnen.

Insgesamt ist festzustellen, dass die vorliegenden Informationen und Daten ausreichen, um eine Bewertung
der geplanten Vorhaben hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu erfassen, wobei grund-
satzlich der Mal3stab (1:10.000) als auch die Aufgabe des Flachennutzungsplanes (Darstellung der Art der
Bodennutzung in den Grundziigen) zu bertcksichtigen sind. Weiterfilhrende und konkretere Aussagen zu den
einzelnen Vorhaben sind im Rahmen der entsprechenden Fachplanungen und der verbindlichen Bauleitpla-
nung konkret zu prifen.

5.6 Geplante UberwachungsmaRnahmen

Der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung hat im Wesentlichen nur eine vorbereitende Funk-
tion Uber die einzelnen Standortfestlegungen zur Art der Bodennutzung. D. h., zur Umsetzung der Darstellun-
gen werden weitgehend Bebauungspléne erforderlich. Dies betrifft die Realisierung der geplanten Bauflachen
sowie ggf. auch die Umsetzung der Verkehrsplanungen (Abweichend von § 38 Abs. 1 ThiurStrG kénnen Be-
bauungsplane nach § 9 BauGB eine Planfeststellung ersetzen). Die fur Bebauungspléne erforderliche Um-
weltprifung hat die bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes durchgefihrte Umweltpriifung zu aktuali-
sieren und zu konkretisieren (Abweichung siehe § 13a und b BauGB Bebauungspléne der Innenentwicklung).
Da erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung konkrete Festsetzungen erfolgen, kann auch erst zu
diesem Zeitpunkt die Notwendigkeit zu einzelnen Uberwachungserfordernissen erkannt und benannt werden.
,Somit dient die Uberwachung der Umweltauswirkungen der einzelnen Bebauungspléne zugleich der Uber-
wachung der Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchflihrung des Flachennutzungsplans eintreten. Auf
der Ebene des Flachennutzungsplanes kann deshalb weitgehend auf die Uberwachung der Umweltauswir-
kungen der Bebauungsplane verwiesen werden® (DIFU 2006).

Diese Herangehensweise kann jedoch nur fir die Darstellungen im Flachennutzungsplan gelten, deren Um-
setzung einen Bebauungsplan voraussetzt. Anders verhalt es sich mit den Darstellungen, die unmittelbar eine
AuRenwirkung entfalten. Es sind dies die Darstellungen und Vorhaben, deren Umsetzung auf der Grundlage
des § 35 Abs. 1 Nr. 2 bis 6 BauGB mdglich sind. Fur diese Vorhaben ist, soweit im Plangebiet entsprechende
Vorgaben erfolgen, bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes bzw. der weiterfihrenden Genehmi-
gungsverfahren festzulegen, welche vorhandenen Informationsquellen zur Uberwachung der Umweltauswir-
kungen des jeweiligen Vorhabens genutzt werden sollen.

Zu diesen Vorhaben (8 35 Abs. 1 Nr. 2 bis 6 BauGB) zahlen u.a. Betriebe der gartenbaulichen Erzeugung,
Anlagen der Ver- und Entsorgung sowie Anlagen zur energetischen Nutzung von Biomasse bei landwirtschaft-
lichen Betrieben (i. S. d. § 35 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 BauGB) und von Windkraftanlagen. Da fiir diese Vorhaben,
mit Ausnahme von Windkraftanlagen, keine konkreten flachenbezogenen Darstellungen im Flachennutzungs-
plan erfolgen (i.S.d. § 35 Abs. 3 BauGB), sind solche Anlagen im Auf3enbereich der Stadt Zeulenroda-Triebes
zulassig, wenn sie keinen offentlichen Belangen entgegenstehen und keine Ausweisung an anderer Stelle
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durch ein Ziel der Raumordnung erfolgt ist. Hinsichtlich der Uberwachung der Umweltauswirkungen dieser
Vorhaben sind die vorhandenen Angaben im LINFOS zu nutzen sowie v. a. im Bereich der Natura 2000 die
definierten Schutz- und Entwicklungsziele zu beachten. Fir das Sondergebiet Windkraft sind dabei insbeson-
dere die artenschutzrechtlichen Belange zu prufen und ggf. Uber Abschaltvorgaben entsprechend zu bertck-
sichtigen.

Die Stadt Zeulenroda-Triebes wird zudem in den Folgejahren prifen, inwieweit die der Planung zu Grunde
liegenden Annahmen und Prognosen eintreten oder ob ggf. Aktualisierungen der Planung erforderlich werden,
um auf geanderte Anforderungen und Entwicklungen reagieren zu kénnen. Hierzu zahlen z.B. die dargestell-
ten baulichen Erweiterungen und Entwicklungsflachen.

Die Stadt Zeulenroda-Triebes muss durch entsprechende planungsrechtliche Festsetzungen zudem sicher-
stellen, dass die Vorgaben des Flachennutzungsplanes in der verbindlichen Bauleitplanung umgesetzt wer-
den. Zudem ist zu gewahrleisten, dass sich auch andere Planungstrager an die Darstellungen im Flachennut-
zungsplan halten, um negative Auswirkungen auf die Umwelt zu vermeiden. Hierbei handelt es sich jedoch
um ohnehin geltende Rechtsvorschriften (§8 7 und 8 BauGB), die keine gesonderten Uberwachungsmethoden
erfordern.

5.7 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Zeulenroda-Triebes legt hiermit den 4. Entwurf des Flachennutzungsplanes fir das Gebiet der ge-
samten Stadt Zeulenroda-Triebes mit allen Ortsteilen vor. Die gegenuber der bisherigen Planung vorgenom-
menen Anderungen sind der Begriindung vorangestellt. Im Flachennutzungsplan erfolgt eine Darstellung der
beabsichtigten Art der Bodennutzung entsprechend den absehbaren Bediirfnissen und Planungen der Stadt
Zeulenroda-Triebes. Dabei sind entsprechend den Vorgaben auch die Belange des Umweltschutzes ein-
schlielich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berticksichtigen. Entsprechend den rechtlichen
Vorgaben ist erganzend zum Flachennutzungsplan als Teil der Begriindung ein Umweltbericht zu erstellen, in
dem eine Umweltprifung der Darstellungen hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf Natur und Landschaft erfolgt.
Der Inhalt des Umweltberichtes richtet sich nach den Vorgaben in der Anlage 1 zum BauGB.

Der Umweltbericht gliedert sich grob in drei Teile, einer Bestandserfassung und -beschreibung (a), einer Er-
fassung und Bewertung der einzelnen umweltrelevanten Planungen (Standortalternativenprifung) (b) und in
einen Teil mit allgemeinen Angaben und Hinweisen (c).

= Die Bestandsbeschreibung und -bewertung umfasst die rechtlichen und planerischen Vorgaben, die bei
der Aufstellung des Flachennutzungsplanes zu beriicksichtigen sind. Hierzu werden exemplarisch ein-
zelne rechtliche Vorgaben ermittelt und erlautert, wie diese im Flachennutzungsplan bertcksichtigt wer-
den. Hierzu zéhlen u.a. Rechtsnormen aus einzelnen Fachgesetzen (z.B. Bundesnaturschutzgesetz,
Thiringer Naturschutzgesetz, Wasserhaushaltsgesetz, Thiringer Wassergesetz, Baugesetzbuch etc.)
sowie planerische Vorgaben (u.a. Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan Ostthiiringen und das
Plangebiet betreffende Landschaftsplane). Die Zusammenstellung der rechtlichen Vorgaben umfasst im
Wesentlichen die umweltrechtlichen Schutzgebiete und -objekte (u.a. Uberschwemmungs-, Naturschutz-
und Landschaftsschutzgebiete, FFH-Gebiete etc.). Diese werden nachrichtlich tbernommen und unter-
liegen nicht der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB. Erganzend erfolgt eine zusammenfassende Erlaute-
rung zum Flachennutzungsplan.

=  Erfassung und Bewertung der umweltrelevanten Planungen (Standortalternativenpriifung): Im Rahmen
der Aufstellung des Flachennutzungsplanes gilt es, die unterschiedlichen Planungsvarianten hinsichtlich
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potenzieller Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu prufen. Dieses Ergebnis ist in die Abwa-
gung mit anderen Belangen einzustellen. Grundlage der Standortalternativenpriifung bilden potenzielle
Planungsflachen fur die unterschiedlichen Nutzungsarten (Wohnen, Gewerbe etc.). Fir bereits raumlich
festgelegte Vorhaben auf Grund planerischer Vorgaben (z. B. Erweiterung Gewerbestandort Mehla, Son-
dergebiet Windkraft) oder entsprechender Beschlussfassungen (begonnene Bauleitverfahren - Entwick-
lung Sondergebiet Wassersportzentrum) erfolgen keine alternativen Standortprifungen.

Bauliche Entwicklungen umfassen dabei sowohl neue Wohnbauflachen, die Erweiterung bzw. Neufestle-
gung von Gewerbegebieten sowie Sondergebieten unterschiedlicher Nutzungen (z. B, Ferienhausgebiet,
Wassersportzentrum, Solaranlage, Windkraft). Ergdnzend wurden die vorhandenen Bebauungspléane
hinsichtlich einer Umsetzung gepruift. Im Ergebnis dieser Prifung werden einzelne Plangebiete zur Auf-
hebung bzw. zur Anderung vorgeschlagen, um den aktuellen Anforderungen zu entsprechen. Im Rahmen
der Verkehrsplanung werden drei geplante Verbindungsstralen in Zeulenroda als ergdnzende Planung
aufgenommen.

Fir die Entwicklungsflachen wurde zudem eine artenschutzrechtliche Prifung durchgefuhrt, die mit dem
Ergebnis schliel3t, dass gegenwartig keine artenschutzrechtlichen Sachverhalte bekannt sind, die einer
Umsetzung der Planung generell entgegenstehen. Ebenso liegen keine Anzeichen vor, dass die Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan die Erhaltungsziele der im Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes liegen-
den FFH- bzw. EG-Vogelschutzgebieten beeintrachtigen kénnen.

Erganzend zu den baulichen Planungsflachen erfolgt im Flachennutzungsplan eine Darstellung von Fl&-
chen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Hierzu wurden die entsprechenden Fléachenvor-
schlage der das Stadtgebiet betreffenden Landschaftsplane zusammengestellt und mit anderen Belan-
gen (Wirtschaft, Landwirtschaft etc.) abgewogen. Im Ergebnis wurden umfangreiche Darstellungen ge-
troffen, die langfristig zu einer Aufwertung von Natur und Landschaft fihren. Geplant ist vor allem die
Entwicklung von naturnahen FlieRgewassern mit ihren Auen zur Beriicksichtigung der Belange des Natur-
und Umweltschutzes sowie eines vorbeugenden Hochwasserschutzes.

= Allgemeine Angaben und Hinweise: Dieser Abschnitt umfasst eine Uberschléagige Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanzierung. Hierzu werden die sich aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ergebenden po-
tenziellen Eingriffe in Natur und Landschaft den geplanten potenziellen Kompensationsflachen gegen-
Ubergestellt. Die Bilanzierung zeigt, dass im Flachennutzungsplan mit den dargestellten Flachen zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft ausreichend potenzielle Kompensationsflachen aufgenom-
men wurden. Es folgen zudem allgemeine Hinweise zur Methodik sowie zum erforderlichen Monitoring.

Der vorliegende Flachennutzungsplan fur das Gebiet der Stadt Zeulenroda-Triebes berlcksichtigt mit seinen
Darstellungen die Belange von Natur und Landschaft. Hierzu tragen vor allem die Nachnutzung vorhandener
Brachflachen und eine vorrangige Innenverdichtung bei. Es ergeben sich auf der Ebene der Flachennutzungs-
planung keine Anhaltspunkte, die gegen eine Umsetzung der getroffenen Planungen sprechen. Davon unbe-
ruhrt bleibt die Verpflichtung, in nachgeschalteten Verfahren (verbindliche Bauleitplanung, Baugenehmigun-
gen etc.), die Belange des Natur- und Umweltschutzes detaillierter zu erfassen und ggf. durch entsprechende
Festsetzungen bzw. Auflagen zu beriicksichtigen.
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