Stadtverwaltung Zeulenroda-Triebes

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: BVZT6-009-2024
Status: offentlich
Datum: 15.01.2024
Betreff:

Billigung des 2. Entwurfes zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Zum Triebeser
Stadtpark, und Beschluss zur Offenlage und zur Behérdenbeteiligung

Bauamt
Frau Forster

Beratungsfolge:

22.01.2024 Technischer Ausschuss

05.02.2024 Hauptausschuss

21.02.2024 Stadtrat der Stadt Zeulenroda-Triebes

Beratungsergebnis

Gremium: am: TOP:
Anw.: Daf.: Dag.: Enth.: laut Beschluss- abweichender.
vorschlag: Beschluss:

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt Zeulenroda-Triebes billigt den vorliegenden 2. Entwurf zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Zum Triebeser Stadtpark® in der Fassung vom 10. Januar 2024. Er beschliel3t die
erneute Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die erneute Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Beschlussbegriindung:

Fir das Areal des ehemaligen Jute-Gelandes in Triebes wurde der B-Plan ,Zum Triebeser Stadtpark®
aufgestellt und im Jahr 2000 genehmigt. Planungsziel des Bebauungsplanes war die Schaffung des
Baurechtes flir ein Mischgebiet. Da bisher weitgehend keine Bebauung des Plangebietes erfolgte, wurde
der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes mit dem Planungsziel gefasst, mit der
Plananderung die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohnbebauung unterschiedlicher
Segmente sowie fur eine gemischte Nutzung angrenzend zum westlich gelegenen Einzelhandelsstandort
zu schaffen.

Ausgehend von den zum 1. Entwurf eingegangenen Stellungnahmen und unter Bertcksichtigung
geanderter Planungen eines Vorhabentragers ist ein 2. Entwurf erforderlich. Dieser enthalt die
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zur Nutzung des Plangebietes. Im Rahmen der
Planbearbeitung wurden auch die immissionsschutzrechtlichen Belange berucksichtigt. Die nunmehr
vorgesehenen Festsetzungen umfassen u. a. die nachfolgenden Regelungen:

- Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes im Osten des Plangebietes

- Festsetzung eines Mischgebietes im Westen des Plangebietes u. a. zur Sicherung des
vorhandenen Einzelhandelsbetriebes (Blumengeschaft)

- Festsetzung eines Sondergebietes fur eine Seniorenwohnanlage mit ergdnzenden Flachen fur
Stellplatze

- Festsetzung eines Sondergebietes zur Sicherung des Vereinsheimes

- Berlcksichtigung einer Vorbehaltsflache zur Renaturierung und damit Offenlage des
Mehlabaches (vorbeugender Hochwasserschutz)

- Sicherung des Teiches sowie der umliegenden Geholze

- Sicherung und Erweiterung der vorhandenen Grinflache und Schaffung der Voraussetzungen
einer Wegeverbindung (Briicke) zur Greizer StralRe

- Begrenzte Verkehrserschlieung




Das Planverfahren zur Anderung des Bebauungsplanes soll nach den Vorschriften des §13a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) erfolgen, so dass sowohl auf einen Umweltbericht verzichtet
werden kann als auch von den friihzeitigen Beteiligungsverfahren abgesehen wird.

Der 2. Entwurf ist durch den Stadtrat zu billigen. AnschlieRend sind die erneute Offentlichkeitsbeteiligung

gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die erneute Beteiligung der Behérden, der Nachbargemeinden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange durchzufiihren.

Sonstige Auswirkungen:

HH-Stelle: 61000 — 60100 Bauleitplanung

Unterschrift

Anlagen:
2. Entwurf Bebauungsplan ,Zum Triebeser Stadtpark®, 1. Anderung in der Fassung vom 10. Januar 2024
mit Begriindung
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