Planteil B - Textliche Festsetzungen
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Planteil A - Legende
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 6 und 11 BauNVO Hinweise
. . ==—==—=-  Flurgrenze
Allgemeine Wohngebiete . . .
1253/12_ Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt und Flurstiicksnummer
@ Mischgebiete Nutzungsartengrenze
@ Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung: SO1 - Seniorenwohnanlage 12 bestehende Gebdude / Abriss gem. ALKIS und Luftbild
SO, - Stellplatze "
SO;s - Vereinsheim 349.4 Héhenpunkte gem. ALKIS (Angabe in Metern 4. NHN)
Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / §§ 22 und 23 BauNVO 30 _  BemaBung (Angabe in Metern)
Baugrenze
. Nutzungsschablone
MafR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO 9
GRZ GrUndﬂéChenzahl, z.B. 0,6 Art der baulichen Nutzung max. Anzahl der Vollgeschosse
) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
v Zahl der Vollgeschosse als Hochsmal}, z.B. IV B N -
Grundflachenzahl (GRZ) max. Héhe baulicher Anlagen
361 maximale Hohe baulicher Anlagen, z.B. 361,0 m . NHN (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) (§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 16 BauNVO)
Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
StraBenverkehrsflache
Erkldrung:

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuBweg

StralRenbegrenzungslinie

Grunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung:

L&)

U Ufergehdlz o/p

Parkanlage Siedlungsgrin Spielplatz

offentlich / privat

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des

Wasserabflusses gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Wasserflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

tr T T T

N H
[ -z--= Naturund Landschaft

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiur Stellplatze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

mit Leitungsrecht zu belastenden Flache zu Gunsten des WAZ Zeulenroda
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

I I N
]

Umgrenzung von Flachen fur Malhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Zum Triebeser Stadtpark® gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. Gebaudehohe, gem. § 16 Abs. 5 BauNVO

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit den Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten Geltungsbereich mit dem Lie-
Ubereinstimmen. Der Gebaudenachweis kann vom ortlichen Bestand abwei-

genschaftskataster nach dem Stand vom
chen.

Zeulenroda-Triebes, ........cccoeevvvvnneennn

(Katasterbereich Zeulenroda)

TLBG

BAUPLANUNGS- und BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB,
BauNVO und ThiirBO)

Teil B: Planungsrechtliche Festsetzungen gem. BauGB und BauNVO

1. Wohngebiete
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4 und 16 - 20 BauNVO)

1.1

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO.

Zulassig sind gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 BauNVO Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienen-

den Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen flr
kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sowie sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO die allgemein zulassigen Anlagen fir kulturelle und

1.2

sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem.
§ 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO (Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen).

Fir das Allgemeine Wohngebiet wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf

maximal Ill Vollgeschosse begrenzt. Die maximale zuldssige First- bzw. Gebaudehdhe der baulichen Anla-
gen und Gebaude wird gem. § 18 BauNVO auf 355 m i NHN festgesetzt.

2. Mischgebiete
Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 6 und 16 - 20 BauNVO)

21

Festgesetzt werden Mischgebiete (MIl) gem. § 6 BauNVO.

Zulassig sind gem. § 6 Abs. 2 Nr. 1 bis 5 BauNVO Wohngebaude, Geschafts- und Birogebaude, Einzelhan-

delsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle,

soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO die allgemein zuldssigen Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. Nr. 5

2.2

(Anlagen fir sportliche Zwecke) bis 8 BauNVO: Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstat-
ten.

Fir die Mischgebiete wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf maximal

Vollgeschosse begrenzt. Die maximale zulassige First- bzw. Gebaudehdhe der baulichen Anlagen und Ge-

3.1

3.2

baude wird gem. § 18 BauNVO auf 351 m U NHN festgesetzt.
Sondergebiete
Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 11 und 16 - 20 BauNVO)

Festgesetzt werden sonstige Sondergebiete (SO) gem. § 11 BauNVO.
SO+ Seniorenwohnanlage: Zulassig sind Seniorenwohnanlagen, Pflegeheime, Einrichtungen mit Tagespfle-

ge sowie diesen zugeordnete Verwaltungs-, Sozial- und Beherbergungsrdume sowie Speisewirtschaf-
ten und Raume zur Berufsausubung freiberuflich Tatiger i. S. d. § 13 BauNVO.

SO: Stellplatze: In den Sondergebieten SO: sind die dem SO+ zugeordneten Stellplatze zulassig. Gebaude

sind nicht zulassig.

SOs Vereinsheim: Im Sondergebiet SOs sind ein Vereinsheim mit den dazugehdérigen Stell- und Freiflachen

zulassig.

SO+ Fur das Sondergebebiet SO1 wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf

maximal IV Vollgeschosse begrenzt. Die maximale zuldssige First- bzw. Gebaudehdhe der baulichen
Anlagen und Gebaude wird gem. § 18 BauNVO auf 361 m U NHN festgesetzt. Diese darf fir techni-
schen Anlage der Liftungstechnik sowie fiir Solaranlagen um 1,5 m Uberschritten werden.

SO2: Fur die Sondergebiete SO2 wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

SOs: Fur das Sondergebebiet SO3 wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf
maximal | Vollgeschoss begrenzt. Die maximale zulassige First- bzw. Gebaudehéhe der baulichen An-
lagen und Gebdude wird gem. § 18 BauNVO auf 350 m U NHN festgesetzt. Diese darf fur technische
Anlagen der Liftungstechnik sowie fur Solaranlagen um 1,0 m Uberschritten werden.

Festsetzungen fir das gesamte Plangebiet

4,

5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

6.3

71

7.2

7.3

Stellplatze und Garagen/Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Die Errichtung von Garagen und Carports ist in den Wohn- und Mischgebieten sowie im Sondergebiet SO+
nur innerhalb der durch Baugrenzen festgelegten Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Im Sonderge-
biet SOs3 sind keine Garagen und Carports zulassig. Im Sondergebiet SO1 sind keine Stellplatze zulassig.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) zum Teil i. V. m. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) bzw. zum
Anpflanzen / zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)

Die Grunflache mit der Kennzeichnung ,Siedlungsgriin® ist unter Beriicksichtigung der vorhandenen Gehdlze
mit weiteren hochstammigen Laubbaumen entlang des Weges zu bepflanzen. Es sind insgesamt 17 hoch-
stdmmige Laubbdume in der Pflanzqualitat HST 12-14 mit einem Regelabstand von 10 m zu pflanzen. Des
Weiteren sind sudlich des Weges 25 % der Flache mit Straduchern mit einem Regelabstand von 1 x 1,5 m zu
bepflanzen. Es sind ausschliel3lich heimische und standortgerechte Arten und Sorten zu verwenden. Ausfal-
lende Gehdlze sind zu ersetzen.

Im Bereich der Grinflache mit den Kennzeichnungen ,Parkanlage® und ,Spielplatz® sind die vorhandenen
Gehdlze zu erhalten. In der Parkanlage sind ein Spielplatz und ein FuRweg mit einer maximalen Breite von
1,5 m zulassig.

Die vorhandenen Geholze der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Ufergehdélze® sind zu er-
halten. Ausfélle sind durch standortgerechte und heimische Gehdlze zu ersetzen. Bestandslicken > 2 m?
sind mit standortgerechten und heimischen Strauchern zu bepflanzen. Es wird ein Regelabstand der Strau-
cher von 1 m bzw. bei einem Pflanzraster von 1 m x 1,5 m festgesetzt.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Bereich der Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist der Mehlabach in einem naturnahen Bett offen zu legen. Die Bdschungen sind zu 50% mit
Geholzen zu bepflanzen. Es sind ausschliel3lich heimische und standortgerechte Arten und Sorten zu ver-
wenden.

Die festgesetzten Stellflachen in den Sondergebieten, die weiteren Stell-, Fahr- und Wegeflachen aulRerhalb
der Verkehrsflachen sowie die festgesetzten Gehwege (Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung)
sind in versickerungsfahiger Weise herzustellen.

In den Baugebieten ist bei Gebauden ab einer Grundflache von 10 m? je angefangener 100 m? Gebau-
degrundflache ein Wasserspeichervolumen (Wasserzisterne) von 3 m? anzulegen.

Flachen zum Erhalt und zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Auf den einzelnen Baugrundstiicken ist je angefangener 800 m? Baugrundstiicksflache ein klein- oder mittel-
kroniger Laub- oder Obstbaum in der Pflanzqualitdt HST StU 12-14 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
und erhalten. Es sind ausschlieRlich heimische und standortgerechte Arten und Sorten zu verwenden.

Auf Flachdachern (0° - 15°) ist eine Substratschicht von mindestens 8 cm aufzubringen. Diese ist mit Gra-
sern, bodendeckenden Geholzen und Wildkrautern anzusaen bzw. zu bepflanzen und zu unterhalten.
Innerhalb der Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Stellplatze ist je 8 Stellplatze ein klein- oder mittel-
kroniger Laubbaum in der Pflanzqualitat HST 12-14 zu pflanzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 ThiirBO)

8. Dachgestaltung
In den Allgemeinen Baugebieten wird fiir die Dacher der Gebaude der Hauptnutzung eine Dachneigung von
0° - 30° festgesetzt, wobei Dacher mit einer Neigung zwischen 0° und 15° auf 80 % der Dachflache mit einer
Dachbegriinung gem. Festsetzung 7.2 zu versehen sind.

Hinweis

Der mit der Renaturierung des Mehlabaches verbundene naturschutzrechtliche Ausgleich gem. Thiringer Bilanzie-
rungsmodell wird dem Oko-Konto der Stadt Zeulenroda-Triebes gutgeschrieben.

10.

11.

Nach offentlicher Bekanntmachung der erneuten Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt der Stadt
Zeulenroda-Triebes vom wurde der Unterlagen des 2. Entwurfes in der Zeit vom bis
............ auf der Internetseite der Stadt Zeulenroda-Triebes bereitgestellt. Zeitgleich erfolgte eine offentliche
Auslegung der Entwurfsunterlagen im Rathaus der Stadt Zeulenroda-Triebes. Die von der Planung
betroffenen Behdrden, Nachbargemeinden und weitere Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom gem. § 4 Abs. 2 BauGB Uber die erneute Offenlage informiert und um Abgabe einer

Stellungnahme zum 2. Entwurf gebeten.

Der Stadtrat der Stadt Zeulenroda-Triebes hat in seiner Sitzung am .................. die eingegangenen
Bedenken und Anregungen geprift und einen Beschluss Uber deren Berlicksichtigung gefasst (Abwagung

gem. § 1 Nr. 7 BauGB).
Der Stadtrat der Stadt Zeulenroda-Triebes hat in seiner Sitzung am

Bebauungsplanes ,Zum Triebeser Stadtpark® in der Fassung vom
Die Begriindung wurde gebilligt.

................... die 1. Anderung des
als Satzung beschlossen.

Fir die Punkte 1 -8

Zeulenroda-Triebes, .......ccoeevvvvenrennn. Blrgermeister

Die vom Stadtrat der Stadt Zeulenroda-Triebes in der Sitzung am ................... beschlossene 1. Anderung
des Bebauungsplanes ,Zum Triebeser Stadtpark® wurde dem Landratsamt Greiz mit Schreiben vom
............... angezeigt.

Zeulenroda-Triebes, .......cccccvvvnnnnnee. Blrgermeister

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift
und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des Stadtrates der Stadt Zeulenroda-Triebes vom

Ubereinstimmt. Satzung ausgefertigt:

Zeulenroda-Triebes, .......cccccceeeeeeeennn. Blrgermeister

Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Zum Triebeser Stadtpark® wurde am .............. durch
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Zeulenroda-Triebes Nr. ..... des Jahrganges
. ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan tritt gemal § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit der

Bekanntmachung in Kraft.”

Zeulenroda-Triebes, .......cccccceeeereennn. Blrgermeister

Steinhjigel

TRIEBES

x1 AdelheidstraBe
*2 Am Hai

x3_Kirchplatz
x4_Schafberg

k Vol A =

raumlicher Geltungsbereich
des Bebauungsplanes

)

Stadt Zeulenroda-Triebes

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 3 G vom

20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geadndert durch Art. 3 G

vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) v. 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
Art. 7 G vom22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Thiringer Bauordnung (ThurBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13.03.2014 (GVBI. S. 49), zuletzt geadndert durch G vom

29.07.2022 (GVBI. | S. 321)

Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThiarKO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 28.01.2003

(GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch G vom 24.03.2023 (GVBI. S. 127)

Thiringer Gesetz fur Natur und Landschaft (TharNatG) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 30.07.2019 (GVBI. S. 323)
Thiringer Wassergesetz (ThirWG) i. d. F der Neubekanntmachung vom 07.06.2019 (GVBI. S. 74), zuletzt geandert durch Art. 17 G

vom 11.06.2020 (GVBI. S. 277, 285)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom

18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 G vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO - Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Neubekanntmachung vom

21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 G vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

zuletzt geandert durch

Verfahrensvermerke

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Zum Triebeser Stadtpark® wird gem. § 13a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung im vereinfachten Verfahren aufgestellt.

1.

Der Stadtrat der Stadt Zeulenroda-Triebes hat in seiner Sitzung am 24.03.2021 den Aufstellungsbeschluss
fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Zum Triebeser Stadtpark® gefasst. Der Beschluss wurde

ortsublich bekannt gemacht.

Es erfolgte mit Schreiben vom eine Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager

offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Zum Triebeser Stadtpark®, bestehend aus der
Planzeichnung und der Begriindung, wurde vom Stadtrat der Stadt Zeulenroda-Triebes in der Sitzung am
................... gebilligt. Die offentliche Auslegung der Unterlagen und die Beteiligung der Behdrden und

Nachbargemeinden wurden beschlossen.

Nach offentlicher Bekanntmachung der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt der Stadt
Zeulenroda-Triebes vom wurde der Entwurf nebst Begrindung in der Zeit vom bis
............ offentlich ausgelegt. Parallel standen die Entwurfsunterlagen im Internet zur Verfigung. Die von der
Planung betroffenen Behdrden, Nachbargemeinden und weitere Trager Offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom gem. § 4 Abs. 2 BauGB (ber die Auslegung informiert und um Abgabe einer

Stellungnahme zum vorliegenden Entwurf gebeten.
Der 2. Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Zum Triebeser Stadtpark®, bestehend aus der

Planzeichnung und der Begriindung, wurde vom Stadtrat der Stadt Zeulenroda-Triebes in der Sitzung am
................... gebilligt. Die erneute Offenlage der Unterlagen und die erneute Beteiligung der Behoérden und

Nachbargemeinden wurden beschlossen.

Bebauungsplan

- 2. Entwurf -

Bebauungsplan
»~Zum Triebeser Stadtpark”
1. Anderung
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