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P la nte il B - Te xtlich e  Fe stse tzu ng e n

22111_ Z R_ T riebes S ta dtpa rk_ Pla nzeichnung.mxd / 26.01.2024

räumlicher Geltungsbereich
des Beba uungspla nes

Erkläru ng : 
Es wird bescheinigt, da ss die Flurstücke mit den Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten Geltungsbereich mit dem Lie-
genscha ftska ta ster na ch dem S ta nd vom … … … … …  übereinstimmen. Der Gebäudena chweis ka nn vom örtlichen Besta nd a bwei-
chen. 
 
 
Z eulenroda -T riebes, ......................... T LBG 
 (Ka ta sterbereich Z eulenroda ) 

Gema rkung T riebes
Flur 2
Flst. 128/69, 1031/3, 1031/10 (tlw.),
1031/13 (tlw.),1031/15, 1031/16 (tlw.),
1031/17
Flur 3
Flst. 1253/12

L 2332

W a sserflächen und Flächen für die W a sserwirtscha ft, den Hochwa sserschutz und die Regelung des
W a ssera bflusses gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 Ba uGB

W a sserfläche

Pla nungen, Nutzungsregelungen, Ma ßna hmen und Flächen für Ma ßna hmen zum S chutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Na tur und La ndscha ft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 Ba uGB

Umgrenzung von Flächen für Ma ßna hmen zum S chutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Na tur und La ndscha ft

Re ch tsg ru ndla g e n 
Ba ugesetzbuch (Ba uGB) i. d. F. der Neubeka nntma chung vom 03.11.2017 (BGBI. I S . 3634), zuletzt geändert durch Art. 3 G vom 
20.12.2023 (BGBl. 2023 I Nr. 394) 
Bundesna turschutzgesetz (BNa tS chG) i. d. F. der Beka nntma chung vom 29.07.2009 (BGBl. I S . 2542), zuletzt geändert durch Art. 3 G 
vom 08.12.2022 (BGBl. I S . 2240) 
Gesetz zur Ordnung des W a sserha usha ltes (W a sserha usha ltsgesetz - W HG) v. 31.07.2009 (BGBl. I S . 2585), zuletzt geändert durch 
Art. 7 G vom22.12.2023 (BGBl. 2023 l Nr. 409) 
T hüringer Ba uordnung (T hürBO) i. d. F. der Beka nntma chung vom 13.03.2014 (GVBl. S . 49), zuletzt geändert durch G vom 
29.07.2022 (GVBl. I S . 321) 
T hüringer Gemeinde- und La ndkreisordnung (T hüringer Kommuna lordnung - T hürKO) i. d. F. der Beka nntma chung vom 28.01.2003 
(GVBl. S . 41), zuletzt geändert durch G vom 24.03.2023 (GVBl. S . 127) 
T hüringer Gesetz für Na tur und La ndscha ft (T hürNa tG) i. d. F. der Neubeka nntma chung vom 30.07.2019 (GVBl. S . 323) 
T hüringer W a ssergesetz (T hürW G) i. d. F der Neubeka nntma chung vom 07.06.2019 (GVBl. S . 74), zuletzt geändert durch Art. 17 G 
vom 11.06.2020 (GVBI. S . 277, 285) 
Verordnung über die Ausa rbeitung der Ba uleitpläne und die Da rstellung des Pla ninha lts (Pla nzeichenverordnung - Pla nzV) vom 
18.12.1990 (BGBl. 1991 I S . 58), zuletzt geändert durch Art. 3 G vom 14.06.2021 (BGBl. I S . 1802) 
Verordnung über die ba uliche Nutzung der Grundstücke (Ba uNVO - Ba unutzungsverordnung) i. d. F. der Neubeka nntma chung vom 
21.11.2017 (BGBl. I S . 3786), zuletzt geändert durch Art. 2 G vom 03.07.2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176) 

Ba ugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB / §§ 22 und 23 Ba uNVO
Ba ugrenze

 Nu tzu ng ssch a b lone  
Art der ba ulichen Nutzung 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB, § 4 Ba uNVO) 
ma x. Anza hl der Vollgeschosse 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB, § 16 Ba uNVO) 
Grundflächenza hl (GRZ ) 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB, § 16 Ba uNVO) 
ma x. Höhe ba ulicher Anla gen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB, § 16 Ba uNVO) 
 

Hinwe ise

Bema ßung (Anga be in Metern)3,0

Grünflächen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 Ba uGB
öffentliche Grünfläche mit Z weckbestimmung:

Pa rka nla ge S iedlungsgrün S pielpla tz
UfergehölzU öffentlich / priva tö / p

- 2. Entwurf -

Beba uungspla n
Stadt Ze u le nroda-Trie b e s

Be b a u u ng spla n
„Zu m  Trie b e se r Sta dtpa rk“

1. Ände ru ng

Ma ß der ba ulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB, §§ 16-21 Ba uNVO

Z a hl der Vollgeschosse a ls Höchsma ß, z.B. IVIV
Grundflächenza hl, z.B. 0,6GRZ

ma xima le Höhe ba ulicher Anla gen, z.B. 361,0 m ü. NHN361

Art der ba ulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB, §§ 4, 6 und 11 Ba uNVO

Mischgebiete

Allgemeine W ohngebiete

S eniorenwohn-
a nla ge

S onstige S ondergebiete mit der Z weckbestimmung:S O1 - S eniorenwohna nla ge
S O2 - S tellplätze
S O3 - Vereinsheim

bestehende Gebäude / Abriss gem. ALKIS  und Luftbild12

Ve rfa h re nsve rm e rke  
Die 1. Änderung des Beba uungspla nes „Z um T riebeser S ta dtpa rk“ wird gem. § 13a  Ba uGB a ls Beba uungspla n 
der Innenentwicklung im vereinfa chten Verfa hren a ufgestellt. 
1.  Der S ta dtra t der S ta dt Z eulenroda -T riebes ha t in seiner S itzung a m 24.03.2021 den Aufstellungsbeschluss 

für die 1. Änderung des Beba uungspla nes „Z um T riebeser S ta dtpa rk“ gefa sst. Der Beschluss wurde 
ortsüblich beka nnt gema cht. 

2. Es erfolgte mit S chreiben vom ................... eine Beteiligung der Behörden und der sonstigen T räger 
öffentlicher Bela nge gem. § 4 Abs. 2 Ba uGB. 

3. Der Entwurf der 1. Änderung des Beba uungspla nes „Z um T riebeser S ta dtpa rk“, bestehend a us der 
Pla nzeichnung und der Begründung, wurde vom S ta dtra t der S ta dt Z eulenroda -T riebes in der S itzung a m 
................... gebilligt. Die öffentliche Auslegung der Unterla gen und die Beteiligung der Behörden und 
Na chba rgemeinden wurden beschlossen.  

4. Na ch öffentlicher Beka nntma chung der Offenla ge gem. § 3 Abs. 2 Ba uGB im Amtsbla tt der S ta dt 
Z eulenroda -T riebes vom .................. wurde der Entwurf nebst Begründung in der Z eit vom ............. bis 
............ öffentlich a usgelegt. Pa ra llel sta nden die Entwurfsunterla gen im Internet zur Verfügung. Die von der 
Pla nung betroffenen Behörden, Na chba rgemeinden und weitere T räger öffentlicher Bela nge wurden mit 
S chreiben vom ...................gem. § 4 Abs. 2 Ba uGB über die Auslegung informiert und um Abga be einer 
S tellungna hme zum vorliegenden Entwurf gebeten. 

5. Der 2. Entwurf zur 1. Änderung des Beba uungspla nes „Z um T riebeser S ta dtpa rk“, bestehend a us der 
Pla nzeichnung und der Begründung, wurde vom S ta dtra t der S ta dt Z eulenroda -T riebes in der S itzung a m 
................... gebilligt. Die erneute Offenla ge der Unterla gen und die erneute Beteiligung der Behörden und 
Na chba rgemeinden wurden beschlossen.  

6. Na ch öffentlicher Beka nntma chung der erneuten Offenla ge gem. § 3 Abs. 2 Ba uGB im Amtsbla tt der S ta dt 
Z eulenroda -T riebes vom .................. wurde der Unterla gen des 2. Entwurfes in der Z eit vom ............. bis 
............ a uf der Internetseite der S ta dt Z eulenroda -T riebes bereitgestellt. Z eitgleich erfolgte eine öffentliche 
Auslegung der Entwurfsunterla gen im Ra tha us der S ta dt Z eulenroda -T riebes. Die von der Pla nung 
betroffenen Behörden, Na chba rgemeinden und weitere T räger öffentlicher Bela nge wurden mit S chreiben 
vom ...................gem. § 4 Abs. 2 Ba uGB über die erneute Offenla ge informiert und um Abga be einer 
S tellungna hme zum 2. Entwurf gebeten. 

7. Der S ta dtra t der S ta dt Z eulenroda -T riebes ha t in seiner S itzung a m ...................die eingega ngenen 
Bedenken und Anregungen geprüft und einen Beschluss über deren Berücksichtigung gefa sst (Abwägung 
gem. § 1 Nr. 7 Ba uGB). 

8. Der S ta dtra t der S ta dt Z eulenroda -T riebes ha t in seiner S itzung a m ................... die 1. Änderung des 
Beba uungspla nes „Z um T riebeser S ta dtpa rk“ in der Fa ssung vom ...................a ls S a tzung beschlossen. 
Die Begründung wurde gebilligt. 

 
Für die Punkte 1 - 8 
 
 
 Z eulenroda -T riebes, .........................                                 Bürgermeister 
 
 
9. Die vom S ta dtra t der S ta dt Z eulenroda -T riebes in der S itzung a m ................... beschlossene 1. Änderung 

des Beba uungspla nes „Z um T riebeser S ta dtpa rk“ wurde dem La ndra tsa mt Greiz mit S chreiben vom 
… … … … …  a ngezeigt.  

 
 
 Z eulenroda -T riebes, .........................                   Bürgermeister 
 
 
10. Es wird bestätigt, da ss der Inha lt dieser S a tzung mit seinen Festsetzungen durch Z eichnung, Fa rbe, S chrift 

und T ext mit dem hierzu erga ngenen S a tzungsbeschluss des S ta dtra tes der S ta dt Z eulenroda -T riebes vom 
...................übereinstimmt. S a tzung a usgefertigt: 

 
 
 Z eulenroda -T riebes, .........................                   Bürgermeister 
 
 
11. Die S a tzung der 1. Änderung des Beba uungspla nes „Z um T riebeser S ta dtpa rk“ wurde a m ..… … ...... durch 

Beka nntma chung im Amtsbla tt der S ta dt Z eulenroda -T riebes Nr. ..… des J a hrga nges … … . a uf der S eite 
… . ortsüblich beka nnt gema cht. Der Beba uungspla n tritt gemäß § 10 Abs. 3 S . 4 Ba uGB mit der 
Beka nntma chung in Kra ft.“ 

 
 
 Z eulenroda -T riebes, .........................                   Bürgermeister 
 

Höhenpunkte gem. ALKIS  (Anga be in Metern ü. NHN)349.4

Nutzungsa rtengrenze

Flurgrenze
Flurstücksgrenze mit Grenzpunkt und Flurstücksnummer1253/12

S tra ßenbegrenzungslinie

Verkehrsflächen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 Ba uGB

Verkehrsfläche besonderer Z weckbestimmung: Fußweg

S tra ßenverkehrsfläche

S onstige Pla nzeichen
Geltungsbereich des Beba uungspla nes „Z um T riebeser S ta dtpa rk“ gem. § 9 Abs. 7 Ba uGB

Umgrenzung von Flächen für S tellplätze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 Ba uGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. Gebäudehöhe, gem. § 16 Abs. 5 Ba uNVO

mit Leitungsrecht zu bela stenden Fläche zu Gunsten des W AZ  Z eulenroda
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 Ba uGB

BAUP LANUNGS- u nd BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Ba u GB, 
Ba u NVO u nd Th ürBO) 
 
Te il B: P la nu ng sre ch tlich e  Fe stse tzu ng e n g e m . Ba u GB u nd Ba u NVO 
 
1. Woh ng e b ie te  

Art u nd Ma ß de r b a u lich e n Nu tzu ng  (§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba u GB, §§ 1, 4 u nd 16 - 20 Ba u NVO) 
1.1 Festgesetzt wird ein Allgemeines W ohngebiet (W A) gem. § 4 Ba uNVO. 

Z ulässig sind gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 Ba uNVO W ohngebäude, die der Versorgung des Gebietes dienen-
den Läden, S cha nk- und S peisewirtscha ften, nicht störende Ha ndwerksbetriebe sowie Anla gen für 
kirchliche, sozia le und gesundheitliche Z wecke. 

Ausna hmsweise zulässig sind gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2 Ba uNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes 
sowie sonstige nicht störende Gewerbebetriebe. 

Nicht zulässig sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 Ba uNVO die a llgemein zulässigen Anla gen für kulturelle und 
sportliche Z wecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 Ba uNVO) sowie die a usna hmsweise zulässigen Nutzungen gem. 
§ 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 Ba uNVO (Anla gen für Verwa ltungen, Ga rtenba ubetriebe und T a nkstellen). 

1.2 Für da s Allgemeine W ohngebiet wird eine GRZ  von 0,4 festgesetzt. Die Anza hl der Vollgeschosse wird a uf 
ma xima l III Vollgeschosse begrenzt. Die ma xima le zulässige First- bzw. Gebäudehöhe der ba ulichen Anla -
gen und Gebäude wird gem. § 18 Ba uNVO a uf 355 m ü NHN festgesetzt. 

2. Misch g e b ie te  
Art u nd Ma ß de r b a u lich e n Nu tzu ng  (§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba u GB, §§ 1, 6 u nd 16 - 20 Ba u NVO) 

2.1 Festgesetzt werden Mischgebiete (MI) gem. § 6 Ba uNVO. 
Z ulässig sind gem. § 6 Abs. 2 Nr. 1 bis 5 Ba uNVO W ohngebäude, Geschäfts- und Bürogebäude, Einzelha n-

delsbetriebe, S cha nk- und S peisewirtscha ften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige 
nicht wesentlich störende Gewerbebetriebe, Anla gen für Verwa ltungen sowie für kirchliche, kulturelle, 
sozia le und gesundheitliche Z wecke. 

Nicht zulässig sind gem. § 1 Abs. 5 Ba uNVO die a llgemein zulässigen Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. Nr. 5 
(Anla gen für sportliche Z wecke) bis 8 Ba uNVO: Ga rtenba ubetriebe, T a nkstellen und Vergnügungsstät-
ten. 

2.2 Für die Mischgebiete wird eine GRZ  von 0,6 festgesetzt. Die Anza hl der Vollgeschosse wird a uf ma xima l II 
Vollgeschosse begrenzt. Die ma xima le zulässige First- bzw. Gebäudehöhe der ba ulichen Anla gen und Ge-
bäude wird gem. § 18 Ba uNVO a uf 351 m ü NHN festgesetzt. 

3. Sonde rg e b ie te  
Art u nd Ma ß de r b a u lich e n Nu tzu ng  (§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba u GB, §§ 1, 11 u nd 16 - 20 Ba u NVO) 

3.1 Festgesetzt werden sonstige S ondergebiete (S O) gem. § 11 Ba uNVO. 
S O1 S eniorenwohna nla ge: Z ulässig sind S eniorenwohna nla gen, Pflegeheime, Einrichtungen mit T a gespfle-

ge sowie diesen zugeordnete Verwa ltungs-, S ozia l- und Beherbergungsräume sowie S peisewirtscha f-
ten und Räume zur Berufsa usübung freiberuflich T ätiger i. S . d. § 13 Ba uNVO. 

S O2 S tellplätze: In den S ondergebieten S O2 sind die dem S O1 zugeordneten S tellplätze zulässig. Gebäude 
sind nicht zulässig.  

S O3 Vereinsheim: Im S ondergebiet S O3 sind ein Vereinsheim mit den da zugehörigen S tell- und Freiflächen 
zulässig.  

3.2 S O1: Für da s S ondergebebiet S O1 wird eine GRZ  von 0,6 festgesetzt. Die Anza hl der Vollgeschosse wird a uf 
ma xima l IV Vollgeschosse begrenzt. Die ma xima le zulässige First- bzw. Gebäudehöhe der ba ulichen 
Anla gen und Gebäude wird gem. § 18 Ba uNVO a uf 361 m ü NHN festgesetzt. Diese da rf für techni-
schen Anla ge der Lüftungstechnik sowie für S ola ra nla gen um 1,5 m überschritten werden.  

 S O2: Für die S ondergebiete S O2 wird eine Grundflächenza hl von 0,8 festgesetzt.  
S O3: Für da s S ondergebebiet S O3 wird eine GRZ  von 0,5 festgesetzt. Die Anza hl der Vollgeschosse wird a uf 

ma xima l I Vollgeschoss begrenzt. Die ma xima le zulässige First- bzw. Gebäudehöhe der ba ulichen An-
la gen und Gebäude wird gem. § 18 Ba uNVO a uf 350 m ü NHN festgesetzt. Diese da rf für technische 
Anla gen der Lüftungstechnik sowie für S ola ra nla gen um 1,0 m überschritten werden. 

Festsetzungen für da s gesa mte Pla ngebiet 
4. Ste llplätze  u nd Ga ra g e n/Ca rports (§ 9 Ab s. 1 Nr. 4 Ba u GB i. V. m . § 12 Ba u NVO) 

Die Errichtung von Ga ra gen und Ca rports ist in den W ohn- und Mischgebieten sowie im S ondergebiet S O1 
nur innerha lb der durch Ba ugrenzen festgelegten überba uba ren Grundstücksfläche zulässig. Im S onderge-
biet S O3 sind keine Ga ra gen und Ca rports zulässig. Im S ondergebiet S O1 sind keine S tellplätze zulässig. 

5.  Grünfläch e n (§ 9 Ab s. 1 Nr. 15 Ba u GB) zu m  Te il i. V. m . Fläch e n für Ma ßna h m e n zu m  Sch u tz, zu r 
P fle g e  u nd zu r Entwicklu ng  von Bode n, Na tu r u nd La ndsch a ft (§ 9 Ab s. 1 Nr. 20 Ba u GB) b zw. zu m  
Anpfla nze n / zu m  Erh a lt von Bäu m e n, Sträu ch e rn u nd sonstig e n Be pfla nze n (§ 9 Ab s. 1 Nr. 25 
Ba u GB)  

5.1 Die Grünfläche mit der Kennzeichnung „S iedlungsgrün“ ist unter Berücksichtigung der vorha ndenen Gehölze 
mit weiteren hochstämmigen La ubbäumen entla ng des W eges zu bepfla nzen. Es sind insgesa mt 17 hoch-
stämmige La ubbäume in der Pfla nzqua lität HS T  12-14 mit einem Regela bsta nd von 10 m zu pfla nzen. Des 
W eiteren sind südlich des W eges 25 % der Fläche mit S träuchern mit einem Regela bsta nd von 1 x 1,5 m zu 
bepfla nzen. Es sind a usschließlich heimische und sta ndortgerechte Arten und S orten zu verwenden. Ausfa l-
lende Gehölze sind zu ersetzen.  

5.2 Im Bereich der Grünfläche mit den Kennzeichnungen „Pa rka nla ge“ und „S pielpla tz“ sind die vorha ndenen 
Gehölze zu erha lten. In der Pa rka nla ge sind ein S pielpla tz und ein Fußweg mit einer ma xima len Breite von 
1,5 m zulässig.  

5.3 Die vorha ndenen Gehölze der öffentlichen Grünfläche mit der Z weckbestimmung „Ufergehölze“ sind zu er-
ha lten. Ausfälle sind durch sta ndortgerechte und heimische Gehölze zu ersetzen. Besta ndslücken > 2 m² 
sind mit sta ndortgerechten und heimischen S träuchern zu bepfla nzen. Es wird ein Regela bsta nd der S träu-
cher von 1 m bzw. bei einem Pfla nzra ster von 1 m x 1,5 m festgesetzt. 

6.  Fläch e n für Ma ßna h m e n zu m  Sch u tz, zu r P fle g e  u nd zu r Entwicklu ng  von Bode n, Na tu r u nd La nd-
sch a ft (§ 9 Ab s. 1 Nr. 20 Ba u GB)  

6.1 Im Bereich der Fläche für Ma ßna hmen zum S chutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na tur und 
La ndscha ft ist der Mehla ba ch in einem na turna hen Bett offen zu legen. Die Böschungen sind zu 50% mit 
Gehölzen zu bepfla nzen. Es sind a usschließlich heimische und sta ndortgerechte Arten und S orten zu ver-
wenden. 

6.2 Die festgesetzten S tellflächen in den S ondergebieten, die weiteren S tell-, Fa hr- und W egeflächen a ußerha lb 
der Verkehrsflächen sowie die festgesetzten Gehwege (Verkehrsflächen besonderer Z weckbestimmung) 
sind in versickerungsfähiger W eise herzustellen.  

6.3 In den Ba ugebieten ist bei Gebäuden a b einer Grundfläche von 10 m² je a ngefa ngener 100 m² Gebäu-
degrundfläche ein W a sserspeichervolumen (W a sserzisterne) von 3 m³ a nzulegen. 

7. Fläch e n zu m  Erh a lt u nd zu r Anpfla nzu ng  von Bäu m e n, Sträu ch e rn u nd sonstig e  Be pfla nzu ng e n (§ 9 
Ab s. 1 Nr. 25a u nd b  Ba u GB) 

7.1 Auf den einzelnen Ba ugrundstücken ist je a ngefa ngener 800 m² Ba ugrundstücksfläche ein klein- oder mittel-
kroniger La ub- oder Obstba um in der Pfla nzqua lität HS T  S tU 12-14 cm zu pfla nzen und da uerha ft zu unter- 
und erha lten. Es sind a usschließlich heimische und sta ndortgerechte Arten und S orten zu verwenden.  

7.2 Auf Fla chdächern (0° - 15°) ist eine S ubstra tschicht von mindestens 8 cm a ufzubringen. Diese ist mit Grä-
sern, bodendeckenden Gehölzen und W ildkräutern a nzusäen bzw. zu bepfla nzen und zu unterha lten. 

7.3 Innerha lb der S ondergebiete mit der Z weckbestimmung S tellplätze ist je 8 S tellplätze ein klein- oder mittel-
kroniger La ubba um in der Pfla nzqua lität HS T  12-14 zu pfla nzen.  

Ba u ordnu ng sre ch tlich e  Fe stse tzu ng e n (§ 9 Ab s. 4 Ba u GB i. V. m . § 88 Th ürBO) 
8. Dach g e sta ltu ng  
 In den Allgemeinen Ba ugebieten wird für die Dächer der Gebäude der Ha uptnutzung eine Da chneigung von 

0° - 30° festgesetzt, wobei Dächer mit einer Neigung zwischen 0° und 15° a uf 80 % der Da chfläche mit einer 
Da chbegrünung gem. Festsetzung 7.2 zu versehen sind. 

Hinwe is 
Der mit der Rena turierung des Mehla ba ches verbundene na turschutzrechtliche Ausgleich gem. T hüringer Bila nzie-
rungsmodell wird dem Öko-Konto der S ta dt Z eulenroda -T riebes gutgeschrieben. 


